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NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle zak. €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjSich predpisu, a dle zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&éansky zakonik, v platném znéni
evidovana pod Cislem 21404207

Clanek 1
Smluvni strany

Spolecnost: 1. Regionalni uzavreny investi¢ni fond, a s.
se sidlem: Politickych véznu 912/10, 110 00 Praha 1
IC: 24785920

DIC: CZ24785920

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s., ¢is. ucétu: 1021107637/5500

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 16792

v zastoupeni: MEI Property Services, s.r.o.

se sidlem: Politickych véznu 912/10, 110 00 Praha1
dorucovaci adresa: HoluSicka 2221/3, 148 00 Praha 4
jednajici: Magr. Jan Matulik, jednatel

IC: 27164829

DIC: CZ27164829

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 101223

(dale jen ,pronajimaterl’)
a

Ceska republika - Sprava uprchlickych zarizeni Ministerstva vnitra

adresa sidla: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12
jednajici: Mar. Miloslav Koudelny - reditel
IC: 60498021

DIC: CZ60498021

Platce DPH: Ne

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &is. Gétu: 52626881/0710
Doruéovaci adresa: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra, P.O.BOX 110, 143 00
Praha 4

Organizacni slozka statu

(dale jen ,najemce”)
(spolecné vzdy jen jako ,smluvni strany").
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Clanek 2

Predmét najmu

Pronajimatel je mj. viastnikem budovy €.p. 444, postavené na pozemku p.¢. 6749 v k.U.
Pardubice zapsané na LV ¢. 7592 vedeném Katastralnim Gfadem pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Pardubice, specifikované na listu vlastnictvi, ktery tvori pfilohu
této smlouvy (dale také jen ,budova“), a je opravnén prenechat pfedmét najmu

specifikovany v této smlouvé do Uplatného uzivani Najemci. Pronajimatel prohlasuje, ze
predmét najmu, jak je definovan dale, je kolaudovan pro administrativni vyuziti.

Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory specifikované v priloze této smlouvy
za Ucelem vykonu statni spravy.

Spolu s nebytovymi prostory pfenechava pronajimatel do Uplatného uzivani najemci 1
parkovaci misto, jak je specifikovano v Priloze ¢. 2 této smlouvy (déle jen ,pFfedmét
najmu’).

Najem je sjednan od 20. 12. 2012 (dale jen ,Pocatek najmu“) na dobu uréitou do 30. 6.
2013 (dale jen ,Doba najmu*). Po uplynuti doby najmu se najemni vztah méni na dobu
neurcitou s vypovédni lhutou 2 mésice.

Smluvni strany sjednavaji povinnost najemce hradit pronajimateli nasledujici platby:

najemne véetné uplaty za parkovaci misto ve vy$i 15 872,- KE bez DPH mésiéné (pro
ucely této smlouvy téz ,najemné")

poplatky za média a sluzby poskytované v souvislosti s najmem, které dle této smlouvy
nepodléhaji vyuctovani a plati se pausaini platbou, ve vysi 13 816,-K¢ bez DPH mésiéné
(pro ucely této smlouvy téz  pausalni poplatky").

Najemné v obdobi od 20.12.2012 ( pocatek smlouvy) do 31.12.2012 nebude dle dohody
Smiluvnich stran hrazeno. V tomto obdobi Najemce Pronajimateli uhradi pouze Uplatu za
sluzby spojené s najmem a média a to ve vysi 5 348,14 K¢ bez DPH

Najemné a pausalni poplatky jsou smluvnimi stranami ke dni uzavieni smlouvy sjednany
ve vySi uvedené vySe v této smlouvé a v pfiloze €. 1 této smlouvy, a jsou splatné na
zakladé a ve |huté dle splatkovych kalendafu, které jsou danovym dokladem dle
prislusnych ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni. Smiuvni strany sjednavaji, ze v pripadé rozporu mezi pfilohou ¢. 1 a ustanovenim
tohoto odstavce ma ustanoveni tohoto odstavce prednost.

Splatkovy kalendar na najemné bude vydavan pronajimatelem jednou roéné s uéinnosti
od 1.4. daného kalendarniho roku a bude najemci doru¢en vzdy do 7.4. daného
kalendarniho roku. Splatkovy kalendar na paus$aini poplatky bude ménén v souladu se
Vseobecnymi podminkami najmu a touto smlouvou. V pfipadé, Zze v budoucnu dojde ke
zvySeni najemného, pausalnich poplatka, bude tato skuteénost smluvnimi stranami
potvrzena dodatkem k této smlouvé. Tim nejsou dotéena jina ustanoveni této smlouvy
zejména Cl. 3. odst. 20 a 21 této smlouvy. Pronajimatel nebude na jednotlivé splatky
najemného nebo poplatky na dodavku médii a poplatky za sluzby zasilat samostatny
dariovy doklad. DUP (datum uskute¢néni pinéni) je datem splatnosti uvedenym ve
splatkovém kalendari. Prvni splatkovy kalendar na najemné pro obdobi trvajici ode dne
pocatku najmu do posledniho dne mésice bfezna nasledujiciho kalendariho roku tvori
prilohu této smlouvy. Prvni splatkovy kalendar na pausaini poplatky je taktéz pfilohou
této smlouvy.
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.V pfipadé, Zze najemni vztah vznikl nebo byl ukonéen v pribé&hu kalendafniho mésice,

hradi najemce pouze pomérnou Cast najemného a souvisejicich plateb. V souvislosti

s timto ujednanim jsou platby za mésic prosinec 2012 ve splatkovém kalendari, ktery
tvori prilohu €. 1 této smlouvy, jiz zohlednény.

Kauce se nesjednava.

Clanek 3
Zvlastni ustanoveni

Smiluvni strany se dohodly na povinnosti pronajimatele provést adaptaéni Gpravy, coz
znamena vybileni prostorli k pronajmu a vycisténi kobercu. pfedmétu najmu, a to tak,
aby Adaptace - Uprava prostor byla fadné dokonéena nejpozdéji do 20.12.2012.

Smluvni strany sjednavaji, Ze ustanoveni ¢lanku 2 odst. (v) a (vi) Véeobecnych podminek
najmu, které tvori prilohu €. 3 této smlouvy (dale jen ,VPN®) se nepouziji.

Pro ucely Clanku 3. odst. 3.1 bod (ii) VPN plati, Ze spole¢né prostory, které je najemce
opravnén spoluuzivat spolecné s predmétem najmu s dal§imi najemci v budové jsou
znazornény v priloze €. 2 této smlouvy. Dale smluvni strany sjednavaji, Ze ustanoveni
bodu (v) odst. 3.1 ¢lanku 3. VPN se nepouzije.

Smluvni strany vylucuji pouziti bodu (i) odst. 3.2 ¢lanku 3. VPN.

Smluvni strany vyluCuji pouziti druhé veéty bodu (i) ¢lanku 4. VPN. Smiuvni strany
g’ednévaji povinnost najemce fadné pinit své povinnosti stanovené pravnimi predpisy

eskeé republiky na Useku pozarni ochrany a bezpecnosti prace. Ve vztahu k jakékoliv
osobé zdrzujici se v pfedmeétu najmu Ci ve spole¢nych prostorach nebo na souvisejicich
pozemcich v souvislosti s najemcem ¢i pfimym uzivatelem se najemce zavazuje
netolerovat u takovéto osoby jakékoliv jednani, které je zplsobilé zalozit v pfedmétu
najmu, spoleénych prostorach nebo na souvisejicich pozemcich pozar a netolerovat
porusovani bezpecnostnich predpisi pronajimatele (jako jsou pozarni poplachové
smernice a evakuacni plan) ani netolerovat jakékoliv jednani zpusobilé zavdat pfi¢inu pro
vznik Skody na majetku kterekoliv smluvni strany nebo treti osoby. Koufeni je pfipustné
pouze na mistech k tomu vyhrazenych pronajimatelem.

Smiuvni strany vylu€uji pouZziti €lanku 5. odst. 5.1 bod (i) VPN. Dale se smluvni strany
dohodly, Ze v pfipadé, Ze pronajimatel pozada o vstup do predmétu najmu za Ucelem
udrzby, opravy, kontrolni prohlidky a nejedna-li se o pfipad dle bodu (ii) élanku 5.1 VPN,
pronajimatel kontaktuje kontaktni osobu, jejiz idaje mu sdéli najemce pisemné, jinak
kontaktuje najemce. Pronajimatel se dohodne s kontaktni osobou nebo s najemcem na
dni vstupu do predmeétu najmu do 5 dni ode dne sdéleni potfeby vstupu do predmétu
najmu kontaktni osobé nebo najemci. Dnem vstupu pronajimatele do pfedmétu najmu
musi byt nejpozdéji dvanacty den ode dne sdéleni potieby vstupu do pfedmétu najmu.

Smluvni strany vylucuji pouziti bodu (i) odst. 5.2 ¢lanku 5. VPN.
Smluvni strany vylucuji pouziti bodu (vi) ¢lanku 8. VPN.
Na zakladé Zadosti najemce pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje najemci

vyslovny souhlas s instalaci zafizeni Ceské posty s.p., prostiednictvim kterého bude
zajisténa funkénost interni sité pfimého uzivatele (intranet).



10.

T,

12.

13.

14.

15.

16.

: 7

18.

19.

20.

27

22.

Evidencni ¢islo smlouvy: 21404207

C.j. ndjemce UT- 8 - {70/2012

Strana 4/7

Pocet priloh: 5

Smluvni strany vyluéuji pouziti pism.g) bodu (iv) élanku 10. VPN a dohodly se na postupu
dle Clanku 3 odst.8 najemni smlouvy.

Ve vztahu k ¢lanku 10. bod (iv) pism. f), h) i) VPN se smluvni strany dohodly nasledovné:
Najemce preda pronajimateli jeden kli¢ od vstupnich dvefi do pfedmétu najmu za ucelem
jeho pouziti v pfipadech, kdy vstup pronajimatele do predmétu najmu nesnese odklad a
souhlas najemce nelze ziskat. Tento kli€ bude pfedan v zapeceténé krabiéce, pfi¢emz
najemce ma pravo na kontrolu neporusenosti peceté. O kazdém pouziti tohoto kli¢e musi
byt najemce pisemné informovan véetné oduvodnéni vstupu a popisu prubéhu pobyvani
pronajimatele v pfedmétu najmu. Najemce sdéli pronajimateli identifikadni UGdaje
kontaktni osoby, s niz bude pronajimatel opravnén operativné fesit veskeré otazky
tykajici se predmétu najmu, vyjma smluvnich.

Smluvni strany vyluCuji pouziti bodu (i), (i) ¢lanku 11. VPN. Sou€asné pronajimatel
podpisem této smlouvy dava najemci a soucasné i pfimému uzivateli pravo instalovat na
budovu oznaceni pfimého uzivatele v souladu se zavedenou praxi u organt statni
spravy.

Smluvni strany vylu€uji pouziti ¢lanku 12. VPN.
Smluvni strany vyluéuji pouziti ¢lanku 13. VPN.

Smluvni strany ve vztahu k ¢lanku 14 VPN sjednavaji, Zze ohledné najemného zvy$eného
dle tohoto ustanoveni uzaviou nejpozdéji ke dni 31.3. kalendarniho roku dodatek, v némz
potvrdi spravnou vysi najemného vypoéteného dle tohoto ustanoveni. Neuzavie-li
najemce dodatek dle pfedchozi véty nezanika tim pravo pronajimatele Gétovat najemci
najemné ve vysi vypoctené dle ¢l. 14 VPN a povinnost najemce takto vypoétené najemné
hradit. Pokud pronajimatel nepredlozi navrh dodatku dle tohoto ustanoveni nejpozdéji do
31.3. kalendarniho roku, narok na zvySeni najemného dle tohoto ustanoveni o miru
inflace za pfedchozi kalendarni rok zanika. (pozn. az od roku 2014)

Smiuvni strany vylu€uji pouziti ¢lanku 15. VPN. Smluvni strany sjednavaji ve vztahu ke
sluzbam a poplatkum za sluzby nasledujici:
Pronajimatel se zavazuje najemci poskytovat i sluzby dle prilohy & 1 této
smlouvy, pficemz tyto sluzby jsou rozdéleny na sluzby uctované pausaini
castkou

Smluvni strany vyluCuji pouziti poslednich dvou vét ¢lanku 19. bod (i) VPN. Smluvni
strany sjednavaji trok z prodleni ve vysi 0,05% denné z dluzné ¢astky.

Smluvni strany vyluéuji pouziti ¢lanku 20. VPN.

Smluvni strany vylucuji pouziti €lanku 21. VPN. Tim neni dotéeno pravo najemce umoznit
uzivani pfedmétu najmu pfimému uzivateli.

Smluvni strany vylucuji pouziti ¢lanku 24. VPN.
Smluvni strany vylu€uji pouziti bodu (i) élanku 26. VPN. Smluvni strany sjednavaji, ze
najemce je povinen po ukonceni najmu zaloZzeného touto smlouvou vyklidit pfedmét

najmu do 14 dnu ode dne, kdy k ukonceni najmu doslo.

Smluvni strany vylu€uji pouziti bodu (i), (v), (vi) a (x) ¢lanku 28. VPN. Dale smluvni
strany vylucCuji pouziti ustanoveni ¢l. 28. bod (i) VPN s vyjimkou jeho prvni véty.
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23. Smluvni strany vylucuji pouziti élanku 31. VPN.

Clanek 4
Zavérecéna ustanoveni

1. Podpisem této smlouvy najemce potvrzuje, Ze byl seznamen se VSeobecnymi
podminkami najmu, které jsou nedilnou souéasti smlouvy, Provoznim fadem budovy
platnym ke dni podpisu smlouvy, a obecnymi pozadavky na zajisténi pozarni ochrany
vbudové a pfedmétu najmu, Ze byl seznamen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpeceni pozarni bezpecnosti budovy a predmétu najmu a zavazuje se tyto
povinnosti dodrzovat.

2. Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda ma platnost originalu
a kazda smluvni strana obdrzi po dvou vytiscich.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Pronajimatel se zavazuje, Ze k okamziku po¢atku najmu bude predmét najmu upraven
tzn. vybilen predmétu najmu a budou vyéistény koberce.

5. Podminky smlouvy Ize ménit pouze dohodou, formou pisemnych vzestupné cislovanych
dodatku. VSechny pfilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou souéast.

6. Podpisem této smlouvy stvrzuji ob& smluvni strany, ze smlouvu sjednaly svobodné,
vazné anikoliv vtisni nebo za zvlaét nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze
smiuvnich stran.
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Prilohy této smlouvy:
Priloha €. 1 - Pfedpis najemného, Splatkovy kalendar na najemné, poplatky za sluzby a na
dodavku meédii.

Priloha €. 2 - Identifikace pfedmétu najmu véetné Zakresleni.
Priloha €. 3 - VSeobecné podminky najmu.
Priloha €. 4 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti.

Priloha €. 5 - Kontaktni osoby pronajimatele a najemce.



