NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel: Zoologicka zahrada hi. m. Prahy

Sidlo:
ICo:

DIC:

U Trojského zamku 120/3, 171 00, Praha 7 - Troja
00064459
CZ200064459

Jejim jménem: Mgr. Miroslav Bobek, feditel Zoologické zahrady hl. m. Prahy

na strané jedné (ddle jen ,pronajimatel”)

Ndajemce: Marcela Prochazkova

osoba podnikajici na zakladé Zivnostenského opravnéni, aniZ by byla zapsana v obchodnim rejstfiku,

Sidlo:
ICO:

DIC:

ZehUriska 842, Praha 9, Kyje

67644961

na strané druhé (déle jen ,,ndjemce”)

uzavreli niZe uvedeného dne, mésice aroku tuto

Najemni smlouvu

l. Preambule

Pronajimatel je pfispévkovou organizaci zfizenou Hlavnim méstem Praha a provozovatelem
zoologické zahrady a k ni nalezejicich staveb a pozemkl v Praze — Tréji (dale jen ,zoologicka
zahrada“).

Tato smlouva je uzavirdna na zdkladé obchodni vefejné soutéze, jejiz podminky jsou zéavazné
pro plnéni smlouvy.

Pinéni této smlouvy bude probihat v souladu se zdvaznym navrhem najemce v obchodni
vefejné soutéii.
V pfipadé rozporu ma pfednost smlouva, poté podminky obchodni vefejné soutéie a

kone&né ndvrh najemce v obchodni vefejné soutézi.

Soucasné stouto smlouvou byla mezi pronajimatelem a ndjemcem uzaviena ndjemni
smiouva na dobu neurcitou na pronajem objektu s oznacenim , U Medvidk(”. Obé smlouvy




A)

predstavuji zavislé smlouvy ve smyslu § _. 5 odst. 2 obchodniho zakoniku a v pfipadé, ie
jedna ze smluv z jakéhokoliv divodu zanikne, zanika soucasné také druhd ze smluv.

Il. Pfedmét smlouvy

Pfedmétem této najemni smlouvy (dédle jen ,ndjemni smlouva” nebo téZ ,smlouva“} je
zavazek pronajimatele prenechat najemci do najmu pfedmét najmu, jak je definovan nize, a
zavazek ndjemce hradit za uzivani pfedmétu najmu najemné a dalsi platby spojené s najmem
¢i uzivanim pfedmétu najmu, vse za podminek stanovenych touto smliouvou.

ill. Pfedmét ndjmu

Predmétem ndjmu je nebytovy prostor (mobilni stanek) v budové U Vyder bez Cisla
popisného nebo evidenéniho, zplsob vyuZiti jind stavba o vymére 7m?, kterd se nachazi na
pozemku s parcelnim ¢islem 1564/1 o rozmérech 2,3 x 3 m (dale jen ,pfedmét najmu”).
Soucasti pfedmétu najmu je i hmotny majetek, jehoZ soupis je uveden v Pfiloze ¢. 1 této
smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je v souladu se zFizovaci listinou, schvédlenou usnesenim Rady hl.
m. Prahy ¢. 1640 ze dne 19. 12. 2000, ve znéni usneseni Zastupitelstva ¢. 30/41 ze dne 31. 5.
2001, usneseni Zastupitelstva ¢. 06/20 ze dne 27. 03. 2003 a usi  eni Zastupitelstva &. 26/25
ze dne 31. 03. 2005, usneseni Zastupitelstva ¢.13/42 ze dne 24. 1. 2008, oprdvnén prfenechat
predmét ndjmu touto ndjemni smlouvou najemci do najmu ve smyslu zakona ¢. 40/1964 Sb.,
v platném znéni (dale jen ,,obéansky zakonik").

IV. Uel ndjmu
Za podminek stanovenych touto smlouvou, podminek obchodni vefejné soutéze a podminek
zavazného ndvrhu najemce v obchodni verejné soutézi pronajimatel prenechava najemci do
najmu pfedmét najmu a ndjemce pfedmét ndjmu do ndjmu pfijima.
Cinnost najemce v pfedmétu ndjmu predstavuje pfedmét podnikani oznaceny jako hostinskd
Cinnost, jakékoli vyuZiti predmeétu najmu ndjemcem pro jiné Glely je podminéno pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. U¢elem ndjmu je zajisténi gastronomického provozu
pro vefejnost, spocivajicim v poskytovani gastronomickych sluZzeb ndvstévnikim zoologické
zahrady formou provozovani stanku s obéerstvenim jako ,Dopliikovy IMPULZN{ prodej“
Prostorové i energetické moznosti téchto stank( jsou velmi omezené, najemce musi prokdzat
z4dzemi mimo aredl zoo.
Zakladni charakteristika provozu U VYDER

e Sezdnniobcerstveni

e provoz bez obsluhy = prodej pfes pult

e venkovni prodej do jednorazovych (nevratnych) ekologickych oball

e bez kapacity mist k sezeni

o Velikost stanku umoZiiuje pouze tzv. ,jednodruhovostni” stanek (napf. teplé oplatky +
balené nédpoje)



B)

3)

4)

Pozadavky nasortiment U VYDER

Sortiment neni uréen. Najemce pfedlozil ve vybérovém Fizeni ndvrh koncepce a sortimentu,
ktery bude odpovidat prostorovym a technickym moznostem daného objektu.

Ndjemce je povinen v pfedmétu najmu za sjednanych podminek provozovat a zajistovat
gastronomicky provoz vsouladu s touto smlouvou, obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a
pokyny pronajimatele. Pokyny pronajimatele mohou vyplyvat i z externich hygienickych
auditd a Mystery shoping.

Najemce si je védom a souhlasi s tim, Ze pronajimatel mlze pronajmout jiné ¢asti arealu
zoologické zahrady jinym ndjemcdm, ktefi budou provozovat obchodni ¢innost a poskytovat
sluZzby stejného druhu jako ndjemce.

V. Doba ndjmu
Tato najemni smlouva se sjednava na dobu neur¢itou a to ode dne ucinnosti této smlouvy.

Smluvni strany pfedpokladaji pfedani pfedmétu ndjmu do 7 kalendainich dni o podpisu
smlouvy a to za uUcelem provedeni Uprav pfedmétu ndjmu a vlastniho zafizeni a pfipravy
pfedmétu najmu najemcem pro jeho vyuZiti v souladu s t¢elem najmu podle této smlouvy. O
predani pfedmétu najmu smluvn{ strany sepisi pfeddvaci protokol, zachycujici stav predmétu
najmu ke dni jeho predani ndjemci.

Najemce je povinen mit pfedmét najmu pfipraven k zahdajeni gastronomického provozu a
zahajit gastronomicky provoz pro vefejnost nejpozdéji do data uvedeného v ¢l. VIII. odst. 2
této smlouvy. Pronajimatel a najemce vyslovné sjednali, Zze fadné zahajeni gastronomického
provozu v pfedmétu najmu v terminu uvedeném vyse je vyznamnou skutecnosti a zaroven
jednou z podminek pro fadny provoz zoologické zahrady.

V pfipadé, Ze najemce porusi zavazek zahdjit fadny gastronomicky provoz ve stanoveném
terminu, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku
najemného podle této smlouvy pfipadajici na jeden den, a to za kazdy den prodleni.

Nedojde-li k zahajeni provozu nejpozdéji do 30 dnll od stanoveného terminu, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit a poZzadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vy$i 100.000,-
K¢ (jedno sto tisic korun ceskych) (pravo pronajimatele na smluvni pokutu uvedenou
v pfedchozi vété neni timto dotceno).

Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich divoda:

a) ndjemce uZivd pfedmét najmu vrozporus touto smlouvou,

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného, kauce nebo Uhrady
za sluZby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

¢) ndjemce opakované porusil nékterou z povinnosti této smlouvy i pfes pfedchozi pisemné
upozornéni pronajimatele anebo porusuje nékterou z povinnosti této smlouvy po uplynuti
pfiméfené |hity od pfedchoziho pisemného upozornéni pronajimatele,

d) ndjemce nebo osoby, které pro najemce pracuji nebo se v predmétu najmu zdrzuji (napf.
dodavatelé, zdkaznici), i pfes pisemné upozornéni pronajimatele zaslané ndjemci svym



10.

11.

12.

chovanim podstatné obtéZuji pronajimatele, navitévniky nebo ostatni najemce arealu
zoologické zahrady, anebo zvifata a toto chovani neustane ani ve thité stanovené
pronajimatelem v upozornéni.

V ptipadé vypovédi pronajimatele dle tohoto odstavce smlouvy ¢ini vypovédni thita 1 (jeden)
mésic a politad se ode dne nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smiuvnistrané.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich davodu:

a) pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpUsobily ke smluvenému uZivani po
dobu delsi nez 3 (tfi) mésice,

b) pronajimatel i pfes doruceni pisemného upozornéni ndjemce, které obsahuje pfimérenou
Ihitu k ndpravé, hrubé porusuje své povinnosti (i) odevzdat pfedmét najmu najemci ve
stavu zpusobilém ke smiuvenému ucelu najmu, (ii) v tomto stavu jej svym ndkladem
udrZovat (v rozsahu stanoveném touto smlouvou), (iii) zabezpecovat fadné pinénisluzeb,
jejichZz poskytovani je s uZivanim pfedmétu ndjmu spojeno (vyjma pfipadu, kdy k prerudent
pinéni sluZeb dojde bez zavinéni pronajimatele), (iv) umozZnit ndjemci piny a neruseny
vykon prav spojenych s najmem (vyjma pfipadl uvedenych pod bodem a) tohoto odstavce
smlouvy).

V ptipadé vypovédi ndjemce dle tohoto odstavce smlouvy Cini vypovédni lhita 1 (jeden)
mésic a pocita se ode dne ndsledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvnistrané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu i bez udani ddvodu. V pfipadé
vypovédi dle tohoto odstavce smlouvy ¢ini vypovédni lhita 6 (Sest) mésich a pocita se od
prvého dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

V pripadé skonéeni ndjmu je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit a predat jej
pronajimateli ve stavu, v némi se predmét najmu nachdzel pfi jeho pfedani ndjemci dle této
smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, a to nejpozdéji ke dni ukonéeni najmu.
V pfipadé prodleni s pfedanim pfedmétu najmu pronajimateli ve stavu poZzadovaném touto
smlouvou je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku
ndjemného podle této smlouvy pfipadajici na jeden den, a to za kaidy den prodleni.
Ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy bude v platnosti i po ukoncéeni smlouvy.

Vyklizeni a uvedeni pfedmétu ndjmu do plvodniho stavu, majici vliv na radny gastronomicky
provoz v pfedmétu ndjmu, nesmi trvat déle nei 14 {(¢trnact) kalendainich dnl, v opatném
pfipadé vznikd pronajimateli narok na smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného
pfipadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kazdy jednotlivy den, kdy dosio
k poruseni.

Pokud nebude predmét najmu vsouvislosti s ukonéenim smlouvy ndjemcem pieddn
pronajimateli ve stavu poZadovaném touto smlouvou, mGzZe pronajimatel uvést pfedmét
najmu do plvodniho stavu na ndklady najemce. Ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy bude v
platnostii po ukonceni smiouvy.

Ukonéeni (zanik) této smlouvy nema vliv na povinnost smluvnich stran uhradit ndjemné za
obdobi po dobu trvani smlouvy, Uhrady za sluzby spojené s najmem, smluvni pokuty a



nahrady $kody a na platnost dalSich ustanoveni smlouvy, ktera podle projevené vile stran
nebo vzhledem ke své povaze maji trvat i po ukonéeni smlouvy.

VI. Ndjemné, tihrada za sluzby

Za uZivani predmétu najmu je ndjemce povinen hradit pronajimateli najemné pocinaje dnem
pfedani dle ¢&lanku V. odstavec 2 této smlouvy, a to i po dobu, kdy pfedmét ndjmu nebude
otevfen pro verejnost.

Ndjemné za pfedmét najmu je stanoveno dohodou ve vysi 408 000,- K€ ro¢né plus zakonna
DPH. Mési¢ni najemné tedy ¢ini 34 000,- K¢ plus zakonna DPH.

Smiluvni strany se dohodly, Ze k vy$i najemného sjedndvaji inflacni doloZku, na zakladé které
je pronajimatel za trvani najmu vidy k 1. lednu pfislusného roku, pocinaje 1. lednem 2014,
opravnén jednostranné zvysit najemné o rocni miru inflace vyjadfenou pfirdstkem
prameérného roc¢niho Indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlasenou
Ceskym statistickym UFadem. Pronajimatel spoéitd indexované najemné dle tohoto
ustanoveni smlouvy bez zbyteéného odkladu poté, co Cesky statisticky ufad publikoval Gdaje
o Indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendarni rok. Poté pronajimatel ndjemce
pisemné informuje o vysledcich kalkulace. Pokud dosahne indexované najemné vyssi ¢astky
nei najemné za predchozirok, pronajimatel zasle najemci bez zbyteéného odkladu fakturu na
doplatek vztahujici se na obdobi od zacatku kalendarniho roku. Upravené najemné bude
splatné podinaje dalsi splatkou. Toto zvyseni najemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné oznamit do 30. ¢ervna daného roku, jinak toto prdvo zanika.

Najemné za kaidy kalendafrni mésic trvani najmu je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
mési¢né na ucet pronajimatele ¢. (. ||| S cdeny u PPF Banky, a to nejpozdéji
do 10. (desatého) dne kalendainiho mésice, za ktery je ndjemné hrazeno. Za¢ne-li ndjemni
vztah jindy neZ k zacdtku kalenddfniho mésice, plati se najemné v pomérné vysi nejpozdéji do
10 {deseti) dnd od zacatku najmu.

Nasledujici sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu zajistuje pronajimatel: doddvka
elektfiny, vody, odvoz odpadk( (dale jen ,sluZby spojené s uZivanim pfedmétu najmu”).
Poplatky za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu bude pronajimatel uc¢tovat najemci
¢tvrtletné, dle stavu méfidel spotieby vody a elektrické energie a ¢etnosti odvozu odpadu
Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli fddné vyuctované sluiby spojené s uzivanim
pfedmétu ndjmu v den splatnosti uvedeny na pfislusné faktufe pronajimatele. Poplatky za
elektrickou energii bude najemce platit v pomérné vysi spotieby odbérniho mista a celkové
spotfeby pronajimatele {(jednotarifni méfeni), resp. ve vysi rozictovani jednotlivych slozek
ceny za sdruzené dodavky elektfiny od dodavatele pronajimatele vreZimu velkoodbératel
(tfitarifni méreni). Poplatky za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu nejsou soulasti
najemného.

Pronajimatel neodpovida za Skodu ani usly zisk vznikly najemci v disledku pferuseni dodavky
sluZzeb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu, pokud toto pferuseni pronajimatel nezavinil.

Uhradu za sluiby spojené s uZivdnim predmétu ndjmu je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli na zakladé darfového dokladu vystaveného pronajimatelem zaslaného néajemci,



10.

se splatnosti 14 dni od data vystaveni dafiového dokladu. Uhrada bude hrazena
bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu.

V pfipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného, resp. Uhrady za sluiby spojené
s uZzivanim pfedmétu najmu se ndjemce zavazuje ubradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi
0,05 %z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni.

Dnem uhrazenise rozumi pfipsani pfedmétné &astky na ucéet pronajimatele.

Najemce nema vici pronajimateli ndrok na jakékoli plnéni z dlivodu jakychkoli poruch nebo
omezeni provozu zoologické zahrady a to ani, pokud by disledkem by! pokles pocltu
ndvstévnik(. To plati i v pfipadech, kdy bude zoologickd zahrada z uvedenych divodi
mimoradné docasné uzaviena; vtakovém piipadé vsak ndjemce nebude povinen platit
najemné za dobu uzavieni zoologické zahrady. Pronajimatel ndjemce na omezeni provozu
zoologické zahrady upozorni, a bude-li to mozné, upozorni jej na to predem.

VII. Kauce

Najemce je povinen nejpozdéji do 7 {sedmi) dnl od nabyti ucinnosti této smlouvy sloZit na
ucet pronajimatele ¢. . || vcdeny u PPF Banky, kauci ve vysi trojndsobku
meésiéniho najemného plus DPH, kterd bude slouZit k zajisténi pinéni finandnich zavazkl
najemce va¢i pronajimateli vyplyvajicich z této smlouvy, véetné ptipadné smluvni pokuty a
nahrady Skody. Tato kauce je vratna pti ukonceni najemniho vztahu, a to do 30 (tficeti) dnd
od ukonéeni ndjmu.

Kauce zajistuje radné pinéni povinnosti najemce vzniklych mu z této smlouvy. Pronajimatel je
opravnén pouZit tuto kauci zejména na Ghradu pfipadnych nedoplatkl ndjemného, thrady za
sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu, na thradu pfipadné smluvni pokuty ¢i ndhrady
$kody nebo na dhradu jiného penéiniho zdvazku ndjemce vici pronajimateli v souvislosti
s touto smlouvou. Vyslovné se zde zddrazfiuje, Ze pronajimatel je opravnén pouZit kauci i v
téch ptipadech, kdy najemce neudinil urcitou &innost, k niz byl povinen, a tuto ¢innost na
Zadost pronajimatele provedla jind osoba, a to k ubrazeni nakladd Cinnosti této treti osoby.
Vybér takovéto tieti osoby je vyluéné na uvaieni pronajimatele.

Kauce se musi po celou dobu tifinnosti této smiouvy rovnat alespoil trojnasobku meésicniho
najemného plus DPH. V pfipadé, Ze pronajimatel pouZije kauci jako celek nebo jeji ¢ast
béhem ucinnosti této smlouvy, jakoZ i v pfipadé, Ze vySe kauce klesne pod minimalni
pozadovanou hodnotu v disledku zvySeni zdkonné sazby DPH €i zvySeniroaéniho najemného
o inflaci, bude najemce povinen doplnit kauci do poZadované vySe, a to do 7 (sedmi) dn(l ode
dne dorufeni pilsemné Zadosti pronajimatele.

VIitl. Provozni povinnosti

Najemce je povinen zajistovat gastronomicky provoz pro navitévniky zoologické zahrady,
spocivajici v konceptu, jak je uveden v podminkdch obchodni vefejné soutéze. Najemce se
zavazuje dodrZovat kvalitu gastronomického provozu a drovef prodejnich cen nabizeného
zboZi a sluzeb, jak jsou specifikovany v podminkach obchodni vefejné soutéze. Najemce se



zavazuje, Ze se podle navitévnosti postara, aby viechny &asti predmétu ndjmu byly co moino
nejlépe gastronomicky vyuZity.

2. Néjemce je povinen zajistovat gastronomicky provoz

a. vobdobi od posledniho bfeznového vikendu (vroce 2013 30.03./31.03.) do
posledniho zafijového vikendu (vroce 2013 do 28./29.09.) kazdého kalendafniho
roku: po celou dobu otevieni zoologické zahrady pro vefejnost,

b. v dnoru, bfeznu a v fijnu kaZdého kalendarniho roku: po dobu otevieni zoologické
zahrady o vikendech a jinych dnech pracovniho klidu (zejména o statnich, a jinych
svatcich a prazdnindach).

c. v obdobi od listopadu do konce ledna bude gastronomicky provoz zaviset na uvazeni
najemce.

3. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce oprdvnén zastavit &i
prerusit gastronomicky provoz v pfedmétu najmu dle této smlouvy, s vyjimkou pfipadu, kdy k
zastaveni i pferuseni gastronomického provozu v pfedmétu najmu dojde v dastedku pinéni
povinnosti ndjemce stanovené v platnych pravnich piedpisech Ceské republiky. V pfipadé, 7e
najemce porusi svoji povinnost zajistovat gastronomicky provoz po dobu otevieni zoologické
zahrady pro vefejnost, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku
najemného pripadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kaZdy jednotlivy den, kdy
doslo k poruseni.

4. Mimo doby otevieni zoologické zahrady pro vefejnost je najemce opravnén provozovat
zafizeni pouze s predchozim souhlasem pronajimatele.

5. Prodej suvenyr( a zboZi jiného druhu neZ potravin a ndpojd neni povolen, pokud se obé
smluvni strany pisemné v této smlouvé nedohodnou jinak. V pfipadé, Ze najemce bude
prodavat suvenyry a jiné zboZi neZ potraviny bez dohody s pronajimatelem nebo vrozporu
s ni, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného
pripadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kazdy jednotlivy den, kdy doSlo
k poruseni.

6. Najemce je povinen zajistit vysoky standard urovné prodeje, tj. zejména Uroven obsluhy,
komunikace se zakazniky, kultury stravovani a jednotny vzhied obsiuhy. Ndjemce je také
povinen zajistit Cisty pracovni odév obsluhy a dodrZovani prislusnych hygienickych zasad
provozu. V pripadé poruseni hygienickych norem stanovenych pravnimi pfedpisy, je ndjemce
povinen zjednat bezodkladnou ndpravu.

7. Ndajemce je povinen umoZnit pronajimateli organizovat externi hygienické audity a Mystery
shoping. Ndjemce je povinen provést ndpravu vad zjisténych pro externich hygienickych
auditech a Mistery shopingu nejdéle do 2 kalendafnich dnd od nahlaseni zjisténych vad.

8. Najemce musi zajistit, aby nebyl omezovan provoz zoologické zahrady, pfedeviim pohoda
navstévnikd, a je povinen udriovat pofadek, Cistotu a Uklid v pfedmétu najmu. S ohledem na
situaci uvnitf zoologické zahrady musi najemce zajistit, aby nebylo omezovédno nebo
ohroieno pfirozené prostfedi zvifat vytvofené vzoologické zahradé. Pronajimatel ma v
pfipadé poruSeni vyse uvedené povinnosti ndjemce pravo kdykoli zakdzat chovani najemce,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

které by mélo vyrazné negativni vliv na zvifata (napf. nadmérny hluk, pach ¢&i jiné imise).
Najemce je povinen se fidit pfipadnym zdkazem ze strany pronajimatele.

Ndjemce je povinen pravidelné provadét takové udrZovaci prace na pifedmétu najmu a v jeho
bezprostfednim okoli, aby nemohlo dojit k ohroZeni nebo poskozeni zdravi osob, zejména
navstévnikd zoologické zahrady. Dojde-li v dusledku poruseni této povinnosti ndjemce k
poSkozeni zdravi osob, odpovida najemce pronajimateli a poskozenym oscbam za vzniklou
Skodu. Bezprostiednim okolim pfedmétu najmu se pro Ucely této smlouvy rozumi jeho okoli
do vzdalenosti 2 m.

Najemce je povinen zajistit uklid, ¢istotu a béZnou adrzbu i v bezprostifednim okoli pfedmétu
najmu.

V bezprostfedni blizkosti predmétu najmu se nachazi volné ptistupné prostranstvi o pfiblizné
vyméfe 15 m2 s posezenim a kapacité 24 mist, které je urfené pro navstévniky zoologické
zahrady a je vyuZivano zejména zakazniky gastronomického provozu v pfedmétu najmu.
Ndjemce je povinen zajistit rovnéZ vtomto prostranstvi uklid a cistotu potfebnou pro
nerusené vyuZivani tohoto prostoru zdkazniky gastronomického provozu, jakoZ i ostatnimi
navstévniky zoologické zahrady.

Najemce neni opravnén na pfedmétu ndjmu ani v jeho okoli umistovat zadné reklamni népisy
a pfedméty, pokud d¥ive neobdrzZel pisemny souhlas pronajimatele.

Nadjemce je povinen zajistit proskoleni svych zaméstnancl o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi
praci, poiarni ochrané a o hygienickych normach. Rovnéi je najemce povinen vybavit
pfedmét najmu tak, aby byl v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy.

Ndjemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dbat na to, aby svou ¢innosti neposkozovali dobré
jméno pronajimatele (zejména kvalitou svych sluzeb a pfistupem k navstévnikim zoologické
zahrady).

Najemce je povinen zajistit, aby zasobovani prodejniho mista bylo provadéno mimo oteviraci
dobu zoologické zahrady.

Najemce je povinen akceptovat platbu stravovacimi poukdzkami (stravenkami)

IX. Provozni a investi¢ni naklady

Ndjemce se zavazuje pofidit na své ndklady vybaveni a zafizeni, které je nutné
ke gastronomickému provozu v pfedmétu najmu a nebylo pfedano ndjemci pronajimatelem.

Stavebni ¢&i jiné Upravy na pfedmétu najmu je ndjemce opravnén provadét pouze na zdkladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen, provadét na své naklady drobné opravy a nédklady spojené s béZnou
adrzbou pfedmétu najmu, s cilem udrZovat pfedmét najmu v fadném stavu tak, aby se jeho
hodnota nesnizovala.

X. Pojisténi



Najemce je povinen mit po celou dobu trvani této smlouvy uzavienou platnou a G&innou
pojistnou smiouvu/y, jejimz/jejichz pfedmétem je pojisténi:

(i) veskerého majetku ndjemce umisténého v predmétu najmu,

(i) odpovédnosti za 3kodu zplsobenou provozem najemce tietim osobam. Pojisténi
odpovédnosti sjednané najemcem bude pokryvat zejména odpovédnost za skodu,
kterd mizZe nastat vsouvislosti s provadénim cinnosti ndjemce v pfedmétu najmu.
Pojisténi musi byt sjedndno bez omezeni odpovédnosti za $kody na vécech a skody
na zdravi na ¢astku, kterd bude odpovidat podnikatelské ¢innosti ndjemce, nejméné
viak ve vysi pojistného plnéni 3.000.000 K¢ {tfech miliona korun ¢eskych).

Skute¢nost uzavieni a platnosti poZadovanych pojistnych smluv je najemce povinen
pronajimateli prokazat do 14 (¢trnacti) dnG od uzavieni této smiouvy tim, Ze pronajimateli
predlozi kopie uzavienych pojistnych smluv. Skute¢nost uzavfeni a platnosti poZzadovanych
pojistnych smluv je najemce povinen prokazat pronajimateli také na jeho Zadost kdykoli
béhem doby trvani najemni smlouvy.

Pokud nadjemce porusi svoji povinnost mit po celou dobu Gc¢innosti této smlouvy uzavienou
platnou a ucinnou pojistnou/é smlouvu/y dle podminek této smlouvy, je povinen uhradit
pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi najemného pfipadajiciho podle této
smlouvy na jeden den, a to za kaZdy den trvani takového poruseni aZ do jejich Upiného
spinéni. V pfipadé, Ze najemce toto poruseni neodstrani do 20 {(dvaceti) dn{, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3si 50.000,- K¢ (padesat tisic korun Ceskych) (pravo
pronajimatele na smluvni pokutu uvedenou v pfedchozi vété neni timto dotéeno).

Pokud by najemce kdykoli béhem trvani smlouvy prestal spliovat podminku uzavieni a
platnosti pojistnych smluv, je povinen tuto skuteCnost oznamit pronajimateli bezodkladné
poté, co se o ni dozvi. Pokud najemce porusi tuto svoji oznamovaci povinnost, je povinen
uhradit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (jedno sto tisic korun
Ceskych) za kaidy jednotlivy pfipad takového poruseni.

XI. Zavazky ze vztahu

Najemce bere timto na védomi, Ze pro provoz predmétu najmu existuji zavazky odbéru a
prodeje sortimentu hlavnich marketingovych partnert pronajimatele. V dobé podpisu této
smlouvy to byli partnefi Coca Cola Beverages CR, Velkopopovicky Kozel {Plzensky Prazdroj),
Prima (Nowaco — Bidvest), Opavia a Jacobs (Kraft (dale jen , hlavni partnefi“). Najemce bude
odebirat sortiment hlavnich partner( z jejich velkoobchodnich vydejnich mist, coZ ma p¥imou
souvislost se zpétnym bonusem pro pronajimatele ze strany jeho hlavnich marketingovych
partner (.

Najemce se v souvislosti se shora uvedenym zavazuje, Ze v predmétu ndjmu zajisti
dostatec¢ny prostor pro umisténi prodejnich zafizeni hlavnich partner( a rovnéZ Ze zajisti
pristup vefejnosti k témto zafizenim. Najemce se dale zavazuje, Ze zajisti, aby mél vidy
umistén dostatek zboZi hlavnich partneri v prodejnich zafizenich a na skladé. Déle se
najemce zavazuje, Ze bude vyvijet takovou aktivitu, aby se zboZi hlavnich partner( prodévalo.

Najemce je povinen zajistit prodej zboii hlavnich partner( a pfitom plnit tyto zasady:



a) dodriovatschémata umisténi vyrobkl dana hlavni partnery, zejména schémata umisténiv
chladicich zafizenich;

b} trvale uplatriovat prodejni strategie a programy, které hlavni partnefi uvedli a uvedou na
trh;

c) umoinitreklamni prezentaci hlavnich partnert na pfedmétu najmu a v jeho okoli.

Najemce nesmi vefejné pouzivat bez svoleni pronajimatele zadné reklamni zbozi, mobiliaf ani
zafizovaci pfedméty provozu.

Pokud pronajimate! uzavie v pribéhu trvani najemniho vztahu smlouvu s novym hlavnim
partnerem az toho titulu mu vznikne novy zavazek odbéru a prodeje zbozi i sluzeb, oznami
pronajimate! tuto skutefnost ndjemci. Najemce je povinen plnit povinnosti stanovené
vtomto ¢lanku smlouvy vi&i novému hlavnimu partnerovi ode dne, kdy mu bude tato
skutecnost ozndmena.

V pfipadé, ze najemce nebude pinit povinnosti dle tohoto clanku smlouvy anebo jinym
svym jednanim zavini, Ze pronajimateli nasledkem jednani najemce nebude vyplacena
odména od partnera uvedenych v odst. 1 tohoto ¢l. nebo bude pronajimatel nucen
uhradit smiuvni pokutu ¢i jinou sankci, je najemce povinen bez zbytecného odkladu
uhradit pronajimateli skodu, rovnajici se vysi dodavatelem nevyplacené odmény nebo
pronajimatelem zaplacené smluvni pokuty ¢i jiné sankce.

Xil. Dalsi prdva a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén predmét najmu véetné jeho soucasti a pfislusenstvi dale pronajimat
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruseni této povinnosti je
ndjemce povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy3i 100.000,- K¢ (jedno sto tisic
korun ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad takového poruseni a dale pak smluvni pokutu ve
vysi dvojnasobku najemného pripadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kaidy
jednotlivy den, kdy poruseni trva.

Po dobu poskytnutého podnajmu nebo bezplatného uzivani nebo béhem trvani podobné
smlouvy bude ndjemce i nadédle odpovidat za pinéni dle této smlouvy, i kdyZ pronajimatel
udélil ndjemci souhlas k poskytnuti podnajmu, bezplatnému uzivani nebo k uzavieni podobné
smlouvy.

Platnost pfevodu prav a zavazkl ndjemce na najem pfedmétu najmu jako celku nebo jeho
¢asti na tfetistranu je podminéna pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel je povinen najemci poskytnout soudinnost v téch zalezitostech, které souvisi s
uzivdnim pfedmétu najmu, a které je oprdavnén z titulu svého prdva k pfedmétu ndjmu
vykondvat pouze on.

Najemce se zavazuje, Ze pronajimateli uhradi pfipadnou vznikiou $kodu a Ze ponese plnou
zodpovédnost za viechny skody, které pronajimateli vzniknou jeho zavinénim.

Najemce bere na védomi, Ze ma povinnost na vlastni naklady zajistit si pfipadna Gfedni
povoleni, jichz je pro jeho planovanou &innost zapotiebi, a Ze odpovida za to, Ze budou
splnény vznesené poZadavky uradd.
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Ptilohy:

Prdva a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a v této smiouvé neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona &. 40/1964 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich ptedpistl a
zakona ¢. 513/1991 Sh., obchodniho zdkoniku, ve znéni pozdéjsich ptedpis.

Tato smlouva a veskeré otdzky se smlouvou souvisejici, véetné otazek jeji platnosti, se fidi
Ceskym pravem.

Smluvni strany se zavazuji fesit veskeré spory vzniklé z této smlouvy a vsouvislosti s ni
pfedeviim smirnou cestou. Pokud smirna jednani nepovedou ke zdarnému vyfeseni sporu, je
pro jeho feSeni mistné pfislusny soud podle sidla pronajimatele.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazdy z dcastnik
smlouvy obdrZi po jednom jejim vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu obou smiuvnich stran.
Uéastnici této smlouvy prohladuji, 7e jsou zcela zpdsobili k pravnim dkonGm, oprdvnéni v

dané véci jednat, a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zakiadé své svobodné,  ""1é, pravé a uréité
vile, prosté omylu, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

Pfiloha €. 1 — Soupis hmotného majetku

V Praze

dne: ”° 12- 7013 V Praze dne: _

Za pronajimatele: Za najemce:

AT %
Zoologicka zahrada hl. m. Prahy

Miroslav Bobek, fedit

Marcela Prochazkova

Marcela Prochazkova

12



Pfiloha €. 1 k ngjemni smlouvé ze dne 26.2. 2013 k objektu ,,U Vyder*
SOUPIS HMOTNEHO MAIJETKU

Pocet ks Nazev Umisténi
6x Lavice drevéna u ob&ersveni U Vyder
3x Stlt dievény u obéerstveni U Vyder

Pronajimatel: Zoologicka zahrada hi. m. Prahy

Sidlo: U Trojského zamku 120/3, 171 OO, Praha 7 - Troja
1€o: 00064459
DIC: CZ00064459

lejim jménem: Mgr. Miroslav Bobek, feditel Zoologické zahrady hl. m. Prahy
na strané jedné (dale jen , pronajimatel”)

a

Ndjemce: Marcela Prochazkova

osoba podnikajici na zakladé zZivnostenského oprdvnéni, aniz by byla zapsana v obchodnim rejsttiku

Sidlo: ZehUnska 842, Praha 9, Kyje
ICO: 67644961
DIC: I

na strané druhé (dale jen ,,ndjemce”)

V Praze dne: ,7 R _'u_z' 7“‘3 V Praze dne:
Za pronajimatele: Za najemce:
Zoologicka zahrada hi. m. Prahy Marcela Prochazkova

y

N\ /7

Miroslav Bobek, reditel






