Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. ob €anského zakoniku v platném a i €inném zn éni
mezi smluvnimi stranami

Mésto Trutnov

se sidlem Slovanské nam. 165, Trutnov, PSC 541 16

IC 00278360

zastoupené starostou Mgr. lvanem Adamcem

adresa pro dorugovani pisemnosti: Slovanské nam. 165, Trutnov, PSC 541 16
(dale také jen ,pronajimatel* )

KrakonoSova cukrarna s. r. 0., IC 28149122, DIC CZ28149122

se sidlem Plavsko 159, 378 02 Straz nad Nezarkou

adresa pro doru¢ovani pisemnosti: Plavsko 159, 378 02 Straz nad Nezarkou
zastoupena Mgr. Zuzanou Bilkovou, jednatelkou

(dale také jen ,najemce"” )

spole¢né také ,smluvni strany*

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy ¢p. 165, v ul. Slovanské nam., na st. p. ¢. 4145,
v obci a v k.U. Trutnov.

Zamér o pronajmu prostor slouzicich podnikani v budové byl zvefejnén od 27.04.2020 do 29.05.2020
a najem byl spole¢nosti KrakonoSova cukrarna s. r. 0. schvélen usnesenim Rady mésta Trutnova ¢€.
RM 2020-552/12 ze dne 15.06.2020.

Il.
Predmét ngjmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci ¢ast nemovitosti uvedené v ¢l. I. odst. 1. o vymére
48,50 m” (1 bufet 22,62 m®, zazemi bufetu 11,30 m? 1 sklad 10,21 m® a 2 soc. zafizeni o celkové
vyméfe 4,37 m?) (dale také jen ,predmét najmu®).

Najemce tento pfedmét najmu do najmu prejima a zavazuje se platit sjednané najemné.
Pronajimatel dale pronajima najemci zafizeni uvedené v inventurnim soupisu, ktery tvofi pfilohu této
smlouvy, a najemce toto zafizeni do najmu pfijima.
L
Ucel najmu
Ugelem najmu je vyhradné provozovani rychlého ob  &erstveni — bufetu.
V prostorech slouzicich podnikani neni povolen prov 0z ve smyslu zakona €. 186/2016 Sb.,

o hazardnich hrach ve zn éni pozd éjSich p fedpis G.

Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢ast predmétu ndjmu, jeho soucast Ci prislusenstvi.



1.
a)

b)

c)

V.
VySe ndjemného a zp Gsob jeho placeni

Najemce je povinen platit pronajimateli najemné, které smluvni strany sjednaly ve vySi
42.000,00 Ké/rok, veetné platné sazby DPH, slovy: ¢tyficetdvatisice korun ¢eskych.

V pfipadé prodleni s Uhradou plateb najemného, zaloh na sluzby a ceny sluzeb dle vyaétovani je
pronajimatel opravnén Gctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni.

Najemce se zavazuje pronajimateli hradit Uhradu za nemovity a movity majetek od 01.07.2020 a to ve
vySi:

a/ Ro¢ni ndjemné za nemovity majetek: 37.800,00 K¢
(osvobozeno od DPH dle § 56 z.¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty)

b/ Ro¢ni najemné za movity majetek (vé€. 21 % DPH): 4.200,00 K¢
(3.471,00 K¢ + 729,00 K¢ - 21 % DPH)

¢/ Ro¢ni zélohy za pInéni poskytované v souvislosti s najmem 24.000,00 K¢&

d/ Mésiéni nadjemné za nemovity majetek 3.150,00K ¢€

e/ Mésiéni najemné za movity majetek (v €. 21 % DPH) 350,00 K¢
(289,00 K¢ + 61,00 K¢ - 21 % DPH)

f/ Mésiéni zalohy na pln éni poskytované v souvislosti s n4jmem 2.000,00 Ké&

Najemce je povinen sjednané najemné vcéetné zaloh platit mési¢né, vzdy nejpozd éji do 10. dne
kazdého p FisluSného m ésice formou pfikazu z U¢tu najemce:

na ucet:

Mésto Trutnov Slovanské nam. 165

najemné za nemovity majetek 19-124601/0100, KS 2718, VS 3612200010
najemné za movity majetek 86-0218010287/0100, KS 308, VS 617140140
zalohy za plnéni 124601/0100, KS 308, VS 394520

PInénim poskytovanym v souvislosti s najmem jsou dodavky elektfiny, teplé a studené vody a
dodavka tepla. Najemce je povinen k Ghradé téchto plnéni dle své skute¢né spotreby (dle skute€ného
odectu na pomeérovych méfidlech), kterou mu pronajimatel na zakladé vyuactovani dodavatell sluzeb
pretctuje. Celkové vyuactovani (pfeuctovani) za sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich
podnikani bude provedeno po vyuctovani plateb pfisluSnych dodavatelu (tepla, elektfiny, vody atd.)
vZzdy k 31.12. a 30.06. prisluSného roku. Nedoplatek za tato plnéni se najemce zavazuje uhradit do
doby splatnosti vyznacené na fakture, ktera se stanovi 15 dna ode dne doruceni faktury.

Odvoz odpadkd si zajistuje a hradi ndjemce na vlastni naklady.
Uklid pronajatych prostor si zajistuje najemce sam na vlastni naklady.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né zvySovat ndjemné dle ustanoveni § 2248 obcanského zakoniku.
Smluvni strany sjednavaji, Zze pronajimatel je za trvani najmu vzdy k 1. ¢ervenci pfisluSného roku,
pocinaje dnem 01. Cervence 2020, opravnén jednostranné zvysit ndjemné o roc¢ni miru inflace
vyjadienou prirGstkem pramérného roéniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok,
vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné oznamit do 31. kvétna pfisluSného roku, jinak toto pravo zanika.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce:
je povinen fadné a vcas hradit pronajimateli sjednané najemné, zalohy na sluzby a cenu dle

celkového vyuétovani sluzeb

je povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k dohodnutému Gcelu, hospodarné a predchéazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotfebeni & znehodnoceni;

Pfi prodleni s placenim najemného, zaloh na sluzby a ceny dle celkového vyuctovani (pfetctované
dodavky) delSi nez jeden mésic, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu



3.000,00 K¢ do 15 dna od doruceni vyzvy k jejimu uhrazeni, pronajimatel mize dale téZ najem
vypovédét. Najem skonéi poslednim dnem kalendafniho mésice, v némz byla vypovéd dorucena
najemci, jestlize mu byla doru¢ena alespon ¢trnact dna pred koncem mésice, pfi pozdéjsim doruceni
vypovédi najem skonéi patnactym dnem nasledujiciho kalendafniho mésice.

d) Najemce se zavazuje ke dni skonéeni najmu prostory slouzici podnikani vyklidit a vyklizené je pfedat
pronajimateli.

e) Jakékoliv zmény pronajatych prostor Ize provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

2. Pronajimatel je povinen:

a) predat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k dohodnutému G€elu uZzivani; k tomuto ustanoveni
strany konstatuji, ze pfedmét ndjmu je zpUsobily ke sjednanému G¢&elu uzivani.

VI.
Doba najmu

1. Najem podle této smlouvy pocind dnem 01.07.2020 a sjednava se na dobu uréitou 5 let, tj. do
01.07.2025 s 3 mésiéni vypovédni dobou, vypovédni lhita pocina bézet od prvniho dne mésice,
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Najem kong&i i:
a) uplynutim doby;
b) pisemnou dohodou smluvnich stran;

c) pisemnou vypovédi:
- pronajimatele v pfipadé, Ze najemce podstatnym zplsobem porusi jinou povinnost z této smlouvy,
nez povinnost uvedenou v &l. V. 1c) a v €. 1X.8, rovnéz v pfipadé, Ze je z divodu vefejného zajmu
potfebné s pfedmétem pronajmu nalozit tak, Ze jej nelze dale uZivat, ¢i vyZaduje-li opravy, pfi jejichz
provadeéni jej nebude mozno po delSi dobu fadné uZivat;
- ndjemce v pripadé, Ze pronajimatel podstatnym zplsobem porusSi své povinnosti z této smlouvy.
Vypovéd musi byt doru¢ena druhé smiuvni strané. Vypovédni IhGta poc¢ind bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi a ¢ini 1 kalendarni mésic.

3. V pfipadé skonceni najmu vypovédi pronajimatele z divodu podstatného poruSeni povinnosti
najemcem je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,00 K¢. Pronajimatel
muZze na Uhradu smluvni pokuty jednostranné zapocitat pohledavku najemce na vraceni ndjemného
nebo plnéni poskytovanych s najmem.

4, Pfi zaniku najmu vyrovnaji smluvni strany vesSkeré své zavazky vzniklé v souvislosti se vztahem
vyplyvajicim z této smlouvy, a to ke dni zaniku najmu. K tomuto dni najemce preda predmét najmu
pronajimateli, pokud nedojde pfedem k jiné dohodé.

VII.
Ujednani o Skodach

1. Najemci je znam stav pfedmétu najmu, prebira jej v tomto stavu do ndjmu a zavazuje se uZivat jej
vyhradné k Gcelu a zplsobem stanovenym touto smlouvou.

2. Néajemce odpovida za Skody zpusobené na pfedmétu najmu ode dne Ucinnosti této smlouvy.
3. Zpusobi-li najemce na pfedmétu najmu Skodu, je povinen ji nahradit uvedenim do pdvodniho stavu.

Neni-li to mozné nebo Gcelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vysi dohodnuté, jinak stanovené
soudnim znalcem.

VIII.
Doru éovani

1. Smluvni strany sjednavaji, Ze doruc¢ovani pisemnosti mezi nimi se bude fidit nasledujicimi pravidly.
Pisemnosti mohou byt doru¢eny osobnim pfedanim, doruc¢enim do datové schranky ve smyslu pravnich



predpis(, popfipadé je Ize dorugit prostfednictvim poSty.

2.

Postou budou pisemnosti zasilany vzdy doporu¢ené, a to na adresu pro doru€ovani uvedenou

v Uvodnich ustanovenich této smlouvy, ledaze by z pisemného oznameni adresata doruc¢eného odesilateli
vyplyvala zména adresy pro dorucovani. Pro takto poStou zaslané pisemnosti plati, Ze byly doruéeny tfetiho
pracovniho dne nasledujiciho po jejich podani na poStu, ledaze by vibec nedoslo k jejich doruceni z divodu
na strané posty.

10.

11.

12.

13.

IX.
Ustanoveni zav ére¢na

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi obéanskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi, vSe v platném a G¢inném zneéni.

Zmény a doplriky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohodé smluvnich stran formou pisemnych
dodatkd.

Za plnéni ukoll na Useku pozarni ochrany a za zajiSténi pozarni bezpecnosti pronajatych objektd
(prostor) odpovida najemce v piném rozsahu dle Zakona CNR ¢&. 133/1985 Sb. v platném znéni a
vyhlaSky MV €. 246/2001 Sb.

Veskeré opravy smi provadét najemce pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néajemce se zavazuje provést na vlastni naklady dovybaveni bufetu dle novych hygienickych norem a
pravnich predpisu stim, Ze v pfipadé ukonceni najemniho vztahu nebude zhodnoceni prostor
slouzicich podnikani ndjemci pronajimatelem uhrazeno.

Maximalni provozni doba bufetu bude v souladu s provozni dobou Inforecepce M&U Trutnov. Prostory
budou mimo provoz v dobé uzavieni Gfadu.

Stavebni a jiné Upravy v pronajatych prostorach, slouzicich vyluéné pro potfeby najemce, si najemce
provadi na vlastni ndklad a to s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén prenechat prostory slouZzici podnikani nebo jejich ¢ast do podnamu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za kazdé poruSeni tohoto ustanoveni je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 10.000,00 K¢ do 15 dnd od doruéeni vyzvy
k jejimu uhrazeni a dale maze pronajimatel tuto smlouvu vypovédét; pro vypovéd a skonéeni najmu
plati ustanoveni v ¢asti V. 1c) této smlouvy o vypovédi z davodu prodleni s placenim najemného,
zaloh na sluzby a celkového vyactovani sluzeb.

Opravy do vySe 1000,00 K¢ a béZnou udrzbu si plati najemce sam. Na opravach presahujicich ¢astku
1000,00 K¢ se bude najemce podilet spolutcasti ve vysi 1000,00 K&.

Smlouva byla vypracovana ve 3 vyhotovenich, z nichz ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasSuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Tato smlouva nabyva ucinnosti nejdfive dnem uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sh.,
o0 zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv
(z&kon o registru smluv).

Tuto smlouvu zaSle spravci registru k uvefejnéni mésto Trutnov bez zbyteéného odkladu, nejpozdé;ji
vS8ak do 30 dnu od uzavreni této smlouvy.



14.  Smluvni strany prohlaSuji, Ze smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi.

V Trutnové dne 22.06.2020 V Trutnové dne 22.06.2020

pronajimatel najemce

Prilohy:
- Inventurni soupis



VYPOCTOVY LIST

pro stanoveni ndjemného a zaloh na sluzby za prosyoslouzici podnikani

Identifikace prostoru:

Ctvvrt’ (¢. obce): Vnitni Mésto ¢.popisné: 165 ¢islo nebytového prostoru:
PSC: 54101  Ulice: Slovanské nam. poloha prostoru wréo- podlaZzi:
NP

Maijitel prostoru: Mésto Trutnov

Pronajimatel prostoru: &4to Trutnov, Slovanské nam. 165

Najemce prostorurakonosova cukrarnas. r. o. IC: 28149122, DI CZ28149122
Sidlo: Plavsko 159, 378 02 Straz nad Nezarkou

I. UDAJE O NEBYTOVEM PROSTORU
Zpusob vyuZiti: bufet Rmer. patet pracovnili: 2 Vytagni: dalkové
Sanitarni zéizeni: 1WC, 1umyvarna, 2 umyvadla

VYPOCET NAJEMNEHO ZA UZIVANIi PROSTORU:

mistn. wyuiti nf | m’ | Uhrada

1 bufet 22,62

1 Jzazemibufetu 11,30

1 |sklad 10,21

2 |socidlni zafizeni 4,37

5 |JCelkem: 48,50

Najemné dohodou: 42 000 K&

Z&kladni ndjemné za uzivani prostoru: 42.000,00 K
Snizujici polozka: 0
Zvysujici polozka: 0,00¢K
ROCNI najemné za uzivani prostoru: 42.000,00&K
MESICNI nadjemné za uZivani prostoru: 3.500,00 K

ROCNI ZALOHY NA SLUZBY SPOJENE S UZiVANIM PROSTORU:

vytapéni 7 030,00 K&
vodné + stoéné 1 200,00 K¢&
elektrick& energie 14 000,00 K¢
teplé uZitkova voda 1 320,00 K&
vodné + stoéné - WC 450,00 K&
ZALOHY CELKEM: 24 000,00 Ké
ROCNI zaloha na sluzby spojené s uZivanim prostoru: 24 000,00¢K
MESICNI zaloha na sluZby spojené s uZivanim prostoru: 2.000,00¢K
ZAVER:
ROCNI n&jemné za nebytové prostory 42.000,@0 K
ROCNI zalohy na sluzby 24.000,00:K
CELKEM: 66.000,00 K
MESICNI najemné za nebytové prostory 3.500,@0 K
MESICNI zalohy na sluzby 2.000,00:K
CELKEM: 5.500,00 K



Mésiéni uhrada ve vySi 5.500,- K je splatna do 10. dne pislusného nésice.

V Trutnow dne:

pronajimatel ndjemce
Msto Trutnov Krakono3ova cukrarna e.r.
Ivan Adamec — starosta Mgr. ZazBilkova



