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MUKUP©B508Z12
Najemni smlouva €islo 2015/0/0073

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona islo 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kurfim, se sidlem Jungmannava 968/75, 664 34 Kufim
zastoupené starostou Mgr. Ing. Dragem Sukalovskym

IC: 00281964

DIC: CZ200281964

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. pobodéka Kufim

Cislo Gé&tu: 19-22824641/0100

Var. symbol. 3102000112 (pozemky), 3202000142 (nebytové prostory)

Kontakf: tel.: 541 422 311, 541 422 345
e-mail: posta@radnice.kurim.cz, janouskova@radnice kurim.cz

dale jen , pronajimatel”

VINUAR group s.r.0., se sidlem Popkova 996/14, 664 34 Kufim
zastoupené Michalem Srollerem, jednatelem

i&: 04172027

DIC: CZ04172027
Bankovni spojen!: | IG5 T
Gislo uétu: I

Kontakt  mob. [l I I
e-mail. NG

dale jen ,,najemce”

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zcela zpUsobilé k pravnim Gkonim a k uzavFeni této
smlouvy.

~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni
1.1, Meésto Kufim '&e vlastnikem pozemku parc. ¢ 2005/2, k. 0. Kufim — zastavéna plocha a nadvofi o
vymefe 56 m”, pozemku parc. &. 2005/3 k. 4. Kufim — zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 68
m? a pozemku parc. & 2006/1 k. 0. Kufim — zahrada o vyméte 367 m®. Budova i pozemky jsou
zapsany u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrain! pracovisté Brno — venkov ha
listu viastnictvi &. 1 pro obec a k. 0. Kufim.
1.2.  Pronajimatel prohlasuje, Zze je opravnén pfenechat nebytové prostory a ¢asti pozemki uvedené
v &l 2.1. této smlouvy do najmu néjemci ve smysiu ust. § 2302 a nasl. zakona &islo 89/2012
Sh., v platném znéni.
1.3. Najemce vyslovné prohladuje, Ze je na zakladé Zivnostenského opravnéni opravnén provozovat
viastnfim jménem predmét podnikani — hostinska &innost, prodej kvasného lihu, konzumniho fihu
a lihovin.

Clanek 2
Predmét najmu
2.1, Predmétem najmu upraveneho touto najemni smlouvou je pronajem
a) ¢éasti pozemku, a to;

¢ &asti pozemku parc. & 2005/3 a parc. & 2006/1 k. . Kufim o celkové vyméie 27 m®
za Ugelem provozovani hostinské €innosti (letni zahradka) - A,

o Zasti pozemku parc. & 2005/3 a parc. & 2006/1 k. 4. Kufim o celkové vyméfe 26 m®
za Udelem obsluhy udirny a parkovéani kol - B,

o &asti pozemku parc. & 2005/3 a parc. & 2006/1 k. G. Kufim o celkové vyméte 29 m?
za Ufelem provozovani hostinské éinnosti (prostor pfiléhajici ke &titové zdi objektu
klubovny CSCH 20 Kuiim — dfevéna budova) - C,

o &asti pozemku parc. & 2008/1 k. 4. Kufim o vyméfe 25 m? za G&elem provozovani
hostinské éinnosti— D,

(Ptiloha &. 1)



2.2.
2.3.

2.4.

3.1

4.1.

4.3.

51.

b) nebytovych prostor, a to sklepa, sociélniho zafizeni, mistnosti ve spojovacim kréku objektu
byvaleho Délnického domu &. p. 338 v Kufimi, Legionarska ul. navazujici na objekt klubovny
CSCH ZO Kufim na pozemku parc. &. 2005/2 a pozemku parc. &. 2006/2, vée v k. 4. Kufim,
které budou vyuzity jako vycep, sklep za Ucelem uskladnéni zbozZi a socialni zafizeni, jak
pro personal, tak pro navstévniky pivnice.

Soucasti ndjmu je i vyuzZivani rozvodl studené vody a elekirické energie.

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a ¢asti pozemkii a pfebira
je ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani a ke sjednanému ucelu.

Pronajimatel pfedmétné nebytové prostory a ¢asti pozemki prfenechava najemci do uzivéni a
najemce jej pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli najemné.

Clanek 3
Uéel najmu
Pronajimatel pronajima nebytové prostory a &asti pozemk( uvedené v &l 2.1, této smiouvy
najemci za U€elem provozovani pivnice ,,U Kozla“ a letni zahradky.

Clanek 4
Doba trvani najmu
Najem se sjednava na dobu neuréitou s Gc¢innosti od 1. 12, 2015.
Smlouva miize byt ukonéena:
a) vypovédi v Sestimésicni vypovédni lhuté, kterda zatne béZet od 1. dne mésice
nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané
e bez udani divodu
b) v tfimésiéni vypovédni Ihaté, ktera zalne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané
¢ v pfipadég, Ze je ngjemce o vice nez jeden meésic v prodleni s Ghradou najemného podle
této smiouvy
¢ v pfipadé&, Zze najemce uzivéa pronajaty prostor v rozporu se smiouvou
¢ v pfipadé, Ze najemce neplini povinnosti plynouci z této smlouvy
o v pfipadé, Zze ndjemce nebo osoby, které snim uZivaji nebytové prostory nebo Casti
pozemk(i, pfes pisemné upozornéni porusuji zasadni povinnosti stanovené najemci touto
smlouvou nebo v jejichz dusledku vznikd na pfedmétu najmu skoda nebo hrozi vznik
znaéné 8kody, nebo které jinak zasadné& odporuje dobrym mravim nebo je v rozporu
s péci fadného hospodare
e pokud najemce pfenecha pronajaté nebytové prostory, jejich &ast nebo pronajaté
pozemky (letni zahradka) do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele
¢) pisemnou dohodou smluvnich stran
Po ukonéeni najmu je najemce povinen pfedat pronajaté nebytové prostory a ¢éasti pozemkil
pronajimateli v takovém stavu, vjakém je prevzal do uZivani, s pfihlédnutim k bé&znému
opotfebeni a pfipadnym Upravam povolenym pronajimatelem bez naroku na Ghradu viozenych
nakladl, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Clanek 5
Cena a thrada najemného
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ndjemné takto:
a) najemné z &asti pozemkil dle odst. 2.1.a):
o Cast pozemku parc. ¢. 2005/3 a parc. ¢ 2006/1 o celkové vyméfe 27 m’ za cenu
140 K&/m*rok + 0% DPH — tj. celkem 3.780,- Ké&/rok (v cenach roku 2015) — A
o (Cast pozemku parc. & 2005/3 a parc. & 2006/1 o celkové vyméie 26 m? za cenu
50 K&/m*rok + 0% DPH - tj. celkem 1.300,- K&/rok (v cenach roku 2015) — B,
e (ast pozemku parg. ¢. 2005/3 a parc. €. 2006/1 k. 4. Kufim o celkové vyméfe 29 m?
za cenu 140 K&/m?*rok + 0% DPH —tj. celkem 4 060,- Ké/rok (v cenéch roku 2015) -~ C,
e (Cast pozemku parc. ¢ 2006/1 o vyméfe 25 m za cenu 140 K&/m?rok + 0% DPH - tj.
celkem 3.500,- Ké/rok (v cenach roku 2015) —
Celkova vyse roéniho najemného z pozemk &ini 12.640 K¢ (v cenach roku 2015).
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b) najemné za pronajem nebytovych prostor, a to sklepa, socialniho zafizeni, mistnosti ve
spojovacim kréku objektu byvalého Délnického domu v Kufimi €ini pro rok 2015 &astku
10.272 Ké + 0% DPH.

Najemné bude hrazeno v pravidelnych &tvrtietnich splatkach — vzdy nejpozdéji do 10. dne
mésice ledna, dubna, d<ervence a fFijna pfislusného roku na G¢et Meésta Kufimi
¢. 19-22824641/0100, pod t&mito variabilnimi symboly:
- 3102000112 — pozemky
- 3202000142 — nebytové prostory
Najemné za mésic prosinec 2015 bude uhrazeno do 15. 12. 2015 na ucet mésta takto:
- najemné za pronajem casti pozemkiu ve vysi 1.053,33 Ké — variabilni symbol 3102000112
- ndjemné za pronajem nebytovych prostor ve vysi 856,- K& — variabilni symbol 3202000142
Vodné — bude uctovano na zakladé odeltu podruzného vodoméru a hrazeno najemcem
vedouci Domu déti a mladeze Kufim.
Pronajimatel kazdoro¢né zvysi najemné v poméru, vjakém vzrostla mira inflace v CR za
uplynuly rok, zjisténa a zvefejnéna Ceskym statistickym Gradem. Konkrétni éastku, predstavujici
zvy$ené najemné oznami pronajimatel najemci pisemné.
V pfipadé prodleni najemce s platbou najemného delSim neZ jeden mésic, projedna najemce
s pronajimatelem davody zpoZdéni, zpdsob a termin napravy a nedchodnou-li se strany jinak,
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy: jedentisic
korun ¢eskych) za kazdy zapocaty mésic. Tuto smluvni pokutu nadjemce uhradi spolu s dluznou
platbou bezodkladné na U&et pronajimatele. Najemce je povinen uhradit smluvni pokutu na ucet
pronajimatele spole¢né s dluZznou ¢astkou do 10 dnll od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele
na adresu najemce uvedenou v této smlouvé. Uplatnéni smluvni pokuty nema vliv na pfipadnou
nahradu skody.

Pro uc¢ely dané z pfidané hodnoty je stanovené datum uskute¢néni zdanitelného pinéni

vzdy k 1. dni mésice ledna, dubna, ¢ervence a fijna.

Clanek 6

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce jako provozovatel pivnice je povinen zabréanit technickymi a organizaénimi opatienimi
rudeni okoli hlukem (ponechani vybudovanych pevnych zastén instalovanych nezavisle na plotu
po obou stranach hranice pozemku s pozemky sousednimi) a zajistit fadné pouzivani
socialniho zafizeni navatévniky.
Najemce se zavazuje zabezpetit pfiméfené omezeni oteviraci doby hostinského zafizeni, a to
do 24:00 hodin.
Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory pouze k Ufelu stanovenému v bodé 3.1. této
smlouvy a udrzovat je vfiadném stavu a Cistotd tak, aby nevznikaly $kody na majetku
pronajimatele. Vznikne-li v dusledku cinnosti najemce pfesto néjakd 8koda na majetku
pronajimatele, je tento povinen ji uhradit pronajimateli v piné vysi.
Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pfedmét ngjmu uvedeny v bodé 2.1. této smlouvy
pfenechat ani dale pronajimat jiné osobé.
Najemce se zavazuje ke dni skonéeni smluvniho vztahu uvést pfedmét najmu uvedeny v bodé
2.1. této smiouvy do stavu, vjakém ho pfevzal, pfipadné provedené pronajimatelem
odsouhlasené Upravy ponechat a pfedat pronajimateli bez naroku na nahradu viozenych
nakladu. SRR
Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné& zmocnénym osobam stup na
pozemky a do nebytovych prostor, které jsou pfedmétem smlouvy, kdykoliv o to poZada.
Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani smiuvniho vztahu prebira na pfedmétu najmu
odpovédnost za pfipadné vzniklé skody tfetim osobam, za poruseni obecné platnych predpisti o
zivotnim prostiedi, odpadech, bezpeénosti a pozarni ochrané, hygienickych pfedpisl atd. Dale
se najemce zavazuje uhradit ve$keré poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti
organu statni spravy z dGvodl poruseni vy$e uvedenych pfedpisll a odstranit na vlastni naklady
vzniklé Skody.
Najemce bude respektovat zakaz paleni odpadi ¢&i rozd&lavani ohné na pronajatych
pozemcich.
Najemce je povinen nemovitosti, které jsou pfedmétem ndjmu pfedat pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu, jakmile skonél najemni vztah.
Najemce se zavazuje zajiStovat po dobu provozu letni zahradky® kaZdodenné likvidaci
odpadkl z prostranstvi zahradky a pred provozovnou.
Najemce bude viastnim nékladem provadét bé&znou udribu pfedmétu najmu (Pfiloha &. 2).
Pfipadné investice smi byt provadény pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele
formou dodatku k této smlouvé a na zakladé povoleni stavebniho Gfadu.
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Nédjemce se zavazuje, Ze nebude na pronajatych pozemcich hez pisemného souhlasu
pronajimatele provadét zadné investice, stavby trvalého charakteru, terenni Gpravy ani je
nebude osazovat trvalymi porosty.

Zavady vaznéjsiho razu je nadjemce povinen neprodlené oznamit pronajimateli.

Najemce je povinen radné a v&as hradit pronajimateli sjednané platby dle &l. 5 této smiouvy.
Pronajimatel je povinen najemci zajistit fadny a nerudeny vykon jeho prav v souladu s obsahem
této smlouvy.

Clének 7
Zavérecna ustanoveni

Otazky a skuteénosti touto smiouvou neupravené se fidi zakonem ¢&islo 89/2012 Sh., ob&ansky
zakonik, v platném znénl.
Tato smlouva mlze byt ménéna a dopliiovana pouze formou vzestupné gislovanych pisemnych
dodatkl opatfenych podpisy obou smiuvnich stran.
Opravnény zastupce mésta Kufim prohladuje, Ze zamé&r na prondjem piedmétu najmu byl
projednan a schvalen na schizi Rady mésta Kufimi dne 20. 10. 2015 pod Cislem usnesen]
583/2015 a zvefejnén na Ufedni desce v dobé od 22. 10. 2015 do 9. 11. 2015. Dale prohlasuje,
Ze uzavieni této najemnf smlouvy bylo projednano a schvaleno na schilzi Rady mésta Kufimi
dne 18. 11. 2015 pod &islem usneseni 646/2015.
Smiouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz jeden obdrzi
najemce a tfi jsou uréeny pro pronajimatele.
Tato smlouva je platna podpisem smiuvnich stran s téinnosti od 1. 12. 2015.
Zastupci smiuvnich stran po precteni smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, ze tato
byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné viile a nebyla ujednana za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojujf své podpisy.

VKuiimidne 7/ 1006

Pronajimatel: Najemce:

* Michal Sroller
jednatal

VINUAR group s.r.o,
Popkova 996/14
664 34 Kufim

1€0: 04172027 @
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Priloha €. 2

Drobné opravy nebytového prostoru a naklady spojené s béznou udrzbou nebytového prostoru

1.

Za drobné opravy povaZzuji smluvni strany opravy nebytového prostoru a jeho vnitiniho vybaveni,
pokud je toto wnitini vybaveni soudasti nebytového prostoru a soudasné je ve viastnictvi
Pronajimatele, a to podie vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzif, :

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadl, zasuvek,
jisti¢t, zvonkl, domécich telefonl, zasuvek rozvodd datovych siti, signall analogového a
digitainiho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) vyména uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon a lapaci tuku,
f) opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaél vody, bidetll, umyvadel, van, vylevek, dfez(,
splachovacli, kuchyfiskych sporakl, peéicich trub, vafich, infrazaficd, kuchyfiskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdaZového topeni; nepovazuji se véak za né opravy
radiatorl a rozvod( Gstfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti pfedmétl uvedenych v odstavci

3. této pfilohy.

Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povazuji daldi opravy nebytového prostoru a jeho

vybaveni a vymény soucasti jednotlivych prfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny

v odstavcich 2. a 3. této pfilohy, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 500 K&.

Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je

rozhodujici sou¢et nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené

s opravou, pokud jsou uvedeny v daffovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladt na tuto

opravu nezapocitavaiji, jsou véak souc€asti roéniho limitu podle odstavce 6. této pfilohy.

Soucet nakladl za drobné opravy uvedené v odstavcich 2. az 5. této pfilohy nesmi presahnout

gastku 70,- K&/m? podlahové plochy nebytového prostoru za kalendarni rok, véetné nakladl na

dopravu a jinych nakladl spojenych sopravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o

provedeni opravy.

Podlahovou plochou nebytového prostoru dle odst. 6. této pfilohy se rozumi soucet podiahovych

ploch nebytoveho prostoru a jeho pfisludenstvi, a to i mimo nebytovy postor, pokud jsou uzivany

vyhradné Najemcem nebytového prostoru; podlahova plocha sklepdl, které nejsou mistnostmi, a

podlahova plocha balkond, lodZii a teras se zapogitava pouze jednou polovinou.

Naklady spojené s béznou udrzbou nebytového prostoru jsou naklady na udrzovani a ¢isténi

nebytového prostoru, které se provadéji obvykle pfi del$im uzivani nebytoveho prostoru. Jsou jimi

zejména pravideiné prohlidky a &isténf pfedmétl uvedenych v odst. 3. této pfilohy (plynospotiebich
apod.), malovani v€etné opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah v€etné podiahovych krytin,
obkladd stén, &isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim a vnitfni natéry.



