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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

CLI
Smluvni strany

1) Méstska ¢ast Praha §

2)

se sidlem: Praha 5 - Smichov, namésti 14. ¥{jna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena: Mgr. Renatou Zaji¢kovou, starostkou

I1CO: 00063631

DIC: CZ00063631

(déle jen jako ,,pronajimatel‘)

a

Spoledenstvi vlastniku jednotek Nadrazni 761, Praha 5

se sidlem: Praha 5 — Smichov, Nadrazni 761/52, PSC 150 00

zastoupena: Markem Cermékem, pfedsedou vyboru a Terezii Kulakowskou, ¢lenkou vyboru
ICO: 02344289

(dale jen jako ,,ndjemce*)

(dale také spolecné ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zdk. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
v platném znéni (déale jen ,,oblansky zdkonik®), tuto smlouvu o najmu prostor slouZicich
podnikéni (dale jen ,,smlouva‘).

CL 11
Piedmét najmu

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zédkona ¢. 131/2000 Sb.,

o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon*), vykonava prava a
povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zdkoné a za podminek stanovenych v zdkoné a
Statutu hlavniho mésta Prahy k:

jednotce ¢. 761/905, nachazejici se v 1. nadzemnim podlaZzi budovy &. p. 761 (dale jen
,Jednotka ¢. 761/905%), ktera stoji na pozemku parc. ¢. 608, v k. 0. Smichov, na adrese Praha
5, Nadrazni 52 (dale také jen ,,Budova‘). Vlastnické pravo k jednotce €. 761/905 je zapsano
u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, na listu vlastnictvi
¢. 12367 pro k. 1. Smichov, obec Praha.

2) Jednotka ¢. 761/905 je vymezena jako nebytova jednotka - prostor slouZici podnikani o

celkové velikosti 17,70 m? (déle jen ,,ptedmét najmu‘).

Cl. 1M1
Najemni vztah a ucel ndgjmu

1) Pronajimatel pfenechava predmét najmu bliZe specifikovany v ¢l. II této smlouvy do uZivani a

najemce tento pfedmét najmu do svého uzivani pfijima.
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2) Pronajimatel pronajimd ndjemci pfedmét ndjmu za GCelem provozovani administrativni
¢innosti.

3) Najemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu bude vyuzivat pouze za udelem uvedenym v odstavci
2 tohoto ¢lanku. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé porudeni povinnosti sjednanych
v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyz vypovédni
doba je jeden (1) mésic.

CL1IV
Doba najmu a stav predmétu najmu

1) Né4jemni vztah se uzavird na dobu neurcitou, a to od 01.05.2020.

2) Stav predmétu ndjmu je zaznamendn v pisemném Protokolu o piedani a pfevzeti pfedmétu
najmu.

3) Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o predéni a pfevzeti pfedmétu najmu do 30 dnii
od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni smluvnich
podminek této smlouvy a je diivodem pro okam?Zité odstoupeni od této smlouvy. Odstoupeni je
(&inné doruenim oznameni o odstoupeni druh¢ smluvni strané.

4) Najemce prohlaSuje, Ze se pied uzavienim této smlouvy dostatené seznamil s faktickym 1
pravnim stavem pfedmé&tu najmu, nema proti nému namitek a shledava jej zptsobily k uzivani
v souladu s Gdelem sjednanym v &1 11T odst. 2 této smlouvy. Najemce se stejné tak seznamil se
stavem vnitfniho vybaveni ptedmétu ndjmu a rovnéz jej shledava funkéni a ve stavu zpusobilém
k uZivani za i¢elem sjednanym v €l. III odst. 2 této smlouvy.

CLV
Najemné

1) Smluvni strany si sjedndvaji za pfedmét najmu mésicni najemné ve vysi 1.100,- K& (slovy:
jeden tisic jedno sto korun eskych). VySe ndjemného je sjednana bez DPH.

2) Pronajimatel je opravnén ve druhém a nasledujicich letech trvani ndjemniho vztahu zvySovat
najemné o miru inflace, které¢ bylo dosaZeno v Ceské republice v predchazejicim kalendafnim
roce, vzdy k prvnimu dni kalendainiho mésice nasledujictho po oznameni zmény vySe
najemného najemci. Mirou inflace se rozumi ro¢ni klouzavy primér zmény hladiny
spotiebitelskych cen v pfedmétném kalendafnim roce. Pro uréeni miry inflace je urcujici
piislusny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym Gfadem.

CL VI
Sluzby

1) N4jemce je povinen hradit pronajimateli veskeré pronajimatelem poskytované sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu, které jsou bliZze specifikovany ve Vypoctovém listu, ktery je
Ptilohou €. 1 této smlouvy.

2) Najemce bude pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni (déle jen ,,zdkon o odpadech®) a souvisejicimi predpisy. VSechny
produkované odpady je ndjemce povinen likvidovat ve smyslu vyse uvedeného zakona o
odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajistovana.
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Cl. VI
Splatnost a zpusob placeni najemného a ostatnich sluZeb

1) N4jemce bude hradit pronajimateli mé&si¢ni najemné v pravidelnych mési¢nich splatkach, které
jsou splatné nejpozdéji do 5. dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, za n&jZ je
najemné hrazeno.

2) Najemce je povinen hradit pronajimateli sou¢asné s ndjemnym stanovenym v ¢l. V odst. 1 této
smlouvy pravidelné zalohy na sluZzby spojené s uzivanim ptedmétu najmu (déle jen ,,sluzby*).
Tyto zélohy budou ndjemci piedepsény spolu s ndjemnym a budou vytactovany po skonéeni
kalendafniho roku. VySe téchto zaloh se uréi s ptfihlédnutim k vysi souhrnnych nakladt
pronajimatele, které tento bude muset vynaloZit na veskeré sluzby poskytované najemci, a je
soucasné uvedena na pfilozeném Vypocltovém listu, ktery tvoii P¥ilohu &. 1 k této smlouvé.
Ptipadny nedoplatek z celkového vyuctovani jednotlivych sluzeb bude splatny nejpozdéji do
15 dnli ode dne vyuctovani téchto sluzeb. Najemce je opravnén nahlizet do piislugnych
dokument vztahujicich se k témto nakladim.

3) Najemné spolu se zalohami na sluzby spojenymi s uZivanim pfedmétu najmu bude hrazeno
bezhotovostni platbou piislu§né ¢astky na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s.,
¢. uctu: 27-3437710287/0100, variabilni symbol: 9076109054.

4) Podkladem pro placeni penézitych zavazki jsou p¥islu§na ustanoveni této smlouvy.

5) V ptipad€ prodleni najemce s tthradou najemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 5 kalendainich
dnti, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,025 % z dluzné &astky za kazdy
zapocCaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, Ze prodleni najemce s thradou najemného
nebo sluZeb po dobu delsi neZ 1 (jeden) kalendaini mésic, povazuji za zv1ast’ hrubé poruseni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédst tuto
smlouvu, kdyZ vypovédni doba je jeden (1) mésic. Zaplacenim smluvni pokuty ziistava
nedotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody, kterd se pronajimateli pfiznava v plném
rozsahu.

6) Smluvni strany se dohodly, Ze penéZité zavazky vzniklé na zaklad& této smlouvy jsou splnény
okamZikem pfipsani ptislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

Cl. VIII
Jistota

1) Ndjemce se zavazuje poskytnout pronajimateli jistotu ve vy$i trojnasobku mésiéniho
najemného v celkové vysi 3.300,- K& (slovy: tfi tisice tfi sta korun &eskych) na udet
pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., €. uétu: 27-3437710287/0100, variabilni symbol:
9076109054. Doklad o zaplacenti jistoty bude najemcem pronajimateli piedloZen nejpozdé&ji pfi
podpisu této smlouvy.

2) Jistotu dle odstavce 1 tohoto ¢lanku poskytne najemce k zajidténi vSech svych povinnosti, které
jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd&j§imi zménami nebo doplnénimi. Najemce
vyslovn¢ souhlasi s tim, aby pronajimatel jednostranng zapogetl své pohledavky vi&i ndjemci
na jistotu slozenou najemcem dle této smlouvy.

3) Pro piipad Cerpani jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 tohoto &ldnku se najemce zavazuje
jistotu doplnit na plvodni vysi, a to nejpozdéji do 10 (deseti) dnli od pisemné vyzvy
pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvla$t’ hrubé poruSeni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyz
vypovédni doba v tomto p¥ipadé je jeden (1) mésic.

4) Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vysi jistoty a na pisemnou z4dost ndjemce mu
potvrdit uhradu pohledavek z této jistoty.
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5) Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouZita k uhrazeni zadvazk(l nijemce vic¢i pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast ndjemci vracena pronajimatelem nejpozdéji do 30 (tficeti) dnd poté,
kdy skon¢i ngjemni vztah zaloZeny touto smlouvou.
6) Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele, s ¢imz
najemce vyslovuje souhlas.

CLIX
Zakladni prava a povinnosti najemce

1) Néjemce se zavazuje uZivat predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajimateli
smluvné ujednané najemné a ostatni naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu. NeuZivani
pfedmétu ndjmu ndjemcem ¢i uzivani ptedmétu ndjmu v rozporu s ucelem uvedenym v ¢l. 111
odst. 2 této smlouvy se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce zaloZenych touto
smlouvou a je diivodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem, pti¢emz vypovédni doba je
jeden (1) mésic.

2) Najemce je povinen pii uzivani pfedmétu ndjmu dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy,
zejména dodrzovat a zabezpedit dodrzovani protipozarnich predpist, hygienickych piedpisi,
ptredpisti o ochrané pamatek a Zivotniho prostiedi, apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladt bude n4jemce hradit téz veskeré ptipadné mistni poplatky a podobné.

3) Néjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pfedmétu ngjmu
pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Pfedchozi pisemnd vyzva
pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

4) Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni ndklady uklid a adrzbu pfedmétu najmu a udrzovat
jej ve stavu, v jakém byl ptevzat, s pithlédnutim k béZnému opotiebeni.

5) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto ptipadnych oprav, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

6) Pfi ukonceni ndjmu je ndjemce povinen predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny ptedat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal, s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

7) Pii ukon¢eni najmu je ndjemce povinen jim instalovand zatizeni a vybaveni potfizena na vlastni
naklady odebrat nebo po dohodé s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat v pfedmétu najmu
a pievést je bezplatné ¢i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi pronajimatele.

8) Najemce se zavazuje uzaviit do 15 (patnécti) dnii ode dne podpisu této smlouvy pojisténi na
své vé&ci a majetek uvnitt predmétu ndjmu a pojisténi odpoveédnosti za Skody zplisobené tfetim
osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zv1last hrubé poruseni povinnosti sjednanych
v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemn¢ vypoveédét tuto smlouvu, kdyZ vypoveédni
doba v tomto pfipadé je jeden (1) mésic

9) Ngjemce je povinen dodrzovat no¢ni klid mezi 22:00 a 6:00 hodinou.

10) Smluvni strany se dohodly, Ze néjemce je opravnén pievést prava a povinnosti z této smlouvy
na tieti osobu v souvislosti s pfevodem jeho ¢innosti pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, pfi¢emz toto ujednani se vztahuje take na prodej zavodu nebo jeho ¢asti dle ust.
§ 2175 a nasl. obCanského zakoniku v ptipad€, Ze prava a povinnosti z této smlouvy k zavodu
jako celku nalezi. PoruSeni vySe uvedené povinnosti ndjemce je povazovano za zvlast’ hrubé,
které opraviiuje pronajimatele vypoveédet najem dle této smlouvy bez vypovédni doby.

CL X
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k fadnému
plnéni ucelu ndjmu specifikovanému v Cl. III odst. 2 této smlouvy.
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2) Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci veskeré sluzby spojené dosud s uzivanim predmétu
najmu v rozsahu vymezeném ve Vypoctovém listu, ktery je Pfilohou €. 1 této smlouvy.

3) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu ptedmétu a ucelu najmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedmétu ndjmu sdm nebo prostiednictvim kontrolniho orgénu, ktery si uréi.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytovat nijemci potiebnou soudinnost pti predavani daleZitych
informaci ¢i podkladi pro fadné plnéni povinnosti najemce. Podle potieby pronajimatel vystavi
pro najemce plné moci nutné k zaji§té€ni uvedenych ¢innosti.

5) Pronajimatel neruéi za skody zpisobené ngjemcem na predmétu ndjmu, jeho vybaveni nebo na
vécech v ném uloZenych, at’ jiZ ve vlastnictvi najemce nebo tietich osob.

CL. X1
Stavebni upravy

Néajemce neni opravnén v predmétu najmu provadét jakékoli stavebni upravy, ani jiné podstatné
zmény ¢1 menit charakter pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Smluvni strany si ujednévaji, Ze provede-li njjemce zménu piedmétu ndjmu bez souhlasu
pronajimatele, je ndjemce povinen uvést predmét ndjmu do ptvodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pii skonceni ndgjmu. Neuvede-li nijemce na zadost
pronajimatele predmét ndgjmu do plivodniho stavu, mize pronajimatel nijem vypovédét bez
vypovédni doby.

C1. XI1I
Podnajem

Najemce je opravnén pirenechat jinému predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, ze poruseni vyse
uvedeného ujednani, povazuji za zvlast’ hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé
a je davodem k vypovédi této smlouvy s vypovédni dobou jeden (1) mésic.

Cl. XIII
Ukonéeni najemniho vztahu

1) Ngjemni vztah Ize ukongit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. ob&anského zakoniku,
v platném znéni;

c) vypovédi pronajimatele z diivodd a ve vypovédni dob€ uvedené v této smlouvé se
sjednanou vypovédni dobou nebo bez vypoveédni doby; vypovédni doba pocne bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némzZ byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smluvni stran¢;

d) odstoupenim od této smlouvy z diivodd uvedenych v této smlouve.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, adresy pro doruéovani ¢i jinych tdajt
podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského ¢&i jiného rejstiiku, budou pisemné
informovat o této skute¢nosti nejpozdé&ji do 30 (tficeti) dnd od vzniku zmény druhou smluvni
stranu.

3) Pisemnost se povazuje za doruenou 5 (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistrané na adresu, na které je dle ujednani smlouvy povinna pisemnosti pfijimat.

4) Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni strané bude pro ucely této smlouvy povaZovan téZz den, kdy druhd smluvni strana
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odmitla dorucovanou vypoveéd nebo jinou pisemnost pievzit, nebo téz den, kdy uplynula lhita
pro uloZeni doporucené zaslané vypoveédi nebo jiné pisemnosti u piisluiného provozovatele
postovnich sluZzeb v piipad€, Ze si druhd smluvni strana doruovanou vypovéd nebo jinou
pisemnost nepfevezme.

Cl. X1V
Ostatni ustanoveni

1) Zamér pronajmu vyse specifikovaného pfedmétu ngjmu byl v souladu s ustanovenim § 36 odst.
1 zak. €. 131/2000 Sb., o hlavnim meésté Praze, v platném znéni, zvefejnén na Gfedni desce
meéstské ¢asti Praha 5 od 13.05.2019 do 29.05.2019.

ClL XV
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany berou na vé€domi, Ze k nabyti u¢innosti této smlouvy je nezbytné jeji uveiejnéni
v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani t€chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, do tficeti
(30) dnii ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, nejpozdéji do tif (3) mésici ode
dne podpisu smlouvy, které provede Méstska ¢ast Praha 5. Smluvni strany berou na védomi, Ze
zvetejnéni osobnich udaji ve smlouve uvetejnéné v registru smluv podle véty prvni se déje
v souladu s timto zdkonem a s €l. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti obsaZzené ve smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich predpist, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho jednani
mestské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Prahy 5 ¢. 24/694/2019 ze dne
12.06.2019.

Cl XVI
Zavéreéna ustanoveni

1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti dnem
zvefejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti n€kterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpist.

2) Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve
znéni pozdgjSich piedpisil, timto oproti podpisu této smlouvy smluvnimi stranami piedava
najemci ovéfenou kopii prikazu energetické naro¢nosti budovy zpracovanou Ing. Petrem
Suchankem, Ph.D. dne 28.08.2013.

3) Vzajemna prava a povinnosti neupravené v této smlouvé se #idi platnymi pravnimi ptedpisy.

4) Zmény a dopliikky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsané¢ho obéma smluvnimi stranami.

5) Tato smlouva byla sepsana v péti vyhotovenich, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi najemce
a spravni firma, kterou je CENTRA a.s., ICO 18628966, sc sidlem Praha 5, Plzetiska 3185/5b
a po tfech vyhotovenich obdrzi pronajimatel.

6) V ptipad€ neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

7) Nedilnou soucast této smlouvy tvofi piilohy:
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Piiloha €. 1 - Vypoctovy list s rozpisem jednotlivych sluZeb se stanovenim vyse zaloh
Pfiloha ¢. 2 - Vypis z obchodniho nebo Zivnostenského rejstiiku najemce

8) Smluvni strany prohladuji, Ze smlouvu sepsaly na zakladé pravdivych tdajd, jejich pravé a
svobodné vile, nikoli v tisni ani za ndpadn& nevyhodnych podminek, smlouvu si piecetly,
s Jejim obsahem souhlas{ a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Praze dne 27 -06- 2020 V Praze dne L 0 -05- 2020
il
—
LY

........ 2 sl

Spoledenstvi vlastnikii jednotek Nadrazni

761, Pr%ha 5
Mgr. Renata Zaji¢kova, starostka Marek Cermak, predseda vyboru
pronajimatel najemce

/
/ 77 j‘ff
Spolecenstvi vlastnikl jednotek Nadrazni
761, Praha 5
Terezie Kulakowska4, ¢len vyboru

najemce
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