SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKAN{

(déle jen ,,ndjemni smlouva“ nebo téZ jen ,,smlouva*)

kterou podle ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zikona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik (déle jen ,,0b¢. zdk.“),

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Pronajimatel: Zakladni umé&lecks $kola Zlin

se sidlem Stefanikova 2987, 760 01 Zlin

zastoupend Mgr. Martinou Hnili¢kovou, feditelkou

IC: 00838926, DIC: CZ00838926

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Zlin, &islo tictu: xxxxxxxxxx
(dale jen "pronajimatel” nebo té7 ,,ZUS Zlin“ na strand jedné)

a

Nijemce: Hana Topkova

1.1

1.2

2.1

se sidlem Sevcovsk4 4075, 760 01 Zlin

IC: 13684906, DIC: CZ5962171050

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobocka Zlin, &islo Gétu: xxxxxxxXxX
(déle jen "ndjemce" na strang druhg)

(pronajimatel a ndjemce budou v této smlouvé oznaovéni rovnéz spole¢né jako ,,smluvni
strany*“ a jednotlivé jako ,.smluvni strana“)

takto:

L.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel prohladuje, Ze je na zéklad® smlouvy o vyptjice & 2800 06 0357 uzaviené dne 21. 12. 2006
mezi Statutdrnim méstem Zlin, jako piijcitelem a ZUS Zlin, jako vyptjéitelem, opravnén ptenechat
nebytové prostory nachézejici se v budové & p. 2987 (déle jen »Budova®), kterd je souasti pozemku
st. p. €. 3414, na némZ je postavend, v katastralnim tzemi Zlin, obei Zlin (na adrese Zlin, Stefanikova
2987/91), i jeji vnitini zafizeni, do uZivani tfeti osob&, na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
pijcitele. K uzavieni této ndjemni smlouvy udglilo Statutarni mésto Zlin, jako vlastnik pozemku
st. p. €. 3414, jehoZ soudsti je Budova &. p. 2987 v k. {i. a obci Zlin, predchozi pisemny souhlas.

Predmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem prostoru slouiciho podnikéni) mezi smluvnimi stranami,
piitemz ucelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vili smluvnich
stran a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

IL.

PFedmét najmu
Pfedmétem ndjmu upraveného touto ndjemni smlouvou jsou prostory slouZici podnikani o celkové
vyméfe 107,25 m2 nachdzejici se v 1. nadzemnim podlaZi Budovy &. p. 2987, ktera je souésti pozemku
st. p. €. 3414 v katastralnim tizemi Zlin, obci Zlin, a to:
a) mistnost o vymeéfe 72,4 m2 (oznacend v pidorysném plénu jako ,mistnost &, 1 14%),
b) mistnost o vyméfe 3 m2 (oznacena v piidorysném planu jako ,mistnost &, 15%),
¢) mistnost o vyméfe 5,6 m2 (oznadend v plidorysném planu jako ,,mistnost & 116*),
d) mistnost o vyméfe 3,15 m2 (oznadend v plidorysném planu jako ,mistnost & 117%),
) mistnost o vyméfe 2,3 m2 (oznatena v piidorysném planu jako ,mistnost & 118%),
f) mistnost o vyméfe 2 m2 (oznadens v plidorysném plénu jako ,.mistnost &, 1 18a"),
g) mistnost o vyméfe 10,2 m2 (oznagena v pidorysném planu jako ,,mistnost & 119%),
h) mistnost o vyméfe 2,1 m2 (oznagend v pidorysném planu jako ,mistnost & 122%),
i) mistost o vyméfe 5 m2 (oznatena v plidorysném planu Jjako ,mistnost & 123%),
j) mistnost o vyméfe 1,5 m2 (oznadena v piidorysném planu jako ,mistnost & 123a%),
(vSe dale jen "pFedmét ndjmu" nebo téZ jen , prostor slouZic podnikani®), pti¢emz bliz3{ specifikace
pfedmétu ndjmu (zejména presné umisténi arozsah predmétu ndjmu) je provedena vyznadenim
v piidorysném plénu 1. NP Budovy, ktery je jako p¥floha & 1 nedilnou sou4sti této smlouvy:.
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Pronajimatel touto smlouvou za dale ujednanych podminek pfenechdvd nédjemci pfedmét ndjmu
specifikovany v odst. 2.1 této smlouvy k doCasnému uZivani a ndjemce pfedmét ndjmu specifikovany
v odst. 2.1 této smlouvy od pronajimatele k do¢asnému uZivani piijima a zavazuje se pfedmét ndjmu uZzivat
ujednanym zplsobem a k ujednanému udelu, platit pronajimateli dohodnuté ndjemné a plnit dali
povinnosti stanovené touto smlouvou.

Najemce prohlajuje, Ze je mu technicky stav pfedmétu nijmu dobfe zndm (nebot piedmét ndjmu
bezprostfedné pred nabytim uéinnosti této smlouvy uZiva jako ndjemce na zékladgé ndjemni smlouvy
z30.3. 2007), Ze pfedmét najmu shledal ke dni uzavieni této smlouvy plné€ zpisobily uZivani
k ujednanému ugelu ngjmu a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze pfedmé&t ndjmu v tomto stavu prebira.

Najemce je na zékladé této smlouvy opravnén po dobu trvdni ndjmu zaloZeného touto smlouvou
spoluuZivat spoletné prostory Budovy, a to zdpadni vstup do Budovy a chodbu k pfedmétu ndjmu v 1. NP
Budovy (v plidorys. planu — pfiloze & | oznaena jako ,mistnost & 120%) (vie déle jen ,spoleéné
prostory"), a to za i¢elem vstupu a piistupu do pfedmétu ndjmu. Pfi uZivéani spolegnych prostor je najemce
povinen zachovévat zasady hospoddrnosti, Cistoty a pofddku. NiZe uvedenad ustanoveni o povinnostech
najemce, jakoZ i o podminkéch uZivani predmétu ndjmu, budou pfimé&fen& pouZita i na uzivani spole¢nych
prostor. Ndjemce nesmi uzivat jiné ¢asti Budovy, kromé piipadu, kdy uzavie s pronajimatelem samostatnou
dohodu.

111.
Uéel najmu
Nijemce je opravnén uZivat pfedmdt ndjmu vyhradné za ucelem provozovani prodejny potravin
ndjemcem. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu vyhradné pro shora uvedeny ucel.

Zména uéelu uZivani pfedmétu nijmu sjednaného v odst. 3.1 této smlouvy je moZna pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce si ke své &innosti uvedené v odst. 3.1 této smlouvy zajisti vlastnim nakladem vSechna potfebna
povoleni, rozhodnuti a vyjadieni prisluinych organil vefejné spravy.

Iv.
Doba niajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2021.

Néjem skonéi uplynutim doby, na kterou byl ujedndn, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, Ze vyluguji aplikaci ust. § 2230 obé¢. zak. na jejich smluvni vztah zaloZeny
touto smlouvou.

Pted uplynutim ujednané doby je ndjem moZno kdykoliv ukondit, jestlize se na tom smluvni strany
dohodnou, a to dohodou uzavienou v pisemné formé.

Pronajimatel m4 prdvo ndjem zaloZeny touto smlouvou pisemné vypovédét i pfed uplynutim ujednané
doby v jednomésiéni vypovédni dobé v kterémkoli z nasledujicich piipadi:
4.4.1 porusuje-li ngjemce hrub& své povinnosti viici pronajimateli, pfestoZe jej pronajimatel vyzval
k napravé, zejména (nikoli viak vyluéng) tim, Ze:
a) je po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni splacenim ngjemného nebo sluzeb spojenych
s uZivanim prostoru slouZictho podnikéni,
b) sechova v rozporu s ust. § 2305 ob¢. zék.,
c) zFidi treti osob& k pfedmé&tu ngjmu nebo jeho &asti uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,
d) zméni ucel uZivanipfedmétu ndjmu sjednany v odst. 3.1 této smlouvy bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
e) uZiva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,
f) porusuje-li ndjemce nebo osoby, které snim uZivaji pfedmét najmu, hrub€ pies pisemné
upozornéni klid nebo potadek,
g) provede zménu prostoru slouZictho podnikdani bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,
h) neprovadi fadné b&Znou tdrzbu ¢&i drobné opravy pfedmétu najmu ujednané v této smlouve,
nebo
i) poruluje zdvaing nebo opakované pravni predpisy souvisejici s &innosti provozovanou
najemcem v pfedmétu nijmu, protipoZarni, bezpeénostni €i hygienické pfedpisy nebo poruduje
kteroukoliv z povinnosti uvedenych v odst. 5.7 této smlouvy.
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44.2 ma-li byt nemovitd véc, vniZe se prostor slouZici podnikani nachdzi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat,

4.4.3 je-li zruSeno, pozastaveno & jinym zpiisobem pozbude platnosti jakékoliv provozni nebo jiné
spravni povoleni ¢i rozhodnuti pfislusného organu vefejné spravy nezbytné k tomu, aby najemce
mohl pfedmét najmu uZivat k ujednanému i¢elu ndjmu uvedenému v odst. 3.1 této smlouvy, nebo

4.4.4 dostal-li se ndgjemce do ipadku ve smyslu zakona &. 182/2006 Sb., insolvenéni zéakon, v platném
znéni, byl-li nijemcem nebo proti najemci podan navrh na zahdjeni insolven&niho Fizeni, nebo soud
rozhodl o prohldSeni konkurzu na majetek nijemce, nebo soud zamitl insolvenni ndvrh pro
nedostatek majetku ndjemce, anebo vstoupil-li ndjemee do likvidace.

Pronajimatel mé déle pravo najem zaloZeny touto smlouvou pisemné vypovédét i pfed uplynutim ujednané

doby v dvoumésitni vypovédni dob& v kterémkoli z nasledujicich pfipadi:

4.5.1 je-li mezi ZUS Zlin, jako vypljitelem a Statutdrnim méstem Zlin, jako vlastnikem Budovy
a plij¢itelem, uzaviena dohoda o skonéeni vypiijeky zalozené smlouvou o vypiijéce uvedenou
v odst. 1.1 této smlouvy (déle také jen ,,Vypiijika*),

4.5.2 je-li Statutarnim méstem Zlin, jako vlastnikem Budovy a ptijeitelem, ZUS Zlin, jako vyplijéiteli,
doru¢ena vypovéd’ smlouvy o vypiijéce uvedené v odst. 1.1 této smlouvy, nebo

453 podé-li ZUS Zlin, jako vypljcitel, Statutdrnimu méstu Zlin, jako pajeiteli, vypovéd smlouvy
o vyplijéce uvedené v odst. 1.1 této smlouvy.

Smluvni strany se déle dohodly, Ze skongi-li Vypijcka z jakéhokoli jiného divodu & jakymkoli jinym

zplisobem neZ jsou uvedeny shora v bodech 4.5.1 a# 4.5.3 této smlouvy, ndjem pfedmétu ngjmu zalozeny

touto smlouvou zanika ke dni skon&eni vy3e specifikované Vypijéky.

Néjemce mé pravo najem zaloZeny touto smlouvoy pisemn& vypovédét i pted uplynutim ujednané doby

v jednomési¥ni vypovédni dobé v kterémkoli z nasledujicich piipadi:

4.6.1 ztrati-li ngjemce zplisobilost k &¢innosti, k jejimu vykonu je prostor slouZici podnikéni uréen,

4.6.2 prestane-li byt najaty prostor slouZici ndjmu z objektivnich divodd Zplsobily k vykonu &innosti,
k némuz byl ur¢en, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

4.6.3 porusuje-li pronajimatel hrubg své povinnosti viigi néjemci.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod. Vypovédni doba b&Z od prvntho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd' dofla druhé smluvni stran&. Smluvni vztah skonéi poslednim dnem
kalendéatntho mésice, v némz dojde k uplynuti vypovédni doby.

V zakonem stanovenych pripadech miZe pronajimatel & najemce vypovédét najem bez vypovédni doby.
Pokud mé na zéklad€ zakona smluvni strana pravo vypovedst najem bez vypovédni doby, pak musi byt
vypovéd' pisemné a musi byt v souladu s § 2231 odst. 2 obé. zak. pisemng odiivodnéna.

Pfi skon€eni ndjmu, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak, je ndjemce povinen v den skonéeni
najmu odevzdat pfedmét najmu pronajimateli vyklizeny, vymalovany a v takovém stavu, v jakém byl dobg,
kdy jej ndjemce pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi F4dném uZivdni a odstranit na své
néklady veskeré zmeny, které provedl se souhlasem pronajimatele. O odevzdéni predmétu najmu
se smluvni strany zavazuji sepsat zapis, ktery bude obsahovat alespofi datum odevzdani pfedmétu ndgjmu
pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét najmu nachézi, udaje o stavu méFich spotieby sluzeb
spojenych s uzivanim pfedm&tu najmu a podpisy smluvnich stran. Zapis bude sepséan ve dvou vyhotovenich
s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

4.10 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, e nijemce bude v prodleni se splnénim povinnosti odevzdat

5.1

5.2

pronajimateli pfedmét ndjmu, jak je uvedeno v odst. 4.9 této smlouvy, ma pronajimatel préavo, aby mu
najemce zaplatil smluvni pokutu ve vysi 500,- K& (slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdy den prodleni
s odevzdanim pfedmétu ndjmu ve shora uvedeném stavu, splatnou na vyzvu pronajimatele. Narok
pronajimatele poZadovat néhradu $kody presahujici smluvni pokutu neni timto ujednanim o smluvni pokutg
dotéen.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu ujednaném v této smlouvé a vyhradng k ujednanému
ucéelu.

Ndjemce je povinen vas a fadn& platit pronajimateli ndjemné a Ghrady za sluZby spojené s uZivanim
pfedmétu najmu dle ¢l. VIL. této smlouvy.
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Néajemce provadi a hradi b&nou udrZbu a drobné opravy pfedmétu ndjmu. P¥i vymezeni t€chto pojmi
se smluvni strany vyslovng dohodly, Ze se budou i nadéle ¥{dit vymezenim pojmi tak, jak bylo ptivodné
upraveno v ust. § 5 a 6 nafizeni vlady &. 258/1995 Sb., ve znéni platném ke dni 31. prosince 2013 s tim,
7e naklad na jednu opravu nepiesahne &astku 5.000,- K& bez DPH (§ 5 odst. 5 cit. nafizen{). Smluvni strany
sjednévaji, Ze za drobnou opravu bude povazovéna i vyména filtri do vzduchotechniky. Najemce se timto
zavazuje ménit filtry do vzduchotechniky v pfedmétu ndjmu podle potfeby v zavislosti na mife pouZivani
vzduchotechniky v pfedmétu najmu a o kazdé vyméné filtrd do vzduchotechniky pisemné informovat
pronajimatele. Pokud najemce potfebnou vyménu filtri do vzduchotechniky v pfedmétu najmu fadné a véas
neprovede a neutini tak ani v dodate¢né 1hité péti (5) dnl po obdrZeni pisemné vyzvy zaslané najemci
pronajimatelem, zajisti vyménu filtrii pronajimatel na naklady najemce.

Ostatni udrzbu a ostatni opravy pfedmétu ndjmu (nad rdmec shora uvedenych) provadi a hradi
pronajimatel. Potfebu ostatni GdrZby ¢&i opravy pfesahujici rémec drobnych oprav je najemce povinen
pisemné oznémit pronajimateli ihned poté, co potfebu udrzby &i opravy zjisti nebo kdy ji pfi pe€livém
uZivani véci zjistit mohl. Déle je povinen umoZnit provedeni této udrzby ¢&i opravy, v opaéném pfipadé
odpovida najemce za Skodu, ktera nesplngnim této povinnosti pronajimateli vznikla. Neoznami-li nijemce
pronajimateli potfebu udrzby &i potfebu opravy vady ihned poté, co ji mél a mohl pfi fadné péci zjistit,
odpovidé za &kodu, kterou tak pronajimateli zpiisobil. N4jemce téZ odpovida za pfipadné zvy3eni ndkladl
tidrzby ¢i opravy v pifpadg, Ze nesplni véas svoji oznamovaci povinnost.

Néjemce je povinen uZivat predmét ndjmu jako Fadny hospodaf kujednanému ulelu. Néijemce
se zavazuje na vlastni niklady udrZzovat pfedm&t ndjmu v Cistoté, ve stavu v jakém jej pfevzal, bezpeény
a hygienicky. V ptipadé zne&isténi pfedmétu ndjmu, pfip. spoleénych prostor, musi najemce bez prodleni
zjednat ndpravu. Néjemce se zavazuje zdrZet se a zajistit, aby se i jeho zaméstnanci &i osoby, jimZ umoZnil
plistup do predmétu ndjmu, zdrzeli jakychkoli jednéni, kterd by rusila nebo mohla rusit, obtéZovala nebo
by jakkoliv nad miru pfim&fenou pomériim zasahovala do uZivani ostatich prostor v Budové &i okolnich
nemovitych véci.

Néjemce se zavazuje zabezpetit pfedmét ndjmu pfed nasilnym vniknutim a uzamykat spolecné prostory
Budovy. Zjisti-li najemce v pfedmétu ndjmu poskozeni, které ma pronajimatel odstranit, ozndmi to fadné
a v&as pisemné pronajimateli. Neozndmi-li ndjemce takové poskozeni fadn& a veas, je zavazan nahradit
pronajimateli vzniklé Skody. Néjemce se zavazuje Cinit veSkerd preventivni opatfeni, jejichz ucelem je
zejména zabranit ptipadnym 3kodam a déle se zavazuje zdrZet se jakychkoli jednani, v disledku kterych by
mohlo dojit k ohroZeni Zivota, zdravi & majetku. Ndjemce odpovida za vzniklé S8kody na pfedmétu najmu,
spole¢nych prostorach, v Budové a na majetku pronajimatele, které zplsobi sam nebo osobami, jimZ
umoznil pfistup do pfedm&tu ndjmu. Najemce je povinen nahradit pronajimateli veSkeré Skody
zpiisobené okolnostmi, za které odpovida. Skoda se hradi uvedenim do predeslého stavu. Neni-li to dobfe
mozné, anebo zada-li to pronajimatel, hradi se Skoda v penézich.

Najemce se zavazuje dodrZovat v pfedmétu najmu, spoleénych prostorach a Budové obecné zavazné pravni
predpisy, veskeré pravni predpisy souvisejici sprovozovanou ¢innosti, protipoZarni, bezpetnostni,
hygienické predpisy, jakoZ i bezpe¢nostni, provozni, technickd a jind opatfeni vyplyvajici z predpisii
vydanych pronajimatelem a zavazuje se zajistit, aby pfedpisy a opatfeni uvedend v pfedchozi vét&
dodrZovaly i osoby, jimZ umoZnil pfistup do pfedmétu ngjmu.

Néajemce odpovidéd za vSechny 3kody, které zpilisobi nedodrZenim nebo poruSenim obecné zévaznych
pravnich predpisdl, pravnich predpisti souvisejicich sjim provozovanou <&innosti, protipoZarnich,
bezpe&nostnich, hygienickych predpist, pfedpisti o nakladani s odpady a povinnosti, kter¢ z t&chto pfedpist
vyplyvaji, a to aZ do doby, kdy pfedmét najmu odevzda zp&t pronajimateli. Pfipadné sankce organd, které
vykondavajf statni pozérni dozor, nebo jinych organii vykondvajicich dozor nad plnénim ostatnich vyse
uvedenych povinnosti a tykajicich se pfedmétu ndjmu, hradi piimo néjemce, stejné jako Skody zplsobené
tim pronajimateli nebo tfetim osobam.

Néjemce se zavazuje plnit veSkeré povinnosti na Gseku poZarni ochrany, které pro n€ho vyplyvaji
z ptisluinych obecné zavaznych pravnich piedpist. Vedle povinnosti vyplyvajicich z obecn& zdvaznych
pravnich ptedpisti je ndjemce povinen na tiseku pozarni ochrany fadné plnit zejména nasledujici povinnosti:
a) dodrZovat platné pravni a technické pfedpisy o poZami ochran€, které se vztahuji k €innosti
provozované najemcem v pfedmétu ndjmu,
b) zabezpetit na vlastni naklady posouzeni poZarniho nebezpegi pro svoji €innost v pfedmétu najmu,
¢) vsouvislosti s protipozdmimi opatfenimi v pfedmétu ndjmu jednat v souladu s poZadavky
a doporugenimi ptisluinych radd a v souladu s pfim&fenymi poZadavky pronajimatele k zajiSténi
pozarni ochrany,
d) pouzivat vpfedmdtu nijmu pouze takové elektrické spotiebife, které spliiuji veSkeré normy
bezpe€nosti pro jejich pouZiti stanovené pravnimi pfedpisy a ptislusnymi CSN; pii pouZivanf



5.8

5.9

elektrickych, tepelnych a jinych spotebict dodrZovat navody vyrobeit k jejich bezpeéné instalaci
a obsluze,

e) zabezpe€it na vlastni naklady v souladu s pfislu§nymi normami revize a kontroly vlastnich
elektrickych zafizeni a spotfebid uZivanych v pfedmétu ndjmu a pfedavat kopii revizni zpravy
neprodlené po jejim vyhodnoceni pronajimateli,

f) umoZnit pronajimateli a/nebo jim uréenému zastupei vstup do viech prostor predmétu ndjmu
zalcelem preventivni poZzdmi kontroly, poskytnout mu na jeho vyzadani potfebné doklady
a informace a plnit povinnosti vyplynuvii z provedenych pozarnich kontrol pronajimatelem,

g) seznamit se srozmisténim a pouZitim hasebnich prostfedki, které jsou instalovany v pfedmétu
najmu, jakoZ i s rozmist&nim p¥istupovych a tnikovych cest,

h)  zajistit pouceni svych zamé&stnancd & smluvnich partnerd ve véci dodrovéni pfedpisti o poZarni
ochran€ pfi &innosti, kterou provozuje vpfedmétu ndjmu, ve smyslu platnych pravnich
a technickych ptedpisti o poZémi ochrang,

i)  zajistit dohled nad osobami, které nemohou posoudit nésledky svého jednan,

§)  kazdy poZar vznikly v jim uZivaném prostoru neprodleng hlasit pronajimateli.

Néjemci se v souvislosti se zabezpedenim pozérni ochrany predmétu najmu zakazuje zejména:

a) odcizovat, poskozovat, svévolng premistovat &i jinak zneuzivat vécné prostfedky poZarni ochrany,
které jsou instalovany v Budovs,

b) zatarasovat &i jinak omezovat pistupové a tinikové komunikace v Budové a pfistupy k hlavnim
uzavérim vody a elektrického proudu,

¢) svévoln€ zasahovat do elektrického zafizeni,

d) vpfedmétu ngjmu vykondvat &innosti se zvySenym poZarnim nebezpe&im, zejména skladovéni
a manipulace s tlakovymi nadobami obsahujici hotlavé a hoteni podporujici plyny, s hotlavymi
kapalinami a jinymi poz4mné nebezpednymi latkami aj., a vykonévat dale ¢innosti, pii kterych hrozi
nebezpeti vzniku poZiru, zejména svéfeni plamenem, elektrickym obloukem, fezédni kyslikem
a jiné prace s otevienym ohném.

Jakoukoli zménu pfedmétu najmu (zejm. stavebni tipravu) ma najemce pravo provést jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. V den skon&en{ najmu je najemce povinen odevzdat pfedmét njmu
pronajimateli ve stavu uvedeném v odst. 4.9 této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak,
Pokud se smluvni strany pisemn& dohodnou na tom, %e zmé&nu provedenou najemcem se souhlasem
pronajimatele nenf nijemce povinen v den skonéeni ndjmu odstranit a dojde-li touto zménou k zhodnoceni
pfedmétu najmu, smluvni strany sjednévaji, Ze pfi skondeni najmu nema najemce pravo na nahradu za toto
zhodnoceni pfedmétu ndjmu ani na ndhradu vynaloZenych nakladi na zménu pfedmétu najmu, s tim,
Ze smluvni strany se dohodly na vylougeni pouiti § 2220 odst. 1 &4st druhé véty za stfednikem obg. zak.
na jejich pravni vztah,

Provede-li ndjemce zm&nu pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, uvede
pfedmét najmu do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji viak pii skonéeni najmu
zaloZeného touto smlouvou. Neuvede-li ndjemce na Zidost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho
stavu, miize pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce je opravnén s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele opatfit Budovu, kde se pfedmét
najmu naléza, v pfim&feném rozsahu 3tity, navéstimi a podobnymi znamenimi (déle jen informa&ni
zatizeni). Bude-li tfeba k umist¥ni informaéniho zatizeni vy¥idit jakakoli spravni povoleni &i ohlagen,
toto zajisti pfed umisténim informaéniho zafizeni ndjemce. Veskeré naklady spojené s umisténim
informaéniho zafizeni (vEetn& obstarani nezbytnych povoleni &i ohlageni) ponese ndjemce. Ke dni skonéeni
najmu je najemce povinen na své naklady informaéni zatizeni odstranit a uvést dotéenou &ast Budovy do
pivodniho stavu. Pokud tak najemce neuéini, je opravnén tak uéinit pronajimatel na naklady néjemce.

5.10 Négjemce je povinen zajistit, aby pfedmé&t ndjmu svym vngj§im vzhledem nenaruSoval vzhled okoli.

Najemce se dale zavazuje udrzovat pofadek a Eistotu vnéjsich prostor nachdzejicich se pred pfedmétem
najmu, zejména pfed vstupem do pfedmétu najmu a jeho okoli. Najemce se zavazuje na své naklady
provadét udrzbu schiidnosti a bezpecnosti shora uvedenych vngjsich prostor (zametani, odklizeni sn&hu,
posypavani pfi naledi, odstratiovani namrazkii apod.), myti vstupnich sklen&nych prostor a vylohy.

5.11 Néjemce se zavazuje po celou dobu trvani ndjmu dodrzovat zédkaz kou¥eni v celé Budové a zajistit

dodrzovani tohoto zakazu osobami, jimZ umoznil ptistup do predmétu najmu,

5.12 Néjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osob& k predmétu

najmu, ani jeho &asti, uZivaci pravo.

5.13 Néjemce neni oprdvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit &i pievést sva prava

a povinnosti z této ndjemn{ smlouvy na tieti osobu zcela ani ¢astedns.



5.14 Najemce se zavazuje, Ze v pfedmétu ndjmu ani Budov€ neumisti, ani nedovoli umistit, nevnese ani

nedovoli vnést, nebude pouZivat, ani nedovoli pouzivat zidné zdravi Skodlivé latky, zamofujici nebo
znedistujici materidly, jedovaté latky nebo odpady, infekéni materidl, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materidly. Nijemce se dale zavazuje neumistit a nemanipulovat v pfedmétu n4jmu s pfedméty,
které predstavuji nadm&rnou zétéZ pro stropy, podlahy &i stény bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

5.15 Najemce je opravnén spoluuZivat spole¢né prostory béZnym zplsobem jako spole¢né prostory Budovy,

pfitemz toto uZivaci pravo ke spole¢nym prostordm je spole¢nym uZivacim pravem ndjemce, pronajimatele
a dal§ich subjektdl uZivajicich ostatni prostory v Budové. Ndjemce nesmi Zadnym zpiisobem omezit jiného
opravnéného uzivatele spole¢nych prostor v Budové ve vykonu jeho uZivaciho préva, ani omezit vstup
apohyb kteréhokoliv zamé&stnance, spolupracovnika, smluvniho partnera, névitévnika ¢&i zdkaznika
kteréhokoliv opravnéného uZivatele prostor v Budové. N4jemce neni oprdvnén umistovat ve spoleénych
prostorach Budovy Z4dné pfedméty &i zafizeni (napf. reklamy ¢&i informa¢ni zatizeni), ani v nich provadét
zadné instalace bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PFi uZivani spoleénych prostor je
ndjemce povinen se chovat tak, aby nezplisobil $kodu na majetku a/nebo na zdravi pronajimatele ani tfetich
osob.

5.16 Najemce je povinen na své naklady uzaviit a po celou dobu trvani nijmu udrZovat v platnosti:

a) pojisténi odpov&dnosti najemce za Skody vzniklé v souvislosti sjeho ¢&innosti provozovanou
v pronajatém prostoru a ve vztahu k takové &innosti €i prostoru (zahrnujici zejména ptipady poranéni €i
timrti osob a poskozeni majetku, véetng veskerych skod zplisobenych na pfedmétu najmu) a

b) majetkové pojistdni pfedmétu ndjmu a movitého majetku ndjemce umisténého v pfedmétu najmu proti
poskozeni nebo znigeni jakoukoliv Zivelnou udélosti (napfiklad poZérem, vodou &i pfirodnim rizikem
jakéhokoliv druhu) a proti odcizeni, ztrdté a poSkozeni movitého majetku ndjemce umisténého
v pfedmétu najmu.

Nijemce je povinen piedloZit pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu potvrzeni pojidtovny o existenci

pojidténi v rozsahu jak je uvedeno shora v tomto odstavci pod pism. a) a b), pfipadné certifikat (potvrzeni)

pojistovny o rozsahu pojisténi, a to nejpozdgji do patnacti (15) dnfi od doru€eni vyzvy pronajimatele.

Nijemce je povinen bezodkladng ozndmit pronajimateli ukonceni platnosti pojistnych smluv, zejména

pokud k jejich ukon&eni doslo z diivodu neplaceni pojistného nebo jejich vypovézeni.

5.17 Néjemce se zavazuje pouzivat markyzy slouZici jako ochrana pfed sluncem, jeZ jsou umistény nad vylohou

6.1

6.2

6.3

a vstupem do pfedmétu najmu z jizni strany Budovy, jako fadny hospoddf, vidy ve shod€ s ndvodem
k obsluze, s nimZ byl seznamen. Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu pronajimatel pred
podpisem této smlouvy piedvedl, Ze markyzy jsou plné funkéni a byl pronajimatelem seznémen s nivodem
k obsluze markyz, ktery je nutno pfi pouZivani markyz dodrZovat. Ndjemce nesmi markyzy pouZivat
pii vétru, dedti, sn€hu a ledu. Néjemce se zavazuje pfi vétru, desti, snéhu a ledu viechny markyzy
bezodkladng zasunout a po dobu t&chto povétrnostnich podminek (v&tru, deté, snhu a ledu) je nepouZivat.
Pii pouZivani markyz je ndjemce povinen chovat se tak, aby nezplsobil 8kodu na majetku a/nebo na zdravi
pronajimatele ani tfetich osob. Néjemce je povinen nahradit pronajimateli velkeré kody zpiisobené
okolnostmi, za které odpovida. Skoda se hradi uvedenim do predeslého stavu. Neni-li to dobfe moZné,
anebo #4add-li to pronajimatel, hradi se $koda v penézich.

VI
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruené uZzivani pfedmétu nijmu po dobu néjmu v souladu
s podminkami této smlouvy.

Pronajimatel ma po pfedchozim ozndmeni pravo na prohlidku pifedmétu ngjmu, kterou mu nijemce je
povinen umozZnit a dale je ndjemce povinen umoZnit pronajimateli pfistup do pfedmétu ngjmu za ucelem
provedeni potiebné opravy nebo Udrzby pfedmétu ndjmu, k niZ je pronajimatel povinen, dale za ucelem
instalace a idrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, studené vody, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot
a pFistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu ndjmu a naleZi pronajimateli.
Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Opravy a drzba, které ma provést pronajimatel, vyjma havarijnich oprav, budou provedeny pronajimatelem

po pfedchazejici vzajemné dohod¢ mezi ndjemcem a pronajimatelem v jimi dohodnuté dob&. Najemce je
povinen poskytnout pronajimateli veSkerou potfebnou soucinnost k provadéni vy3e uvedenych praci.



6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Pronajimatel neodpovida za skody, které najemci vzniknou pfi Jeho &innosti provozované v pfedmétu najmu
nebo v piimé souvislosti s ni, ledaze by $koda vznikla jako diisledek zavinéného poruSeni povinnosti
vyplyvajicich pro pronajimatele z této smlouvy &i zékona.

VIL
Ndjemné a tihrada za sluZby spojené s uZivinim pfedmétu najmu

V souladu s odst. 5.2 této smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli ndjemné. Najemné za predmét
najmu uvedeny v odst. 2.1 této smlouvy smluvni strany sjednavaji dohodou a &ini 128.700,- K& bez DPH
zarok (. 1.200,- K&/m2/rok bez DPH pfi vyméte 107,25 m2), coZ ¢ini mésitné 10.725,- K¢ bez DPH.
K ujednanému ndjemnému bude pronajimatelem vzdy Gétovéna dari z pfidané hodnoty v zakonné vysi,
pfi¢emz tuto dafi se najemce zavazuje uhradit.

Smluvni strany se dohodly, Ze ujednané nijemné bude placeno mésiéné tak, Ze najemné za kalendaini
mésic ve vysi dle odst. 7.1 této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit vidy do patnactého
(15.) dne kalendaFniho mésice, za ktery je ndjemné placeno, bezhotovostnim pfevodem na bankovni tdet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pfip. Jjiny u&et, ktery pronajimatel najemci v budoucnu
pisemné sdéli. Uvedené thrady ndjemného bude piitom ndjemce platit na ziklad& faktur (dafiovych
dokladil) vystavenych pronajimatelem a zaslanych najemci nejpozd&ji p&t (5) dnd pted ujednanou Ihitou
splatnosti. Lhita splatnosti je zachovana, je-li vtéto lhiité predmétnd astka pfipsdna na bankovni Gcet
pronajimatele.

Néjemné za pfedmét najmu miZe pronajimatel kazdoroind zvysit vZdy na obdobi dalsiho kalendainiho
roku (od 1. ledna) o €astku odpovidajici mie inflace vyjadFené pririistkem roéniho indexu spotfebitelskych
cen zjisténé za obdobi od 1.1. do 31.12. pfedchoziho kalendafniho roku Ceskym statistickym tradem (dale
jen ,mira inflace*). Vzhledem k tomu, e mira inflace za pfisluiny kalenddini rok je éeskym statistickym
ufadem vZdy zvefejnéna az v roce nasledujicim a tedy a¥ po zaplaceni &4sti ndjemného, dohodly se smluvni
strany pro pfipad, Ze pronajimatel vyuZije moZnosti zvysit najemné, takto: Pronajimatel neprodlen& po
zvefejnéni miry inflace za predchozi kalenddini rok provede vypodet Upravy ndjemného, novou vysi
ndjemného ozndmi pisemné najemci a soucasné doru€enim faktury vyzve ndjemce k p¥padnému doplaceni
rozdilu mezi tim, co jiZ najemce uhradil, a tim, co p¥islusi pronajimateli v disledku zvy3eni nagjemného v
zavislosti na zvefejnénou miru inflace. Zjistény rozdil se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli do
patnécti (15) dnii ode dne dorugeni faktury. Zékladem pro vypodet inflaénfho nartistu je ¢astka najemného
platna v pfedchozim kalend4inim roku.

V ujednaném najemném neni zahrnuta cena za sluzby spojené s uZivanim pfedmé&tu ndjmu. Pronajimatel
v souvislosti s ndjmem pFedmétu ndjmu zajisti po dobu ndjmu pro nijemece poskytovani téchto
sluZeb za @hradu: dodavku tepla, dodavku studené vody, odvadéni odpadnich vod do kanalizace, provoz
vzduchotechniky, dodévku elektrické energie do spoleénych prostor Budovy, tklid spole¢nych prostor
Budovy a dal3i sluzby specifikované v odst. 7.5.2 této smlouvy. Pronajimatel neodpovida za prerueni
dodévek shora uvedenych sluZeb z diivodéi na stran& dodavateld t&chto sluZeb nebo na strané néajemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze néklady na poskytnuté sluzby uvedené v odstavci 7.4 této smlouvy bude
najemce pronajimateli hradit takto:

7.5.1 Vodné, stoéné, niklady na doddvku tepla a ndklady na provoz vzduchotechniky v pfedmétu
ndgjmu budou pronajimatelem vzdy mésiéné pfefakturoviny najemci k zaplaceni na zdkladé
dodavatelskych faktur, a to v&asti podle spotfeby naméfené odpottovymi méfidly najemce.
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimatelem vyugtovanou cenu za shora uvedené sluzby (tj. vodné,
stotn€, nakladii na dodavku tepla a na provoz vzduchotechniky) vZdy mésitn& zp&tné, prevodem
na Ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy, pfip. jiny ucet, ktery pronajimatel najemci
v budoucnu pisemné sdé&li, a to na zdklad® datiového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem
se splatnosti Etrnact (14) dnii ode dne jeho vystaveni.

7.5.2 Smluvni strany se dohodly na thradé za nasledujici sluzby: wklid spolecnych prostor, tidrbu
spolecnych prostor, udrzbu kotelny, malovani spolecnych prostor, osvétleni spolecnych prostor,
provozovadni, revize a prohlidky, udriovéni, opravovini a nahrazovént mechanickyich, vytdpécich
systémit, formou paufdlni platby ve vySi 200,- K& bez DPH za mé&sic (dale jen ,,pausalni
poplatek®). Pauddlni poplatek se nijemce zavazuje platit pronajimateli mesi¢ng, vzdy spoletné
s ngjemnym, tj. vzdy do patnictého (15.) dne kalenda¥niho mésice, za ktery je pausalni poplatek
placen, bezhotovostnim pfevodem na bankovni et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy,
pfip. jiny Glet, ktery pronajimatel najemci v budoucnu pisemné sdéli, a to na zakladg
pronajimatelem vystavené faktury (datiového dokladu). K ujednanému paudalnimu poplatku bude
pronajimatelem vZdy G¢tovéna daf z pfidané hodnoty v zakonné vysi, pficemz tuto dafi se nijemce
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7.6

7.7
7.8

8.1

9.1

9.2

9.3

zavazuje uhradit. Ujednané ceny sluZeb uvedenych shora v tomto odst. 7.5.2 jsou paudalni, bez
ohledu na skute&nou vy3i tthrad pronajimatele za uvedené sluzby. Z tohoto diivodu strany nebudou
provadét naslednd finangni vyrovnani podle skute¢né vySe hrad pronajimatele za uvedené sluzby.

Ostatni (v odst. 7.4 a 7.5 této smlouvy neuvedené) sluZby spojené s uZivanim pfedmétu nijmu (zejména
dodavku elektrické energie do pfedmétu ndjmu, odvoz a likvidaci odpadu, tklid pfedmétu nigjmu a dklid
vnéjiich prostor, zejm. pied vchodem do pfedmétu ndjmu a okoli, napojeni na telefonické a datové linky,
zabezpedeni prostor apod.) se ndjemce zavazuje zajiSt'ovat svym jménem a na své niklady.

Elektrick4 energie v pfedmétu ndjmu je mé&fena samostatnym elektromérem. Najemce je povinen uzaviit
smlouvu o dodavce elektrické energie pfimo s jejim dodavatelem.

Néajemce se zavazuje zajistit si na své naklady prondjem nddob na odpady a odvoz a likvidaci veskerého
odpadu, ktery vyprodukuje, a to na zdkladé samostatné smlouvy uzaviené pfimo s dodavatelem sluzby.

Na zakladg smluv uzavienych p¥imo s pfisluinymi dodavateli shora v tomto odstavei 7.6 uvedenych sluzeb
se najemce zavazuje platit naklady na tyto sluzby pfimo dodavatelim téchto sluzeb a bude u téchto
dodavatelii veden jako fakturovany smluvni odbératel. Ndjemce se zavazuje Fadné a veas hradit veSkeré
thrady za tyto sluzby dle podmineck dohodnutych ve smlouvach s jednotlivymi dodavateli.
Néajemce se zavazuje na pisemnou (e-mailem dorucenou) vyzvu pronajimatele doloZit pronajimateli
pisemn& (e-mailem) doklady, Ze Fadn& av&as zaplatil veSkeré uhrady za dodivku elektrické energie
do pfedmétu ndgjmu jejimu dodavateli za kalendaini mésice pfedchézejici kontrole ze strany pronajimatele.
Smluvni strany se zavazuji, Ze v souvislosti s ukonfenim ndjmu zaloZeného touto smlouvou provedou
ve vzajemné soudinnosti neprodlené po ukonéeni najmu potfebné tkony spojené s prehladenim dodéavek
elektrické energie do pfedmétu ndjmu na pronajimatele &i jim uréenou osobu.

Néajemce se zavazuje platit ujednané najemné a thrady za sluzby ode dne u€innosti této smlouvy.

V ptipadé prodleni ndjemce s placenim néjemného a/nebo hrady za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu
najmu je pronajimatel opravnén poZadovat po ndjemci vedle uhrady dluZné &astky také zaplaceni uroku
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kaZdy i zapocaty den prodleni.

VIII.
Ujednani o doruéovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorugovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s najemnim

vztahem zaloZenym touto smlouvou plati nasledujici ujednani:

8.1.1  Smluvni strany si budou dorudovat pisemnosti na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
pokud si pisemn& prokazatelnym zplisobem neoznidmi doruovaci adresu jinou. Takové
zména je Ufinnd aZ okamzikem prokazatelného dorufeni pisemného oznameni pfislusné
smluvni strany o zmén& dorudovaci adresy na piivodni doru€ovaci adresu, pokud v ném neni
stanoveno datum pozdé&jsi.

8.1.2 Smluvni strany konstatujf, Ze nevyplyvé-li z textu smlouvy vyslovné jinak, budou pisemné
dokumenty doruovat osobné &i doporugenou postovni zésilkou. Strany se zavazuji zajistit
pravidelné prebirani posty na svych doru€ovacich adreséch. Smluvni strany se dale dohodly,
7e mimo shora uvedené je pronajimatel oprdvnén dorucovat najemci veSkeré pisemnosti
i do jeho provozovny umisténé v prostoru predstavujicich pfedmét najmu dle této smlouvy.

8.1.3  Jakékoliv sdéleni &i jiny dokument bude povaZzovan za doruéeny
a) pokud je dorudovdno osobné v okamziku doruCeni, a to i kdyZ druhd strana odmitne

sdéleni ¢i jiny dokument prevzit,
b) pokud je doru€ovéno doporucenou postou, tfi pracovni dny poté, co bylo po3tovnim
tfadem vystaveno potvrzeni o odesléni.

IX.
Zavérefna ustanoveni

Tuto smlouvu lze ménit & dopliiovat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, neni-li v této smlouvé
ujednano jinak.

Tato smlouva a zni vyplyvajici pravni vztahy a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., ob&anskym zdkonikem a dal§imi pfislu§nymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany vyluduji aplikaci nasledujicich ustanoveni zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
na tuto smlouvu: § 2303, § 2311, § 2315.



9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 ob&anského zakoniku na sebe berou
nebezpeli zmény okolnosti a #adnd ze smluvnich stran tedy neni oprévnéna domahat se po druhé smluvni
strané a/nebo soudn& obnoveni jednani o této smlouvé z divodu podstatné zmény okolnosti zakladajici
hruby nepomér v pravech a povinnostech smluvnich stran. Smluvni strany timto vyluéuji ve vztahu k této
smlouvé pouZiti ust. § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku, ktery stanovi, Ze smlouva je uzaviena i tehdy,
kdy nedojde k dipIné shodé projevil ville smluvnich stran. .

Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje uplné ujednani mezi smluvnimi stranami, jez se
vztahuje k pfedmétu smlouvy, jakoZ i k transakcim pfedvidanym touto smlouvou a nahrazuje veikera
predchozi ustni i pisemnd smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi smluvnimi stranami, jeZ se
vztahuji k pfedmétu smlouvy, jakoZ i k predvidanym transakcim.

Smluvni strany jsou si pln& védomy zékonné povinnosti od 1. 7. 2016 uvefejnit podle zakona &. 340/2015
Sb., o zvld§tnich podminkach u&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani t&chto smluy a o registru smluv
(zékon o registru smluv) tuto smlouvu, a to prostfednictvim registru smluv. Uvefejnénim této smlouvy
prostfednictvim registru smluv se rozumi vioZeni elektronického obrazu textového obsahu smlouvy
v otevieném a strojové Citelném formétu a rovnéz metadat podle § 5 odst. 5 zékona o registru smluv do
registru smluv.

Smluvnf strany prohladuji, Ze se dohodly na viech astech smlouvy, které budou pro tigely jejiho uveiejnéni
v registru smluv znegitelnény, Smluvni strany se dale dohodly, Ze smlouvu zasle sprévci registru smluv
k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv pronajimatel. Notifikace spravce registru smluv o uvefejnéni
smlouvy bude zasldna nijemci na e-mail xxocc, Néjemce je povinen zkontrolovat, Ze tato smlouva véetnd
ptilohy a metadat byla ¥adng prostiednictvim registru smluv uvefejnéna. V piipads, Ze nijemce zZjisti
Jakekoli nepfesnosti & nedostatky, je povinen neprodiené o nich pisemné informovat pronajimatele. Postup
uvedeny v tomto odstavei se smluvni strany zavazuji dodrZovat i v pripadé uzavieni jakychkoli dalgich
dohod, kterymi se smlouva bude ptipadng dopliiovat, ménit, nahrazovat nebo rusit.

V ptipad¢, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy Jje nebo se stane neplatné & neG&inné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a \finna. Namisto neplatného nebo net&inného ustanoveni se pouziji
ustanoveni obecné zdvaznych préavnich predpisti upravujicich otdzku vzajemného vztahu smluvnich stran.
Smluvni strany se pak zavazuji nahradit neplatné &i nei¢inné ustanovens této smlouvy ustanovenim jinym,
které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neplatného
¢i neudinného.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jeden stejnopis obdri
pronajimatel a jeden stejnopis obdrzi najemce. Nedilnou souéasti této smlouvy je ptiloha €. 1 - plidorysny
plan 1. nadzemniho podlazi Budovy s vyznatenim predmétu najmu a spolecnych prostor (dle odst. 2.1 a 2.4
této smlouvy).

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a ucéinnosti dnem
1. 1.2017.

9.10 Smluvni strany prohlasuji, ¥¢ si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pregetly, 7e byla uzaviena

po vzéjemném projednéni podle jejich pravé a svobodné viile, urtit€, vaZné a srozumiteln&, nikoliv v tisni
za ndpadn€ nevyhodnych podminek. Svymi podpisy stvrzuji svij souhlas s jejim obsahem, jakoz
i pravdivost tdajii v ni obsaZenych.

Ve Zliné dne 22. 12. 2016

Pronajimatel: Najemce:
Zékladni umélecké skola Zlin Hana Topkova
zast. Mgr. Martinou Hnilickovou,

feditelkou






