SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

(dale jen ,,ndjemni smlouva® nebo téZ jen ,,smlouva®)

kterou podle ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zékonik (déle jen ,,ob¢. zdk.*),

niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Pronajimatel: Zakladni umélecks §kola Zlin

se sidlem Stefanikova 2987, 760 01 Zlin

zastoupena Mgr. Martinou Hnili¢kovou, feditelkou

IC: 008 38 926, DIC: CZ00838926

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobo¢ka Zlin, &islo uétu: xxxxx
(déle jen "pronajimatel" nebo téz . ZUS Zlin* na strand jedné)

a

Nijemce: Buddy Praha s.r.o.

1.1

1.2

2.1

se sidlem Ujezd 405/25, Mala Strana, 118 00 Praha 1

zastoupend Helenou Véttiskovou, jednatelkou

IC: 020 26 830, DIC: CZ02026830

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, v1. 214629
bankovni spojeni: CSOB a.s., &islo G&tu: xxxxxx

(déle jen "najemce" na stran& druhé)

(pronajimatel a najemce budou v této smlouvé oznadovani rovnéy spole¢né jako ,smluvni
strany“ a jednotlivé jako ,,smluvni strana*)

takto:

L
Piedmét smlouvy

Pronajimatel prohladuje, Ze je na zékladé smlouvy o vypiijéce & 2800 06 0357 uzaviené dne 21. 12. 2006
mezi Statutdrnim méstem Zlin, jako piijcitelem a ZUS Zlin, jako vypijtitelem, oprévnén pienechat
nebytové prostory nachézejici se v budové & p. 2987 (dile jen , Budova®), kters je soudasti pozemku
st. p. €. 3414, na némZ je postavend, v katastrdlnim tizemi Zlin, obci Zlin (na adrese Zlin, Stefanikova
2987/91), 1 jeji vnitini zafizeni, do uZivani tfeti osob&, na zikladg& pfedchoziho pisemného souhlasu
pijéitele. K uzavfeni této najemni smlouvy udglilo Statutdrni mésto Zlin, jako vlastnik pozemku
st. p. €. 3414, jehoZ soucasti je Budova €. p. 2987 v k. 1. a obci Zlin, pfedchozi pisemny souhlas.

Pfedmétem této smlouvy je néjemni vztah (ndjem prostoru slouziciho podnik4ni a jeho vnitiniho zafizeni)
mezi smluvnimi stranami, pfiemz udelem této ndjemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu
v souladu s villf smluvnich stran a obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy.

1I.
Piedmét najmu
Piedmétem ndjmu upraveného touto ndjemni smlouvou jsou:

2.1.1 prostory slouZici podnikini o celkové vym&Fe 99 m2 nachdizejici se v 1. nadzemnim podlaZi
Budovy & p. 2987, kterd je souddsti pozemku st. p. & 3414 v katastralnim tzemi Zlin, obei Zlin,
a to:

a) mistnost o vymeéfe 91,3 m2 (oznaend v piidorysném plénu jako ,,mistnost & 110%),

b) mistnost o vyméfe 2 m2 (oznacena v piidorysném plénu jako ,mistnost &, 111%),

¢) mistnost o vyméfe 3,4 m2 (ozna&end v plidorysném planu jako ,,mistnost &, 1 12,

d) mistnost o vyméfe 2,3 m2 (oznadend v plidorysném plénu jako ,,mistnost &. 112a%),
(vSe déle jen ,prostor slouZici podnikéni“ nebo téZ jen ,pronajaty prostor), pfi¢emz blizii
specifikace pronajatého prostoru (zejména presné umisténi arozsah pronajatého prostoru) je
provedena vyznatenim v pldorysném planu 1. nadzemniho podlaZi Budovy, ktery je jako
pfiloha &. 1 nedilnou sou¢asti této smlouvy, a

2.1.2 ynitini zaFizeni pronajatého prostoru, které je specifikovéno v ,,Soupisu za¥izeni*, Jjez je jako
pFiloha &. 2 nedilnou sou¢asti této smlouvy (déle jen ,,vnit¥ni zaFizeni prostoru‘).
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Pronajimatel touto smlouvou za dale ujednanych podminek pfenechéva najemci prostor slouzici podnikéni
specifikovany v odst. 2.1, bodu 2.1.1 této smlouvy a vnitini zafizeni prostoru specifikované v odst. 2.1,
bodu 2.1.2 této smlouvy (prostor slouZici podnikdni a vnitini zafizeni prostoru spole¢n& dale také jen
»predmét najmu) k dodasnému uZivani a najemce vySe uvedeny pfedmét ndjmu od pronajimatele
k doGasnému uzivani pfijima a zavazuje se pfedmét ndjmu uZjvat ujednanym zpiisobem a k ujednanému
tidelu, platit pronajimateli dohodnuté ndjemné a plnit dalsi povinnosti stanovené touto smlouvou.

Najemce prohlasuje, Ze si pfedm&t najmu ¥adn& prohlédl, je mu fakticky stav pfedmétu ndjmu dobfe znam,
a 7e pfedmét najmu shledal ke dni uzavieni této smlouvy pIné zplsobily uZivani k ujednanému Gcelu
n4jmu. Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci a ndjemce se zavazuje jej pievzit
nejpozdéji do 1. 1. 2017. O odevzdani a pfevzeti pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat zapis, a
to ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazdéa smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

Najemce je na zakladé této smlouvy oprdvnén po dobu trvini ndjmu zaloZeného touto smlouvou
spoluuzivat spolené prostory Budovy, a to foyer umisténé v 1. NP Budovy (v pldorysném pléanu —
piloze & 1 oznadeno jako ,,mistnost &. 102), WC invalidé, WC Zeny, piedsifi WC Zeny, WC muzi, predsiii
WC muzi, vie v 1.NP Budovy (v pidorysném planu — pifloze &. 1 oznaeny jako ,,mistnosti ¢. 103, 104,
104a, 105, 106 a 106a*) (vie dale jen ,spolefné prostory®), a to v rozsahu nezbytném pro fadny chod
pronajatého prostoru. Pi uZivani spole¢nych prostor je ndjemce povinen zachovévat zdsady hospodérnosti,
gistoty a poradku. NiZe uvedena ustanoveni o povinnostech néjemce, jakoZ io podminkéch uZivani
pronajatého prostoru, budou pFimé&fend pouZita i na uZivani spole¢nych prostor. Ndjemce nesmi uzivat jiné
¢asti Budovy, kromé pfipadu, kdy uzavie s pronajimatelem samostatnou dohodu.

II1.
Udel najmu
Najemce je opravnén uzivat predm&t nijmu vyhradné za ucelem provozovini kavdrny ndjemcem.
Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu vyhradné pro shora uvedeny tcel.

Najemce nemd pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zménit Gcel uzivani pfedmétu
najmu sjednany v odst. 3.1 této smlouvy.

Najemce si ke své Cinnosti uvedené v odst. 3.1 této smlouvy zajisti vlastnim nakladem vSechna potiebna
povoleni, rozhodnuti a vyjadieni pfislusnych organt vefejné spravy.

1v.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2021.

Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl ujednén, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Smluvni
strany se vyslovng dohodly, Ze vyluduji aplikaci ust. § 2230 ob¢. zék. na jejich smluvni vztah zaloZeny
touto smlouvou.

Pied uplynutim ujednané doby je ndjem mozZno kdykoliv ukonéit, jestlize se na tom smluvni strany
dohodnou, a to dohodou uzavienou v pisemné formé.

Pronajimatel ma pravo ndjem zaloZeny touto smlouvou pisemné vypovédét i pfed uplynutim ujednané
doby v jednomési&ni vypovédni dobé v kterémkoli z nasledujicich pfipadi:
4.4.1 porusuje-li nijemce hrub& své povinnosti vii¢i pronajimateli, pfestoZe jej pronajimatel vyzval
k napravé, zejména (nikoli viak vylutng) tim, Ze:
a) je po dobu del3i neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uZ{vanim prostoru slouzictho podnikéni,
b) sechova v rozporu s ust. § 2305 obé. zdk.,
c) zidi tfeti osob& k pfedmétu ndjmu nebo jeho &asti uzivaci pravo bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,
d) zméni udel uZzivani pfedm&tu nijmu sjednany v odst. 3.1 této smlouvy bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
€) uZiva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,
f) poruSuje-li ndjemce nebo osoby, které snim uZivaji pfedmét ndjmu, hrub& pfes pisemné
upozornéni klid nebo potadek,
g) provede zm&nu pfedm&tu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
h) neprovadi Fadn& b&znou idrzbu &i drobné opravy pfedmétu ndjmu ujednane v této smlouve,



4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

i) neprovadi fadné ve dnech vymezenych v odst. 5.16 této smlouvy bé&my uklid spoleénych
prostor Budovy, nebo

J) poruduje zadvaingé nebo opakovang pravni pfedpisy souvisejici s &innosti provozovanou
ndjemcem v pronajatém prostoru, protipoZérni, bezpe¢nostni & hygienické predpisy nebo
porusuje kteroukoliv z povinnosti uvedenych v odst. 5.7 této smlouvy,

442 mali byt nemovitd véc, vniZe se prostor slouZici podnikdni nachézi, odstran&na, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalsimu uZivéni prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat,

4.4.3 je-li zrueno, pozastaveno &i Jinym zpiisobem pozbude platnosti jakékoliv provozni nebo jiné
spravni povoleni & rozhodnuti piisluného organu vefejné spravy nezbymé k tomu, aby najemce
mohl pronajaty prostor uZivat k ujednanému Gdelu ndjmu uvedenému v odst. 3.1 této smlouvy, nebo

4.4.4 dostal-li se najemce do upadku ve smyslu zakona &. 182/2006 Sb., insolvenéni zékon, v platném
znéni, byl-li ndjemcem nebo proti ndjemci podan névrh na zahajeni insolvenéniho fizeni, nebo soud
rozhodl o prohlaSeni konkurzu na majetek ndjemce, nebo soud zamitl insolvenéni ndvrh pro
nedostatek majetku néjemce, anebo vstoupil-li najemce do likvidace.

Pronajimatel mé déle pravo najem zaloZeny touto smlouvou pisemné vypovédét i pfed uplynutim ujednané

doby v dvoum&si¢ni vypovédni dobé& v kterémkoli z nasledujicich ptipadu:

45.1 je-li mezi ZUS Zlin, jako vypljcitelem a Statutdrnim méstem Zlin, jako vlastnikem Budovy
apij¢itelem, uzaviena dohoda o skon&eni vypljeky zaloZené¢ smlouvou o vypiijéce uvedenou
v odst. 1.1 této smlouvy (déle také jen »Vypijéka™),

4.5.2 je-li Statutdrnim méstem Zlin, jako vlastnikem Budovy a piijcitelem, ZUS Zlin, jako vypijciteli,
dorugena vypovéd’ smlouvy o vypijéce uvedené v odst. 1.1 této smlouvy, nebo

4.5.3 podé-li ZUS Zlin, jako vypljcitel, Statutirnimu méstu Zlin, jako pijgiteli, vypovéd smlouvy
o vypljéce uvedené v odst. 1.1 této smlouvy.

Smluvn{ strany se dale dohodly, Ze skonéi-li Vypljeka z jakéhokoli jiného diivodu & jakymkoli Jjinym

zplisobem neZ jsou uvedeny v bodech 4.5.1 a% 4.5.3 této smlouvy, ndjem pfedmétu ndjmu zaloZeny touto

smlouvou zanika ke dni skon&eni vy3e specifikované Vypiijéky.

Najemce m4 pravo ndjem zaloZeny touto smlouvou pisemné vypovedét i pfed uplynutim ujednané doby

v jednomésiéni vypovédni dob& v kterémkoli z nasledujicich pfipad:

4.6.1 ztrati-li ndjemce zpisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikéni urcen,

4.6.2 prestane-li byt pronajaty prostor slouZici njmu z objektivnich diivodii zpisobily k vykonu &nnosti,
k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

4.6.3 porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vii&i nijemci.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod. Vypovédni doba b&xi od prvniho dne kalenddfniho mésice
nasledujictho poté, co vypovéd dosla druhé smluvni strand. Smluvni vztah skondi poslednim dnem
kalenddiniho mésice, v némz dojde k uplynuti vypovédni doby.

V zédkonem stanovenych pripadech miiZe pronajimatel & njemce vypovédét najem bez vypovédni doby.
Pokud mé na zékladé zakona smluvni strana pravo vypov&dét ndjem bez vypov&dni doby, pak musi byt
vypove&d' pisemna a musi byt v souladu s § 2231 odst. 2 ob&. zak. pisemné odfivodnéna.

Pii skonéeni ndjmu, nedohodnou-li se pisemn& smluvni strany jinak, je ndjemce povinen v den skondeni
ndjmu odevzdat pronajaty prostor a vnitini zalzeni prostoru v takovém stavu, v jakém byl dobg, kdy jei
najemce prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fddném uZivani a odstranit na své naklady
veSkeré zmény, které proved] se souhlasem pronajimatele. O odevzdani pfedmétu najmu se smluvni strany
zavazuji sepsat zapis, ktery bude obsahovat alespofi datum odevzdani pfedmétu ndjmu pronajimateli, popis
stavu, v jakém se pfedmét najmu nachdzi, idaje o stavu méFica spotfeby sluZeb spojenych s uZivanim
pronajatého prostoru a podpisy smluvnich stran. Zapis bude sepsan ve dvou vyhotovenich s platnosti
origindlu, z nichz ka?d4 smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

4.10 Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¥, Ze najemce bude v prodleni se splnénim povinnosti odevzdat

pronajimateli pronajaty prostor a vnitini zafizeni prostoru, jak je uvedeno v odst. 4.9 této smlouvy, ma
prongjimatel prévo, aby mu nijemce zaplatil smluvni pokutu ve vy3i 900,- K& (slovy: devét set korun
Ceskych) za kazdy den prodleni s odevzdanim pronajatého prostoru a vnitinfho zatizeni prostoru ve shora
uvedeném stavu, splatnou na vyzvu pronajimatele. Nérok pronajimatele poZadovat nahradu Skody
presahujici smluvni pokutu neni timto ujednénim o smluvn{ pokuté dotéen.
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V.
Priva a povinnosti nijemce

Néjemce je oprdvnén uZivat pronajaty prostor vrozsahu ujednaném v této smlouvé a vyhradné
k ujednanému G&elu. Néjemce je opravnén uZivat vnitfni zafizeni prostoru v rozsahu ujednaném v této
smlouvé, vyhradng k ujednanému icelu a pfiméfené jeho povaze a urceni.

Najemce je povinen v&as a fadn& platit pronajimateli nijemné a Ghrady za sluzby spojené s uZivanim
pfedmétu najmu dle &1. VII. této smlouvy.

Néjemce provadi a hradi b&Znou adribu a drobné opravy pronajat€ho prostoru a vnitiniho zafizeni
prostoru. Pfi vymezeni téchto pojmi se smluvni strany vyslovné dohodly, Ze se budou i nadale fidit
vymezenim pojmi tak, jak bylo piivodn& upraveno v ust. § 5 a 6 nafizeni vlady €. 258/1995 Sb., ve znénf
platném ke dni 31. prosince 2013 s tim, e néklad na jednu opravu pfedmétu ndjmu nepfesahne castku
10.000,- K& bez DPH (§ 5 odst. 5 cit. nafizenf). Smluvni strany sjednavaji, Ze za drobnou opravu bude
povazovéna i vyména filird do vzduchotechniky. Najemce se timto zavazuje ménit filtry do
vzduchotechniky v pfedmé&tu najmu podle potfeby v zdvislosti na mife pouZivani vzduchotechniky
v pfedmétu najmu a o kazdé vyme&né filtrii do vzduchotechniky pisemn& informovat pronajimatele. Pokud
najemce potiebnou vymé&nu filtri do vzduchotechniky v pfedmétu najmu fadné a veas neprovede a neudini
tak ani v dodatedné Thiit& p&ti (5) dnil po obdrzeni pisemné vyzvy zaslané ndjemci pronajimatelem, zajisti
vyménu filtrll pronajimatel na néklady najemce.

Ostatni udribu a ostatni opravy predmétu ndgjmu (nad ramec shora uvedenych) provadi a hradi
pronajimatel. Potfebu ostatni udrzby &i opravy presahujici rdmec drobnych oprav je ndjemce povinen
pisemn& oznamit pronajimateli ihned poté, co potfebu Gdrzby &i opravy zjisti nebo kdy ji pfi peclivém
uzivani véci zjistit mohl. Dale je povinen umoZznit provedeni této udrzby &i opravy, v opatném piipadé
odpovid4 ndjemce za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla. Neozndmi-li nijemce
pronajimateli potfebu tidrzby &i potiebu opravy vady ihned poté, co ji mél a mohl pfi fadné péci zjistit,
odpovida za ¥kodu, kterou tak pronajimateli zpisobil. Ndjemce téZ odpovidd za pfipadné zvySeni nékladi
tdrzby &i opravy v pipadé, Ze nesplni v&as svoji oznamovaci povinnost.

Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako Fadny hospodaf k ujednanému ucelu, tak aby tento
majetek byl chrdnén pred pokozenim nad miru obvyklého opotfebeni. Nijemce se zavazuje na vlastni
néklady udrZovat pfedmét ngjmu v &istot&, ve stavu v jakém jej pfevzal, bezpetny a hygienicky. V pfipadé
znetisténi ptedmétu najmu, piip. spoleénych prostor, musi ndjemce bez prodleni zjednat napravu.

Néajemce se zavazuje zajistit, aby se jeho zamé&stnanci ¢i osoby, jimZ umoznil pfistup do pronajatého
prostoru, chovali takovym zpiisobem, aby v pronajatém prostoru, spolenych prostorach a Budove
nedochazelo k porudovani dobrych mravil a k jakémukoli obtéZovéani &i rudeni nad miru pfiméfenou
pomériim pronajimatele & dalSich uZivateli ostatnich prostor v Budov&. Najemce se zavazuje zdrZet
se a zajistit, aby se i jeho zaméstnanci & osoby, jimz umoznil pfistup do pronajatého prostoru, zdrZeli
jakychkoli jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit, obtéZovala, poskozovala nebo by jakkoliv nad miru
pfiméfenou pomériim zasahovala do uZivani ostatnich prostor v Budové &i okolnich nemovitych véci,
zejména se pak zdr# jakychkoli ruSivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou ¢innosti a bude se snaZit
jednat tak, aby vykon ostatnich uZivacich prav v okoli nebyl ruSen nebo byl rufen jen minimilng a
v nezbytné mife.

Néjemce se zavazuje zabezpetit pronajaty prostor pfed nésilnym vniknutim a uzamykat spoletné prostory
Budovy. Zjisti-li najemce v pronajatém prostoru & na vnitfnim zafizeni prostoru po3kozeni, které ma
pronajimatel odstranit, oznami to fadné a véas pisemné pronajimateli. Neoznami-li n&jemce takové
poskozeni Fadné a v&as, je zavazan nahradit pronajimateli vzniklé skody. Najemce se zavazuje Cinit veskera
preventivni opatfeni, jejichZ Gielem je zejména zabranit pfipadnym Skodém a déle se zavazuje zdrZet
se jakychkoli jednéni, v disledku kterych by mohlo dojit k ohroZeni Zivota, zdravi ¢i majetku. Najemce
odpovidd za vzniklé 3kody na pfedm&tu ndjmu, spoleénych prostorach, v Budové a na majetku
pronajimatele, které zptisobi sam nebo osobami, jimZ umoZnil ptistup do pronajatého prostoru. Najemce je
povinen nahradit pronajimateli veSkeré Skody zpisobené okolnostmi, za které odpovida. Skoda se
hradi uvedenim do prede§lého stavu. Neni-li to dobfe moZné, anebo zada-li to pronajimatel, hradi se $koda
v penézich.

Najemce se zavazuje dodrZovat v pronajatém prostoru, spole€nych prostorach a Budové obecné zavazné
pravni ptedpisy, vedkeré pravni predpisy souvisejici s provozovanou &innosti, protipoZarni, bezpe¢nostni,
hygienické predpisy, jakoZ i bezpecnostni, provozni, technické a jind opatfeni vyplyvajici z pfedpisii
vydanych pronajimatelem a zavazuje se zajistit, aby pfedpisy a opatfeni uvedené v pfedchozi vété
dodrzovaly i osoby, jimZ umoZnil pfistup do pronajatého prostoru.

Najemce odpovidd za viechny ¥kody, které zplisobi nedodrzenim nebo poruSenim obecné zavaznych
pravnich predpisi, pravnich piedpisi souvisejicich sjim provozovanou Einnosti, protipoZarnich,
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bezpenostnich, hygienickych predpist, predpisii o nakladéni s odpady a povinnosti, které z t&chto piedpisi
vyplyvaji, a to aZ do doby, kdy pfedmét ndjmu odevzda zpét pronajimateli. Pfipadné sankce organt, které
vykondvaji stitni pozarni dozor, nebo jinych organli vykonavajicich dozor nad plngnim ostatnich vyse
uvedenych povinnosti a tykajicich se predmétu najmu, hradi pfimo ndjemce, stejn& jako Skody zplsobené
tim pronajimateli nebo tfetim osobam.

5.7 Najemce se zavazuje plnit veSkeré povinnosti na Gseku poZarni ochrany, které pro ngho vyplyvaji
z piisluSnych obecn& zdvaznych pravnich predpisii. Vedle povinnosti vyplyvajicich z obecn& zavaznych
pravnich pfedpisti je ndjemce povinen na iseku poZirni ochrany Fadné& plnit zejména nasledujici
povinnosti:

a) dodriovat platné pravni a technické pfedpisy o poZirni ochrang, které se vztahuji k dinnosti
provozovane ndjemcem v pronajatém prostoru,

b) zabezpetit na vlastni ndklady posouzeni poZarniho nebezpeti pro svoji &innost v pronajatém
prostoru,

¢) vsouvislosti s protipoZarnimi opatfenimi v pronajatém prostoru jednat v souladu s poZadavky
a doporu¢enimi pFislunych tfadi a v souladu s pfimé&Fenymi pozadavky pronajimatele k Zajisténi
pozarni ochrany,

d) pouzivat v pronajatém prostoru pouze takové elektrické spotiebiCe, které spliiuji veikers normy
bezpetnosti pro jejich pouziti stanovené pravnimi predpisy a piislusnymi CSN; pFi pouzivéni
elektrickych, tepelnych a jinych spotebit dodrzovat navody vyrobeil k jejich bezpe&né instalaci
a obsluze,

€) zabezpelit na vlastni néklady v souladu s pfisluSnymi normami revize a kontroly vlastnich
elektrickych zafizeni a spottebi¢f uzivanych v pronajatém prostoru a predévat kopii revizni Zpravy
neprodlené po jejim vyhodnoceni pronajimateli,

f) umoZnit pronajimateli a/nebo jim urdenému zastupci vstup do viech mistnosti pronajatého prostoru
za iCelem preventivni poZami kontroly, poskytnout mu na Jjeho vyZzadani potfebné doklady
a informace a plnit povinnosti vyplynuvsi z provedenych poziamich kontrol pronajimatelem,

g) sezndmit se s rozmisténim a pouZitim hasebnich prostfedkd, které jsou instalovény v pronajatém
prostoru, jakoZ i s rozmist&nim pfistupovych a unikovych cest,

h) zajistit pouceni svych zamé&stnancii & smluvnich partnerl ve véci dodrzovani predpisii o poZarni
ochran® pfi &innosti, kterou provozuje v pronajatém prostoru, ve smyslu platnych pravnich
a technickych pfedpisii o poZérni ochrang,

i)  zajistit dohled nad osobami, které nemohou posoudit nasledky svého jednani,

i) kazdy poZar vznikly v pronajatém prostoru neprodleng hlésit pronajimateli.

Najemci se v souvislosti se zabezpetenim pozarni ochrany pronajatého prostoru zakazuje zejména:

a) odcizovat, poskozovat, svévolné premistovat & Jjinak zneuzivat vécné prosttedky poZarni ochrany,
které jsou instalovany v Budové,

b) zatarasovat ¢i jinak omezovat pristupové a tinikové komunikace v Budové a pFistupy k hlavnim
uzavériim vody a elektrického proudu,

¢) svévoln& zasahovat do elektrického zatizen,

d) v pronajatém prostoru vykonavat &innosti se zvySenym poZarnim nebezpe&im, zejména skladovani
a manipulace s tlakovymi nadobami obsahujici hotlavé a hoteni podporujici plyny, s hotlavymi
kapalinami a jinymi poZérné& nebezpe¢nymi latkami aj., a vykonévat dale ¢innosti, pii kterych hrozi
nebezpe¢i vzniku poZédru, zejména svareni plamenem, elektrickym obloukem, fezani kyslikem
a jiné prace s otevienym ohném.

5.8 Jakoukoli zmé&nu pfedmétu ndjmu (zejm. stavebni Upravu) ma najemce privo provést jen s predchozim

pisemnym souhlasem pronajimatele. V den skonéeni ndjmu je ndjemee povinen odevzdat predmét najmu
pronajimateli ve stavu uvedeném v odst. 4.9 této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.
Pokud se smluvni strany pisemné& dohodnou na tom, Ze zménu provedenou najemcem se souhlasem
pronajimatele neni ndjemce povinen v den skon&enf najmu odstranit a dojde-li touto zménou k zhodnoceni
pfedmétu najmu, smluvni strany sjednévaji, Ze p¥i skonéeni ndjmu nemé ndjemce pravo na nahradu za toto
zhodnoceni pfedmé&tu najmu ani na nahradu vynaloZenych nikladi na zménu predmétu ndjmu, s tim,
Ze smluvni strany se dohodly na vylougeni pouziti § 2220 odst. 1 &ast druhé véty za stiednikem obé. zék.
na jejich pravni vztah.
Provede-li ndjemce zménu predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, uvede
pfedmét ndjmu do pvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdgji viak pii skondeni najmu
zaloZen¢ho touto smlouvou. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele pfedmé&t najmu do plvodniho
stavu, miiZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.



5.9 Najemce je opravnén s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele opatfit Budovu, kde se pronajaty
prostor naléza, v pfiméfeném rozsahu $tity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi (dale jen informaéni
zafizeni®). Bude-li tfeba k umisténi informa¢niho zafizeni vyFidit jakdkoli spravni povoleni &i ohlaSeni,
toto zajisti pied umisténim informagniho zafizeni ndjemce. VeSkeré ndklady spojené sumist&nim
informaéniho zatizeni (véeté obstarani nezbytnych povoleni i ohlageni) ponese najemce. Ke dni skongeni
n4jmu je ndjemce povinen na své naklady informaéni zafizeni odstranit a uvést dotéenou ¢ast Budovy do
piivodniho stavu. Pokud tak najemce neugini, je oprévnén tak u€init pronajimatel na naklady najemce.

5.10 Najemce je povinen zajistit, aby pronajaty prostor svym vné&j$im vzhledem nenaruSoval vzhled okoli.
Najemce se zavazuje udrzovat poFadek a Cistotu vnéjSich prostor nachdzejicich se pfed pronajatym
prostorem, zejména pied vstupem do pronajatého prostoru a jeho okoli. Nijemce se zavazuje na své
néklady provadét tidrzbu schiidnosti a bezpe¢nosti shora uvedenych vnéjsich prostor (zameténi, odklizeni
sn&hu, posypavani pfi néledi, odstrafiovani namrazkd apod.), myti vstupnich sklenénych prostor a vylohy.

5.11 Néjemce se zavazuje po celou dobu trvéni ndjmu dodrZovat zdkaz kouFeni v celé Budové a zajistit
dodrZovani tohoto zakazu osobami, jimZ umoZnil pfistup do pronajatého prostoru.

5.12 Najemce neni oprdvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ziidit tieti osobé k pfedmétu
najmu, ani jeho &asti, uZivaci pravo.

5.13 Nsjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit €i prevést sva prava
a povinnosti z této ndjemni smlouvy na tfeti osobu zcela ani tasteCné.

5.14 Néjemce se zavazuje, Ze v pronajatém prostoru ani Budové& neumisti, ani nedovoli umistit, nevnese ani
nedovoli vnést, nebude pouzivat, ani nedovoli pouZivat Zddné zdravi Skodlivé latky, zamotujici nebo
znedistujici materialy, jedovaté latky nebo odpady, infek¢ni materidl, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materialy. Najemce se dale zavazuje neumistit a nemanipulovat v pronajatém prostoru
s predméty, které predstavuji nadmérnou zatéZ pro stropy, podlahy €i stény bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

5.15 Najemce je v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru oprdvnén spoluuZivat spoleéné prostory uvedené
vodst. 2.4 této smlouvy b&nym zplsobem jako spoletné prostory Budovy (toto uZivaci pravo
ke spoleénym prostoram je spoleSnym uZivacim prédvem najemce, pronajimatele a dalSich subjektd
uzivajicich ostatni prostory v Budov&), aviak stim, Ze pronajimatel je, dle svého uvaZeni a kdykoliv,
opravnén uZivat &i pronajimat jakékoli Easti spolegnych prostor Budovy a organizovat v nich jakékoli akee.
Najemce nesmi Zadnym zplisobem omezit jiného opradvnéného uZivatele spoleCnych prostor v Budove
ve vykonu jeho uZivaciho prava, ani omezit vstup a pohyb kteréhokoliv zaméstnance, spolupracovnika,
smluvniho partnera, navitévnika & zékaznfka kteréhokoliv oprdvnéného uZivatele prostor v Budove.
Néjemce neni opravnén umistovat ve spoletnych prostorach Budovy zadné predméty &i zafizeni (napf.
reklamy &i informa¢ni zat{zeni), ani v nich provadét Z4dné instalace bez pedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. P¥i uZivani spoleénych prostor je ndjemce povinen se chovat tak, aby nezpisobil Skodu
na majetku a/nebo na zdravi pronajimatele ani tetich osob.

5.16 Najemce se zavazuje

v soboty a nedéle,

ve dnech svatkl a

- kazdodenn& v obdobi 3kolnich prézdnin (jarnich, letnich aj.),

tj. ve dnech, ve kterych v ZUS Zlin neprobiha vyuka Zakd, provadét a hradit b&ny iklid spole¢nych
prostor Budovy specifikovanych v odst. 2.4 této smlouvy, které ma ndjemce pravo spoluuzivat v rozsahu
dle odst. 2.4 této smlouvy. Ve shora uvedenych dnech neni pronajimatel povinen bézny uklid spole¢nych
prostor Budovy specifikovanych v odst. 2.4 této smlouvy na své ndklady zajistovat.

5.17 Néjemce je povinen na své naklady uzaviit a po celou dobu trvéni ndgjmu udrZovat v platnosti:

a) pojisténi odpov&dnosti néjemce za Skody vzniklé v souvislosti sjeho Cinnosti provozovanou
v pronajatém prostoru a ve vztahu k takové ¢innosti ¢i prostoru (zahmujici zejména piipady poranéni &i
umrti osob a po¥kozeni majetku, véetné vedkerych $kod zplisobenych na pfedmétu ndjmu) a

b) majetkové pojiiténi pfedmétu ndjmu a movitého majetku ndjemce umisténého v pronajatém prostoru
proti poskozeni nebo znifeni jakoukoliv Zivelnou udalosti (napfiklad poZarem, vodou ¢&i pfirodnim
rizikem jakéhokoliv druhu) a proti odcizeni, ztrdt¢ a poskozeni movitého majetku ndjemce umisténého
v pronajatém prostoru.

Najemce je povinen predlozit pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu potvrzeni pojiStovny o existenci

pojisténi v rozsahu jak je uvedeno shora v tomto odstavei pod pism. a) a b), pipadné certifikat (potvrzeni)

pojistovny o rozsahu pojisténi, a to nejpozdéji do patndcti (15) dnd od doruceni vyzvy pronajimatele.



Néjemce je povinen bezodkladng oznamit pronajimateli ukonéeni platnosti pojismych smluv, zejména
pokud k jejich ukongeni doslo z divodu neplaceni pojistného nebo jejich vypovézeni.

5.18 Najemce se zavazuje pouzivat markyzy slouZici jako ochrana pred sluncem, jez jsou umistény nad vylohou
a vstupem do pronajatého prostoru z jizni strany Budovy, jako fadny hospodat, vzdy ve shodé s navodem
k obsluze, s nimZ byl seznamen. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, e mu pronajimate] pred
podpisem této smlouvy predvedl, e markyzy jsou plng funkéni a byl pronajimatelem sezniamen s navodem
k obsluze markyz, ktery je nutno pfi pouzivani markyz dodrZovat. Ndjemce nesmi markyzy pouZivat
pii vétru, desti, snéhu a ledu. Najemce se zavazuje pfi vétru, desti, sndhu a ledu viechny markyzy
bezodkladng zasunout a po dobu téchto povétrnostnich podminek (vétru, dests, snghu a ledu) je nepouivat.
Pfi pouzivéni markyz je ndjemce povinen chovat se tak, aby nezpiisobil §kodu na majetku a/nebo na zdravi
pronajimatele ani tfetich osob. Najemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré Zkody zptisobené
okolnostmi, za které odpovida. Skoda se hradi uvedenim do pfedeslého stavu. Neni-li to dobfe mozné,
anebo Zada-li to pronajimatel, hradi se skoda v penézich.

VL
Préva a povinnosti pronajimatele

6.1 Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu nijmu v souladu
s podminkami této smlouvy.

6.2 Pronajimatel md po predchozim oznameni pravo na prohlidku pfedmé&tu najmu, kterou mu néjemce je
povinen umoZnit a déle je ndjemce povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajatého prostoru a
k vnitfnimu zafizeni prostoru za Gi¢elem provedent potfebné opravy nebo udrzby predmétu ndjmu, k niz je
pronajimatel povinen, déle za i¢elem instalace a UdrZby zafizeni pro m&feni a regulaci tepla, studené vody,
jakoZ i odpotet naméfenych hodnot a pfistup k daldim technickym zafizenim, pokud jsou umistény
v pronajatém prostoru a naleZi pronajimateli. P¥edchozi ozndmeni se nevyZzaduje, hrozi-li nebezpe¢i
z prodleni,

6.3 Opravy a idrzba, které ma provést pronajimatel, vyjma havarijnich oprav, budou provedeny pronajimatelem
po predchézejici vzdjemné dohod® mezi najemcem a pronajimatelem v jimi dohodnuté dob&. N4jemce je
povinen poskytnout pronajimateli veskerou potfebnou soutinnost k provadéni vyse uvedenych praci.

6.4 Pronajimatel neodpovidd za %kody, které najemei vzniknou pii jeho &innosti provozované Vv pronajatém
prostoru nebo v pHmé souvislosti sni, ledaze by ¥koda vznikla Jjako disledek zavingného poruseni
povinnosti vyplyvajicich pro pronajimatele z této smlouvy ¢&i zdkona.

VIL
Néjemné a ihrada za sluZby spojené s uzivanim pronajatého prostoru

7.1 'V souladu s odst. 5.2 této smlouvy je najemce povinen platit pronajimateli nijemné.
Nijemné za pronajaty prostor uvedeny v odst. 2.1, bodu 2.1.1 této smlouvy smluvni strany sjednavaji
dohodou a &ni 118.800,- K& bez DPH za rok (tj. 1.200,- K&/m2/rok bez DPH pfi vyméie 99 m2), coZ &ini
mési€né 9.900,- K& bez DPH.
Néajemné za vniténi zaFizeni prostoru uvedené v odst. 2.1, bodu 2.1.2 této smlouvy smluvni strany
sjednévaji dohodou a &ini 48.000,- K& bez DPH za rok, tj. mési¢én& 4.000,- K& bez DPH.
K ujednanému ndjemnému bude pronajimatelem vzdy uctovéna dari z pfidané hodnoty v zdkonné vysi,
pfiemz tuto dail se najemce zavazuje uhradit.

7.2 Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za pronajaty prostor a za vnitini zafizenf prostoru dle odst. 7.1 této
smlouvy bude placeno mési¢ng tak, e najemné za kalendaini mésic Jje ndjemce povinen zaplatit vzdy
do patnactého (15.) dne kalendainiho mésice, za ktery je ndjemné placeno, bezhotovostnim pfevodem
na bankovnf (et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pfip. jiny wicet, ktery pronajimatel nédjemci
v budoucnu pisemng& sd&li. Uvedené thrady néjemného bude pfitom najemce platit na zékladé faktur
(daftovych dokladl) vystavenych pronajimatelem a zaslanych néjemci nejpozdgji pét (5) dndi pred
ujednanou lhitou splatnosti. Lhiita splatnosti je zachovana, je-li v této Ihiité pfedmeina &stka piipséna na
bankovni udet pronajimatele.

7.3 Néjemné za pronajaty prostor a vnitini zafizeni prostoru miZe pronajimatel kaZdorocng zvysit vidy
na obdobi dal3iho kalendétniho roku (od 1. ledna) o ¢astku odpovidajici mite inflace vyjadiené piiriistkem
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen zjisténé za obdobi od 1.1. do 31.12. pfedchoziho kalend4iniho roku

Ceskym statistickym fadem (déle jen ,mira inflace®). Vzhledem k tomu, e mira inflace za piislugny
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kalendafni rok je Ceskym statistickym ufadem vzdy zvefejnéna aZ vroce nasledujicim a tedy aZ
po zaplaceni &sti ndjemného, dohodly se smluvni strany pro piipad, Ze pronajimatel vyuZije moZnosti
zvysit najemné, takto: Pronajimatel neprodleng po zvefejnéni miry inflace za pfedchozi kalendaini rok
provede vypodet tipravy néjemného, novou vysi ndjemného oznami pisemné najemci a soucasné doru¢enim
faktury vyzve najemce k pfipadnému doplaceni rozdilu mezi tim, co jiz nijemce uhradil, a tim, co pfislusi
pronajimateli v diisledku zvy3eni ndjemného v zdvislosti na zvefejnénou miru inflace. Zjiitény rozdil
se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli do patnécti (15) dni ode dne doruceni faktury. Zakladem pro
vypotet infladniho nériistu je Gastka najemného platnd v pfedchozim kalendainim roku.

V ujednaném ndjemném neni zahrnuta cena za sluzby spojené s uZivanim pronajatého prostoru.
Pronajimatel v souvislosti s nAjmem pronajatého prostoru zajisti po dobu ndjmu pro ndjemce
poskytovéni téchto sluZeb za dhradu: dodavku tepla, dodévku studené vody, odvadéni odpadnich vod
do kanalizace, provoz vzduchotechniky, dodévku elektrické energie do spoleénych prostor, uklid
spoleénych prostor Budovy (vyjma dnil uvedenych v odst. 5.16 této smlouvy) a dalsi sluzby specifikované
v odst. 7.5.2 této smlouvy. Pronajimatel neodpovidd za prerufeni doddvek shora uvedenych sluZeb
z dtivodii na strané dodavatelfi t&chto sluZeb nebo na stran& najemce.

Smluvni strany se dohodly, %e naklady na poskytnuté sluZby uvedené v odstavci 7.4 této smlouvy bude
najemce pronajimateli hradit takto:

7.5.1 Vodné, stoéné, naklady na dodavku tepla a ndklady na provoz vzduchotechniky v pronajatém
prostoru budou pronajimatelem vidy mésiéné piefakturovény ndjemci k zaplaceni na zékladé
dodavatelskych faktur, a to v &sti podle spotfeby naméfené odpoltovymi métidly najemce.
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimatelem vyGétovanou cenu za shora uvedené sluzby (tj. vodné,
stoéné, nékladi na dodavku tepla a na provoz vzduchotechniky) vidy mési¢né zpétng, pfevodem
na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy, piip. jiny ucet, ktery pronajimatel najemci
v budoucnu pisemné sdgli, a to na zékladg datiového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem
se splatnosti &trnéact (14) dnii ode dne jeho vystaveni.

7.5.2 Smluvni strany dale dohodly (s ohledem na ujednany rozsah uZzivéni spole¢nych prostor Budovy —
viz vymezeni v odst. 2.4 této smlouvy) na thradé za nasledujici sluzby: bézny uklid spolecnych
prostor zajistovany pronajimatelem vyjma dnii uvedenych v odst. 5.16 této smlouvy, dodavky
a dopliovani  hygienickych materidlii do spoleénych prostor, vodné a stocné ve spolecnych
prostordch, osvétleni spolecnych prostor, tudrzbu spolecnych prostor, udrzbu kotelny, malovani
spolecnych prostor, provozovdni, revize aprohlidky, wudriovdni, opravovdni a nahrazovani
mechanickych, vytdpécich systémi, formou pausélni platby ve vy8i 1.500,- K& bez DPH za mé&sic
(dale jen ,pau¥4lni poplatek™). Paudilni poplatek se ndjemce zavazuje platit pronajimateli mésicng,
vzdy spoletng s ndjemnym, tj. vZdy do patnictého (15.) dne kalendé¥nfho mésice, za ktery je
pausalni poplatek placen, bezhotovostnim pfevodem na bankovni et pronajimatele uvedeny
v zéhlavi této smlouvy, p¥ip. jiny i&et, ktery pronajimatel najemci v budoucnu pisemné sdgli, a to na
zékladg pronajimatelem vystavené faktury (dafiového dokladu). K ujednanému pausalnimu poplatku
bude vzdy pronajimatelem uctovana dail zpfidané hodnoty v zdkonné vySi, piiemZ tuto dail
se ndjemce zavazuje uhradit. Ujednané ceny sluZeb uvedenych shora vtomto odst. 7.5.2 jsou
paudalni, bez ohledu na skutetnou vyii thrad pronajimatele za uvedené sluzby. Z tohoto diivodu
smluvni strany nebudou provddét ndsledna finan¢ni vyrovnani podle skutené vySe uvhrad
pronajimatele za uvedené sluzby.

Ostatni (v odst. 7.4 a 7.5 této smlouvy neuvedené) sluZby spojené suZivanim pronajatého prostoru
(zejména dodavku elektrické energie do pronajat¢ho prostoru, tklid pronajatého prostoru a uklid vnéjsich
prostor, zejm. pfed vchodem do pronajatého prostoru a okoli, odvoz a likvidaci odpadu, napojeni
na telefonické a datové linky, zabezpedeni pronajatého prostoru apod.) se ndjemce zavazuje zajiSt'ovat
svym jménem a na své naklady.

Elektrickd energie v pronajatém prostoru je méfena samostatnym elektromérem. Néjemce se zavazuje
uzaviit smlouvu o dodavce elektrické energie primo s jejim dodavatelem.

Néajemce se zavazuje zajistit si na své néklady prondjem nadob na odpady a odvoz a likvidaci veskerého
odpadu, ktery vyprodukuje, a to na zakladé samostatné smlouvy uzaviené pfimo s dodavatelem sluzby.

Na zéklad& smluv uzavienych p¥imo s pfislusnymi dodavateli shora v tomto odstavei 7.6 uvedenych sluZeb
se najemce zavazuje platit niklady na tyto sluzby pfimo dodavatelim téchto sluZeb a bude u téchto
dodavatelii veden jako fakturovany smluvni odbgratel. Ndjemce se zavazuje fadn€ a véas hradit veskere
thrady za tyto sluzby dle podminek dohodnutych ve smlouvach s jednotlivymi dodavateli.
Néjemce se zavazuje na pisemnou (e-mailem dorugenou) vyzvu pronajimatele doloZit pronajimateli
pisemné (e-mailem) doklady, Ze Fadn& a veas zaplatil veskeré Ghrady za dodavku elektrické energie do
pronajatého prostoru jejimu dodavateli za kalendain{ mésice predchéazejici kontrole ze strany pronajimatele.
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Smluvni strany se zavazuji, Ze v souvislosti s ukon&enim najmu zaloZeného touto smlouvou provedou ve
vzdjemné soudinnosti neprodlené po ukondeni najmu potfebné tkony spojené s prehlagenim dodavek
elektrické energie do pronajatého prostoru na pronajimatele ¢i jim uréenou osobu.

Nijemce se zavazuje platit ujednané najemné a Ghrady za sluzby ode dne t&innosti této smlouvy.

V pfipadé prodleni ndjemce s placenim nijemného za pfedmét ndjmu a/nebo whrady za sluzby spojené
s uZivanim pronajatého prostoru je pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemci vedle thrady dluzné
Castky také uhradu tGroku z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za kaZdy i zapocaty den prodleni.

VIIL
Ujednéni o doruovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorugovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s najemnim

vztahem zaloZenym touto smlouvou plati nasledujici ujednani:

8.1.1  Smluvni strany si budou dorudovat pisemnosti na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpiisobem neoznami dorudovaci adresu jinou. Takovi
zména je uginnd az okamZikem prokazatelného dorudeni pisemného ozndmeni piisluiné
smluvni strany o zmé&n& dorudovaci adresy na pivodni doruovaci adresu, pokud v ném neni
stanoveno datum pozd&j$i. Smluvni strany se déle dohodly, Z¢ mimo shora uvedené je
pronajimatel opravnén dorucovat najemci veskeré pisemnosti i do jeho provozovny umisténé
v prostoru pfedstavujicich pfedmét najmu dle této smlouvy.

8.1.2  Smluvni strany konstatuji, Ze nevyplyva-li z textu smlouvy vyslovné jinak, budou pisemné
dokumenty doruCovat osobné ¢ doporudenou postovni zésilkou. Strany se zavazuji zajistit
pravidelné prebirani posty na svych dorudovacich adreséch.

8.1.3  Jakékoliv sd&leni &i jiny dokument bude povaZovan za doruéeny
a) pokud je doru¢ovdno osobn& v okamziku doruéeni, a to i kdyZz druhd strana odmitne

sdéleni ¢&i jiny dokument prevzit,
b) pokud je dorudovano doporucenou postou, tfi pracovni dny poté, co bylo postovnim
Ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani.

IX.
Zavérefna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit & doplilovat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, neni-li v této smlouve
ujednano jinak.

Tato smlouva a zni vyplyvajici pravni vztahy a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zikonem
¢. 89/2012 Sb., ob&anskym zékonikem a dal§imi prislusnymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ndsledujicich ustanoveni zékona & 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku,
na tuto smlouvu: § 2303, § 2311, § 2315.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 ob&anského zakoniku na sebe berou
nebezpeti zmény okolnosti a 4dn4 ze smluvnich stran tedy nen{ oprdvnéna doméhat se po druhé smluvni
strané a/nebo soudn& obnoveni jedndni o této smlouvé z ditvodu podstatné zmény okolnosti zakladajici
hruby nepomér v pravech a povinnostech smluvnich stran. Smluvni strany timto vylucuji ve vztahu k této
smlouvé pouZiti ust. § 1740 odst. 3 obdanského zakoniku, ktery stanovi, Ze smlouva je uzaviena i tehdy,
kdy nedojde k tipIné shodé& projevii viile smluvnich stran.

Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje tplné ujednani mezi smluvnimi stranami, jeZ se
vztahuje k pfedmétu smlouvy, jakoz i k transakcim pfedvidanym touto smlouvou a nahrazuje vegkerd
pfedchozi tstni i pisemna smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi smluvnimi stranami, jez se
vztahuji k pfedmétu smlouvy, jakoz i k predvidanym transakcim.

Smluvni strany jsou si pln& védomy zikonné povinnosti od 1. 7. 2016 uvefejnit podle zékona
€. 340/2015 Sb., o =zvlastnich podminkich tw&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani tschto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv) tuto smlouvy, a to prostiednictvim registru smluv. Uvefejnénim
této smlouvy prostfednictvim registru smluv se rozumi vloZeni elektronického obrazu textového obsahu
smlouvy v otevieném a strojové &itelném formétu a rovn&Z metadat podle § 5 odst. 5 zakona o registru
smluv do registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se dohodly na viech ¢4stech smlouvy, které budou pro ugely jejtho uvefejnéni
v registru smluv znegiten&ny. Smluvni strany se déle dohodly, Ze smlouvu zadle spravei registru smluv
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k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv pronajimatel. Notifikace sprévce registru smluv o uvefejnéni
smlouvy bude zaslana najemci na e-mail xxxx. N4jemce je povinen zkontrolovat, Ze tato smlouva vCetng
piilohy a metadat byla ¥4dn& prostfednictvim registru smluv uvefejnéna. V pifpadé, Ze najemce zjisti
jakékoli neptesnosti &i nedostatky, je povinen neprodlen o nich pisemné informovat pronajimatele. Postup
uvedeny v tomto odstavci se smluvni strany zavazujf dodrZovat i v pifpad® uzavieni jakychkoli dal§ich
dohod, kterymi se smlouva bude piipadn& doplitovat, ménit, nahrazovat nebo rusit.

V pripadé, 7e nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné &i nel¢inné, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platnd a G&inna. Namisto neplatného nebo nedinného ustanoveni se pouZiji
ustanoveni obecn& zdvaznych pravnich predpisii upravujicich otdzku vzdjemného vztahu smluvnich stran.
Smluvni strany se pak zavazuji nahradit neplatné & neu¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu asmyslu ustanoveni piivodniho, neplatného
&i neu¢inneho.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ jeden stejnopis obdrZi
pronajimatel a jeden stejnopis obdrZi nijemce. Nedilnou souéastf této smlouvy jsou:

e piiloha ¢. 1 — pldorysny plan 1. nadzemniho podlaZi Budovy s vyznacenim pronajatého prostoru

a spoleénych prostor (dle odst. 2.1, bodu 2.1.1 a odst. 2.4 této smlouvy) a
o piloha & 2 — soupis vnitfniho zafizen{ prostoru (dle odst. 2.1, bodu 2.1.2 této smlouvy).

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
1. 1.2017.

Smluvni strany prohlauji, %e si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, uréit€, vazn€ a srozumitelng, nikoliv v tisni
za napadng nevyhodnych podminek. Svymi podpisy stvrzuji svij souhlas s jejim obsahem, jakoZ
i pravdivost idaji v ni obsaZenych.

Ve Zling dne 29. 12. 2016

Pronajimatel: Néjemce:

Zé&kladni umélecka §kola Zlin Buddy Praha s.r.o.

zast. Mgr. Martinou Hnili¢kovou, zast. Helenou Vétiiskovou, jednatelkou
feditelkou
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