46/0KS/2017

Smlouva o najmu prostor ¢. 315110
uzaviena nize uvedenc¢ho dne, mésice a roku dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, v platném znéni (dale téZ ,,Obcansky zakonik®)
mezi:

Smluvni strany:

1) Havirovska teplarenska spole¢nost, a.s.
se sidlem: Konzumni 298/6a, Sumbark, 736 01 Havifov
zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 1113 vedenou u Krajského soudu v Ostravé
IC: 619 74 706
DIC: CZ61974706
zastoupena: Ing. Stanislavem Nevielou, ekonomickym naméstkem feditele
(déle téz ,,pronajimatel” nebo obecné ,,smluvni strana®)

2) statutarni mésto Havirov
se sidlem: Havifov-Meésto, Svornosti 86/2, PSC 736 01
neni zapsano v obchodnim rejstiiku
IC: 002 97 488
DIC: CZ00297488
zastoupeno: Be. Josefem Bélicou, naméstkem priméatorky
pro ekonomiku a spravu majetku
(dale téZ ,,ndjemce* nebo obecné ,,smluvni strana®)

Clanek I
Predmét a acel ndjmu

1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsané v Katastru nemovitosti u
Katastrdlniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Ostrava, na LV
¢. 2639, pro okres Karvind, obec Havifov, k. 0. Bludovice, a to pozemku parc. ¢. 57/1,
jehoz soudasti je stavba technického vybaveni &. p. 1238. Pfedmétna stavba technického
vybaveni ¢. p. 1238 se nachdzi na adrese: ulice Celakovského 1238/12 v Havifové —
Podlesi, PSC 736 01 (dale téZ ,.Budova PS 80%). Budova PS 80 je taktéZ ve vyluéném
vlastnictvi pronajimatele.

2) Pronajimatel pronajima najemci touto smlouvou prostory nachazejici se v pfizemi Budovy
PS 80, a to konkrétné prostory nachazejici se v prvnim nadzemnim podlazi o celkové
vyméie 80 m® (dile téZ »Nebytovy prostor nebo ,Nebytové prostory”). Pronajaté
Nebytové prostory jsou vyznaCeny na pudorysném planku, ktery tvofi piilohu &.1 a
nedilnou soucast této smlouvy.

3) Utelem najmu Nebytovych prostor je, a to dle podminek uvedenych v této smlouvé a
v souladu s obecné zadvaznymi platnymi pravnimi piedpisy, uzivani skladu ru¢niho naradi,
denni mistnosti a Satny pro zaméstnance najemce, ktefi vykondvaji uklidové prace ve
meésté Havifov.

4) Najemce je opravnén uzivat Nebytové prostory pouze ke sjednanému ucelu.



Clanek 11
Vyse najemného, zpusob placeni, doddvka a uhrada energii

Néjemné za uzivani Nebytovych prostor se sjednava takto:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

1)
2)

Celkova vyméra pronajatych Nebytovych prostor: 80 m:ﬁ

Denni mistnost: 90m™

Sazba: 400K &/m™/rok/bez DPH
Sklad: 38 m’

Sazba 400 K&/m’/rok/bez DPH
Satna: 33,0 m’

Sazba: 400 K¢&/m’*/rok/bez DPH
Cena za sluzby zajistujici fadny provoz: 1.000 Ké&/mésic/bez DPH
Celkové ro¢ni ndgjemné véetné sluzeb Cini: 44.000,— Ké&/rok/bez DPH
Mésiéni najemné Cini: 3.667,-- Ké¢/bez DPH
Néjemné je sjednano bez DPH. K pfislusné Castce najemného bude uctovano DPH dle
platnych pravnich pfedpisi.

Mésiéni najemné je splatné dle splatkového kalendafe, ktery je zaroven danovym
dokladem dle § 31 zékona &. 235/2004 Sb., o DPH, na ucet pronajimatele u Komeréni
banky, a.s., pobocka Havifov, ¢. u.: 19-3523710267/0100 pod variabilnim symbolem
315110, popf. v hotovosti v pokladné pronajimatele v objektu pronajimatele na ulici
Konzumni 298/6a, 736 01 Havifov — Sumbark v jeho obvyklych provoznich hodinach.
Splatkovy kalendaf je pfilohou €. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy.

Uhrada za odbér studené vody (dale téz ,,SV*) bude fakturovana podle skute¢né spotieby
(odetet podruzného méfice). Na dodavku SV bude uzaviena samostatna smlouva.
Dodavka a odbér elektrické energie budou vyhradn& provadény a hrazeny na zakladé
smlouvy, kterou mezi sebou uzavie ndjemce a dodavatel elektrické energie.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednou za kalendarni rok, nejdfive
viak v roce 2018, zvysit jednostranné ndgjemné, a to maximalné o tolik procent, kolik &ini
ukazatel miry inflace vyjadfeny v procentech a oficialné zveiejnény ustfednimi organy
statni spravy Ceské republiky v oblasti statistiky. V piipadé, Ze pronajimatel provede
zvyseni najemného, oznami tuto skutecnost pisemné najemci, a to nejpozdgji do 30. ledna
roku, v némz ma byt ndgjemné zvyseno. Najemce se zavazuje platit takto zvySené najemné
pronajimateli a doplatit mu i rozdil ve vy3i ndgjemného za predchazejici obdobi od potatku
kalendainiho roku v prvnim platebnim terminu po obdrzeni oznameni pronajimatele o
zvySeni najemncho.

Smluvni strany se dale dohodly na pravu pronajimatele jednostranné zvysit jedenkrat
ro&né najemné o maximalng 5 % stavajici vySe najemncho, a to na zakladé rozhodnuti
statutarniho organu (pfedstavenstva) pronajimatele. Pronajimatel je povinen uvédomit
najemce o zvyseni ndjemného nejpozdéji do 15. 1. prislusného roku (napf. do 15. 1. 2018
je pronajimatel povinen uvédomit ndgjemce o zvySeném najemném od 1. 1. 2018).

V ptipadé, Ze dojde ke zvySeni nijemného z divodu rozhodnuti statutarniho organu
pronajimatele nebo zdivodu inflace, je pronajimatel povinen spolu s 0Zznamenim o
zvy$eni najemného piedat njemci novy splatkovy kalendaf.

Clanek I11
Doba najmu

Najem Nebytovych prostor se sjednava na dobu neur¢itou, a to od 1.2.2017.

Tuto smlouvu lze zrusit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi ze strany najemce nebo pronajimatele z jakéhokoliv diivodu nebo
bez udani divodu v 3 mési¢ni vypoveédni dobg;
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3)

4)

1)

1)

2)

¢) pisemnou vypovédi ze strany najemce nebo pronajimatele z nize uvedenych vaznych
diivodl v 1 mesi¢ni vypovédni dobé:
ca) najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni se v€asnym a fadnym
placenim najemného nebo sluzeb souvisejicich s ndgjmem:;
cb) ndjemce ztrati zpusobilost k ¢innosti, ke které predmét nagjmu dle této smlouvy
slouzi;
cc) ndjemce nebo pronajimatel nebudou dodrzovat zavazky a povinnosti, které pro né
vyplyvaji z této smlouvy nebo z platnych obecné zavaznych pravnich piedpisi;
cd) ma-li byt Nebytovy prostor odstranén ¢i pfestavén tak, Ze to brani daldimu uzivani
a pronajimatel to pii uzavieni této smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat;
ce) najemece zméni zplisob nebo podminky vykonu ¢innosti v pronajatém Nebytovém
prostoru a takovato zména zpuisobi zhorSeni poméru v Budové PS 80 nebo
takovato zména vykonu cinnosti v pronajatém Nebytovém prostoru nad miru
piiméfenou poskozuje pronajimatele nebo ostatni uzivatele Budovy PS 80;
cf) stanou-li se Nebytové prostory nepouzitelné k uzivani k ujednanému ucelu, a to
z dlivodu, které nejsou vilbec na strané najemce;
cg) porusuje-li pronajimatel zvlast' zdvaznym zplsobem své povinnosti vyplyvajici
z nagjmu Nebytovych prostor, jestlize takové poruseni povinnosti zarovefi plsobi
najemci zna¢nou Gjmu.
Vypovédni doba dle odst. 2) pism. b) a c) tohoto &lanku po&ind bézet od prvniho
kalendainiho dne nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané a kon¢i
uplynutim posledniho kalendainiho dne pfisluiného kalendainiho mésice.
Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze se neuplatni ust. § 2312 Obéanského
zakoniku.

Clanek IV
Odstupné pFi vypovédi najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze se v piipadé vypovédi najmu pronajimatelem neuplatni
ust. § 2223 Obcanského zdkoniku. Pronajimatel tak neni v pfipadé vypovédi najmu
povinen poskytnout najemci odstupné.

Clanek V
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedat najemci Nebytové prostory ve stavu zptisobilém k uZivani

k ujednanému tcelu; najemce v této souvislosti prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze Nebytové

prostory prenechané do ndjmu si diikladné prohlédl, Ze jejich stav je mu dobie znam a ze

tyto Nebytové prostory jsou zpisobilé k uzivani ke sjednanému ucelu. O piedani a

prevzeti Nebytovych prostor bude sepsan samostatny pfedavaci protokol. Pronajimatel

neni povinen najemci zajistit odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a uklid spole¢nych

Casti Budovy PS 80, piijem rozhlasového a televizniho vysilani apod.

Néjemce je povinen:

a) provadét na své ndklady veskerou udrzbu a veskeré prace souvisejici s b&Znym
provozem Nebytovych prostor (napf. Uklid, v zimnim obdobi posyp chodnikii a
odklizeni snéhu), veskeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky elektrickych i
jinych vyhrazenych zafizeni umisténych v pronajatych Nebytovych prostorach (napf.
elektrorevize, revize hasicich pfistroji apod.);

b) hradit veSkeré drobné upravy a opravy do vySe 5.000,-- K&bez DPH v kazdém
jednotlivém pripadé;

¢) pronajimateli neprodlené pisemné oznamit pottebu oprav, které je povinen zajistovat
pronajimatel (opravy nad ¢astku 5.000,-- K&/bez DPH v kazdém jednotlivém pfipadé)
a umoZnit mu provedeni téchto oprav. Najemce je povinen opravu strpét, i kdyz mu



provedeni opravy zpiisobi obtiZe nebo omezi uZivani Nebytovych prostor. Skod
vzniklé nesplnénim této povinnosti jdou k tii najemce;

d) dodrzovat platné pravni pfedpisy tykajici se bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci,
hygieny, protipoZarni ochrany, Zivotniho prostiedi, stavebni predpisy, vyhlasky
statutarniho meésta Havifov aj. V ptipads, Ze ze strany ndjemce budou tyto pravni
pfedpisy poruseny, nese ndjemce odpovédnost za ptipadnou $kodu vzniklou z porueni
Vv tomto pismen¢ oznaCenych pravnich piedpisti. Pokud organy vefejné spravy udéli za
poruSeni v tomto pismené ozna¢enych prévnich predpisii vefejnopravni sankci (dale
Jen ,Sankce®), je ndjemce povinen tuto Sankci prisluSnému organu vefejné spravy
uhradit;

¢) neprovadét v Nebytovych prostordch stavebni upravy bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén
poZadovat, aby najemce provedené stavebni Upravy a zmény neprodlend odstranil a
uvedl Nebytovy prostor do stavu pred témito nepovolenymi stavebnimi tpravami a
zménami, a to na své naklady;

f) odstranit na sviij naklad a ke své tizi Skody, zplisobené v Nebytovych prostorach nebo
na vnitinim vybaveni jeho provozem & osobami Jim povéfenymi ke vstupu do
Nebytovych prostor;

g) umoZnit na pisemnou Zadost pronajimatele vstup do Nebytovych prostor
zaméstnancim pronajimatele, popf. jim povérenym osobam;

h) v piipadé potieby (napt. poruchy) najemce na své naklady demontuje a op&t namontuje
Jim instalovand zafizeni, kterd brani v pristupu pronajimateli k jednotlivym
technologickym zafizenim pronajimatele (UT, TV, SV, kanalizace apod.);

1) v pfipadé zdjmu ndjemce 0 zménu Géelu uZivani pronajatych Nebytovych prostor je
ndjemce povinen ozndmit tuto skutenost pronajimateli. V pfipadé souhlasu
pronajimatele dojde k uzavieni dodatku k této smlouvé, kterym bude zménéna
pfislusna ¢ast smlouvy sjednavajici ucel najmu. V piipadé, Ze dojde ke zméné ucelu
uzivani Nebytovych prostor, je ndjemce povinen zménu tcelu na své naklady zajistit u
ptislusného stavebniho ttadu a dalsich organu vefejné spravy tak, aby el uzivani pak
odpovidal u¢elu sjednanému v ndjemni smlouve;

J) pisemné oznadmit pronajimateli vegkeré zmény tykajici se najemce v souvislosti
s uzivanim Nebytovych prostor nejdéle do 7 kalendainich dnii od provedeni zmén;

k) Nebytovy prostor udrzovat v &istoté a odpad ukladat vyluéné do nadob k tomuto ucelu
vyhrazenych;

1) zajistit odvoz a likvidaci odpadu z pronajatych Nebytovych prostor na viastni naklady;

m) zdrZet se instalace zabezpetovaciho zatizeni v pronajatych Nebytovych prostorach bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

n) zdrZet se provadéni jakékoliv Einnosti, v disledku které by mohlo dojit k ohroZeni
Zivota, zdravi, majetku, noéniho klidu, hygienickych predpisi, pofadku ¢i
ekologickych hodnot a poZarni bezpegnosti:

0) v pfipadé nutnosti provedeni oprav, revizi ¢i jinych zasaht do rozvodné elektro skiing,
kterd je umisténa v &asti Saten pronajatych Nebytovych prostor, neprodlené umoznit
vstup pracovnikiim pronajimatele nebo osob k tomu urenych do pronajatych
Nebytovych prostor; kontaktni osobou ngjemece pro Ulely zajisténi vstupu dle
ustanoveni tohoto odstavce je pan/pani Jikf Pavlica, tel.: 603 358 199: e-mail:
machalkova.marketa@havirov-city.cz.

p) uhradit naklady na zfizeni jakychkoliv telefonnich linek, pokud je bude nijemce
vyuZivat;

q) zabezpelit pfiméfenym zpiisobem vlastni majetek v pronajatych Nebytovych
prostorach proti odcizeni; nijemce v této souvislosti bere na védomi, ze
pronajimatelem je pojisténa pouze Budova PS 80, vniz se Nebytové prostory
nachazeji, pricemz, pokud méa najemce zajem o pojisténi svych movitych véci, které
hodla do Nebytovych prostor po dobu trvani ndjmu umistit, musi si takové pojisteni
najemce smluvné sjednat samostatné;



r) zajistit, aby zaméstnanci najemce, jakoz i dali osoby, které vstupuji za Gcelem
kontaktu s nim do nemovitosti, v niz se Nebytové prostory nachazeji, respektovali,
veskera bezpecnostni a pozarn¢ preventivni opatieni;

s) uhradit pronajimateli viechny $kody, které mu vzniknou v duasledku jeho provozni
a jiné ¢innosti; toto ustanoveni plati i ve vztahu ke tfetim osobam;

t) zdrzet se uzivani Nebytovych prostor zpisobem, ktery by jakkoliv nad miru
piiméfenou pomérim zasahoval do uzivani ostatnich nebytovych prostor v Budoveé PS
80 nebo do uzivani okolnich nemovitosti;

u) po ukonceni ndjemniho vztahu predat Nebytové prostory pronajimateli, a to v fadném
stavu, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni; toto ujednani plati pro piipad, ze se
smluvni strany pisemné nedohodnou pfi skon¢eni najemniho vztahu jinak.

3) Najemci se zakazuje bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prevést najem
Nebytovych prostor spolu s pfevodem ¢innosti, kterému pfedmét najmu slouzi, na dalsi
osobu. Najemci se zakazuje bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uzavirat
smlouvy o podnajmu Nebytovych prostor s dalSimi osobami. Ndjemci se dale zakazuje
skladovat v pronajatych Nebytovych prostorach v jednom prostoru nebo pozarnim useku
latky a smési klasifikované podle zvlastniho pravniho piedpisu jako oxidujici, extrémné
hoftlavé, vysoce hotlavé nebo hotlavé.

4) Najemce je povinen po ukonéeni ndjemniho vztahu uvést pronajaty Nebytovy prostor na
své naklady do puvodniho stavu, v jakém jej od pronajimatele prevzal. Toto ujednani plati
pro piipad, Ze se smluvni strany pisemné nedohodnou pfi skonfeni najemniho vztahu
jinak.

Clanek VI
Ujednani o pozarni ochrané

1) Najemce je povinen dodrzovat vSechna pravidla ochrany dle zdkona o pozarni ochrané PO
¢. 133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich ptredpist (dale jen PO) a predpist souvisejicich, piip.
dle zakona ¢. 262/2006 Sb., zakoniku prace, v platném znéni. Ndjemce se dale zavazuje
bezodkladné upozornit pronajimatele na pozarni zavady pronajatych prostor a zafizeni
nachazejicich se v Nebytovych prostorech.

2) Najemce odpovida za piedepsané proskoleni z oblasti PO svych zaméstnancii.

Clének VII
Postihy za neplaceni nidjemného a poskytované sluzby

V piipadé prodleni s thradou najemného nebo sluZeb spojenych s ndgjmem mize pronajimatel
po najemci pozadovat uhradit zakonny urok z prodleni ve vyS$i stanovené platnymi obecné
zavaznymi pravnimi ptredpisy.

Clanek VIII
Dolozka platnosti

Uzavieni této smlouvy bylo schvdleno Radou mésta Havifova dne 7.12.2016 usnesenim ¢.
2598/54RM/2016.

Clanek IX
Zavéredna ustanoveni

1) Ostatni vztahy, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi Obcanskym zakonikem.
Pokud jakékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo netcinnym,
nebude to mit vliv na platnost a GCinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Ostatni
ustanoveni v takovém pfipadé zistavaji v platnosti a misto neplatnych nebo neucinnych
ustanoveni smlouvy se pouziji ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisi, pficemz



smluvni strany budou usilovat o nahrazeni neplatného & nevymahatelného zavazk
novym platnym zdvazkem, jehoZ pfedmét bude nejlépe odpovidat pfedmétu plivodniho
zavazku.

2) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu vzajemng informovat o
jakychkoli okolnostech vyznamnych pro plnéni této smlouvy, pfedeviim o veskerych
zmeéndch, tykajicich se podminek platebniho styku, o zménach osob povéfenych urcitymi
¢innostmi, zménéch adres apod.

3) Tato smlouva miZe byt ménéna nebo dopliiovana jen pisemnou formou, &islovanymi
dodatky smlouvy s tim, Ze podminkou platnosti zmeény nebo doplnéni smlouvy je podpis
dodatku smlouvy opravnénymi osobami smluvnich stran, a to na tée listing. Podpis
nemize byt nahrazen mechanickymi prostfedky. Obé smluvni strany opatfi dodatky
smlouvy €z otiskem razitka své obchodni firmy nebo jména. Ptipadné dodatky smlouvy
se vyhotovuji ve dvou stejnopisech s platnosti originalu a budou tvofit nedilnou souc¢ast
této smlouvy.

4) Néjemce, pod sankei absolutni neplatnosti takovéhoto jednani, nesmi bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele postoupit (napf. postoupeni dluhu, postoupeni smlouvy
(cese) apod.) své prava a povinnosti plynouci z této smlouvy nebo celou smlouvu treti
osobé. V pfipadé nedodrzeni této povinnosti ze strany najemce si pronajimatel vyhrazuje
pravo jednostranné odstoupit od této smlouvy.

5) Smluvni strany prohlasuji, 7e si tuto smlouvu pied jejim podpisem pregetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a
srozumiteln€. Autenti¢nost této smlouvy stvrzuji svym vlastnoruénim podpisem.

6) Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom stejnopise.

7) Tato smlouva, jeji pfipadné dodatky & dohody o ukongeni tohoto smluvniho vztahu
budou uvefejnény v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv (,,zdkon o registru
smluv®).

8) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce, jako osoba uvedens v § 2 odst. 1 zdkona o
registru smluv, zajisti zvefejnéni smlouvy nejpozd&ji do 30ti dni od oboustranného
podpisu této smlouvy.

9) Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy zastupci smluvnich stran podepisi oba dva jeji
stejnopisy a uéinnosti dne 1.2.2017.

Pfilohy €. 1:  Pudorysny planek pronajatych Nebytovych prostor
Ptilohy €. 2:  Splatkovy kalendar

V Havifové.dne: 97-p1-907 V Havifové, dne: 17 -01- 2007
Ing. Stanislav Neviela Bc. Josef Bélica
ekonomicky naméstek feditele naméstek primatorky
pro ekonomiku a spravu majetku
(za pronajimatele) (za ndjemce)
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