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HISCIES

Hydbor

Vol

NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska édst Praha 1

Identifika¢ni &islo: 00 06 34 10

Se sidlem: Utad M&stské ¢asti Praha 1,
Voditkova 18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena: zastupcem starosty Michalem Valentou

Bankovni spojeni: acet & 59029 - 2000727399/0800
konstantni symbol 4218

variabilni §ymbol 8520700420
vedeny u Ceske spofitelny, a.s.

dale jen , Pronajimatel” na stran€ jedne

Obchodni firma: RIMIL, s.r.o.

Identifikaéni &islo: 26150476

Se sidlem: Petrovicka 155/9, 100 00 Praha 10
Jednajici: Fva Richterové - jednatel
Bankovni spojeni: udet & 19-3087440247/0100

vedeny u Komeréni banky, a.s.

dale jen ,,Ndjence* na strang druhé

se ve smyshu ustanoveni zékona &. 116/ 1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozd&jgich predpist a na zaklad? vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

1.

I.1.

] -SMLOU\{A
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢islo N - 07/042

Definice pojmi pro tudely této smlouvy

Diim - dim &.p. 41 na pozemku &islo parc. 56, na adrese Praha 1, Maiselova 21. Obec
hlavn{ mésto Praha jako spoluvlastnik domu je ve smyslu zdkona & 72/1994 Sb., o
viastnictvi bytd, ve znéni pozd&jSich predpist, vlastnikem nebytového prostoru
specifikovaného vél. 1.2, této smlouvy a zdroveid podilovym spoluvlastnikem
spoletnych &asti domu. Vlastnictvi domu je zapsano na listu viastnictvi €. 17 vedeném
v katastru nemovitosti u Katastrdlniho tfadu pro hl. m. Prahu pro katastralni izemi
Josefov a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédéujici uvedené
skutegnosti je pfipojena k této smlouvé jako p¥iloha €. 1. '

Nebytovy prostor — na zikladé prohlageni vlastnika budovy ze dne 10.1.2002 ve
smyslu zdkona o vlastnictvi bytii, dolo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve
vlastnictvi obce hlavni mésto Praha. ProhlaSeni vlastnika o vymezeni jednotek v Domé
bylo vlozeno do katastru nemovitosti na zéklad® rozhodnuti Katastralniho tifadu pro hl.
m. Prahu &. V-23546/2002-101. Nebytovy prostor v Domé, kterého se tyka ndjem podle
této smlouvy, je dle prohlageni viastnika oznaden jako jednotka &fslo 41/101, k] ejimuz
vlastnictvi se véze spoluvlastnicky podil 10420744617 na spoleénych ¢astech Domu a
pozemku. Vlastnictvi jednotky (Nebytového prostoru) je zapsano na listu vlasinictvi C.
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1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.3.

147 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro hl. m. Prahu pro
katastrélni uzemi Josefov a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemoyitosti osvédcujici
uvedené skutednosti je pfipojena k této smlouvé jako p¥iloha €. 1. Nebytovy prostor je
podrobné specifikovan a vymezen na planku, ktery je soucasti této smlouvy jako
priloha & 2. V pifloze &. 2 jsou pFesné vymezeny &isti Nebytového prostoru, které
budou v souladu s élinkem 4.2, této smlouvy, Ndjemei predany v Prvni etapé a ve
Druhé etapé. Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povaZuji se pro potieby této
smlouvy za jeho soudast.

Spoleéné &asti Domu - ¢asti Domu uréené pro spoleéné uZivani, zejména zaklady,
sttecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodi$té, chodby, balkény,
terasy, pradelny, suSarny, koéarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elekifiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim; ddle se za spole¢né
gasti domu povaZuji piisluSenstvi domu (napiikiad drobné stavby) a spolefna zafizeni
domu (napfiklad vybaveni spoleéné pradelny).

Podlahovd plocha Nebytového prostoru — podlahovd plocha viech 7nu's’cnosti
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru &ini cea 1.042 m™.

Zména Nebytového prostoru — zména provedend Néjemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor na jeho néklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru ~ ¢astka, vynaloZzena Najemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvy$ila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru — vydaj vynaloZeny Ndjemcem na
dokonéené néstavby, pfistavby a stavebni dpravy & rekonstrukce a modemizace
Nebytového prostoru, prevySujici v dhrmu &dstku 40.000,-Ké& (§ 33 zdkona €.586/1992
Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdé&jich piedpist, dale jen ZDP), Technickym
zhodnocenim jsou 1 uvedené vydaje nepfesahujici stanovenou ¢astku, které Najemce na
zdkladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (naklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP.

Oprava Nebytového prostoru — takovd zména Nebytového prostoru, kterd je
provedend Najemcem nad stav, vjakém mu byl pfedan pfedmét ndjmu, ktera vSak
uvedla tento Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nekdy diive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zakladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zékona ¢. 40/1964 Sb.,
obdéanského zakoniku, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, pravnickou osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
kterého se tyka ndjem podle této smlouvy.

Ndajemce je Geskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze v oddile C, vl. 74729. Pfedmétem jeho podnikani je koupé
zbo#i za delem jeho dalsiho prodeje a prodej, éinnost organizacnich a ekonomickych
poradell, ¢&innost realitni kancelafe, hostinskd é&innost, ubytovéni, vyroba odévi,
reklamni ¢innost a marketing. Tuto skutecnost dokladd Néjemce origindlem vypisu
z obchodniho rejstiiku, jehoz kopie je pfipojena k této smlouvé jako priloha €. 3.
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2.4. Najemce ziskal prdvo na uzavieni této ndjemni smlouvy na zakladé ' rozhodnuti Rady

3.2.

3.3.

3.4.

3.5,

3.6.

3.7.

méstské Sasti Praha 1, &slo usneseni u07 0430 ze dne 21.05.2007. Zadost o Nebytovy
prostor spolu s podnikatelskym zémérem Néjemce, stanovujicim zejména zamysleny
zplisob vyuziti Nebytového prostoru (déle jen Zadost o NP) je pfipojena k této smlouvé
jako priloha €. 4,

Predmét a ucel najmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Najemci do najmu Nebytovy prostor (dale
rovnéz jako predmét najmu). Smluvni strany se dohodly, Ze pfedédni pfedmétu najmu
probéhne ve dvou etapach (déle téZ Prvni a Druh4 etapa). Do doby, neZ dojde k piedani
Druhé etapy pfedmétu ndjmu, je Najemce opravnén uzivat pfedanou &ast predmétu
nijmu a soucasné také je povinen platit pouze za tuto pfedanou ¢ast pfedmétu najmu, a
to v poméru ceny za cely predmét ndgjmu a pocet uZivanych m2 ve vztahu k celkové
vyméte pfedmétu najmu.. Casti Nebytového prostoru, které budou pedany v Prvni etapé
a které budou piedany ve Druhé etapé, jsou piesné specifikovany v Priloze &. 2 teto
smlouvy. V rdmei Prvni etapy bude v souladu s touto smlouvou pfedana Najemeci do
najmu &ast pfedmétu najmu o vymete 344,88 m2.

Pfedmét ndjmu je ve své &asti, ktera bude v souladu s touto smlouvou piedana Najemci
do najmu vridmci Prvni etapy vrameci Prvni etapy stavebné uréen jako 2 prodejny
nepotravinafského zboZzi — pansky a damsky mddni salén se zdzemim a to na zékladé
kolandaéniho souhlasu odboru vystavby Utadu méstské Gasti Praha 1 &. Vyst.
054312/2009-Ry-5/41 ze dne 27. 5. 2009. Kopie potvrzeni kolaudovaného stavu je
pfipojena k této smlouvé jako pFiiloha €. 5.

Pfedmét najmu je ve své ¢asti, kterd bude v souladu s touto smlouvou pfedana Najemci
do najmu v ramci Druhé etapy stavebné uréen jako administrativni prostory, expozice
uméleckych femesel a vystavni prostory, a to na zdkladé rozhodnuti odboru vystavby
Utadu méstské éasti Praha 1, &. Vyst. 1071/99-W-5/41 ze dne 28.4.1999. Kopie
potvrzeni kolaudovaného stavu je pfipojena k této smlouvé jako pFiloha €. 6.

Provozovna Nijemce, umisténd v pfedmétu najmu, bude slouzit k predmétu podnikani
koupé zboZi za téelem jeho dal§iho prodeje a prodej, vyroba odévil, reklamni éinnost a
marketing. Nijemce je opravnén uzivat pledmét ndjmu vsouladu se
svym podnikatelskym zamérem a se sjednanym piedmétem podnikani Najemce v
provozovné, a to vyhradné jako prodejnu modelové panské a diamské konfekce,
Iuxusni krejéovstvi, médni dopliiky, pradlo, obuv. '

Sjednany uéel ndjmu a sjednany pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu
n4jmu, odpovida podnikatelskému zdméru Najemce piedloZenému Najemcem v ramci
vybérového fizeni na pronijem Nebytového prostoru (viz. ¢lanek 2.4. této smlouvy) a
Nijemce se zavazuje tento ucel najmu, jakoZ i pfedmét podnikdni v provozovné,
umisténé v pfedmétu ndjmu, nemeénit po celou dobu néjmu.

Najemce bere na védomi, Ze uzivani pfedmétu nadjmu v rozporu se sjednanym ucelem a
sjednanym pfedmétem podnikéni Najemce jak jsou uvedeny v odst. 3.4. této Smlouvy
zaklada pravo Pronajimatele tuto Smlouvu vypovédét.

Ndjemce prohlaSuje, Ze se pied podpisem této smlouvy osobné a dikladné seznamil se
stavem predmétu ndjmu a najima jej od Pronajimatele tak, jak stoji a lezi, ke dni podpisu
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3.8.

této smlouvy Néjemce souhlasi se skutednosti, Ze stavebni uréeni ¢asti pfedmétu najmu,
ktera bude v souladu s touto smlouvou piedana Najemci do ndjmu v rgmci Druheé etapy,
neni pii podpisu této smlouvy totoZné sudelem ndjmu a podnikatelskym zimérem
Najemce. Rozhodné je, Ze jde o mistnosti resp. soubory mistnosti, které podle
rozhodnuti stavebniho ufadu jsou urdeny k jinému tidelu neZ k bydleni, a to Ze stavebni
uréeni umoiuje vyuziti pfedmétu ndjmu v souladu s udelem najmu dle odst. 3.4. Pii
jakémkoli provadéni Zmén predmétu ndjmu je Néjemce povinen postupovat v souladu
s ustanovenimi &l. § této smlouvy.

Najemce je povinen pfevzit pfedmét najmu nejpozdgji do 14 dni ode dne podepsani teto
smlouvy. O datu a asu pfevzeti, které uréi Pronajimatel, bude Najemce informovan
pisemné. Pii predani pfedmétu ndjmu je Ndjemce povinen podepsat pisemny pfedavaci
protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Sougasti pfedévaciho protokolu bude popis stavu
predmétu najmu, stav pEislusnych méfidel energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a
zafizeni predmétu najmu, piipadn& daldi dileZité skutecnosti, a to ke dni pievzeti
predmétu njmu Nijemcem. Pokud Najemce pfedmét ndjmu nepfevezme, nebo jeho
prevzeti nezajisti fadné zmocnénou osobou, md se za to, Ze pfedmét najmu byl k datu
uréenému k pfevzeti f4dné predan. Pfeddvaci protokol bude pfipojen k této smlouvée
jako p¥iloha &. 7. O stavu piedmétu ndjmu ke dni podpisu této smlouvy byla pofizena
fotodokumentace, kterd je pfipojena k této smlouvé jako pfiloha & 8. Ddle bude
pofizena fotodokumentace pfi pfevzeti pfedmétu ndjmu Najemcem.

Ndjemné a uhrada za sluzby.

Za uzivani pfedmétu ndjmu podle této smlouvy se sjednava najemné, jehoZ vy3e je
uréena dohodou smluvnich stran a ¢ini 3.800.000,- K¢ (tHimilionyosmsettisic korun
eskych) za cely pfedmét ndgjmu roénd. Najemné bude hrazeno v mésiénich splatkdch ve
vy 316.667,- K& (tiistafestnacttisiclestset¥edesatsedm korun Ceskych). Najemné za
prostory uvolnéné postupné je stanoveno umémé podtu pfedané plochy vm2 a vyse
uvedené celkové ceny za prostory, tj. 3 800 000,- K&. Za uzivani éasti pfedmétu najmu,
ktera bude v souladu s touto smlouvou pieddna Nijemei do ndjmu v rdmei Prvni etapy
se v souladu s timto ustanovenim smlouvy sjednava ndjemné, které ¢ini 1.254.071,90,-
K& (jedenmiliondvéstépadesatty¥itisicsedmdesatjedna koruna deska a devadesat haléfd)
roénd. Néjemné za uFivani &asti pfedmétu najmu, kterd bude v souladu s touto smlouvou
piedina Néjemeci do najmu v rAmei Prvni etapy, bude hrazeno v mési¢nich splatkach ve
vyEi 104.505,99 K¢ (jednostodtyiitisicpétsetpst korun éeskych a devadesitdevét halétt).
V n4jemném neni zahrnuta vhrada za sluZby napi. tklid spoletnych prostor a jejich
osvétleni, vodné, stoéné, otop, apod. Vy&et poskytovanych sluzeb v¢. vySe zaloh na
thrady za sluzby je uveden ve vypodtovém listé vystaveném Pronajimatelem, ktery tvori
piilohu & 9 této smlouvy. Zplisob vypodtu Ghrady za poskytovana plnéni (sluzby) je
uveden v piloze & 10 této smlouvy, kterd tvoii nedilnou soucdst této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit najemné a zélohy na thradu za sluzby (dale jen ,,zélohy na
sluzby*), a to vzdy od data predani kolaudované &asti Nebytového prostoru stranami
tim, Ze smluvni strany se dohedly, Ze dojde k pfedani pfedmétu néjmu ve dvou etapach
v zavislosti na postupu stavebnich praci a kolaudace pfedmétu najmu.
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4.3,

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

5.

: }
Néjemné a zalohy na sluzby jsou splatné piedem, vZdy nejpozdé&ji do 15. (patnictého)
dne mésice pfedchdzejictho mésici, za ktery se najemné a zalohy na sluzby plati, a to
bankovnim pfevodem na tidet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné a
zalohy na sluzby za pfipadnou &st prvého mésice najmu, za ktery je Ndjemce povinen
Castky platit, uhradi Ndjemce s prvym fadné placenym mési¢nim najemnym a zdlohou
na sluzby.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zplisob vypoétu thrady za sluzby
poskytované spolu s ndjmem a vy§i zaloh, jestlize dojde:

- ke zméné zpisobu vypoétu tihrady za sluzby rozhodnutim spoledenstvi
vlastnik( jednotek v domé, ve kterém se nachézi pfedmét najmu,

- ke zméné ceny poskytovanych stuzeb j ejich poskytovateli,
- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych plnéni (sluZeb),

s ¢éimZz Najemce souhlasi a zavazuje se platit zménéné vhrady a zdlohy pocinaje
mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznamena jejich nova vyse.

Vyaétovani zaloh na sluzby spojené s uvanim pfedmétu najmu provadi Pronajimatel
domu 1x ro¢ng, nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho roku Sou¢dsti vyastovani bude i
stanoveni splatnosti a zplisobu uhrazeni piipadného nedoplatku, piipadné stanoveni
zptisobu vraceni piipadného preplatku Néjemce.

Dodavku elektrické energie (eventuelns plynu a vody) urlenou vyhradné pro pfedmét
nijmu bude Néjemce hradit piimo dodavateldm téchto sluseb a meédii na ziklade
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smiuv.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kaZdoroéné k 1. lednu
valorizovdno procentudini hodnotou indexu cen CSU »/02 — Pronadjem vlasini
nemovitosti®, zvefejnéného za predchozi kalendaini rok, a to pouze v ptipadé, Ze tento
index za pfedchozi rok ptesdhne hodnotu 100 %, pocinaje dnem 1. 1. 2009 (4. poprvé
indexem za rok 2008). O zvy3eni najemného informuje Pronajimatel Néjemce pisemné
vZdy nejpozdéji do 31. bfezna piisluiného roku.

Kauce

5.1, Najemce v souladu s podminkami vibérového Hzeni na prondjem Nebytového prostoru

5.2

pfevedi dne 3.5.2007 na et Pronajimatele &astku ve vysi 870.000,- K& a dne 31.5.2007
Castku ve vy§i 80.000,- K&, 4. celkem 950.000,- K& (devétsetpadesattisic korun ceskych)
odpovidajici trojnasobku Néjemcem nabidnutého mési¢niho ndjemného za Nebytovy
prostor, jakoZto zaruku za dodrZeni podminek vybérového fizeni.

Néjemce souhlasi s tim, e Pronajimatel si po dobu trvéni ndjemniho vztahu ponecha
z vySe uvedené kauce Gastku _500 000,- K& jako jistinu na thradu pohledavek, kters
mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zdkladé této smlouvy, tj. zejména na uhradu
dluzného ndjemného, thradu cen sluzeb spojenych s uzivanim Nebytového prostoru,
Ghradu 1 v budoucnu splatnych penéZitych sankei dle této smlouvy (véetné smluvnich
pokut sjednanych vé&lanku 7.6. a 7.9. této smlouvy), ndhradu nakladd hrazenych
Pronajimatelem za Néjemce, nahradu Skody apod. (dile jen ,kauce®). Uroky z této
Castky pfipadaji Najemci a budou mu vyultovany a predény kazdy rok po ukondeni
kalendafntho roku, nejpozdsji do 31.3. nasledujiciho roku,
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5.3. Vpiipads, Ze jakdkoli pohleddvka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patnéct) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat viechny své splatmne
pohledavky vii¢i Nsjemei z kauce. Najemce je v takovém piipadé povinen dopinit kauci
na vy§i dle odst. 5.1. tohoto &lanku, a to do deseti pracovnich dnil po dorugeni pisemné
vyzvy Pronajimatele.

5.4. V souvislosti s ukondenim ndjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji &ast vynétovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto ¢lanku, Néjemci, a to do
dvou mésic ode dne, kdy Néajemce po skondeni njmu pfedmét ndjmu vyklidi a
v F4dném stavu protokoldrn& pfeda Pronajimateli.

6. Doba najmu

6.1. Najemni vztah dle této smlouvy se sjednéva na dobu uréitou 5 let od podpisu této
smlouvy. V piipadé, e nejpozdéji 6 mésich pfed uplynutim doby ndjmu neoznami
Pronajimatel pisemné Ngjemci, Ze trvd na ukondeni této smlouvy a na vyklizeni a predani
pedmétu najmu, zméni se bez daliiho doba néjmu zaloZeného touto smlouvou za podminek
v ni stanovenych na dobu neurcitou.

7. UKonceni najmu

7.1. Najemni vztah dle této smlouvy skonéi:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan za podminek stanovenych ¢lankem 6 této
smlouvy

b) pisemnou dohodou smluvnich stran; Géinnost ndjemni smiouvy zanikne v takovém
piipadé ke dni uréenému v pisemné dohode,

¢) vypovédi; ainnost nijemni smlouvy zanikne v takovem pfipadé uplynutim
vypovédni Thiity (viz odst. 7.2. a 7.3. tohoto ¢lanku),

d) =zanikem Pronajimatele nebo Nédjemce,

e) zanikem pifedmétu najymu.

7.2. Pronajimatel méize pisemné vypovédét tuto smlouvy, jestliZe:

a) Néajemce uZiva predmét n4jmu v rozporu se smlouvou. Ve vypovédi je v takovém
pHpadé Pronajimatel povinen konkrétng uvést, v cem spatfuje uZivani predmétu najmu
v rozporu se smlouvou, které vede k vypovédi. UZivani pfedmétu ndjmu v rozporu
s touto smlouvou je diivodem k vypovédi, trvé-li pfesto, Ze Pronajimatel Najemce na
konkrétni diivod pisemné upozornil a Nijemce v uréené lhiité nezjednal napravu.
Lhita ke zjednani néapravy nesmi byt krat$i neZ jeden mésic ode dne dorucent
pisemného upozornéni.

b) Najemce je o vice neZ tii mésice v prodleni s placenim najemného nebo thrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,

c¢) Néjemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni
opakovang hrubé porufuji klid nebo pofadek, v pisemném upozornéni musi
Pronajimatel poskytnout Ndjemci dostate¢nou Thiitu ke zjednani nipravy, ktera nesmi
byt kratsi neZ jeden mésic ode dne dorudeni pisemného upozormnéni

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jez jez trvale znemozni
uz{vani predmétu najmu v souladu s Géelem ndjmu daném touto smlouvou,

e) Néijemce pienechd pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podndjmu bez souhlasu
Pronajimatele,

f) Najemce zménil v provozovné pfedmét podnikini bez pfedchoziho souhlasu
Pronajimatele.
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g) Jde o nijem v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle zikona ¢&. 403/1990 Sb., o
zmirnéni nasledkd nékterych majetkovych kiivd, ,

h) Jde o ndjem v nemovitosti pfevedené pivodnimu vlastnikovi podle zakona C¢.
229/1991 Sb., o tipravé vlastnickych vztahti k pidé a jinemu zemédélskému majetku.

7.3. Najemce miiZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:
a) ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét ndjmu najal,
b) predmét ndjmu se stane bez zavinéni Néajemce nezptisobily ke smluvenému uZivani,
¢) Pronajimatel porusuje své povinnosti vyplyvajici z § 5 odst. 1. zdkona 116/1990 Sb.
d) Pronajimatel nesplni svou povinnost zajistit zménu stavebniho urdeni pfedmétu
n4jmu tak, aby bylo totoZné s iéelem najmu a podnikatelskym zamérem Najemce ve
smyslu této smlouvy nejpozdéji do 30. 9. 2009

7.4. Vypovédni Ihitta &ini tii mésice a zacind béZet prvniho dne mésice nésledujiciho po
mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.

7.5. Ke dni ukondeni nijemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen pfedat
pfedmét najmu Pronajimateli vfadném stavu s pfihlédnutim pouze k b&Zneému
opotfebeni. O preddni pfedmétu nijmu bude sepsan protokol podepsany zdstupci obou
smluvnich stran. Soudédsti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zatizeni pfedmétu najmu, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav piisluinych
méfidel k okamziku zpémého prevzet! pfedmétu ndjmu a soupis piipadnych Skod
zplisobenych na pfedmétu nijmu Najemecem.

7.6. Pokud Nijemce po ukondeni ndjemniho vztahu fadneé nepredd pfedmét najmu
Pronajimateli do 15 dnli po skonéeni najmu, je Pronajimatel oprdvnén uéinit po
pisemném upozornéni Najemce veSker¢ kroky nutné k vyklizeni pfedmétu ndjmu
svépomoci, a to na néklady Néjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve
Najemce pisemné vyzve k vyklizeni pfedmétu ndjmu v nghradnim terminu (pfiCemz
tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét pracovnich dnfl po dni, kdy byla
vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni piepravé za udelem jejiho dorudeni Néjemci) a
vyvési tuto vyzvu na ufedni desku. Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu
pfedmét ndgjmu sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepteds, je Pronajimatel opravnén
po rozlomeni zdmku pfedmét najmu sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po
dobu 30 dni v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce.

7.7. V ptipadé prodleni Néjemce s vyklizenim a Ffadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Néjemce Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 10.400,-K&
(desettisicétyfista korun ¢eskych) za kazdy i zapocaty den prodleni s vykhizenim
Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatna nasledujici den po jejim vzniku, a to na
uéet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto uj ednAnim neni dotden narok
Pronajimatele na néhradu pfipadné vzniklé Skody, a to i ve vysi piesahujici smluvni
pokutu.

8. Zménv Nebytového prostoru Ndjemcem

8.1. Zmeény predmét ndjmu a daldich ¢asti Nebytového prostoru (dale v tomto ¢lanku
spole¢nd pouze Nebytovy prostor”) je Najemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
pouze na zakladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestac¢i ohlaSeni).
Vegkerou projektovou dokumentaci je Nijemce povinen vidy piedem predloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Sougésti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
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8.2.

8.3.

8.4.

8.3,

8.6.

8.7.

Nebytového prostoru musi byt zéaroven odsouhlaseni konkrétni vy$e nezbytné
vynaloZenych nékladi na Zmény Nebytoveho prostoru a termin ‘dokonceni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v pribéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potieba navysit jiZz odsouhlasenou vysi nakladfi na Zmeénu Nebytoveho
prostoru, & prodlouzit uréeny termin dokondeni Zmén Nebytového prostory, je
Najemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a pozadat o novy souhlas
s novou vy nakladi a s novym terminem dokonéeni. Néjemce je povinen vynaloZené
naklady Pronajimateli fadné doloZit a vyictovat, a to nejpozdgji do 30 dni po sjednanem
terminu pro dokonéeni Zmén Nebytoveého prostoru. Podminky konkrétni realizace zmén
Nebytového prostoru v souladu stimto ¢lankem smlouvy budou specifikovany ve
smlouvé o provedeni stavebnich tprav, kterd bude v kazdém konkrétnim piipadé za
timto udelem mezi Pronajimatelem a Najemcem uzaviena.

Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonéeni néjmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
piivodniho stavu. Tim neni dotfen nérok Pronajimatele na uhradu vzniklé Skody a
moZnost Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu uzivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel predchozi pisemny souhlas se zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k uhradé nakladd, miZe N4jemce poZadovat az po skondeni ngjmu pouze
tthradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu ukongeni najmu. Pokud mezi
smluynimi stranami nedojde kpisemné dohodé o vy§i Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Néjemce k zjifténi jeho ceny znalce z prisluiného oboru. Néklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi vtomto piipadé v plné vysi
Najemce.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta Cast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Nijemcem, kterd ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém piipadé po dobu trvani najemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukondeni najemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pievede z majetku Nijemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to
formou preddvaciho protokolu. Toto nepenézZni plnéni se oceni zlstatkovou cenou,
kterou by m&l majetek pfi rovnomémém odepisovani nebo znaleckych posudkem (viz.
odst. 8.3. tohoto &lanku). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Néjemci
bankovnim prevodem na jeho ucet uvedeny v zéhlavi této smlouvy nejpozdéji do 30-t
(t¥iceti) pracovnich dni po uskuteénéni pfevodu.

Ke dni ukonéeni nijemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru
provedenych Najemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
odst. 8.3. Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Ndjemci bankovnim pievodem
na jeho uéet uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdé&ji do 30-ti (tficeti) pracovnich dni
po uskutetnéni pfevodu, _

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdyz ndjemni vztah dle této smlouvy skonéi
vypovédi ze strany Pronajimatele podanou v souladu s ustanovenim &lanku 7.2, této
smlouvy, zvysi se posledni mésiéni splatka ndjemného o soucet gastek, které bude
Pronajimatel povinen uhradit Najemci dle ustanoveni odstavct 8.5. a 8.6. tohoto ¢lanku,
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Céstku predstavujici navySeni najemného uhradi Néjemce Pronaj imateli spolu s b&nym

nijemnym za posledni mésic trvani ndjemniho vztahu. :

9. Priva a povinnosti smluvnich stran

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 krat roén¢ kontrolu pfedmétu ndjmu, a to po
predchozim pisemném ozndmeni Néjemci. Néjemce je povinen Pronajimateli kontrolu
umoZnit za pedpokladu, Ze mu byla ozndmena s dostatenym Sasovym piedstihem.

Najemce je povinen pfedmét ndjmu udrZovat vi4dném stavu a vsouladu s touto
smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu nijmu zaji§fovat na sviij néklad pravidelny
{iklid a veskeré drobné opravy a béZnou tdrzbu pfedmétu njmu (jako napf. vymalovéani
apod.).

Jakékoliv stavebni tpravy, Opravy a Technickd zhodnoceni pfedmétu najmu je
Nijemce opravnén provadét pouze na zdkladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledns vynaloZenych
nakladii (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni N4jemce opravnén pienechat
ptedmét najmu nebo jeho &st do podndjmu &i jiného uZivani tfeti osobg, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoZ bude Najemce clenem.

V obdobi poslednich tfi mésicd trvani ngjemniho vztahu a nebo béZi-li vypovédni doba,
je Najemce povinen umoZnit prohlidku pfedmétu ndjmu pfipadnym zdjemcim 0 novy
najemni vztah, a to vzdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Néjemce si sam odpovida za zajisténi soudasti pfedmétu ndjmu i za zajiSténi vybaveni,
zatizeni a ostatnich véci vnesenych do predmétu ngjmu. Do 30 dni po podpisu této
smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k tomu ucelu pfiméfene
pojidténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele nebo
tretich osob, je Néjemce povinen v té%e 1hiité uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody
zplsobené jeho provozni &innosti popi. obdobne pojisténi odpovédnosti, a to ve vysi
min. 3.000.000,- K& Pronajimatel za 8kody na vnitinim zafizeni a soucastech pfedmétu
najmu, jako? i na vybaveni Ngjemce v pfedmétu ndjmu neodpovida.

Nijemce odpovida za kody vzniklé na pronajatém pfedmétu najmu v souvislosti
s provozovanim jeho Sinnosti, véetné $kod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tfetich osob piftomnych v pfedmétu ndjmu v souvislosti s provozovanim ¢innosti
Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni zpiisobend na pfedmétu ndjmu
Néjemcem, jeho zaméstnanci & zakazniky, se Ndjemce zavazuje odstranit na své
naklady.

Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav_&i odstranéni zévad

9.9.

9.10.

9.11.

v predmétu_ndjmu, které nespadaji do povinnosti Néjemce ve smyslu odst.9.2. teto
smlouvy. neprodlend poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovidé za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti,

Néjemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli pofadek a Cistotu a neskladovat
zde zadné predméty.

Néjemce nesmi svou &innosti v pfedmétu néjmu jakkoliv omezovat ostatni najemce
v Domé, ani rusit jejich no&ni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22.00 hodin
do 6.00 hodin).

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni predpisy a
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technické normy, které se vztahuji na uZivani pfedmétu najmu. Tato povinnost se

piiméfeng vztahuje i na pfipadné zamestnance Najemce. :

9.12. Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich Gdajti, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, ktera je opravnéna za
Néjemce jednat, a to nejpozdé&ji do jednoho tydne poté, kdy tato zmé&na nastane.

10. Sankéni ustanoveni

10.1. 'V piipadé prodleni N4jemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Néjemce
zavazan na zikladé této smlouvy, je Najemee vedle thrady dluzné ¢éstky povinen zaplatit
Pronajimateli podle §517 odst. 2 ob¢an. zék. zdkonné troky z prodleni. VySe tdrokil
z prodleni se idi nafizenim vlady &. 142/1994 Sb.

11.Zvlastni ujednani

11.1. Smluvni strany se dohodly, #e pro dorudovani veSkerych pisemnych zasilek
souvisejicich s nagjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici yjednani: Smluvni
strany si budou doru¢ovat pisemmnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neoznami zménu sidla. Najemci se kromé
toho miize dorudovat i do jeho provozovny umisténé v pronajatém pfedmétu ngmu
k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zdkona & 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikéni). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doruéit
na adresu, jak je uvedeno, povaZuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla
N4jemei dorucena..

11.2. Smluvni strany dohodly, Ze bez zbytetného odkladu po uzavteni této najemni smlouvy
Pronajimate] provede Upravy zbyvajicich &asti Nebytoveho prostoru (Il.etapa} a takto
upravené je predd Najemci do ndjmu v kolaudovaném stavi. Smluvni strany dohodly,
Je zbyvajici &asti Nebytového prostoru budou Najemci pfenechény za podminek
uvedenych v této najemni smlouvé s vyjimkou :

¢ doby najmu, kters bude uréena tak, aby skonila a byla prodluzovana shodné
s predmétem ndjmu podle této néjemni smlouvy v dobé jejiho uzavieni, a dile

» najemného, které bude stanoveno tak, aby ndjemné za cely Nebytovy prostor
prenechany Pronajimatelem Néjemci €inilo celkem dastku 3.800.000,- K¢
zvysenou o pipadnou valorizaci podle odst. 4.7. této ndjemni smlouvy

12.Zavereéna ustanoveni

12.1. Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se di platnymi prdvnimi predpisy,
zejména zdkonem & 116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu nebytovych prostor, a
subsidiimné pislusnymi ustanovenimi zékona ¢ 40/1964 Sb., obcanského zakoniku,
v platném znéni.

12.2. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smiuv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd je vefejné piistupnd, a ktera
obsahuje Gidaje o smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy
a datum jejtho podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skutefnosti uvedené v této
smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyshu §17 obchodniho zakoniku a
udgluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

§2.3. Tato smlouva nabyvé platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi
stranami.

12.4. Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
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smluvnimi stranami.

12.5. V ptipadg, Ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neéuéinné, zlstavaji
ostaini ustanoveni této smlouvy ufinna. Strany této smlouvy se zavazujl nahradit
neidinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, Gdinnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho, nedcinného
a imyslu obou smiuvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

12.6. Tato smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Ndjemce a jeden
Pronajimatel.

12.7. Smluvni strany si smlouvu pfedetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se viemi jejimi
ustanovenimi.
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Méstska ¢ast Praha 1 Szl RIMIL, s.r.o.
Michal Valenta Eva Richterova
Zastupce starosty Petrovicka 155/9, Praha 10
Pronajimatel Ndjemce
Piilohy :
1)  kopie vypisu z katastru nemovitosti
2)  plinek Nebytového prostoru — specifikace
3)  kopie vypisu z obchodniho rejstiiku
4)  kopie formulate Z4dosti o nebytové prostory
5)  potvrzeni kolaudovaného stavu Prvni etapy
6)  potvrzeni kolaudovaného stavu Druhé etapy
7)  predavaci protokol Nebytového prostoru (viz. ¢l. 3.7.)
8) fotodokumentace
9)  vypoétovy list
10) metodika pro roziétovani sluzeb
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Prtoh o E?

EVIDENCNI LIST PLATEBNIHO VZTAHU
pro vypodet mésiéniho ndjemného pro nebytové prostory

PRONAJIMATEL NAJEMCE
Utad méstské &asti Praha 1 RIMIL,s.1.0.
Adresa: Vodigkova 18, 110 00 Praha 1  Adresa: Kiemelna 955/1, Praha 22 - Ulifinéves, 10400
ICO/RC: 26150476
"""""""" Udaje pro zasilani plateb Pronajaté prostory
Uget: 59029-2000727399/0800
K""gr‘;’”' 4218 Adresa: Maiselova 41/21, Praha 1 - Josefov, 11000
SWRDot.
g Jednotla ¢.; 101
Var. symbol: 8520700420
iy Adlistnost &..
Periodicita Msic
plateb:
PRONAJIMANL OBJEKTY
typ objekt podlahovi plocha rofni nijemné za periodu
Jednotka modni salon 1.042,00
CELKEM ZAKLADNI NAJEMNE 3.800.000,00 316.667,00
ODBYDLOVANI INVESTIC
odbydlovani investic -,00
ODBYDLOVANf CELKEM -,00
ZALOHY NA SLUZBY
SLUZBY CELKEM 00
REKAPITULACE
Typ plathy Cistka
ndjemné po odedteni odbydlovani 316.667,00
sluzby .00
CELKIM 316.667,00
SOURLASIM S UDAJI V TOMTO TVIDENCNIM LISTU
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Piiloha é.7 & nijemni smlouvé R

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéreny do spravy méstsleé cdsti Prahy 1,se zfetelem na
ni%e uvedené pravni predpisy v platném znéni, tj. zdkon ¢, 40/ 1964 Sb. “Obéansky zakonik™, zejm. § 596, dale
na zakon €.406/2000 Sb. “Zakon o hospodateni s energii” a jeho provadéci vyhlasky, pfedeviim & 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidia pro vytipéni a dodavku teplé uZitkove vody (TUV), mérne
ukazatele spotteby tepla pro vytépéni a pro piipravu TUV a pozadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zatizeni
budov pristroji regulujicimi dodévku tepelné energie koneénym spotfebiteilim a & 291/2001 Sh., kterou se
stanovi podrobnosti Uginnosti uZiti energie pfi spotiebé tepla v budovach, dile na zakon € 458/2000 Sb.
“Epergeticky zakon™ a jeho provadéci vyhlasky, piedevsim ¢. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdéleni nikladd na doddvku tepelné energie na jednotlivd odbérnd mista a vyhlasku €. 372/2001
Sh. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozictovani nakladd na tepelnou energii na vytapéni a
nékladl na poskytovani TUV mezi konedné spotfebitele a providéci vyhlasku & 428/2001 Sh. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhlasku hl.m.Prahy €. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanovi poplatek za komunalni odpad, , -

pravidia

o poskytovani a rozictovani plnéni (sluzeb) nezbytnyeh pii uZivani bytovych (bytd) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) {dile jen jednotek).

L
Obecni. éast

1. Najemnce jednotky a osoby s nim jednotku uZivajici maji vedle prva uZivat jednotku i pravo uZivat spolecné
prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni (sluzby), jejichZ poskytovani je s uZivinim jednotky pfipadné
domu spojeno. :

2. Néjemce je povinen uZivat jednotku, spolecné prostory a zafizeni domu fadné a fadné poZivat plnéni, jejichZ -
poskytovini je spojeno s uzivanim jednotky pfipadné domu.

3. Najemci jednotek json povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajistujici
ostatnim ndjemcim vykon jejich prav. '

4. Najemce je povinen oznimit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoznit
jejich provedeni (tyké se rovnéZ méfici a regulaéni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neucini
odpovida za 8kodu, ktera nesplnénim této povimmosti vznikla. .

5. Najemce je povinen drobné opravy a béZnou udrzbu jednotky providét sém. Pokud tak €init nebude, ma prave
pronajimatel po pfedchozim upozomé&ni provést tuto cinnost na niklady ndjemce.

6. Nijemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v domé zpiisobil sém nebo ti, co s nim jednotku
uzivaji. Nestane-li se tak mA pravo pronajimatel po pfedchozim upozoméni ndjemce zévady a poikozeni
odstranit a poZadovat od nadjemce nahradu, :

7. Néjemce nesmi provadét stavebni tipravy ani jinou podstathou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svij nakiad.

8. Najemce jednotky je povinen po predchozi vyzvé umoZnit pronajimateli, aby provedl instalaci a udrzbu
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pistup k daldim technickym zaf{zenim, pokud jsou soucasti jednotky a patfi pronajimateli.

9. V piipadé, e najemce jednotky poSkodi méfici a regulaéni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede opravu & vyménu na ndklady ndjemece jednotky.

10. Nezaplati-li nijemece najemné nebo dhradu za plnéni poskytované s uZivanim jednotky do péti dnii po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu s platnymi pfedpisy, kterymi se
stanovi vyge trok( z prodleni a poplatkdl z prodleni podle obfanského zakoniku piipadné ustanoveni nijemni
smlouvy,

Témito odstavei nejsou dotéena ustanoveni piisfuinych pravnich norem.

1L
Pinéni spojené s uZivinim jednotky v za€tovaci jednotce

Zigtovaci jednotka je diim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy naklad za jednotlivad plnéni
spojené s uZivinim jednotelk.



A. Vytapéni '
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.za# do 31. kvétna s tim, Ze dodavka tepla se zahaji v topném obdobi, kdyZ
primémd denni teplota ve dvou po sobé nasleduficich dnech klesne pod 13 °C a nelze ofekdvat zvyieni této
teploty. Prerufeni nebo ukonéeni topného obdobi nastane tehdy, pokud primérna teplota ve dvou po sobé
nagledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.
2.V pribéhu topného obdobi je zarudeno vytapéni na 18 °C aZ 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé
{méfeno uprostied mistnost ve vysi 1 m nad podlahou), a to v dobé od 6. 10 a3 22.% hod. V noéni dobé od 22.%
do 6." hod. je provadén noéni itlum na 18 °C.
3. Z diivodu tepelné stability donm neni pf*ipustné vytapét v pribéhu topného obdobi jednotky na teplotu niZsi
nez 17 °C. Plnéni do vyie této teploty je nijemce jednotky povinen strpet a naklady s tim spojené uhradit:

a) NejniZsi vyictovany celkovy nak]ad na vytapéni na 1 m’ v jednotky mize byt ve v¥8i primérného
celkového nakladu na 1 m® zapogitatelné podlahové plochy ziétovaci jedmotky vynascbeny
koeficientem 0,8,

b) Nejvyssi vyuétovany celkovy niklad na vytdpéni na 1 nr" na jednotku by mél byt ve vy§i 1,3 nisobku
prumemeho nikladu na 1 m’ zapoditatelné podlahové plochy ziétovaci jednotky. Polud je celkovy
naklad vy8$, ma4 privo nijemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokizanou
opravnénost vyuctovanych ndkladd na vytapéni.

4. Celkové naklady na teplo pro vytapéni za zuétovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé sloZky a to 50 % na

zakladni sloZku a 50% na sloZzku spotiebni.

a) Naklady na vytdpéni obsazené ve sloZce zdkladni _]SOLI rozictovany vpomeru velikosti zapoé€itatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

b} Niklady na vytipéni obsaZené ve sloZce spotfebni jsou rozii€toviny

1) v piipadg, Ze jsou instaloviny indikdtory topnych nakladd,v poméru velikosti korigovanych
udajd na indikatoru rozd€lovani topnych nakladd (IRTN), ktery je umistdn na otopnem
télese v jednotce. Udaj na indikatoru je keorigovan pr:slusnyrm koeficienty, mimo jiné
pfedeviim na velikost t€lesa, na polohu mistnosti (pokud jiZ svou konstrukei tyto atributy
nezohledfiuje) a na vypoétovou metodu a to z diivodu, aby spotfebni slozka nakladfi byla
rozictovana se zohlednénim rozdilné niroénosti vytapénych mistnosti a dodavku tepelné
energie nejen z otopnych (€les, ale i ze stoupacek a vnitini konstrukce domu a vytiétovani
1‘espekt0valo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkdch dle uZiti nijemcem. Pravidelné
odedty jsou provadény jedhou roéné. Zpusob provadéni udectu je v kompetenci povéfenych

_ firem.
2) Vpfipadé, Ze jsou instaloviny kalorimetry ma- vstupu do jednotek, tak v poméru
Jkorigovanych ndmérd téchto kalorimetri.
3) V pfipadé, Ze nejsou instaloviny indikitory topnych nikladd nebo kalorimetry, tak

v poméru velikosti zapoCitatelnych ploch jednotlivych jednotek.
5. Pfi zméné ndjemce jednotky v priibéhu roku budou naklady na vytépéni mezi dr[ve_]s:ho a nového najemce
jednotky rozuctovany nasledovneé:
a) Zakladni sloZka vytipéni, v pfipadé, Ze nejsou instaloviny IRTN, tak i spotfebni slogka, se rozdéli
v procentudlnim podilu dle poétu mésici vZivajici jednotku v zidtovacim obdebi s ohleden na klimatickou
narocnost v jednotlivych mésicich nasledovné:

Masic % mésic % | mésic % | mésic %
Leden : Duben i . 0] Rijen

Unor Kvéten '] Listopad
Biezen # Cerven 17! Prosinec

b) Spotfebni sloZka dle korigovanych namért pfisluinych méfied, pripadajicich na jednotlivé uzivatele.
Za timto uelem se pfi zméné ndjemce provadi mimofadny odecet méfidel. Pokud to neni technicky moZné {u
odpafovacich IRTN) se roéni ndmér rozdéli dle poétn mésicdl wiivajici jednotkn s ohledem na klimatickon
nareénost v jednetlivych mésicich dle tabulky v bod# a).
6. Po dobu neobsazené _[Bdn()tky hradi naklady spojené s jeho vytipénim vlastnik Jednotky NejniZii pfipustné
niklady na vytipéni na 1 m® jsou ve vysi primémého celkového ndkladu na 1 m? zapofitatelné podlahové
plochy zuétovaci _]E:dnotky vynasobeny koeficientem 1 aZz 0,6 dle charakieru a moZnosti regulace. O vysi
koeficientu rozhoduje sprivee objektu.
7. 'V pripadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho najemce zdkladni slozku nikladd na
vytapéni.
8. V ptipadé, Ze nijemce jednotky neumoZni instalaci indikitord nebo odeéet udajé na indikatoru, nebo
indikdtor nakladd poskodi, bude mu vyictovany naklad ve vysi primémého nikladu spotfebni sloZzky v osiatnich

%)




méfenych jednotkich zvyeny koeficientem 1,6 jako navyZeni nakladit pro jednotiku, Vipoet bude proveden die
vzorce v metodickém pokynu MMR k priloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb. V tétu spotiebitele bude poznamka
“neméfeny odbér”,

9.V pfipadé neumoznéného odeftu u odpafovacich indikatort bude postupovéno dle bodu 8. ‘

10. V pfipadé neumoznéného odedtu u digitdlnich indikétorn a kalorimetrtt bude brana priimérna spotfeba a z ni
vyplyvajici naklad spotfebni slozky (bez navyieni ) jako zdlohové vyiictovani pro naslednd ziétovaci abdobi.
NavySeni zi¢tovatelné neni. V pfipadg, Ze v nasledujicim roce bude odeget ni#si, bude zanesen do vyuctovini
nulovy niklad spotfebni slozky a (tj. nebudou vraceny nevyderpané — piedplacené — ndklady a ty budou
pievedeny do dal§iho vyigtovaciho obdobi jako zdloha).

11. V pripadé poruchy méfice IRTN ¢&i kalorimetru bude spotfebni slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle
tidajii dvou z klimatického hlediska stovnatelnych zi¢tovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro
stanoveni spotfebni slozky tepla poufita priméma hodnota spotfebni slozky nakladf pfipadajici na 1 m?
v mi¢tovaci jednotce. : v

B. Tepla uzitkova voda _ ‘
1.Tepld uzitkova voda (TUV) je dodavana celoroéné v dobé od 6.”" do 22." hod., tak aby méla na vystupu u
spotfebitele teplotu 45 aZ 60 °C s moznou vyjimkou béhem odbérnych §pidek v objektu,
2.Niklady na TUV jsou rozdéleny na:

- naklady na teplo pro ohfev TUV,

- vodné a stoéné za TUV,
3.Celkové niklady na teplo pro ohfev TUV za zhétovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé sloZky, a to 30 %
zakladni sloZlor ndkladi a 70 % spotfebni slozku nakladi:

a) zdkladni slozka ndkladd je rozictovina v poméru podlahovych ploch bytd. U nebytové jednotky je
podiahova plocha pfepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahn
odbéru a zplisobu uZiti TUV, kterd je stanovena v ndjemni smlouve {nebo v evidenénim listé na
jednotku) ‘

b) spotiebni slozka nakladii je rozdétovina v poméru ndmérovych dilkfi (m) na pomérovém

. vodoméru pro TUV v jednotce. S
4. Celkové niklady za vodné a stoéné z TUV za ziétovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru namérovych dilkd
(m’) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odeéty jsou providény jednou roéné. Zpiisob
provadéni odecti je v kompetenci povéfenych firem.
5.V piipadé , Ze pomérové vodoméry v jednotkich na TUV nejsou instalovény, je spotfebni slozka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy ndklad za vodné a stoné v TUV roziiftovany v poméru podtu osob hlaSenych u
pronajimatele a smémych é&isel spotfeby vody dle piilohy ¢.12 vyhlasky ¢.428/2001 Sb, s ohledem ma délku
uZivani jednotky v ziiétovacim obdobi. '
6. Pfi zméné najemce jednotky v pritbghu roku budou néklady na TUV mezi diivéjsiho a nového najemce
Jjednotky roziétovény ndsledovng: _
" a) zékladni sloZka nékladd tepla pro piipravu TUV dle dndt trvani ndjmu v roce,
b) spotfebni slozka nakladd tepla pro pfipravu TUV- v poméru namérovych dilki (m®) na pomérovém
vodoméru TUV,
¢) néklady za vodné a stotné pro TUV v poméru nimérovych dilki (m’) na pomérovém vodoméru TUV.
Za timto idelemn se pfi zméng najemce provadi mimof4dny odedet méfide] v dotéené jednotce,
d) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovany b} a ¢} bude rozidtovina dle poctu osob s ohledem na
délku trvanf najmu v ziiétovacim obdobi. _ :
7. Pokud fakturovand spotfeba od dodavatele TUV na ziétovaci Jednotku bude o 20 % a vice vy3si, nesli je
soucet namérd bytovych vodomért, spréivce pied roziétovinim nakladf v zidtovaci jednotce mmsi palézt
pfi¢inu, pipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude netiéinnd
nebo nebude pficina nalezena, bude naklad nad 20 % rozdilu vytétovan v poméru podiahovych ploch jednotek
a to jak spotfebni slozky tepla pro ohiev TUV, tak celkovych nakladd vodného a stoéného za TUV,
8. V ptipadé, ze najemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfice TUV, je povinen tolo zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedni ndprave. Za obdobi nefunkénost méfice budou ndjemeci
Jednotky vyugtoviny spotiebni slozky za TUV v alikvotni édstce odpovidajici primémym nékladiim vztazenych
na 1 m® u méfenych jednotek vztazenych na pocet dni nefunkénosti méice. :
9. V pfipadg, Ze najemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, miize
pisemné pozidat pronajimatele o jeho prezkoudeni na zkusebné. Pokud zkusebna prokaze nespravnou funkénost
méfidla, niklady s prezkougenim hradi pronajimatel a rozGétovini spatiebnich sloZek nikladd za TUV bude
provedeno dle primérmé spotieby TUV v ziiétovaci jednotce na osobu a pocet osob uzivajici jednotku. Pokud
viak zkuSebna prokaze spravnou funkénost pomérového méfidla, naklady spojené s piezkougenim hradi ndjemce
Jednotky a vyiétovani spotiebnich slozek za TUV je provedeno dle idajli pomérového méfice v jednatce,



10. V pripadé odpojené jednotky od centrdlni doddvky TUV v domé hradi nijemce zdkladni slozke ndkladd na
ohfev TUV, a to u bytli dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy piepodtené
koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle plivodniho rozsahu odbérm a zpisobu uziti TUV pred
odpojenim.. _ .

11. V pfipadé, Ze nijemce jednotky neumozni instalaci nebo odeéet Udajl na pomérovém méfici TUV, nebo mu
bude prokdzéna neopravnénd manipulace s pomérovym méfidem (napiiklad porugeni plomby aped.), bude mu
vyuctovan naklad ve vydi trojnasobku primérného nikladu spotiebni sloZky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku
celkovych nakladii na vodné a stoéné za TUV v ostatnich méfenych jednotkach vztaZeny na podlahovou plochu
bytu &i pfepoétené podlahové plochy nebytového prostoru, jako mavySeni nakladd. Vypocet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k pfiloze 2, vyhlagky ¢.372/2001 Sb.V tétu spotfebitele bude pozndmka
"neméreny odbér”,

12. V pfipadé neumoZnéného odeétu, bude bran priimémy néklad spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV a
priéméry naklad vodného a stoéného pro TUV (bez navySeni) jako zdlohové vytiétovani provnasledné zidtovaci
obdobi. NavySeni zictovatelné neni. (vyuétovéni zdlohove placené spotiebni slozky oviivni vyustovani
nasledného roku - pfi zméné ndjemei se pedili jiny). : :

13. Utedni ovéfeni pomérovych vodoméri na TUV v jednotkach je zdkonnou normou stanoveno po 4 letech.
Niklady spojené s timto ovéfenim pFipadné vyménou vodoméru budou ndjemcim jednotek vynétoviny
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizavaciho piedmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé zidtovaci
Jednotce shodnych technickych parametrdl a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studeni voda — vodné a stodné
1. Naklady za vodné a stocné za studenou vodu (SV) za zictovaci Jednotku, kde jsou instalovany pomérové
vodoméry v jednotkéch, budou rozictovany v poméru némérovych dilkd (m’) na pomérovém vodoméry pro SV.
Pravideiné odecty jsou provadény jednou rocné. Zpiisob provadéni odeétl je v kompetenci povérenych firem.
2. Pri zmén& ndjemce jednotky v pribéhu roku budou naklady na SV mezi dfivéjsiho a nového najemce
Jednotky roziittovany v pomém nimérovych dilkd (m’) na pomérovém vodomém SV v jednotce. Za timio
ucelem se pii zméné najemce provadi mimofidny odeéet méfidel v dotdené jednotce.
3. V ptipadé, Ze ndijemce jednotky zjisti nefunkénost poméroveho méfide SV, jé povinen toto zjistént.
bezprosifedné ohlisit pronajimateli, ktery zZjednd nmapravu. Za obdobi nefunkénosti pomérového méfice bude
nijemci jednotky vytétovan naklad za SV v alikvotni castee odpovidajici priimémym nakladim u méfenych -
Jednotek vztaZenych na podet osob a dnfi nefunkénosti méfice.
4. V pfipadé, Ze nijemce jednatky mA pochybnosti o spravné funkénosti. pomérového méfidla na SV mise
pisemné pozadat pronajimatele o Jjeho piezkouSeni na zkusebné. Pokud zkusebna prokaze nespradvnou funkénost
méfidla, naklady s pfezkousenim hradi pronajimate] a rozii¢tovani nakladd za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud viak zkugebna prokize spravnou funkénost pomérového méfidla, niklady spojené s prezkoufenim hradi
nijemce jednotky a vytiétovani nakladi za SV Je provedeno dle (idajii pomérového méfide.
3. V pfipadé, Ze ndjemce jednotky neumozni odedet udajt na pomérovém méfi¢i SV, bude mu zalohové
zictovina spotieba ve vy§i primémeého nakladu méfenych jednotek vztazend ma osobu v zlitovaci jednotce,
podle poéte osob evidovanych v jednotce u pronajimatele. V i¢tu najemce jednotky bude poznimka “primeér’.
+ Vyu€tovani bude provedeno v nasledném ziétovacim obdobi. Pokud viak | tehdy neumozni odecet, bude mu
vyldtovany wojndsobek nikladu ve vysi primérného nakladu na osobu v zdétovaci jednotce v méfenych
Jednotkdch. V uétu néjemce jednotky bude poznamka “neméfeny odbér”. Navyieni v dalsim zidtovacim obdobi
ziétovatelné neni.
6. Pokud bude prokazina neopravnénd manipulace s pomérovym méficem (napfiklad porugeni plomby apod.),
bude najemci vyistovin trojnisobek ndkladu ve vysi primémého nakladu na osobu v ziétovaci jednotce v
méfenych jednotkdch. V iétu spotiebitele bude poznamka “neméfeny odbér”. Navyseni v daliim zudtovacim
obdobi zi¢tovatelné nen,
7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele vody na zictovaci jednotku bude o 20 % a vice vyS8i, nefli je
soufet ndmérd bytovych vodomsri, sprivee pied rozic¢tovinim nikladd v zudtovaci jednotce musi nalézt
pi¢inu, pfipadng provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude netdinna
nebo nebude pri¢ina nalezena, niklad prevysujici 20 % rozdil bude vyuétovan podle poétu osob.
8. Ufedni ovéfeni (cejchovani) vodoméri na SV je zdkonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovanim ptipadné vymeénou poméroveho vodoméru v jednotce budou najemecim jednotek vyuétovany
v najemném ve formé adpisové hodnoty zafizovaciho ptedmétu. Instalované pomigrové vodoméry musi byt v
ztictovaci jednotce shodnych technickych parametri a instalované v souladu s normou.
9. V zictovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomerove vodoméry na SV v jednotkéich, bude roziétovano podle
poctu osob evidovanych u pronajimatele s uzitim smémych Sisel dle prilohy €.12, vyhlagky ¢. 428/2001 Sh.




D. Ostatni sluzby 3
1. Niklady na svez domovniho odpadu (je-li soucasti vyiltovan{ sluZeb) se rozuctu_n ve vyEi nakladh
Uétovanych pronajimateli, a to podie poétu osob a délky odbydlencho obdobi evidovanych u pronajimatele. Do
nékladii se zapoditiva svoz jak komunalniho odpadu, tak i svoz velkeho odpadu (pfistavéni kontejnert pro diim).
U nebytovych prostor budou nakiady fefeny individudlng najemni smlouvou.
2. Naklady na esvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se rozuctyji ve vysi ndkladdl wétovanych
pronajimateli, a to podle poétu evidovanych osob u pronajimatele a délky najmu jednotky v ziétovacim obdobi.
Do nakladd se zahrnuji ndklady na elekirickou energii, vymény Zirovek, opravy schodiitovych automatii a
asvétlavacich téles a pod.. Rovnéz jsou zahmuty opravy venkovnich zvonki a ovladani domovnich dvefi.
3. Niklady za provez vytahwn se rozuctuji ve vysi ndkladd détovanych promajimateli, a to podle poétu osob
evidovanych v pronajimatele a to uZivajici jednotky od tfetiho nadzemmntho podlaZi vy3e. V pfipadg, Ze jsou
spoleéné prostory v pedzemmich podlaZich dosazitelné vytahem, jsou niklady roziGtovany viem ndjemecim a
uZivatelim. Do nékladt se zahrouji ndklady na elekirickou energii, nakiady ze servis (pauﬁél)’, povinné revize a
prohilidky a b#Zné opravy afidriba vytahu a néklady na vyprosténi z vytahu.
. 4. Naklady na 1klid spoletnych prostor domu se rozictuji ve vysi ndkladh uctovanych pronajimateli, a to
podle poétu osob evidovanych u pronajimatele a délky ndjnm v zu€tovacim obdobi. Do naklad je zahrmut
bézny 1klid i mimoiddny klid po znediiténi ndjemci ¢i vyklizeni spoleCnych prostor od velkoobjemového
odpadu ndjemct jednotek.
III.
Spoleénd ustanoveni

1.Vyictovini ziloh na pinéni spojena s uZivanim chnotky je pravadéno jednou za rok a bude vzdy za zubtovaci
obdobi leden aZ prosinec, tj, pfedchozi kalendaini rok. Ve vyuctovam musi byt uvedeno

a) za ziftovaci jednotkn oddéleng spotfeba tepelné enerpie na vytipéni, spotfeba tepelné energie na ohfev
uzitkové vody v GI a mnozstvi vody v m’ spotiebované na poskytovani teplé uzitkové vody,

bY =za zictovaci jednotku oddélent jednotkavé ceny tepelné energie na vytapéni a tepelné energie
spotrebovane na ohfev uZitkové vody v K¢/GJ a vody spotfebovane na poskytovani teplé uzitkové vody
v K&/m’® a poskytovani studené vody v K&/ m’

c) za ziftovaci jednotku celkové ndklady v Ké nddélené na tepelnou energii na vytdpéni a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovini teplé uzitkové
vody, podily zdkladnich a spotfebnich slozek nakladd na tepelnou energii na vytapem a nakladl na
tepelnou energii spotfebovanou na ohiev uZitkové vody v % a K¢,

d) podlahova plocha a zapocxtatelna podlahova plocha zictovaci jednotky a bytu & nebytuveho prostoru
koneéného SleI'EbltEIE v m’, v piipadé poskytovani teplé uzitkové vody primémy podet osob
uzivajicich byt & nebytovy prostor konecného spotiebitele a za celou zaétovaci jednotku v zugtovacim
obdobi, souget skuteénych a piepoftenych namérd instalovanych indikdtord vytapéni & kalorimetrd
ziftovaci jednotky a bytu ¢ nebytového prostoru koneéného spotfebitele, soudet ndmérd instalovanych
pomErovych vodomérli za zuétovaci jednotku a ndmér instalovaného bytového vodoméru (vodoméni)
teplé uZitkové vody v byt ¢i nebytovém prostoru kone&ného spotfebitele a ve spoleSnych prostorach
zuétovaci jednotky rozictovavanych piimo mezi jednotlivé konecné spotiebitele podle evidence spotieb
v,

€) spotfeba tepelné energie na vytdpéni za ziftovaci jednotku vyjadfenou v GJ ma m’ zapoitatelné
podlahové plochy,

f) podily nikladd piipadajici na koneéné spotiebitele s uvedenim zakladnich slaZek, spotfebnich sloZek a
celkovych nakladd v K¢, a to zvlast' na tepelnou emergii na vytdpéni, na tepelnou energii na ohfev
uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uZitkové vody,

g) koeficienty a soucinitele pouZité pro pfepocty podlahové plochy nebo zapoéitatelné podlahové plochy
konloétniho byt ¢ pebytového prostoru a pro pfepoéty odect indikitord vytipéni n koneéného
spotfebitele,

h) niklad na dodavku studené vody za fakturaéni misto a podily nakladd pripadajici na konetné
spotfebitele, soudet ndméri instalovanych pomérovych vodomérd studené vody za ziigtovaci jednotku a
namér instalovaného bytového vodoméru (vodomeéril) studené vody v byté & nebytovém prostoru
konecného spotiebitele a ve spoleénych prostorich zuctovam Jjednotky roziétovavanych pfimo mezi
jednotlivé konedné spoticbitele podle evidence spotfeb v m*, poget osob evidovanych u spravee domu
za fakturaéni misto a u koneéného spotfebitele.

i) vySe a soucty zaplacenych ziloh koneénym spotfebitelem a vyéisleni rozdilu mezi zaplacenymi
zilohami a naklady pripadajicimi na koneéného spotiebitele,

j) Ihilta a zpiisob uplatnéni reklamacei proti vytuétovani koneénym spotfebitelent; tato lhiita je 21 dni,

k) =zpilisob finanéniho vypofadani nedoplatku nebo pieplatku vypocteného podie pismene h}.

2. Terminy k rozGétovani nakladd a sluZby spojené s uZivinim obecnich bytd MC Prahy 1:



¥
Zuttovaci a fakturaéni obdobi
Ziétovacim obdobim je obdobi kalendafniho roku, tj. od 1.1.-31.12., bdhem kterého Jjsou peskytovany dodédvky
a sliZby k uZivani bytu pripadné nebytového prosteru. Toto obdobi je piedmétem rozictovani. Do nakladi
zhétovaciho obdobi jsou zahruty veskeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zalftovany na vrub
prisludného kalenddfniho roku do doby zahéjeni praci na vylictovani sluZeb za dany kalendaini rok {ziétovaci

obdobi).

Predani yviiétovani nijemnikim
Najemntk resp. spotfebite] bude s vyiétovanim pisemné seznimen vzdy do 15. 6. {tj. termin osobniho dorugeni
najemnikovi, pfipadné termin doporudeného odesléni na kontaktni adresu najermnika),

Reklamacni obdobi , i
a) 21-ti denni obdobi pro uplatnénf reklamace rozictovin] — najemnikem/spotiebitelem— nejpozdsji viak
vZdy do 10. 7. (tj. termin pisemného dorudent pronajimatel;).
Reklamace podand po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vytétovani a bude fesena
individualng v ndsledném zittovacim obdobi.

Splatnost vyvidtovini

V pfipadg, Ze vyiétovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatnéni reklamaci) — Je splatnost pieplatkd a
nedoplatki do 31.7. nasledujiciho kalendéfniho roku.

V pfipadé uznanych opravnénych reklamaci a zpracovani nového vyictovani sluzeb je splatnost pieplatki a
nedoplatki - nejpozdsji do 31.8. o .

- U pieplatkd se za dodrzeni terminu povazuje termin piedini pronajimatelemn na Ceskou poitu k distribuci..
Nedoplatky — dodrZenim terminu je termin poukazani (zaplacent) slozenky na Ceské poété nebo podani
platebniho pfikazu v bance, tj. bez uplatnni penalizaéni sankee.

3. Odecty IRTN, kalorimetrfi a pomeérovych vodoméri v bytech a nebytovych prostorach za ziiétovaci obdobi se
provadéji tak, aby byly ukenéeny k 31. lednu dle-nasledného postupu:

- Nijemce je informovin min. 5 dnd pfedem o terminu a casovém rozmezi provedeni
odeétl vdomé a to vylepenim na informaéni misto vdomé a individudlngd vhozenim
informaéniho listku do oznadené postovni schranky, ‘

- Pl ndvstévé se pracovnik provadgjici odecty {odetitatel) na pozadéni prokase firemmnim
prikazem a povéfenim spravee objektu k provedeni odeéti,

- odectené udaje jsou zapsany do odedtového listu a najemnik je stvrdi svym podpisem.
‘Pokud nijemnik odmitne podepsat poznamend tuto skutednost odetitatel do odectového
listu,

- pokud pfi odeétu je zji§téna porucha méfeni, odeéitate! o zjist€né skuteénosti vystavi
“protokol o zdvadE”. Spravnost tidaji v protokeln stvrdi ndjemnik podpisem, Pokud
odmitne odeditatel tuto skuteénost do protokolu poznamena, o

- pokud ndjemnik nenmozni odeéet pii prvni ndvitivé odecitatele, je informaénim listkem
vhozenym do schranky informovén o této skutednosti a o terminy druhé navitévy,

- pokud ani pfi druhé névitévé neni odeéitatelovi umosnén odedet, je pii rozidtovini
nakladil postupovano v rdmej téchto pravidel s uzitim navySeni nakladd,

4. U njemct, kteli nespinili véas oznamovaci povinnost pfi zméng poctu osob uZivajici jednotlu, budou shugby
na tomto udaji zdvislé zidtovany za celé zidtovaci obdobi s potem osob evidovanych u pronajimatele pro
zidtovaci obdobi. Na dodatedné uplatiiované zmény poétu osob nebude bran zietel, tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou uzndny,
5. Pravidla se vztalmji na vegkeré ndjemn{ prostory. '
6. Zvlastni zpisob rozictovani naklada na sluzby ~ neni-li moZné v ziétovaci Jjednotce na nékterou ze sluzeb
provést roziictovini dle téchto pravidel, a to piedeviim z diivodu mimofadnych technickych podminek, provede
spraviti firma vyuétovani dottené sluzby podle individualnich podminek s maximalng snahou dodrZet platnou
legislativu. Pouziti zvlagtniho zpisobu vyiétovini bude uvedeno v dokumentaci roziétovani pro jednotlivé
najemce, ,
7. V pfipadé, Ze u tepla pro vytapéni & dodivky TUV je jedno fakturaéni mefidio pro vice objekt, spravee
objektl zajisti, aby rozictovani nakladd na tyto sluzby bylo provedeno v souladu s platnou  vyhlagkou
¢.224/2001 Sh., a to nasledné:
2) teplo pro vytipéni - zakladni sloZka nakladd ve vy&i 50 % celkovych nakladd, v poméru souctu
zapotitatelnych ploch bytl a nebytovych prostor pro vytapéni jednotlivich objekni,
- spatiebni slozka nakladd ve vysi 50 % celkovych ndkladd, v pomér souctu
korigovanych naméri IRTN, pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych



objekiech indikatory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovany, ipak i spottebni sloZka nikladd

bude rozdélena mezi objekty v poméry souttu zapoﬁitateln}"ch ploch bytd a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objekt.

b) teplo pro ohfev TUY - - zdkladni sloZka pakladd ve vysi 30 % celkovych niakladl, v poméru soudtu
podlahovych plach byt a nebytovych prostor jednotlivych pbjekth,

- spotiebni slozka nakladi ve vydi 70 % celkovych nakladd, v poméru souctu
namérd pomérovych vodoméri. Pokud bude soucel namérh za viechny objekly rozdilny 20 % a vice
oproti fakuracnimu vodomaiy, bude naklad nad 20 % rozdily spotiebni sloZky rozdélen mezi objekty
v pomén souctu podiahovych plach byt a nebiytovyelh prosior jednottivych ohjekel,

cy  wvodnt a cocnd za TUY - cetkove naklady budou ez ubjekty ruzdéleny ¥ putkéru soudtu nimért
punrovyeh vodomér, Pokud bude soatet parndrh s vieehny abjekty surdiing 20 % u vice oproli
fakturaénimu vodomerny, bude Ddhbad ug vodic o stodne za FLAV nwd Ju st ruzdiden e

objekty v poméru souétu podizhovych ploch bytd a nebytovych prostor jednotlivych objekl.
8. V piipadé, Ze yyrobené teplo neni méfenc (v domovnich kotelen), je vypoditavano ze spotieby paliva s uZitim
Geinnosti die piflohy €. 2 ,vyhlagky 150/2001 Sb. a s vyhfevnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdéleni vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nasledne:

a) teplo pro TUY — QTUV

Nz vstupu do ohfivate TUV je instalovan fakmuraéni vodomér pro TUV, naméfend spotieba vody pro TUV
je STUV v m’. K vypottu bude uZit mémny ukazatel spotfeby tepla pro ohfev TUV ve vy3i 0,3 GV o', Pak
spotieba tepla pro ohiev TUV bude naslednd _

QTUV = STUV x 03 GV m (G

b) teplé pro UT - QUT:
QUT =Qc-QTUV (G)

c) V pfipadé, Ze fakturacni vodomér na vstupt do ohfivace TUV je nefunkéni a spotieba vody pro TUV je
pro zictovaci jednotku stanovena jinyrn zpuisoberm, pak rozdélen tepla bude nisledneé

Qc = 0,65 QUT +0,35 QTUV

9. Definice ploch pro uéel tgchto pravidel:
a) zapoéitatelnd plocha bytu &i nebytoveho prostor pro ligely vytapéni
- pro byty - plocha bytu bez balkond, lodzii (i zasklenych) a sklept, v pfipadé rozdilnych
- vyiek mistnosti, piepottena na primémot vygku v domé v soutinnosti die piilehy 1 bodu
A., odst.2, piso. ¢), vyhlagky €. 372/2001 Sh. (nebo prilohy | bodu A., odst.2, pism. a}.b),
whldshky C. 372/2001 Sb.)
. pro nebytove prostory - plocha nebytovych prostor bez balkont, lodzii (i zasklenych) a
sklepit, v ptipadé rozdilnych vygek mistnosti, piepodtens na primeérnou vysku v domé a
pepoltena na wcel vyuzivani nebytového prostor dle pfilohy 1 bodu A., odst.1, pism.a),
b), a odst.2, pism. a),b), vyhlasky &, 372/2001 Sb.
b) podlahova plocha bytu & nebytového prostoru pre udely TUV:
- probyty — podiahovi placha bytu bez balkoni, lodzif (i zasklenyeh) a sklepd,
- pro nebytove prostory - podiahové plocha nebytovych prostor bez balkont, lodZii (I
zasklenych) 2 skleptt pfepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim

die razsahu odbéru a zpisebu 43t TUV a nveden v najemni smiouve.

10. Tato pravidla budou uplatiiovdna pro rozhétovani roku 2003 a lét ndsledna, pokud nebude zménén pravn
ramec nebo metodika rozictovani.



