


OST/OMM-0402/2020

Rozsah vzajemné odsouhlaseného stavebné technického zhodnoceni Pfedmétu ndjmu je blize
uveden v pfiloze ¢. 1 této Dohody.

Predpokladana vyse vynaloZenych prostiedkl na toto stavebné technické zhodnoceni
Pfedmétu najmu cCini dle sdéleni ndjemce cca 11 mil. K&.

Pronajimatel upozoriiuje ndjemce na skutecnost, Ze budova ¢.p. 38, v niz se Pfedmét ndjmu
nachdazi, je nemovitou kulturni pamdtkou, zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
pod Eislem rejstiiku USKP 15023/6-4479 Z toho plyne povinnost vyzadat si pfedem ke viem
pracim uvedenym v §14, odst. 1 zdkona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi, zavazné
stanovisko orgdnu statni pamatkové péce, kterym je Méstsky urad Jaromér, Odbor vystavby.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze stavebné technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu
provedené ve smyslu této Dohody, miZe ndjemce na zdkladé této Dohody odepisovat podle
ustanoveni § 28, odst. 3 zdkona ¢. 586/1992 Sb., zdkon o danich z pfijmu. Pronajimatel se
zavazuje, Zze o hodnotu tohoto zhodnoceni nezvysi vstupni cenu pronajimaného majetku.

Stavebné technické zhodnoceni se po svém dokonceni stava soucasti majetku, na némz bylo
provedeno, pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pfi ukoneni ndjmu pronajimatel nebude
pozadovat uvedeni pfedmétu ndjmu do stavu pfed provedenim stavebné technického
zhodnoceni Pfedmétu ndjmu ve smyslu této Dohody.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze po skonéeni ndjmu zaloZeného Smlouvou nebude
najemci poskytnuta pronajimatelem Zadna ndhrada za provedené stavebné technické
zhodnoceni Pfedmétu najmu ve smyslu této Dohody.

Najemce preda po ukonceni stavebnich praci protokol o provedenych Upravach.

CL. 1.
V pfipadé dorucovéni je dorucujici smluvni strana povinna dorucit zasilku druhé strané

pisemné, a to prokazatelné osobné, popf. doporucené, na adresu uvedenou v zdhlavi této
Dohody, prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb. Nebude-li mozné zasilku dorucit, je
zésilka povaZovdna za dorudenou téz uplynutim udloZni doby u poskytovatele postovnich
sluZeb, pfipadné marnym pokusem poskytovatele postovnich sluzeb o jeji doruceni, bude-li
adresdat na uvedené adrese nezndmy.

Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto Dohodou se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, pfedev$im pak ob¢anskym zékonikem ¢&. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjich predpisd.

Tato Dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSéemi smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem jejiho zverejnéni v registru smluv.

Tato Dohoda se uzavird ve ¢tyfech shodnych vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a najemce obdrzi dvé vyhotoveni.




































1. UvoD

UCEL OBJEKTU
Utel stavby se neméni. V katastru nemovitosti je objekt veden jako bytovy dim.,

FUNKCNIi NAPLN

Jedna se o objekt pro bydleni s pfizemim a 2. NP vyhrazenym pro pobocku banky a obchod a kancelar. V dalsich
jednotkach ve vyssich podlazich jsou nyni kancelafe a byty.

KAPACITNi UDAJE

Zastavéna plocha stavby: nemeni se
Obestavény prostor: nemeéni se
Pocet funkénich jednotek: nemeni se
Pocet pracovnich mist: 8

2. ARCHITEKTONICKE, VYTVARNE, MATERIALOVE, DISPOZICNI A PROVOZNI RESENi

STAVAJICi STAV

Dotceny dim €. p. 38 se nachazi na parcele ¢. 44 v katastralnim uzemi Jaroméf. V katastru nemovitosti je stavebni
objekt veden jako viceUCelova stavba. Jedna se o dvou aZ tfipatrovy objekt nachazejici se na konci zuzujiciho se
namésti. Dim byl projektovan v roce 1931 a postaven mezi lety 1932 a 1935. Objekt je situovan na svazité parcele, kvili
které jsou vstupy odstupriovany. Dim byl navrzen jako bytovy s ob&anskou vybavenosti v 1. NP a 1. PP. Provoz Ceské
Sporitelny v soucasné dobé nachazi pouze v 1. NP, tato pobocka je pfistupna pfimo z namésti Ceskoslovenské armady.
V1. PP jsou pak obchody (cyklo obchod, obuv a textil). Smérem do dvora jsou orientovéana schodisté, ktera zpristupnuji
2. a 3. NP, kde se nachazi bytové jednotky.

Dim je navrzen jako funkcionalisticky s neoklasicistnimi prvky a byl dokonéen vroce 1935. Konstrukéni systém je
Zelezobetonovy skelet. Plastova obvodova konstrukce je zdéna v tloustce min. 300 mm. Stropy jsou Zelezobetonove.
Vstupy jsou ocelové obloZené listami z bilého bronzu, skla jsou piskovana. Okna do namésti jsou kovova a jsou
vysuvna. Do dvora jsou dievéna vysuvna okna. V bankovni hale je mramorovéa dlazba, parapety smérem do namésti
jsou taktéZ mramorové. Trezor je komorovy

Prostory v 1. NP byly jiz plvodné navrzeny pro provoz spofitelny. AvSak byly jiz nékolikréat rekonstruovany a dispozice
se jiz ménila vicekrat. Soucasné je ze zadvefi pfistupny bankomat, v rozlehlé bankovni hale se nachazi vice otevienych
pracovist. Z haly jsou pristupné toalety. V zadni &asti haly je kancelaf a pfistup do zazemi pobocky. Ze zazemi je
pfistupny trezor, IT mistnost a Uklid.

Systémy technického zafizeni budov byly v minulosti Castokrat upravovany. Dvé nésténné klimatizacni jednotky jsou
umistény v bankovni hale (1.03), jedna nasténna jednotka v IT mistnosti (1.05). Venkovni jednotky chlazeni jsou
umistény na fasadé do dvora. Objekt je vytapén teplovodni soustavou Ustiedniho vytapéni. Zdrojem tepla jsou plynové
kotle umisténé v technické mistnosti v 2. PP objektu, ktera neni soucasti pobocky.

NAVRHOVANY STAV

Navrhované stavebni Upravy budou probihat pouze v prostorach pobocky CS. Ostatni prostory a jednotky (bytové Gi
nebytové) nebudou stavebnimi Upravami dotCeny. Stavebni Upravy spoCivaji pfedevsim v novém feseni interiéru véetné
drobnych zmén v dispozici, novych povrchovych Uprav, podhledl, svitidel, naslapnych vrstev podlah, nabytku atp.
Z divodu Uprav dispozice je tfeba upravit i technicka zafizeni budovy. V nové vznikajicich mistnostech budou doplnény
jednotky chlazeni a vyUstky VZT. Technicka zafizeni budovy budou ovladana stavajicim systéemem méfeni a regulace.
Upravy MaR nejsou soudasti této projektové dokumentace. Budou feseny v navazujicim stupni. Rozvody slaboproudu

nejsou soucasti této projektové dokumentace. Budou feseny v navazujicim stupni.

Bankovni hala bude kompletné prefeSena. V ¢asti pobocky orientované do dvora jsou navrzeny kancelare. V prostorech
bankovni haly bude vybourana naslapna vrstva (mramorova dlazba), ktera bude nahrazena keramickou dlazbou.
Nejzasadnéjsi dispozicni zménou je presun toalet z prostorl u zadvefi do z&zemi pobocky. V nové rozsifenem zadveri
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vznikne samoobsluzna zona. Prostor komorového trezoru bude rozdélen prickou na samotny trezor, (klidovou mistnost
a Satnu. V zazemi pobocky bude kromé denni mistnosti navrzeno taktéz hygienické zazemi, a to zvlast pro muze a
zeny.

Soucasti investiéniho zaméru investora je i zména vnéj§iho znadeni pobocky. Konkrétné se jedna o vyménu buttonu a
3D népisu nad vstupem do pobocky a to systémem kus za kus. Totem na kovové mfizi bude vyménén, totem u vstupu
bude demontovan.

PAMATKOVE CENNE PRVKY

Za pamatkové cenné prvky jsou povazovany parapetni kryty topeni u oken, ktera jsou orientovana smérem do namésti.
U téchto prvkil dojde k vyméné otopného télesa, které vSak nebude mit vliv na kryty. Dale jsou zachovany plvodni
trezorové dvefe vcéetné zabudované mfize. Mfiz rozdélujici trezorovou mistnost bude vysazena. Samotna komora
trezoru bude rozdélena na zazemi, uklidovou mistnost a trezor. Stukovy strop ztistane zachovan, stejné jako Stukovy
lem, ktery bude pferuSen jen v misté napojeni sklenénych pficek oddélujicich jednaci mistnosti od bankovni haly.
Pripadné zasahy do Stukovych konstrukci budou vyspraveny. Vstupni dvefe z bilého bronzu s piskovanym zasklenim
zlistanou zachovany. Mramorové dlazba vSak neni plvodni nalapnou vrstvou at jiz prvkové, nebo typové. Tato dlazba
bude vybourana a nahrazena keramickou dlazbou typu Matheria Avorio rozméri 600x600. Soucasti dokumentace je
navrh sparofezu nové dlazby (D.1.1.10). Do luxferovych oken vnové navrhované samoobsluzné zoné nebude

zasahovano.

3. BEZBARIEROVE UZiVANi STAVBY

Prostory s pristupem vefejnosti v souc¢asné dobé nejsou feSeny bezbariérové. Problematicky je pfedevsim pfistup do
objektu samotného, kde je schodisté mezi urovni chodniku a Grovni pfizemi, rozdil mezi urovnémi je cca 1,3 m. Tento
rozdil neni fesitelny jinak neZli Upravou vysky ulicniho prostranstvi, tj. mimo pozemky majitele dotéené nemovitosti.
Z tohoto dlvodu se da konstatovat, Ze bezbariérovy vstup znemoziuji zavazné stavbé technické a uzemné technické
davody. Vyhlaska umozriuje v §2, odst. 2, vyhlasky 398/2009 Sbh. v platném znéni v takovych divodech od
bezbariérového fedeni upustit. Prostory zazemi uréené vyhradné pro zaméstnance bezbariérové feSeno neni, protoze to

neni vyhlaskou pozadovano. Neni vice nez 25 zaméstnanc.

U vstupu je zvonek oznadeny znakem invalidy, ktery umoziuje pfivolat obsluhu a poskytnout tak bankovni sluzby
ob¢aniim neschopnym piekonat vyskovy rozdil mezi chodnikem a interiérem.

4. KONSTRUKCNI A STAVEBNE TECHNICKE RESENI

NOSNE KONSTRUKCE

Konstrukéni systém objektu je Zelezobetonovy skelet. Stropy jsou zelezobetonové. Plvodni pricky jsou zdéné.
Schodisté jsou tvofena kamennymi stupni vetknutymi do zdi.

Projektova dokumentace nepredpoklada zasahy do nosnych konstrukci ve smyslu prolomeni novych otvord, rozsifovani
stavajicich otvor(, a to ani v nosnych sténéch, ani v nosnych konstrukcich stropd a jinych vodorovnych konstrukeich.

NENOSNE KONSTRUKCE

Pricky

Nové vnitini pficky jsou provedeny ze SDK dvojité oplasténé na kovové konstrukci, popfipadé ze skla. V mistnostech se
zvySenou vihkosti (hygienické zafizeni) budou pouzity SDK desky vhodné i do vihka. Pficky budou mit tioustku 100 mm.
Nové sklenéné a SDK pficky slouzici pro oddéleni kancelafi budou vykazovat vazenou stavebni vzduchovou
neprizvuénost alespori 37 dB, pokud nebude investor vyZadovat nepriizvucnost vyssi. Pricky, na které jsou kladeny
pozadavky z hlediska neprlizvu¢nosti, budou provedeny od hrubé podlahy aZ po strop, aby nedochazelo k nezadoucim
pfeslechim mezi mistnostmi.

Pficka mezi mistnostmi 109, 108 a 113 RC3 v souladu s bezpecnostni studii vyhotovenou interné pro potfeby banky.
Podhledy

V celé plode zazemi budou provedeny zavésené podhledy. Podhledy budou rastrové SDK. Nosna konstrukce podhledi
bude ocelova. V podhledech budou integrovana svétla a nouzova svétla. Pfesné polohy jednotlivych prvkd budou
zkoordinovany v dalSich fazich projektové dokumentace.
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vevs

Fasady a vypIné otvorli v obvodovych sténach nejsou ménény.

Stresni plast’

Do konstrukce stfechy nebude zasahovano.

Podlahy

V celé upravované ¢asti pidorysu budou vymeénény naslapné vrstvy podlah za nové. V bankovni hale bude tak
nahrazena neplvodni mramorova dlazba. Dlazba bude spliovat pozadavky na protiskluznost. Soucinitel smykového
tfeni minimalné 0,5. Pod pracovistém théky, v zadni ¢asti bankovni haly a v kancelarich a jednacich mistnostech bude
jako naslapna vrstva pouzit zatézovy koberec. V hygienickém zarizeni bude poloZena dlazba. V $atnach, skladu, denni

mistnosti atp. bude pouzito PVC, v serverovné pak antistatické PVC. Dekor a barevnosti budou vybrény v navazujicim
stupni PD dle standard( Ceské sporitelny, a.s.

Typy podlah jsou specifikovany pro kazdou mistnost v tabulce mistnosti na vykresech v ¢asti D.1.1.

TECHNICKE VLASTNOSTI STAVBY

Vlastnosti stavby odpovidaji stavitelstvi obdobi prvni republiky. Néktera feSeni jsou v soucasné dobé nevyhovujici,
napriklad tepelné technické vlastnosti konstrukci, bezbariérovy pristup atp. V situacich, kde je to technicky mozné, jsou
parametry stavby vylepSovany. Vzhledem ktomu, Ze se jedna o stavebni Upravy stavajiciho objektu, budou vzdy
provedeny sondy, které ovéri pfedpoklady uvazované v projektové dokumentaci. Bouraci prace budou provadény
opatrné. Material (ani bourany) nesmi byt skladovan soustfedéné na stropech. Mohlo by dojit k nepfijatelnému piitizenti.

V objektu nejsou patrné trhliny ani jina poskozeni. Konstrukce a vyrobky ve stavbé pouzité jsou funkéni.

5. STAVEBNI FYZIKA

TEPELNA TECHNIKA

Do obéalky budovy neni zasahovano. Nejsou provadény konstrukce, na které by byly kladeny poZadavky z hlediska
prostupu tepla nebo konstrukce, ve kterych by mohlo dojit ke kondenzaci vodnich par. Prostupy technickych zafizeni
fasadou jsou stévajici. V pfipadé nahrazeni potrubi bude potrubi dotésnéno. Vrstvy podiah nejsou ménény, kromé
naslapnych vrstev. NaSlapna vrstva podlah pod pracovisti je vétsinou lepeny koberec. Podlahy jsou tak zafazeny
automaticky do kategorie |. (velmi teplé podlahy) dle CSN 73 0540.

OSVETLENI
Stavajici otvory nebudou zmensovany. Vyplné otvorli nebudou ménény. Pozadovana Grover denniho osvétleni na
pracovistich je urCena nejmensim Cinitelem denni osvétlenosti Dmin = 1,5 %. Pracovisté, ktera tento poZadavek
nesplnuji, nemohou slouZit pro trvaly vykon prace dle NV &. 361/2007 Sb., v platném znéni.
Okna maji vnitini shrnovatelné svislé textilni Zaluzie s moznosti naklopeni.
V prostorach je navrzeno umélé osvétleni v souladu s normovymi pozadavky. Vypocet umélého osvétleni je pfilozen
v Casti E. Poloha svitidel bude upfesnéna v dalsim stupni projektové dokumentace, kde bude vytvoren koordinacni
vykres podhledd. Spinéni hodnot umélého osvétleni bude prokazano po provedeni stavby mérfenim.

Stavebni upravy nemaji vliv na osvétleni mistnosti v okolnich budovach ani bytt ve vy$sich patrech téze budovy.

OSLUNENI

Oslunéni neni poZadovano. Stavebni Upravy nebudou mit vliv na proslunéni byt v hornich podlazich ani na proslunéni
okolnich budov. Okna jsou vybavena vnitfinimi svislymi textilnimi shrnovatelnymi Zaluziemi s moznosti naklopeni
(regulace). Zaluzie maji funkci ochrany proti pfimému sluneénimu zareni.

AKUSTIKA, HLUK, VIBRACE
Sifeni zvuku uvnitf stavby

SDK pricky budou tl. 100 mm, budou dvojité oplasténé a budou vykazovat vazenou stavebni vzduchovou neprlizvuénost
alespon 37 dB, pokud nebude investor vyZadovat neprizvu¢nost vy$si. V mistnostech se zvy$enou vihkosti bude
oplasténi pricek provedeno ze SDK desek vhodnych do vihka. Sklenéné pricky slouZici pro oddéleni kancelari budou
vykazovat vazenou stavebni vzduchovou nepriizvucnost alespon 37 dB. Korekce na prenos bocnimi cestami u lehkych
pricek ve skeletovych systémech se dle normy uvazuje 4 az 8 dB. SDK i sklenéné pricky navrzené v objektu proto
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