N/26/2020

NAJEMNIi SMLOUVA PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Mésto Chrastava, IC: 00262871

se sidlem ndmésti 1. mdje 1, 463 31 Chrastava
zastoupeno starostou Ing. Michaelem Canovem
(dale téZ jen jako ,pronajimatel”)

jako pronajimatel na strané jedné

a

Asklépios Cretess. r. 0., 1C: 07579977

se sidlem Varsavska 715/36, 120 00 Praha 2

zastoupena jednatelkou Nikol Bosakovou,

kterou na zakladé plné moci zastupuje pro potfebu této smlouvy pan Miroslav Pauco, narozen - 1979,
koresp. adresa

(dale téZ jen jako ,,najemce”)

jako najemce na strané druhé

pronajimatel a najemce, dale spole¢né oznaceni také jen jako , smluvni strany” ¢i ,strany”, neni-li tfeba uzit
konkrétniho oznaceni kazdého z nich,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, (ddle jen ,NOZ“), tuto

najemni smlouvu prostoru slouziciho podnikani

(dale jen ,smlouva“)

Cl. 1.
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem objektu €. p. 1, Bilokostelecka ulice, obec
Chrastava, ktery je soucasti pozemku par. €. st. 84 v katastralnim Uzemi Dolni Chrastava, zapsaného na listu
vlastnictvi €. 1, vedeném Katastralnim Gradem pro Liberecky kraj, Katastralnim pracovistém Liberec.
Situacni plan vyse uvedené nemovitosti tvofi pfilohu ¢. 1) této smlouvy.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze v nemovitosti specifikované shora v odst. 1. tohoto ¢lanku této smlouvy se
iz V. / . s s Lz 7 , vy 2 7 .

nachdzi prostory ¢i mistnosti slouZici k podnikani o celkové vymére cca 125 m®. Jedna se o restauraci v 1.

nadzemnim podlaZi vpravo od vstupnich dvefi, sklep a idedlni polovinu vstupni chodby, prostory sousedici

“w

s hasi¢skym muzeem (dale jen ,prostory” Ci ,predmét najmu”).

3. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze neni zadnym zplsobem omezen v nakladani s predmétem najmu, a Ze je
tedy opravnén predmét ndjmu pronajmout.

Cl. .
Pfedmét najmu
1. Predmétem této smlouvy je najem vyse specifikovaného pfedmétu najmu, ktery je pronajiman vcetné
zafizeni, které bude uvedeno v preddvacim protokolu. Evidencni list v pfiloze €. 2).
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Smluvni strany sjedndvaji, Ze pfi prevzeti predmétu ndjmu podepisi protokol o prfedani a prevzeti predmétu
najmu, jehoZ soucdsti bude mj. i uvedeni stavu vnitfniho vybaveni, pokud se v pronajimaném prostoru
vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele nachazi.

CL .
Ucel smlouvy

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu specifikovany v ¢l. I. této smlouvy, véetné prislusenstvi,
do n3jmu, za ndjemné sjednané v ¢l. V. odst. 1. této smlouvy a ndjemce predmét ndjmu za podminek
uvedenych v této smlouvé pfijima do uzivani.
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu k doasnému uzivani vyluc¢né za ucelem provozovani hostinské
¢innosti v souladu s obecné zavaznymi predpisy (vypis z Zivnostenského rejstriku - viz piiloha €. 3), a to dle
podminek uvedenych v této ndjemni smlouvé.

Ke zméné cinnosti provozované v pfedmétu ndjmu musi mit najemce pisemni souhlas pronajimatele.
Zménou v ¢innosti bez predchoziho pisemného souhlasu dochazi k hrubému poruseni povinnosti ndjemce.

Ndjemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem predmétu najmu pred podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze predmét najmu je vhodny pro sjednany Gcel najmu.

Clanek IV.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira od 1. 7. 2020 na dobu neurditou.
Najemni vztah na dobu neurcitou skonci:

a) zanikem pronajaté véci.

b) dohodou pronajimatele a ndjemce.

c) pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i najemce, i bez udani dlvodud, pficemz vypovéd je v obou
pfipadech pisemna, vypovédni doba Cini 6 (Sest) mésicl. Ma-li viak smluvni strana k vypovédi vazny
dlvod, je vypovédni doba tfimésicni. Trva-li ndjem po dobu delsi neZ pét let a vzhledem k okolnostem,
za nichZ smluvni strana nemohla prfedpokladat, Ze druha smluvni strana najem vypovi, je vypovédni
doba vidy Sestimésicni.

d) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce.

e) zdavodu investi¢ni akce mésta, jejimZz rozsahem dojde k rekonstrukci, prestavbé, modernizaci, Ci

rozsifeni prostor restaurace presahujici ¢astku 100.000,-- K¢. V tomto ptipadé dojde k ukonéeni najmu,
pficemz vypovédni doba Cini 6 (Sest) mésicl.
Nedojde-li k doruceni vypovédi ndjemci na jeho adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy ¢i jinou pisemné

ozndmenou dorucovaci adresu (napf. odepreni pfijeti, nezdrzuje-li se na uvedené adrese), sjednava se, Ze
vypovéd je dorucena 15. den ode dne jejiho podani k poStovni pfepraveé.

Vypovédni Ih(ta pocne bézet 1. dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Po ukonceni najmu pfedd najemce pronajimateli majetek ve stavu odpovidajicimu stavu ke dni
pfedchazejicimu dnu pocatku najmu s prihlédnutim k obvyklému opotifebeni, pfipadné pouze se
zménami, které pronajimatel pisemné odsouhlasil. O vraceni pfedmétu ndjmu sepise spravce nemovitosti
mésta Chrastava, MBD Chrastava, s najemcem predavaci protokol.

Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li ke zméné vlastnictvi nemovitosti, v niZz se predmét ndjmu nachazi,
nebo pfedmétu ndjmu, neni ndjemce ani pronajimatel oprdvnén z tohoto dlivodu ndjem vypovédét.
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ClL V.
Ndajemné a zalohy na poplatky za sluzby

1. Najemné se dle § 2218 OZ plati mési¢né pozadu.

2. Najemce se zavazuje uhradit bezhotovostnim prevodem na uUcet sprdvce nemovitosti mésta Chrastava,
MBD Chrastava, ¢ U. 29022-0984852379/0800, var. symbol 0260001002 vedeny u Ceské spofitelny, a. s.,
najemné, uréené takto:

Zakladni najemné je stanoveno v celkové vysi 36.000,- K¢ za rok (slovy: Tricet Sest tisic korun Ceskych),
splatnych ve dvanacti mési¢nich splatkach ve vysi 3.000,- K¢, které jsou splatné vidy nejpozdéji do
posledniho dne kalendafniho mésice, za ktery je najemné hrazeno, pficemz za den Uhrady je vidy
povazovan den, kdy je pfislusna ¢astka pripsana na vyse uvedeny ucet.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel upravi vysi najmu stanovenou v této smlouvé vidy o vysi
mezirocniho ndrastu inflace zverejriovaného statistickym uradem, pfipadné jeho nastupcem, vidy k 1. 4.
nasledujiciho roku. Provedeni valorizace najemného a jeji vySe sprdvce nemovitosti mésta Chrastava, MBD
Chrastava, zvlast ozndmi najemci.

4. V najemném neni zahrnuta zaloha na Uhrady za vodné a sto¢né 500,- K¢ za mésic. Tyto sluzby zajistuje pro
najemce pronajimatel a najemce je povinen platit pronajimateli mésicni zalohy na tyto sluzby v celkové vysi
6.000,-- K€ za rok. Zalohy jsou splatné v terminech shodnych s platbou ndjemného a podléhaji roénimu
vyuctovani.

5. Pronajimatel neodpovida za preruseni dodavek téchto sluzeb z dlvodu na strané dodavateld nebo na
strané ndjemce.

6. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zdloh na cenu sluzeb, a to zejména v zavislosti na
vysi skutecnych nakladd na dané sluzby v uplynulém obdobi nebo s ohledem na zvefejnény cenovy vyvoj.
Novou vysi zdloh na cenu sluzeb sdéli spravce nemovitosti mésta Chrastava, Méstské bytové druZstvo
Chrastava (dale jen ,,MBD Chrastava®), ndjemci pisemné minimalné jeden mésic pred Ctvrtletim, od kdy
bude vyse zalohy upravena. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe zdloh akceptovat a
respektovat.

7. Vfijnu 2019 byly prostory vybaveny novym plynovym kotlem. K mési¢nim splatkdm najemného bude po
dobu 5-ti let (do zafi 2024) pripocitavana €astka 857,-- KE za mésic za zarizovaci predmét.

8. Predmétem ndjemného neni Uhrada nakladl za spotfebovanou elektrickou energii, vytapéni a ohfev vody,
odvoz odpadl a dalsi platby za sluzby spojené s predmétem prondjmu. Tyto naklady uhradi ndjemce
pfislusnému dodavateli médii ¢i sluzeb nebo vznikne-li po dobu platnosti této smlouvy povinnost
pronajimatele néktery z uvedenych nakladd uhradit, je povinnosti spravce nemovitosti mésta Chrastava,
MBD Chrastava, do 10 dn(ll od jejich vzniku tyto prefakturovat najemci a tento se zavazuje je neprodlené
uhradit.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze skute¢nd vyse Uhrady se zuctuje se zaplacenymi zdlohami na jednotlivé
druhy sluzeb ke kazdému 31. 12. v roce , v némz najem trval nebo ke dni skonceni ndjmu. Vyuctovani zaloh
provede pronajimatel zpravidla nejpozdéji do 4 (tyr) mésich po skonceni zuétovaciho obdobi, kterym je
kalendarni rok. Najemce se v ptipadé nedoplatk( zavazuje zaplatit pronajimateli dluznou ¢astku nejpozdéji
do 1 (jednoho) mésice ode dne predloZeni vyuctovani. Pronajimatel se v pfipadé preplatkl zavazuje
zaplatit ndjemci pfislusnou penéini Castku nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice ode dne provedeni
vyuctovani.

10. Nezaplati-li ndjemce ndjemné a zdlohy na Uhradu za sluzby do péti dnli po tomto terminu, je povinen
zaplatit pronajimateli zdkonny Urok z prodleni z dluzného ndjemného a smluvni pokutu a poplatek
z prodleni (podle zdkona ¢. 67/2013 Sb.) z nezaplacenych zaloh a Ghrady z vyuctovani sluzeb, a to ve vysi 1
promile z dluzné Castky za kazdy den prodleni, nejméné viak 10 K¢ za kazdy i zapocCaty mésic prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

11. Trva-li ndjem pti jeho zahajeni, pfipadné ukonceni jen po ¢ast kalendarniho mésice, vypocte se vyse ndjmu
jako pomérna cast.
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ClL. VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen jednat v souladu s pravnim fadem a veskerymi natizenimi statnich, vladnich, spravnich
nebo mistnich organ(, vztahujicimi se na ndjemce anebo na uzivani predmétu najmu a dale pak je povinen
dodrZovat ustanoveni této smlouvy.

2. Ndjemce se zavazuje pfi své provozni ¢innosti dodrZzovat povinnosti stanovené pravnimi predpisy, zejména
pak hygienickymi, protipoZarnimi a bezpe¢nostnimi, a zajistovat je svymi silami a na svij naklad.

3. Ndajemce se zavazuje vybavit pronajaty prostor prostfedky poZzarni ochrany (hasici pfistroje) dle pozadavk
na provozovanou ¢innost, ve smyslu platnych predpis(, v¢. provddéni pravidelnych revizi a kontrol. Kopie
reviznich zprav preddvat na sekretariat MéU Chrastava, pro odbor rozvoje, dotaci a spravy majetku (dale
jen ,ORM*), nejpozdéji do 3 mésicli od jejich vydani.

4. Najemce se zavazuje instalovat elektrické a tepelné spotfebice dle navodl od vyrobce a zajistit a provadét
pravidelné kontroly téchto zafizeni ve IhGtach danych pravnim predpisem.

5. Nazev provozovny vyvésit s pisemnym souhlasem pronajimatele (souhlas vydavaji ORM a OVUS MéU
Chrastava). Pfi skonéeni ndjmu odstranit nazev provozovny na vlastni naklady.

6. Ndajemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu a platit ndjemné a jiné
platby dle této smlouvy.

7. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli Skody, které na jeho majetku zpUsobi.

8. Ndjemce se zavazuje neprovozovat v prostorach nadjmu loterii a jiné podobné hry podle zdkona o loteriich a
jinych podobnych hrach ¢. 202/1990 Sb.

9. Pronajimatel se zavazuje prenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu, udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu uzivani, pro které byl
pronajat, a zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu najmu.

10. Po dobu najmu provadi béZnou udribu pfedmétu ndjmu ndjemce, ledaZe se k ni zavazal pronajimatel. Tyto
drobné opravy a naklady vymezuji strany dohodou shodné svymezenim uvedenym v nafizeni vlady,
kterym se provadi ob¢ansky zakonik. Najemce tyto drobné opravy a naklady spojené s UdrZzbou pronajatych
prostor nehradi v pfipadé, Ze jejich potfeba vznikla pouze jako dUsledek oprav, které jinak hradi
pronajimatel. Ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy provdadi pronajimatel, ledaze se k
nékterému zplsobu nebo druhu ddrzby a k opravé nékterych vad zavazal najemce. Pronajimatel
neodpovidd za vadu, o které v dobé uzavieni nadjemni smlouvy strany védély a ktera nebrani uzivani véci.

11. Ozndmi-li ndjemce fadné a vc€as pronajimateli vadu predmétu najmu, kterou ma pronajimatel odstranit, a

neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyte¢ného odkladu, takZze ndjemce mize predmét najmu uzivat jen s
obtizemi, ma najemce pravo na ptimérenou slevu z ndjemného nebo muize provést opravu také sam a
poZadovat nahradu Ucelné vynaloZzenych nakladd. ZtéZuje-li vSak vada zasadnim zplsobem uzivani nebo
znemoziuje-li zcela uZivani, ma ndjemce pravo na prominuti ndjemného nebo muize najem vypovédét bez
vypovédni doby.
Ndjemce ma pravo zapocist si to, co mlze podle tohoto odstavce Zadat od pronajimatele, az do vyse
ndjemného za jeden mésic; je-li doba ndjmu kratsi, aZz do vySe ndjemného. Neuplatni-li ndjemce pravo
podle tohoto odstavce do Sesti mésicli ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna,
namitne-li pronajimatel jeho opoZdéné uplatnéni.

12. Béhem najmu pronajimatel nema pravo o své vili pronajaty predmét ndjmu ménit.

13. UkazZe-li se béhem najmu potifeba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou nelze odloZit na
dobu po skonceni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo omezi
uZivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimérené dlouhou nebo ztézuje-li oprava
uzZivani predmétu najmu nad miru obvyklou, ma ndjemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a
jejiho rozsahu. Jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné pfedmét ndjmu vibec
uZivat, ma najemce pravo najem vypovédét s tfimésicni vypovédni dobou.

14. Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v ptimérené dobé (nejméné 5 dni), umoZni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku predmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do néj za Gcelem provedeni potfebné
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opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li najemci cinnosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtize, které
nejsou jen nepodstatné, ma ndjemce pravo na slevu z ndjemného.

Ndjemce ma pravo provést zménu predmétu najmu (stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a jiné
zasahy) jen s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu predmétu najmu provadi najemce
na svlj ndklad; dojde-li zménou pfedmétu najmu k jeho zhodnoceni, pronajimatel se s ndjemcem pfi
skonceni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni. Provede-li ndjemce zménu predmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele, uvede predmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji
vsak pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele predmét ndjmu do plvodniho stavu,
mUzZe pronajimatel najem vypovédét s tfimésicni vypovédni dobou a vymahat ndklady vynaloZené na
odstranéni nepovolené zmény, které pronajimatel prokazatelné vynaloZil pro uvedeni pfedmétu ndjmu do
plavodniho stavu.

Ndjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, neZ jak to
vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné dlivodné ocekavat pfi
uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorseni pomérli v nemovité véci nebo by nad
pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v
dlsledku zmény pomérd na strané najemce jeho ¢innost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné.

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze umozni v oteviraci dobé Hasi¢ského muzea bezplatné vyuzivani socidlniho zafizeni
restaurace navstévniklm i prvodclim muzea.

Ndjemce se zavazuje bez zbytecného odkladu po podpisu této smlouvy uzavfit pfislusSnou pojistnou
smlouvu, po celou dobu trvani ndjmu udrZovat takovéto pojisténi v platnosti a fadné a vcas hradit pojisténi
odpovédnosti za Skodu zplisobenou tfetim osobam, ke kryti pfipadnych skod zplsobenych najemcem
a/nebo osobami, jimZ byl ndjemcem umoZnén pristup do predmétnych prostor. Kopii pojistné smlouvy je
ndjemce povinen predat pronajimateli bezprostiedné po jejim sjednani, nejpozdéji vsak do 60 dnl od
podpisu této smlouvy.

Umoznit pracovnikiim (zastupclim) pronajimatele po predchozi vyzvé vstup do predmétného prostoru
uréeného k podnikani za ucelem ovéreni zplsobu jeho uzivani.

v

Najemce je povinen podilet se udrzovani Cistoty a pofddku v domé a bezprostfednim okoli.

Najemce se zavazuje zajistovat provoz restaurace tak, aby jim samotnym ani osobami konzumujicimi jeho
sluzby nebyl zavainym zplisobem narusovan provoz domu s pecovatelskou sluzbou, Cinnost muzea

v

hasicské techniky a charakter lokality, tj. zejména dle moZnosti dbat, aby nevhodna provozni doba nebo

nevhodny charakter Cinnosti restaurace nezavddvaly ptic¢inu k naruseni nocniho klidu a aby nebyly
porusovany platné predpisy mésta v oblasti vefejného poradku a Zivotniho prostredi.

V pfipadé stiznosti obéand na porusovani noc¢niho klidu a verejného pofadku v souvislosti s provozovanim
pfedmétu ndjmu je pro obé strany smlouvy zdvazné stanovisko méstské policie.

Cl. vII.
Zavérecna ustanoveni

Ndjemce byl sezndmen se skutecnosti, Ze v predmétnych prostorach neni za soucasného stavu povolena
pfiprava hotovych jidel. Najemce byl informovan o podminkach uzivani spole¢nych prostor - chodby.

Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se fidi
zdkonem ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik.
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3. Smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Veskeré zmény Ci doplnéni této smlouvy lze provést jen formou pisemnych vzestupné Cislovanych dodatk(
podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ obdrzi dvé vyhotoveni ndjemce, dvé
vyhotoveni pronajimatel a jedno vyhotoveni spravce nemovitosti, MBD Chrastava.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem souhlasi.
Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vainé vile, je uzaviena urcité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za nevyhodnych podminek. Na dlkaz toho nize pfipojuji své podpisy.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:
. 1—Situa¢ni snimek nemovitosti

. 2 —Evidencni list

. 3 —Vypis z Zivnostenského rejst¥iku

O O O

V Chrastavé dne 19. 6. 2020 V Chrastavé dne 19. 6. 2020

Meésto Chrastava Asklépios Crete s. r. 0.

starosta Ing. Michael Canov na zakladé plné moci

pronajimatel Miroslav Pauco, provozni
najemce

Cislo zakazky: 686129 Stranka 6



Cj.: N/26/2020

Priloha ¢. 1

-1021

v

21
Park Tomase Garrigue Masaryka




MESTO CHRASTAVA

nameésti 1. maje 1, 463 31 Chrastava
telefon: (+420) 482 363 812 fax: (+420) 485 143 344

Dolozka o schvaleni
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sh., o obcich

Zverejnéno
18. 3. - 4.6.2020

Zadavaci fizeni

Popis: Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani — najem restaurace
v budové ¢p. 1 v ulici Bilokostelecka (restaurace Soptik)

Cislo smlouvy:
N/26/2020

Schvaleno usnesenim

RM ze dne: 8. éervna 2020

Cislo usneseni:
2020/08/1X odst. 1

Nad ramec zakona bude tato smlouva po podpisu obou
smluvnich stran uvefejnéna v registru smluv.

Datum vystaveni

dolozky: 19. 6. 2020
Vyfizuje

I
Podpis/razitko

Ing. Michael Canov
starosta




