Smiouva
o najmu prostor slouzicich k podnikani a pozemki podle § 2201 a § 2302 zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik a dle § 27 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd&jsich predpist

mezi

Spravou jeskyni Ceské republiky, statni pfispévkovou organizaci
se sidlem Kvétnové namésti ¢. 3, 252 43 Pruhonice

zastoupend: feditelem Ing. Lubomirem Piibylem

IC: 750 73 331, DIC: CZ75073331

(dale takeé jen ,,pronajimatel”)
a

Atova s.r.o.

Svatojanska 223

266 01 Beroun - Zavodi

ICO: 28185811

DIC: CZ28185811

zastoupena: jednatelem Tomasem Vatiou
(déle takeé jen ,,ndjemce*)

spole¢né také ,,smluvni strany*

L
Uvodni ustanoveni
Odst. 1
Pronajimatel prohlasuje, Ze ma p¥islusnost hospodatit s budovou bez &p./¢e na parcele st.p.86
v obci a k. 0. Konéprusy. V pfizemi této budovy se nachdzeji nize uvedené prostory:

AA 7157 o) T 14,63 m2
kuchyng ..............cooii, 17,56 m2
Satna a hygienické zatizeni .......... 7,04 m2

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pfislu$nost hospodafit s dale uvedenym majetkem:
dievénym stankem o vyméfe 10.80 m/2, ktery je umistdn na pozemku st.p.86
v k.u. Konéprusy, stanek je bez vybaveni.

Odst. 2

Pronajimatel prohladuje, Ze ma piislu§nost hospodatit s dale uvedenym majetkem:

Pozemky parc.€. 141/9, 141/10 a 141/4 v k.u. Konéprusy véetné parkovisté, které je soucasti
vySe uvedenych pozemk?.

Odst. 3
Pronajimatel prohladuje, %e vy$e uvedeny majetek je ve vlastnictvi Ceské republiky

a v pfisluSnosti hospodafit pronajimatele.



II.
Predmét najmu
Odst. 1
Touto smlouvou pronajimatel pfenechava ndjemci do doc€asného uZivani (najmu) prostory
slouzici k podnikani a dfevény stinek (bez vybaveni) vie specifikované v €l. I. odst.1 této
smlouvy, pozemky v&etné parkoviité specifikované v ¢l. I. odst. 2 této smlouvy (dale jen
ptedmét najmu) a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli nadjemné dle této smlouvy.

Odst. 2
Najemce pfedmét najmu tak, jak je popsan vy3e, od pronajimatele pfejima do uZivani.

Odst. 3
O predani pfedmétu najmu bude sepsédn mezi pronajimatelem a najemcem pisemny protokol.

, 111.

Ué¢el najmu
Odst. 1
Utelem najmu je umoZnit ndjemci uZivat predmét nijmu za Géelem prodeje ob&erstveni a
provozovéni parkovisté, slouZici nav§té¢vnikiim zpfistupnénych Konépruskych jeskyni.

Odst. 2
Néjemce bere na védomi, Ze nemiiZe pfedmé&t najmu pienechat k uZivani jiné osobé€ ani dalsi

organizaéni sloZce, nebo statni organizaci.

Iv.

Najemné, platebni podminky
Odst. 1
Za uzZivani pfedmétu najmu specifikovaného v &l. 1. této smlouvy je ndjemce povinen platit
pronajimateli nijemné, jehoZ vyse byla stanovena dohodou, a to takto:
Néijemné za majetek specifikovany shora v €l. 1. odst. 1 ¢ini za dobu ndjmu celkem Castku
150.000,- K& bez DPH, slovy: (jedno sto padesat tisic korun ¢eskych). K ndjemnému bude
uétovano DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

Néjemné za majetek specifikovany shora v &l. I. odst. 2 ¢ini za dobu n4jmu celkem &astku
150.000,- K& bez DPH, slovy: (jedno sto padesat tisic korun &eskych). K ndjmu za parkovisté
bude uctovano DPH ve vysi dle platnych pravnich piedpisti.

Odst. 2
Néjemné bude hrazeno ve dvou splatkach ve vysi 50% hodnoty ndjmu za cely pfedmét ndjmu
a to k 31. 7.2020 a k 30.9.2020 na Gcet pronajimatele vedeny u

Odst. 3
Za den splnéni platebni povinnosti je povaZzovan den, ve kterém byla pfisluind ¢astka pfipsana

na Ucet pronajimatele.

Odst.4

Do 30.6.2020 je ndjemce povinen sloZit na udet pronajimatele vedeny C....... ____
’ kauci ve vy$i 100 000.- K¢ k zajisténi nijemného a jinych

zavazkl vii¢1 pronajimatel: véetné smluvnich pokut. Pronajimatel je opradvnén tyto prostfedky

pouzit k ihradé pohleddavek na najemném nebo k thradé jinych zavazkd ndjemce vzniklych

v souvislosti s ndgjmem dle najemni smlouvy. SloZena kauce nebude urofena. Po skonceni



najmu je pronajimatel povinen vratit ndgjemci sloZené pen&ni prostiedky, poptipad& snizené o
opravnéné& pouzitou ¢astku do jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce vyklidil pfedmét najmu a
ptedal jej pronajimateli.

V.
Sluzby spojené s najmem
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli za vodné a stoéné a odvoz odpadi &astku 30.000, -
K¢ rofné a za spotiebovanou elektrickou energii &astku urlenou na zakladé odeétu
podruzného elektroméru, a to do 15.11. 2020. Pitnou i uZitkovou vodu si zajisti ndjemce sdm
na své ndklady. Ndjemce bere na védomi, Ze tekouci voda v areadlu Kon&pruskych jeskyni
neni pitnd ani po pfevafeni.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele
Odst. 1
Pronajfmatel je povinen odevzdat ptedm&t ndjmu ve stavu zpasobilém ke smluvenému nebo
obvyklému uZivani, v tomto stavu je svym nakladem udrZovat.

Odst. 2
Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu uZivani pfedmétu najmu, a to vzdy za doprovodu
najemce.

Odst. 3
Pronajimatel je povinen zajistit poji$téni pfedmétu najmu na své naklady.

Odst.4

V piipadg, Ze ndjemce porusi povinnosti uvedené v ¢l. VII. odst. 1 aZ 8 a v &L IV. odst. 4 této
smlouvy, uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vy%i 10 000.- K&, za ka¥dé poruseni
smluvni povinnosti. Smluvni pokutu sjednanou touto smlouvou, hradi nijemce nezévisle na
tom, zda a v jaké vysi vznikne pronajimateli $koda, kterou lze vymdhat samostatné.

VIL

Prava a povinnosti najemce
Odst. 1
Najemce je povinen pfedmét ndgjmu uZivat tak, aby slouZil navit&vnikiim Kon&pruskych
jeskyni s tim, Ze minimalni provozni doba ptedmétu najmu musi byt ndjemcem zajisténa
denné, a to:
a) kvéten, erven, zati 9:00 — 17:30
b) Cervenec, srpen 9:00 — 18:30

Odst. 2

Néjemce se zavazuje pfi provozu parkovi$té respektovat niZe uvedené maximalni ceny
parkovného a to:

a) pro motocykl 30,- K&/den

b) pro osobni automobil 50,- K&/den

¢) pro autobus 100,- K¢&/den

Odst. 3

Najemce je povinen uZivat pfedmét ngjmu vyhradné k Gcelu, pro ktery byl pronajat a dale je
povinen zajiStovat drobné uUpravy a b&Znou udrzbu a hradit je ze svého. Najemce nesmi
vyuzivat pfedmét ndjmu k provozovéani reklamy.



Odst. 4

Nijemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav na
pfedmétu nijmu, které ma pronajimatel provést, a umoZnit provedeni t&chto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za 3kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Odst.

Stavebni Gpravy na predmétu ndjmu je moZno provadét pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele, pfi¢emZ soudasti souhlasu musi byt i dohoda o Ghrad€ ndkladd na tyto opravy.
V ptipadé absence takovéto dohody neni pronajimatel v piipadé skondeni uZivaciho vztahu
povinen uhradit najemci jim uéelné vynaloZené naklady.

Odst. 6
Najemce je povinen dodrZovat bezpednostni, protipoZarni, hygienické a jiné obecné zavazné
piedpisy. Ndjemce je povinen zajidtovat poZarni ochranu v celém pfedmétu ndjmu.

Odst. 7
Néjemce se zavazuje, e nebude provadét Zadné zasahy do elektroinstalace a Ze bude
piipojovat veskeré elektrické spotiebice pouze po pfedchozim souhlasu pronajimatele.

Odst. 8

Po skondeni ndjmu odevzdd nijemce pronajimateli pfedmét ngjmu ve stavu, vjakém je
pievzal s ptihlédnutim k b&Znému opotfebeni, nebo se zm&nami provedenymi v dobé trvéani
najmu, k nimZ dal pronajimatel souhlas.

VIIIL
Doba trvani nadjmu

Nijem se sjednava na dobu urditou od 1.6.2020 do 30.10. 2020. V ptipad¢, Ze dojde béhem
doby trvani ndjmu ke stavbé nové provozni budovy Konépruskych jeskyni, &ast této smlouvy
tykajici se prondjmu nebytovych prostor se rusi ke dni zahajeni stavebnich praci.

IX.
Ukonceni smlouvy

Odst. 1
Néijem konéi uplynutim doby, na kterou byl ujednan. Najem miiZze byt ukonden pisemnou

dohodou smluvnich stran.

Odst. 2

Najem mohou smluvni strany ukondit pisemnou vypovédi bez udani divodu s vypovédni
dobou t¥i mésicl, vypovédni doba zatind b&Zet ode dne doruéeni vypovédi druhé strand.
V ptipadé, Ze piestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zak. ¢ 219/2000 Sb., ve
znéni pozd&jSich piedpisd, je pronajimatel opravnén najem ukonéit okamzité. OkamzZité
ukonceni najmu je u€inné dnem dorudeni oznameni najemci.

Odst. 3

Néjemce je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit s uginky ke dni doru¢eni odstoupeni
pronajimateli v piipadg, stane-li se pfedmét najmu, aniz by ndjemce porusil svoji povinnost,
nezplisobilym ke smluvenému nebo obvyklému uZivéni, stane-li se neupotiebitelnym anebo
bude-li mu odiiata takova &ast véci, Ze by tim byl zmaten el smlouvy.



Odst. 4

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vyloudeni opétovného uzavieni ndjemni smlouvy
podle § 2230 zadk. & 89/2012 Sb. a ujednavaji si, ¢ ndjem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele kon¢i ke sjednanému datu a pfipadné daldi uzivéni ptedmétu ndjmu najemcem
nebude poklddéno za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zarovert pokladaji
za sdéleni o ukonceni ndgjmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu a ptipadné
dal$i uZivani pfedmétu nijmu najemce, nebude pokliddno za opétovné uzavieni nijemni
smlouvy.

Odst. 5

Pokud uZivé nijemce pozemek takovym zpiisobem, Ze jej opottebovava nad miru pfimétenou
okolnostem a pronajimatel ho pisemné& vyzve k napravé a neuposlechne-li pisemné vyzvy, mé
pronajimatel prévo najem vypovédét bez vypovédni doby.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Odst. 1
Jakékoliv zmény a doplitky této smlouvy jsou mozné a platné jen tehdy, pokud byly uéindny
formou pisemnych, &islovanych, oboustranné podepsanych dodatki.

Odst. 2

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu oprdvnénymi zastupci smluvnich stran a
U¢innosti dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv podle zikona &. 340/2015 Sb., o
registru smluv. Pronajimatel zajisti uvefejnéni této smlouvy v registru smluv podle zdkona &.
340/2015 Sb., o registru smluv.

Odst. 3
Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech vytiscich, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazd4
smluvni strana obdrz{ dva vytisky.

Odst. 4

Smluvni strany prohlauji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem predetly, Ze souhlasi s jejim
obsahem, Ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné viile, Ze tato byla sepsdna uréits,
vazng, srozumitelné a nebyla ujedndna v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji svymi podpisy na smlouvé.

V Prihonicich, dne: .23..5:...2020 V Berouné. dne oot >.2020

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:
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%&jmir Pribyl Tomé3 Véiia
gl SICR jednatel






