sidlo: Praha 3, Husinecké 1024/11a, PSC 130 00
zastoupeny Ing.Emanuelem Havelkou, vedoucim uzemniho pracovisté PF CR v Bruntale,
Partyzanska 7, 792 01 Bruntal,

IC: 45797072

DIC: CZ45797072

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A. vlozka 6664,
bankovni spojeni: GE Money Bank a.s., pobo¢ka Bruntal, ¢.4. 803004-734/0600.

(déle jen ,,pronajimatel®)

- na strané jedné —
a

obchodni firma Agrofarma Razovai, v.o.s.,

sidlo: Razova 87, PSC 793 64,

IC: 47984899

DIC: CZ47984899

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil AXVIIL,
vlozka 769,

osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Ing. Karel Sklaf, spole¢nik,

(déle jen "najemce")

- na strané druhé -

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Sb.. ob¢ansky zdkonik. ve znéni
pozdéjsich predpisi, tuto

¥ NAJEMNI SMLOUVU
& 91 N 06/26 Eﬁ

CL 1

Pronajimatel spravuje ve smyslu zdkona ¢. 229/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,zdkon o pade€). nemovitosti ve vlastnictvi statu, specifikované v priloze ¢. 1 této
smlouvy. vedené u Katastralniho pracoviste Bruntal, Katastralniho afadu  pro
Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé. Piiloha ¢. | je nedilnou soucasti této smlouvy.

CLII

Pronajimatel pienechdva ndjemeci nemovitosti uvedené v €l. [ do uzivani za acelem
zemédélského vyuziti — ustdjeni dobytka, skladovani zemédélskych produkti. parkovani
zemédélské techniky, zajisténi pristupl k pronajatym a vlastnim nemovitostem a ploch pod
vlastnimi nemovitostmi.



CL III

Pronajimatel je povinen piedat najemci predmét najmu ke dni 7. 4. 2006, a to ve stavu

vjakém se prfedmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Protokol o pievzeti
pfedmétu najmu, véetné jeho stavebné-technického stavu, stavu elektroméru, plynoméru atd.

bude

podepsan pronajimatelem a ndjemcem. Ndjemce se seznamil se stavem predmétu

najmu a v tomto stavu jej piebira.

spolu

CLIV

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
s najemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v béZznych provoznich

hodindch ndajemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy.
jakozi provadéni udrzby, nutnych oprav.

do 15

Ve sporném pfipadé se ma za to, ze provozni hodinou najemce je doba od 8.00 hod.

,00 hod., jakozZ i kterdkoliv jina doba, po kterou je ndjemce v pfedmétu najmu pfitomen.

Soucasné je pronajimatel nebo jim povéfend osoba opravnén vstoupit do predmétu

najmu ve vyjimeénych ptipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim
povéiené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skutecnost.
O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené¢ uvédomit ihned po takovémto vstupu
do predmétu najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat piedem.

a)

b)

c)

d)

g)

Najemce je povinen:

uzivat predmét najmu jako fadny hospodai v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy.
a to po celou dobu najemniho vztahu,

hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy,
hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem predmétu najmu,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a na
pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a viile a soucasné
je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav. které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

zdrzet se jakychkoliv jednani, které by ruSily nebo mohly rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v nemovitostech. v nichZ se nachazi predmét najmu.

zajistit v pfedmétu najmu na své naklady bézny uklid.

plnit vSechny povinnosti vlastnika pfedmétu nédjmu vyplyvajici pro oblast poZarni
ochrany ze zédkona o pozarni ochrané a pfedpisti na néj navazujicich, pro oblast
bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci ze zdkoniku prace a piedpisi na né
navazujicich;



naklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim uvedenych prostredk
v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, Gdrzby a odstranovéani zavad

véetné obmény téchto prostredki, hradi ndjemce,

h) na sv(j naklad pojistit predmét najmu ve prospéch pronajimatele.

CL VI

1) Tato smlouva se uzavird od 7. 4.2006 na dobu neurcitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukon¢it dohodou nebo pisemnou vypovedi.

nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Tiimeésicni vypovédni lhita se
vztahuje i na pozemky pattici do zemédélského plidniho fondu.

|

!

I

i

lf 3) Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a zac¢ina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
)

) 4) Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit z divodu opakovaného poruseni

ustanoveni této smlouvy, a to ke dni doruceni odstoupeni.

CL VII

1) Najemce je povinen platit pronajimateli ndgjemné

2) Néajemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. béZného roku.
3) Roéni ndjemné se stanovuje dohodou ve vysi 83 583,00 K¢ (slovy:
osmdesattritisicepétsetosmdesattii koruny Ceskeé).

4) Najemné bude hrazeno pfevodem na tcet pronajimatele vedeny u GE Money
ke | Bank a.s., poboc¢ka Bruntél, ¢islo uc¢tu 803004-734/0600, variabilni symbol 9110626.
Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na Gcet pronajimatele.

5) Nedodrzi-li najemce lhitu pro thradu najemného, je povinen podle ust. § 517 zakona
¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdé€jsich predpist, zaplatit pronajimateli urok
z prodleni.

6) Prodleni najemce s uhradou najemného delsi nez 60 dnti se povazuje za poruSeni
smlouvy, které zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

CL VIII

Néjemné za obdobi od u¢innosti smlouvy do 30. 9. 2006 véetné ¢ini 40 532,00 K¢

(slovy: ctyricettisicpétsettricetdvé koruny feské) a bude uhrazeno k 1. 10. 2006 na ucet
pronajimatele, vedeny u GE Money Bank a.s, pobocka Bruntal, ¢islo actu 803004-734/0600.
variabilni symbol 9110626. Zaplacenim se rozumi pfipsani placené castky na ucet

pronajimatele.




r"

* CLIX

Néjemce je opravnén provadeét v a na predmeétu ndjmu jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy
! trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje
upravy.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonceni ndjemniho
vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan, pfi zohlednéni
bézného opotiebeni.

w

CLX

Najemce je opravnén pienechat pronajaté nemovitosti, nékteré z nich nebo jejich €asti
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL X1

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovitosti, které jsou predmétem
najmu dle této smlouvy, mohou byt pronajimatelem prevedeny na tfeti osoby v souladu s jeho
dispozi¢nim opravnénim.

CL X1

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné
pouze pisemnou formou na zakladé dohody smluvnich stran.

2 CLL X111

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
jeden stejnopis piebird najemce a ostatni jsou ureny pro pronajimatele

ClL X1V

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

CL XV

Smluvni strany po piecteni této smlouvy prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze
tato smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné viile, a na diikaz toho pfipojuji
své podpisy.




Cl. XVI

Tato ndjemni smlouva navazuje na zrudené najemni smlouvy ¢. 463 N 01/26 ze dne
1]

20. 8.2001 a &. 732 N 03/26 ze dne 15. 12. 2003.

V Bruntale dne 7. 4. 2006

Pozemkovy fond Ceské republiky
vedouci izemniho pracovi$té

Ing. Emanuel Havelka
pronajimatel

za Spravnost: Marta Mensikova
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Agrofarma Razova, V.0.S.
spole¢nik

Ing. Karel Sklar

najemce
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Vvpocet najemného

k. 0. Razova

ID nizev p. €. pofizovaci nebo plocha v m* nijemné nijemné celkem v K&
zistatkovi cena v K& za plochu v K& v K¢
*121 2266
| 8426 kravin 200 582 885 263,00 103 237200 8 B53.00 11 225.00
. 584 3
} 9926 halovy sklad BIOS 27412 2392 093,00 920 1 759,00 25921.00 27 680.00
:' 594 839
|
8726 mechaniz stiedisko 290/1 128 14200 8§40 900.00 | 281.00 2181.00
29072 60
. 10126 poskliziiava linka 588 732 074,00 1 906 1 906.00 7321.00 9 268.00
-y 589 41 41.00
129326 mléénice K 200 583 22 369, oo 126 126.00 224.00 330.00
10426 terpaci stanice 592 94 337.72 3l 63,00 943,00 I 008.00
593 34
129126 cesta ke kravinu 3799 13 407,00 911 456,00 134.00 390.00
maniputaéni plocha 3843 106 33,00 35.00

ptivodni p.¢. 508

| manipulaéni plocha 3844 102 51,00 51,00

‘ pivodni p.¢. 509

| manipulagni plocha 573 20 20,00 20.00

] plocha pod stavbou 375 . 44 441.00 441.00

It
plocha pod stavbou 376+ 1 560 1 360.00 1 360.00
plocha pod stavbou 577° 649 649.00 649.00
plocha pod stavbou 578 » 1 335 | 535,00 1 33300
plocha pod stavbou 579 « 104 10400 104.00
manipulaéni plocha 590 nedokonéena investice 136 136.00 136.00
manipulatni plocha vl nedokoncena investice 104 104.00 10400
manipulaéni plocha 378 (1.97 KE. 1%) cast | 564 37.00 _ 3700
manipulagni plocha 379/1 1 651 826,00 SE(!.!H;
manipulacni plocha 37912 ¢cast 2 620 1 310,00 1 310,00

S



™

manipulaéni plocha 379/8 I 604 802.00 802.00
manipulaéni plocha 383/1 (1,97 K¢, 1%) 4 003 79.00 79,004
manipulaéni plocha 797/2 cast 1 262 631,00 631.00
manipulagni plocha 815 tést 17453 §727.00 8 727.00
manipulacni plocha | 2275/2 2 851 | 425,00 1 425,00
manipulaéni plocha 232512 2396 | 198,00 1 198,00
manipulaéni plocha | 2849/ 413 207,00 207.00
manipulacni plocha 2849/3 1294 647.00 647.00
manipulaéni plocha | 2849/4 6 754 3377.00 337700
pristupové plocha 3588 164 82.00 82.00]
manipulaéni plocha 3593 cast 12 823 6413.00 613,00
pristupova plocha 3624/8 485 242 00 242.00
pristupové plocha | 3624/16 338 169.00 169.00]
manipulaéni plocha 3837 911 456,00 456,00
celkem 71 725 38 906,00 44 677,001 83 583,00

Néjemné za prondjem budov ¢ini 44 677,00 K¢, ndjemné za plochy pod pronajatymi
budovami ¢ini 7 625,00 K&, nijemné za manipulacni a piistupové plochy ¢ini 26 992,00 K¢,
najemné za plochy pod vlastnimi nemovitostmi ¢ini 4 289,00 K¢.



