Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska cast Praha 21

Sidlo: Staroklanovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16
Identifikaéni éislo: 00240923

Zastoupena: Milanem Samcem, starostou

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel”)
a

Jméno a piijmeni:  Ladislava FiSerova
Datum narozeni: 1959
Bytem: Praha [l

na strané druhé (dale jen ,,Najemce")

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, tuto

SMLOUVU O NAJMU
&. SML/0160/2020/VHC

I.  UVODNI USTANOVENI

1)  Pronajimatel timto prohlasuje, Ze na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich ptedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nesc odpovédnost z téchto vztaht vyplyvajici.

2)  Pronajimateli je v souladu s § 19 zakona ¢. 131/2000 Sb., zakon o hlavnim mésté Praze, a v
souladu s § 17 vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se vydava Statut hl. mésta
Prahy, svéfena sprava pozemku parc. ¢. 2596 o vyméfte 416 m” v k. 0. Ujezd nad Lesy
zapsaného na LV ¢ 2329 u Katastralniho dradu pro hl. m. Prahu (dale jen ,,pozemek*).
Pozemek je vyznaceny v planku, ktery je ptilohou ¢. 1 této smlouvy.

3)  Pronajimatel je opravnén pienechat touto smlouvou pozemek do uzivani Najemci na zakladé

usneseni Rady meéstské cast1 Praha 21 & RI\’IC34/0545/20 ze dne 25. 2. 2020.

4)  Pronajimatel je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani zadny
zavazek viici jiné osobé 1 pravo nebo narok statu, finanéniho ufadu nebo jiné mnsutuce.

II. PREDMET A UCEL NAJMU

1) Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uzivani pozemek za ucelem jeho uzivani jako
zahradky.

2)  Najemce nema pravo provozovat na pozemku jinou ¢innost nebo ménit zpusob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu.

3)  Najemce se zavazuje hradit Pronajimatell za uzivini pozemku nijemné, a to ve vysi a
zpusobem uvedenym v ¢lanku 111 této smlouvy.
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Nijemce prohladuje, ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam, nebot’ jeho ést (227 m® pozemku)
v soucasné dobé uziva na zaklade jiného pravniho titulu (Najemni smlouva ze dne 31. 8.
2011). Z whoto divodu bude na zacatku nijemniho vztahu protokolarné piedana pouze
jeho ¢ast (189 m? pozemku).

PLATEBNIi PODMINKY

Nijemné
Nijemné za uzivani pfedmétu najmu ¢ini 12 480,- K¢ (slovy: dvanact tsic ¢tyfi sta osmdesat
korun Zeskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dile jen ,,nidjemné*).

Najemné za uzivini pfedmétu najmu za obdobi od jeho pievzeti do uzivani do dne 31. 12.
2020 bude Najemci vycisleno dodatecné ode dne jeho pfevzeti, a to vipoctem pomémé Cast
dle najemného uvedeného v piedchozim odstave.

Sluzby

Nijemci nejsou pronajimatelem poskytovany zadné sluzby. V pfipadé zajmu si Najemce
obstara dodavky sluzeb vlastnim yménem a na svij naklad pfimo u konkrétnich dodavateld.

Nijemce je povinen pfi provozovani své cinnosti na pfedmétu najmu dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené puvodciim odpadd platnou pravni ipravou v oblasti ochrany
zivotniho prostredi a nakladani s odpady.

Splatnost a zpasob plnéni
Nijemné hradi Najemce pocinaje dnem pievzet pfedmétu najmu do uzivani.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 31. bfczna kalendainiho
roku, za ktery se najemné plati.

Najemné za uzivani predmétu naymu za obdobi od jeho pievzeti do uzivani do dne 31. 12.
2020 se Najemce zavazuje zaplatit do 31. 12. 2020. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy

budou odiovidaiici ienéini prostfedky pfipsainy na bankovni ucet Cdislo

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluzné castky povinen zaplatit
Pronajimateli Groky z prodlent v souladu s natizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vyse
uroku z prodleni neni uréena obecné zavaznym picdpisem, dohodly si smluvni strany urok
odpovidajici roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou nirodni bankou pro prvai den
kalendatniho pololeti, v némz doslo k prodleni zvysené o 8 procentnich boda.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni
Ucet uvedeny v odst. 3 této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoieni téch
pohledavek, které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pit zachovani zdsady, ze thrada jistiny
ma vzdy prednost pred thradou piislusenstvi pohledavky.

PRAVA A POVINNOSTI

Odcvzdani pfedmétu najmu do uZivani

Pronajimatel je povinen pfedat ¢ast pfedmétu ndjmu (189 m? pozemku) Nijemci nejpozddji
do 14 (¢trnacti) dnih ode dne podpisu této smiouvy a Najemce je povinen pfedmét najmu na
pisemnou vyzvu Pronajimatele do 14 (¢trndctt) dnh ptevzit. Pronajimatel je povinen urcit v
ramcl vyse uvedené lhity den 2 ¢as pfedani a pfevzet] ¢asti pfedmétu najmu a Najemee o
tomto terminu pisemné informovat.
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O predani a prevzeti ¢asti pfedmétu najmu sepisi smluvni strany Predavaci protokol, ktery
musi obsahovat zejména popis stavu ¢isti pfedmeétu ndjmu, piip. stav piislusnych méfidel
cnergil a spoticby vody, seznam vybaveni a zafizeni pfedmétu ndjmu, které je majetkem
Pronajimatcle, pfipadné dal§i dulezité skutecnosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu
Pfedavactho protokolu obéma smluvnimi stranami. Stav castt pfedmétu najmu bude
zachycen také video nebo fotodokumentaci. Tento protokol bude piilohou €. 3 této smiouvy.

Uzivani pfedmétu najmu

Najemce je povinen udrzovat predmeét nijmu v fadném technickém stavu. V piipadé potreb
oprav pfedmeétu najmu a jeho piislusenstvi je Ndjemce povinen svym nakladem provadét
takové opravy, které maji charakter adrzby nebo opravy nutné v disledku zanedbané adrzby.
V piipadé, Ze bude tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej N4jemce o potfebé
téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit mu takové opravy proveést.
V opacném piipadé je Nijemce odpoveédny za skody zpusobené tim, ze takova oprava
nemohla byt provedena.

Bez pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat pfedmét najmu
nebo jeho éast do podnijmu <1 jiného uzivani teti osobé, vyjma pripadid, které souvisi
s ucelem této smlouvy.

Najemce odpovida za skody vzniklé na pfedmétu ndjmu v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné skod zpasobenych jeho zaméstnanct ¢t jednanim tfetich osob pfitomnych
v pfedmétu ndjmu v souvislosti s provozovanim dinnosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zivady a poskozeni zpisobena na predmétu ndjmu Nijemcem, jeho zaméstnanci 1 tfetimi
osobami piitomnymi v pfedmétu najmu se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen udrZovat pfedmeét najmu a jeho okoli v ¢istote.

Nijemce nesmi svou ¢innosti na a v ptedmétu najmu rusit nocni klid {dobou noéniho klidu
se rozumi doba od 22:00 do 6:00 hodin) a 1 jinak musi dodrzovat hygienické normy vztahuyic
se k hladinam hluku a vibracim.

Nijemce je povinen dodrZzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni pfedpisy a
technické normy, které se vztahuji k cinnosti na a v piedmeétu najmu. Tato povinnost se
ptfimétené vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfet{ osoby, kterym Najemce umozni piistup
do pfedmétu najmu.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich Gdajd, zejména zmeénu adresy jeho sidla, popt. osoby, ktera je opravnéna za
Najemee jednat, a to nejpozdéj do 7 kalendarnich dnt poté, kdy tato zména nastala.
Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu ndjmu, a to po piedchozim oznameni
Najetnci a za jeho pritomnosti. Najemee je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.
Zména pfedmétu ndjmu

Timto ¢linkem smluvni strany zcela nahrazuji ust. § 2220 zakona ¢. 8%/2012 Sb., ob¢ansky
zikonik a zaroven jeho aplikaci zcela vyluduji, 2 to 1 pro piipad, ze by nékteré ustanoveni
tohoto clanku bylo neplatné.

Pro tcely této smlouvy se za zménu piedmét ndjmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
predmétu najmu, jeho soucasti, pfislusenstvi, ktery sam o sobé nebo ve spojeni s dalsimi
faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti pronajaté véci, které
mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele.
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Najemce muze provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem
pisemn¢ odsouhlasi a zpisobem, ktery mu pronajimatel v souhlasu urci. Pokud Najemce
provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, Ze
zmény nebyly odsouhlaseny ani z ¢asti.

V ptipade, ze Nijemce provede zmény predmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu, mize po ném Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu.
Nebude-li uvedeni pronajat¢ véci do puavodniho stavu mozné nebo mnebude-h
Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmétu najmu se podle znaleckého posudku
v diisledku zmény snizila, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véct Je-li pfedmét najmu naopak nedovolenymi
zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na zadnou nahradu nakladi am nihradu
zhodnoceni.

Neni-li ujednano jinak, provadi Najemce zmény piedmétu najmu vzdy vlastnim nakladem.
Pronajimatel méze Najemci udelit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

V pripadé pisemného souhlasu se zménami Nebytového prostoru ma najemce pravo na
uhradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze v souvislostt s timto zhodnocenim, doslo zaroven
k pfimérenému zvyseni nijemného nebo pokud nijemné nebylo pfedem stanoveno
s ohledem na budouci zmény. Samotné zhodnoceni zji§t'uje urceny znalec ke dni, kdy
Najemce pfedmét najmu vyklidil a vyklizeny je) ptedal zpét Pronajimatels, tj. se zohlednénim
nasledné degradace provedenych zmén do dne predani pfediméru ndgjmu. Od zjisténé ceny se
odectou viechny slevy na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén
Nijemci poskytl. V piipadé, Ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni danove acinnymi
odpisy, odecte se od pripadného zhodnoceni 1 celkova hodnota téchto odpist.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, piicemz pro
Pronajimatele je zavazny jen posudek soudniho znalce, na kterém se Najemce a Pronajimatel
dohodli. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujictho odstavee se pocitd teprve ode dne
doruceni posudku soudniho znalce splnwjictho podminku dle véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dniti od doruceni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatné dfive nez
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty
hmotného majetku vjeho majetkove evidenci a umozni mu piipadné pokracovani
v odpisech.

V ptipade, ze najemni vztah skonci bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo ujednano touto
najemni smlouvou, nebo dfive, nez ¢inila pfedpokladana doba nivratost investice uvedena
v souhlasu Pronajimatele, s provedenim zmény predmétu ndjmu, ma Najemce pravo na
uhradu udelné vynalozenych nikladi ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na
nahradu zhodnoceni podle odst. 6) tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V pripadé, ze najemni vztah skondi bez zavinéni Pronajimatele, véetné piipadd, kdy najemni
vztah ukonéi Najemce bez udani dévodu, nema Najemce privo na nahradu zhodnoceni.
Toto ustanoveni se pouzije 1 v pripadé, ze nijemni smlouvu za Najemce skondi stejnym
zpusobem insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu na zhodnoceni, ¢i nahradu Ucelné vynalozZenych
nakladd, ve splatkach v pfipadé, ze pohledavka Najemce pfesahuje vice nez 1 milion korun
ceskych. V takovém pripadé se pfislusna pohledavka rozlozi do splatek az na dobu 5 let podle
volby Pronajimatcle.
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Kontrola a sankce

Pronajimatel je oprivnén provadét kontrolu pfedmétu najmu, a to po pfedchozim oznameni
Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprivnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto élanku této smlouvy smluvni
pokutu 5 000,-K¢ (slovy: pét tisic korun éeskych).

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI

Doba najmu
Doba pfedmétu najmu se sjednava na dobu neurcitou.
Tato stmlouva mize byt ukoncena pouze:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Naijemcem, a to ke dnt v dohode
stanoveném,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran,

¢) odstoupenim jedné ze smluvnich stran.

Vypovéd’

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukoncit vypovédi kdykoliv bez udani davodu.

V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonél najem predmétu najmu uplynutim
vypovédni lhity, pficemz vypovédni lhita ¢ini pro ob¢ smluvni strany 6 mésict a zacina
bézet od prvniho dne mésice nasledwjiciho po kalendafnim meésici, ve kterém byla pisemna
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

QOdstoupeni

Pronajimatel je oprivien od této smlouvy odstoupit pokud:
Najemce odvold zmocnéni dle ¢l. V. pism. D) odst. 2) této smlouvy.
Vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu

Nejpozdéji ke dni skonceni najmu je Nijemce povinen pfedmét ndjmu vyklizeny predat
Pronajimateli, a to v fadném stavu s pithlédnutim pouze k béznému opotiebeni. O pfedani
predmetu najmu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami.

Pokud nijemce po skonceni najemniho vztahu fidné nepfeda vyklizeny piedmét najmu
Pronajimateli amt do 10 dni od skonceni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uémit po
pisemném upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni svépomoci, a to na naklady
Najemce. V takovém pfipadé Pronajimatel Najemce pisemné vyzve k vyklizeni v nahradnim
terminu, pficemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 dnil po dni, kdy byla vyzva
k vykiizeni pfedina k postovni pfeprave za acelem jejtho doruceni Najemci. Pokud Najemce
ani v tomto nahradnim terminu pfedmét najmu nevyklidi a fidné jej Pronajimateh nepteda,
jc Pronajimatel Nijemcem zmocnén predmét najmu sam vykhdit a movité véei Najemce
umistit po dobu minimalné 30 dnd v jiném uzamykatelném prostoru, to vSe na naklady
Nijemce. S timto vyse uvedenym postupem Nijemee vyslovné souhlasi a Pronajimatele za
techto okolnosti k vyklizeni zmociuje, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypoved
tohoto zmocnéni je divodem k okamzitému odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy.
Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci uskladnény a urcit vhodnou
lhitu pro jejich vyzvednut.
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V piipadé, ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urcené lhité, je Pronajimatel bez
dalsiho opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V pfipadé prodleni Nijemee s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu najmu uhradi
Najemce Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1 000,-K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych)
za kazdy, byt 1 zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim piedmému najmu
Pronajimateli. I'imto ujednanim neni dotcen nirok Pronajimatele na nahradu piipadné
vzniklé skody nebo vydani nahrady bezduvodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru VHC, spravy byt a udrzby Utadu méstské ¢asti Praha
21

Smluvni strany se dohodly, ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasiek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici vjednani: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona & 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zpusobem neoznami zménu adresy sidla ¢i
bydliste. Nevyzvedne-li st Najemece zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci
dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena 1 v piipadé, ze bude provedena elektronicky a
bude mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou casti Praha 21. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zakona ¢é. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich
podminek.

Tato smlouva nahrazuje Najemni smlouvu uzavienou mezi smluvnimi stranami dne 31. 8.
2011. Dnem podpisu této smlouvy pozbyva Najemni smlouva ze dne 31. 8. 2011 ucinnosti.

V' piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo neucinné ci
nevymahatelné, zstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy Gcinna, platna a vymahatclna.
Smluvni strany se¢ zavazuji nahradit neacinné, neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, platnym ¢ vymahatelnym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, nedcéinného, neplainého
¢1 nevymahatelného a imyshu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Piiloha ¢. 1 — planek
Priloha . 2 — potvrzeni o zveienéni v registru smluv — volna piiloha
Piiloha ¢. 3 - piedavaci protokol — volna priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této smlouvy v souladu se zikonem ¢&. 340/2015
Sb., o registru smluv, provede Pronajimatel.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.
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10)  Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsina na zakladé jejich svobodné
vule, urcite, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné¢ nevyhodnych podminek, a Ze prot:
ni nema;ji namitek.

11)  Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvaimi stranami a ucinnosti dnem
uverejnéni této smlouvy v registru smluv.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, ze zamér pronajmout predmét najmu specifikovany v ¢l. I. odst. 2) této smlouvy
byl zvefejnén na ufedni desce Utadu méstské ¢asti Praha 21 od 22. 1. 2020 do 10. 2. 2020. Rovnéz
se osvédcuje, ze navrh na uzavieni této smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské cast

Praha 21 dne 25. 2. 2020, usnesenim ¢. RMC34/0545/20.

V Praze dne: 29 L M2 V Praze dne: 14, (6. 02

gast Praha 21 | Ladislava Figerova
Milan Samec, starostd,”
Pronagimatel

Nijemce
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