Smlouva o0 najmu nemovitosti
uzaviend podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni

MESTO ZATEC

IC: 00265781

DIC: CZ00265781

se sidlem namésti Svobody 1, 438 24 Zatec
zastoupené starostkou Mgr. Zdenkou Hamousovou

bankovni spojeni: €. 1’1_ .S. pobocka Zatec

jako pronajimatel

Vladimir Martinovsky, soukromv podnikatel. obchodni nazev
Reatini kancerit ip [

jako spravce

a

Oblastni spolek Ceského Eerveného kiize Louny (dale té2 CCK)

zastoupenym: Lenkou Vackovou, feditelkou Uradu OS CCK

zapsanym v spolkovém rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil L vlozka 39608
Louny, Miroveé ndmésti 129

ICO: 00426113

Ceska spofitelna a.s. Louny

Cislo uct

jako naje

uzaviraji v souladu s usnesenim Rady mésta Zatce & 588/18 ze dne 17. 09. 2018 tuto smlouvu
0 najmu nemovitosti:

L.
Piredmét a icel najmu

Pronajimatel je vyhradnim vlastnikem nemovitosti pozemku zastavénd plocha a nadvofi st. p. €.
2808 o vyméte 390 m2, jehoz soudasti je objekt k bydleni &. p. 261 ul. Adolfa Heyduka v Zatci,
pozemku zahrady p.p. €. 4443/4 o vyméte 1740 m2, pozemku zastavénd plocha a nadvoii st.p.c.
5648 o vyméte 36 m2, pozemku zastavéna plocha a nadvofi st.p.C. 5649 o vyméfe 3 m2, vse
zapsanych v katastru nemovitosti na LV & 10001 pro obec a k. u. Zatec mimo jiné nemovitosti
(déle téz jen nemovitosti).

Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do uzivani nemovitosti pozemek zastavéna plocha
a nadvoti st. p. €. 2808 o vymeéte 390 m2, jehoz soucasti je objekt k bydleni ¢. p. 261 ul. Adolfa
Heyduka v Zatci, pozemek zahradu p.p. &. 4443/4 o vyméie 1740 m2, pozemek zastavéna plocha a
nadvofi st.p.c. 5648 o vyméte 36 m2, pozemek zastavénd plocha a nadvoii st.p.¢. 5649 o vyméie 3
m2, vie zapsanych v katastru nemovitosti na LV &. 10001 pro obec a k. 0. Zatec, za ucelem
provozovani azylového domu pro muZze v souladu s definici této pobytové socialni sluzby dle ust.
§ 57 zakona ¢. 108/2006 Sb. o socidlnich sluzbach, v platném znéni (déale jen pobytova socidlni
sluzba) a zajist'ovat v a na pronajatych nemovitostech tuto pobytovou socialni sluzbu.

Azylovy dim poskytuje pobytové sluzby na piechodnou dobu osobam v neptiznivé socialni situaci
spojené se ztratou bydleni.

Sluzba obsahuje tyto zakladni ¢innosti:

a) poskytnuti stravy nebo pomoc pii zajisténi stravy,

b) poskytnuti ubytovani,

¢) pomoc pii uplatiiovani prav, opravnénych z4jmu a pfi obstardvani osobnich zaleZzitosti.

Azylovy dim bude Fesit pfednostné situaci muzii v krizové situaci ze Zatce, ostatni osoby budou
odkazovany k feseni své situace do svého bydliste¢ a bude jim poskytnuta jen nejnutnéj$i pomoc,



kterd mize mit i formu kratkodobého ubytovani. CCK se zavazuje poskytnout piistiesi muzim,
kteti maji povinnost vyklidit byt, jehoz vlastnikem je Mésto Zatec.

IL.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcéitou od 01.01.2019.

I11.
Vyse najemného a zpusob jeho platby

1. Pronajimatel prohlasuje, ze cena obvyklého najjemného za nemovitosti uvedené v odstavci 1.
¢ini dle znaleckého posudku €. 78-6550-2017 ze dne 03.06.2017, zpracované¢ho znalcem
Miroslavem Mat’akem c¢ini 42.000,00 K¢ mési¢né, tj. 504.000,00 K¢ rocné.

2. Najemné bez sluzeb za nemovitosti specifikované v ¢l. I této smlouvy je stanoveno dohodou
smluvnich stran a to ve vysi 504.000,00 K¢ ro¢n¢.

3. Ngjemné je splatné nejpozdéji do 5. dne ptislusného meésice ve vysi 1/12 rocniho zakladniho
najemného, tj. Castkou 42.000,00 K¢.

4. Najemné je splatné pfevodem na ucet spravce objektu _

5. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zvysit dohodnuté najemné o vysi rocni inflace pfedchazejiciho
roku podle oficidlnich tidaji, toto zvySeni bude platit vzdy od 1.6. bézného kalendainiho
roku.

Iv.
Zanik smlouvy

1. Smlouvu mohou jeji Gcastnici vypoveédét v tiimesiéni vypovédni lhite, kterd pocind bézet
prvnim dnem nésledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhému ucastnikovi. V
piipad¢ pochybnosti se ma za to, ze vypovéd byla dorucena tietiho dne poté, co byla predana
k doruceni provozovateli poStovnich sluzeb.

2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo kromé zakonnych divodil tuto smlouvu vypovédét bez
vypoveédni doby i v piipadé zvlast zdvazného poruseni této smlouvy. Za zvIast zavazné
poruseni smlouvy se povazuje:

- pfenechani uzivani nemovitosti, nebo jen casti nemovitosti dalsi osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma piipadi zajiStujicich ucel najmu uvedeny v této
smlouve,

- uziva-li njjemce pies pisemnou vystrahu pronajaté nemovitosti takovym zpiisobem, ze
dochazi k opotiebovani pronajatych nemovitosti nad miru pfiméfenou okolnostem,

- jestlize najemce, a¢ upomenut, nezajistil adrzbu a opravu nemovitosti v smluveném rozsahu,
a pronajimateli vznik4 Skoda nebo mu hrozi zna¢né Skoda,

- v ptipadé, Ze je ndjemce v prodleni s thradou najemného delSim nez 3 mésice,

- v ptipad¢, ze ndjemce porusi povinnost stanovenou v ¢l. V. odst. 6. této smlouvy

- v ptipad¢, ze najemce prestane zajiStovat socialni sluzbu dle ucelu ndjmu uvedeného v €l. 1
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10.

11.

12.

V.
DalSi ujednani

Néjemce prohlaSuje, Ze je mu znadm stav nemovitosti a v tomto stavu je piejima.

Najemce se zavazuje nemovitosti uzivat dohodnutym zptisobem pro vlastni potfeby a dbat
fadnych sousedskych vztahti v souladu s dobrymi mravy. Ndjemce se zavazuje, ze bude
nemovitosti uzivat s péci fadného hospodare, provadeét na své naklady béznou udrzbu a
drobné opravy, pficemz drobnymi opravami se analogicky rozumi opravy ve smyslu
nafizeni vlady CR ¢&.308/2015 Sb., o vymezeni pojmil b&Zna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, a bude pronajaty majetek chranit pfed posSkozenim a jinou
majetkovou jmou. Nijemce bude provadét na vybaveni a zafizovacich pfedmétech
potizenych na své néklady veskeré opravy a udrzbu. V pfipad¢ nutnosti vymény tohoto
vybaveni a zafizovacich pfedméti provede vyménu na své naklady, nedohodne-li se
s pronajimatelem jinak.

Néjemce je bez zbyte¢ného odkladu povinen pronajimateli oznamit potfebu udrzby a oprav,
které jsou svym rozsahem a charakterem nad ramec smluvené bézné udrzby a drobnych
oprav. Pokud ndjemce nesplni tuto oznamovaci povinnost, odpovida pronajimateli za skodu
vzniklou v disledku jeji nesplnéni.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup k nemovitostem za ucelem kontroly, zda
najemce uziva véc fadnym zptisobem.

Podle dohody obou smluvnich stran neni ndjemce opravnén pienechat nemovitosti nebo
jejich ¢ast k uzivani treti osob¢ bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma
ptipadll zajiStujicich ucel ndgjmu uvedeny v této smlouvé. V ostatnich ptipadech je najemce
povinen pozadat pronajimatele o souhlas s uzavienim podndjemni smlouvy. Najemce ve
vztahu k pronajimateli odpovida za fadné uzivani véci i za podndjemce a ob¢ smluvni strany
berou na védomi, ze pravo podndjmu je pravem odvozenym a zanika i s prdvem najemce.
Zmény na nemovitostech je najemce opravnén provadét jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Uhradu nakladu s tim spojenych miize najemce pozadovat jen v
ptipadé, Ze se k tomu pronajimatel zavazal. Provede-li ndjemce zmény na nemovitostech bez
souhlasu pronajimatele, je povinen po skon¢eni najmu uvést nemovitosti na své naklady do
pivodniho stavu. Hrozi-li v dasledku provadénych zmén na nemovitostech pronajimateli
Skoda, je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét bez vypovédni lhity.

Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy kdykoli, stanou-li se nemovitosti pozdéji, aniz
by najemce porusil svoji povinnost, nezpisobilymi ke smluvenému uzivani, nebo bude-li
mu odnata takova €ast véci, ze by tim byl zmaten ucel smlouvy.

V ptipad¢ sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno snajmem, najemce hradi na vlastni
naklady elektrickou energii, plyn, pficemz pfislusné méfice budou nahlaSeny na najemce.
Vytapéni nemovitosti, které jsou predmétem najmu, zajisti na vlastni naklady najemce.
Néklady na odvoz a likvidaci odpadu si také zajisti ndjemce sam vcéetné¢ nadob na odklad
odpadu.

Néjemce si na vlastni ndklady zajisti ostatni druhy pojisténi (krom¢ pojisténi objektu proti
poskozeni nebo zniCeni zivelnou udalosti), a to zejména vlastniho majetku umisténého v a
na pronajatych prostorech.

Po skonceni n4jmu, je ndjemce povinen nemovitosti vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zptsobu uzivani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Najemce se zavazuje, ze v ptipadech danych ptisluSnymi pravnimi ptedpisy na své naklady
zajisti provedeni revizi elektrickych a plynovych spotfebict a revizi hasicich pfistroji, které
jsou v jeho vlastnictvi.

Revizi rozvodii elektrické energie v budoveé, revizi kominl, hromosvodu, pozarnich
hydrant, rozvodi plynu a revizi elektrickych a plynovych zafizeni ve vlastnictvi
pronajimatele zajisti spravce na naklady pronajimatele.

V ptipadé pozemk, které jsou predmétem najmu, se ndjemce zavazuje, ze je bude udrzovat
na vlastni naklady v fadném stavu a bude udrZovat Cistotu. Ndjemce v ptipad¢ porusSeni
téchto povinnosti odpovida za veskeré Skody zptisobené tietim osobam.



13. Ngjemce se zavazuje, ze bude dodrzovat veskeré platné pravnimi piedpisy mu ulozené
protipozarni, hygienické a ekologické povinnosti, nese odpoveédnost za Skody vzniklé jejich
nedodrzovanim. Stejné se zavazuje, ze bude dodrzovat veskeré pravni piedpisy v pripadé
BOZ.

VI
Zavérefna ustanoveni

Pravni vztahy a podminky vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi ptislusnymi
ustanovenimi Obc¢anského zakoniku €. 89/2012 Sb., v platném znéni.

Jakékoliv zmény a dodatky musi byt provedeny pisemné potvrzenim obou smluvnich stran.
Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva bude v uplném znéni uvefejnéna
prostiednictvim registru smluv postupem podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
v platném znéni. Zveiejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem zvefejnéni
v registru smluv dle odstavce 3. tohoto ¢lanku.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma stejnou platnost.
Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy smlouvy a najemce dva stejnopisy smlouvy.

Utastnici smlouvy shodné prohlasuji, Ze jsou zpisobili k tomuto pravnimu jednani, Ze si
smlouvu pred jejim podpisem piecetli, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji
svobodn¢ a vazne. Na dikaz vyse uvedeného pripojuji smluvni strany své vlastnoru¢ni podpisy.
Zamgér pronajmout nemovitosti byl zvefejnén na ufedni desce od 24. 08. 2018 do 10. 09. 2018.
Néjem nemovitosti byl schvalen usnesenim Rady mésta Zatce &. 588/18 ze dne 17.09.2018.

V Zatci, dne

Mgr. Zdetika Hamousova Lenka Vackova
starostka mésta Zatce feditelka OS CCK Louny





