Smlouva o najmu bytu UMG ZabavTesky '
(uzavfena v souladu s ust. § 2201 a nasl. zék, ¢. §9/2012 Sb.) SM L@Ukjﬁ é l/( &7 / J

PRONAJIMATEL: 5 5
Statutarni mésto Brno, MC Brno — Zabovfesky

Horova 28, 616 00 Brno
1C: 44992785, bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s., r“:.ll.:_

zastoupeny starostkou: Mgr. Lucii Pokornou
email:

NAJEMCE:

Détsky domov Dagmar Brno, pfispévkova organizace
Zeleného 825/51, 616 00 Brno

1C0:621 58 465

zastoupeny feditelem: Mor. Danielem Kusym

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu bytu dle ust. §2201 a nasl.ob&anského zékoniku

L ' B
Predmét ndjmu
Pronajimatel je vlastnikem bytu — bytové jednotky & 34 poéet mistnosti 1+0 ve 7. nadzemnim podlazi domu
&.p. 2552, €. or. 12, ulice Vychodilova v Bmé. (dale jen ,,byt”).
Pronajimatel se zavazuje pfenechat vy3e uvedeny byt ndjemci k zajisténi ubytovani studujicich, jiz zletilych klientt
domova a jejich rodinnych prislunikil a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané ndjemné.

1I.
Doba trvani najmu a zpfistupnéni bytu
Pronajimatel prenechava s aéinnosti ode dne 01.07.2020 predmét najmu — byt — do vZivani najemci
na dobu uréitou do 30.06.2025.
Stav, vybaveni a pifslusenstvi bytu jsou podrobné uvedeny v protokolu o pfevzeti bytu a evidenénim listu,
které jsou nedilnou soucdsti této smlouvy. K bytu p¥fslusi sklepni kéje &. 34.
Najemce prohladuje, Ze si byt prohlédl, byt je zplsobily k nastéhovéni a obyvani, a v tomto stavu si jej prebira.

I11.
Néajemné a uhrada nakladt za poskytnuté sluzby

Vyge nadjemného za uZivani bytu bylo sjednano ve vyéi 90,- K&/m2/m8sic, a to bez ohledu na to, zda je byt uzivan.
Najemné bude kazdoroéné k 1.7. zvy$ovano o miru inflace vyhlaenou Ceskym statistickym tfadem. Najemné je
ndjemce povinen platit pfedem na kaZdy mésic nejpozdéji do 20. (dvacatého) dne platebniho obdobi. Spole¢né s
nidjemnym je najemce povinen platit zalohy za sluzby, které je povinen zajiStovat pronajimatel. Zpisob vypoctu
vy$e najemného a zdloh za sluzby si pronajimatel a najemce ujednali a je uveden v Evidenénim listu, ktery je
nedilnou souéésti této smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali zplisob roziictovani sluZeb v intencich ust. §§ 5 a 6 zak. ¢. 67/2013 Sb.

Nijemce mé pravo poZadat pronajimatele nejpozd&ji do &tyf mésici po skonZeni zuctovaciho obdobi
o nahlédnuti do vyhétovani nakladli na poskytnuté sluzby za minuly kalendafni rok, jakoz i poridit
si z vyudtovan{ vypisy, opisy nebo kopie; totéZ plati o dokladech tykajicich se uftovanych naklad.

Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze nedoplatek i1 preplatek zdloh na poskytnuté sluzby jsou splatné
do 7 (sedmi) mésich od skonceni zii¢tovaciho obdobi.

Provede-li pronajimatel v budoucnosti stavebni tpravy, které trvale zlep¥i uZitou hodnotu pronajatého byt
¢i celkové podminky bydlenf v domé a nebo budou mit za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, bude
se moci s najemcem dohodnout o zvydeni ndjemného, nejvyse viak o 10 % z tgelné vynalozenych nakladii roéné.
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Pokud s takovym navrhem na zvySeni ndjemného budou souhlasit alespoiil najemci dvou tfetin byt
v domé specifikovaném v ¢lanku I. této smlouvy, bude platit zvySené ndjemné automaticky i pro ostatni najemce.
Pokud k vyie zminéné dohodé nedojde, miize pronajimatel navrhnout zvySeni ndjemného z téchto diivodl ro¢né o
3,5 % z vynalozenych ndkladi; bude se mit za to, Ze naklady byly vynaloZeny uéelné. K navrhu pronajimatele,
ktery
se nepiihlizi.

nebude obsahovat vysi ndjemného nebo nedolozi spln&ni podminek wvy3e uvedenych,

Nedohodnou-li se smluvni strany o dluZné najemné, neni pronajimatel oprdvnén nijem z tohoto diivodu vypoveédét,
uloZi-li najemce dluzné ndjemné, pripadné jeho spornou &ast, do notai'ské tschovy a vyrozumi o tom pronajimatele.

a)

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti pronajimatele:

b)

Povinnosti pronajimatele:

pfenechat pfedmét ndjmu n4jemci tak, aby ho mohl uZivat k sjednanému ugely, udrZovat po dobu najmu
byt a dim ve stavu zplsobilém k uzivani a udrZovat v domé po dobu ndjmu nélezity potfadek obvykly
podle mistnich poméri,

odstranit pogkozeni nebo vadu v piiméfené dobé poté, co mu nijemce podkozeni nebo vadu oznamil.
Neodstrani-li pronajimatel pokozeni nebo vadu bez zbytetného odkladu a fadné, miize poSkozeni nebo
vadu odstranit ndjemce a Zadat ndhradu odlivodnénych nédkladii, poptipadé slevu z najemného, ledaZe
poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu poté, co je mel a mohl pii Fadné péci zjistit, nema pravo na ndhradu ndkladd; odstrani-
li pogkozeni nebo vadu sam, nem4 pravo ani na slevu z najemného,

zajistit najemci nerugené uzivani pfedmé&tu ndgjmu po dobu ndjmu,

provadét ostatni (drzbu pfedmétu nijmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provddét nijemce
(podrobngéji viz Ptiloha &. 1 této smlouvy o ndjmu, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy).

Prava pronajimatele:

Pronajimatel si vyhrazuje dle ust. § 2272 ,,zdkon ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik™ souhlas s piijetim
nového €lena do ndjemcovy domdcnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dal3i ptipady
zvlaitniho zfetele hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jin€ neZ blizké za ¢lena ndjemcovy
domécnosti se vyZaduje pisemna forma.

Priva a povinnosti ndjemce:

Prava najemce:

nezplsobi-li tim zvy§ené zatizeni pro byt nebo dim, miiZze ndjemce v byté i pracovat nebo podnikat,
chovat v byt& zvife, nezplisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvateliim domu obtiZe nepiimé&iené
pomérim v domé&. Pokud chov vyvola potfebu zvySenych nakladii na Gdrzbu spolegnych ¢asti domu, je
najemce povinen tyto naklady nahradit pronajimateli,

provést se souhlasem pronajimatele Upravu, pfestavbu nebo jinou zmé&nu bytu nebo domu. Nesouhlasi-li
pronajimatel se zménou, kterd je nezbytnd vzhledem k zdravotnimu postizeni ndjemce, &lena jeho
domacnosti nebo jiné osoby, kterd v byté bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy divod,
nahradi pronajimateliv souhlas na navrh najemce soud. Pfi skon¢eni ngjmu je povinen najemce odstranit v
byt& nebo domé& zménu, kterou provedl, ledaze pronajimatel navriceni v pfedesly stav nezdda,

pfijmout ve své domdacnosti kohokoli. Pfijme-li ndgjemce nového &lena své domacnosti, je povinen ozndmit
zvyseni poctu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli; neucini-li to ndjemce ani do
dvou mésicl ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, Zze zavazn¢ porusil svou povinnost. Pronajimatel ma
pravo pozadovat, aby v ndjemcové domdcnosti Zil jen takovy polet osob, ktery
je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v3echny mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych
a hygienicky vyhovujicich podminkdach. Snizi-li se polet &leni ndjemcovy domdécnosti, je nadjemce
povinen to oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu.

Povinnosti najemce:

uzivat byt fadné v souladu s ndjemni smlouvou,

dodrfovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani v domé& a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani néleZitého pofadku obvyklého podle mistnich poméri,

provadét a hradit b&Znou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu. Vymezeni drobnych oprav a
b&mé udrzby a priklady drobnych oprav a vymén drobnych souasti, které hradi najemce,
a soudasti, které hradi pronajimatel, tvoif pfilohu &. 1 této smlouvy o ndjmu, kterd je nedilnou sougasti této
smlouvy,
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- strpét tpravu bytu nebo domu, poptipadé jeho piestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu bydleni
a lze-li ji provést bez vétSiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na prikaz orgénu
vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvIast' zavaznd ijma. V ostatnich pfipadech 1ze zm&nu provést jen se
souhlasem najemce,

- zjisti-li ndgjemce v byté podkozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi pronajimateli bez
zbytetného odkladu. Najemce je povinen u€init podle svych moZnosti to, co lze odekévat, aby poskozenim
nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal3i $koda. Ndjemce ma pravo na nahradu
ndkladi acelné vynalozenych pfi zabrdnéni vzniku daldi Skody, ledaZe poskozeni nebo vada byly
zphsobeny okolnostmi, za které ndjemce odpovida,

- bude-li ndjemce piedem v&d&t o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi neZ dva mésice, i o tom,
Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to ozndmit v&éas pronajimateli. Soucasné
je povinen oznamit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadg, kdy
toho bude nezbytmné zapotiebi; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.
Nesplni-1i ndjemce tuto svou povinnost a nastane-li z tohoto diivodu vazné jma, povaZuje se toto jednani
za porudeni povinnosti najemce zavaznym zplisobem,

- platit najemné dle této smlouvy,

- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobg, umozni mu néjemce v nezbytném rozsahu prohlidku
véci, jakoZ i pFistup k ni nebo do ni, za u€elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci. Predchozi
oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni. Vzniknou-1i
ndjemci takovou Cinnosti pronajimatele obtize, které mnejsou jen nepodstatné, méa pravo
na slevu z najemného.

V.
Podnajem
Najemce miiZe dat tfetf osob& do podnédjmu cely byt nebo jeho &4st, a to bez souhlasu pronajimatele. Podnajemcem
bude zpravidla vzdy jeden ¢len najemce. V ptipadé, Ze podndjemecii bude ve dvou po sobé jdoucich mésicl vice,
zavazuje se ndjemce ohlasit spravci bytu bez zbyte¢ného odkladu tuto zménu poétu podnédjemct.

Podnajem konéi spole¢né s nagjmem. Konéi-li njem, je najemce povinen to sdélit véas podnajemci s uvedenim
rozhodnych skuteénosti, kterymi jsou zejména den skoneni najmu, délka vypovédni doby a poéatek jejiho behu.

VI
Skon&eni najmu
Zanikne-1i byt béhem doby n4jmu, ndjem skonéi.

Néjem miZe byt ukonéen pisemnou dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem.

Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba b&Zi od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujictho poté, co vypovéd’ dosla druhé strang.

V piipadé vypovédi ze strany pronajimatele je tento povinen poucit nijemce o jeho pravu vznést proti vypovédi
namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem.

Pronajimatel mlize vypovédét ndjem v tfimési¢ni vypovédni dobé pouze z divodi uvedenych v ust. § 2288
obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi

Najemce mé pravo podat navrh soudu, aby pfezkoumal, zda je vypovéd’ opravnéna, do dvou mésicii ode dne, kdy
mu vypoveéd dosla.

Néjemce miZe vypovédét najem v tfimésiéni vypovédni dobé, kterd bé&Zi od prvniho dne kalenddiniho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla pronajimateli.

Pronajimatel m& pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu nijemce bez zbytetného
odkladu byt odevzdal, nejpozdé&ji viak do jednoho mésice od skoneni ndjmu, pokud ndjemce porudi svou
povinnost zvladt’ zavaznym zplsobem, tedy zejména:

e nezaplatil-li najemné a ndklady na sluzby za dobu alespon tif mésici,

e  poskozuje-li byt nebo diim zdvaZnym nebo nenapravitelnym zplsobem,

e  zplisobuje-li jinak zadvaZné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo

e  uZiva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému Gelu, nez bylo ujednano.
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Néjemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy ndjem konci a uvést ho do stavu zplsobilého k fadnému
u#ivani s prihlédnutim k b&Znému opotiebeni a v tomto stavu jej piedat spravci domu..
Byt je odevzdan, obdrzi-1i pronajimatel klide a jinak mu nic nebréni v pfistupu do bytu a v jeho uzivéni.

Najemce je povinen odstranit v byt& zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze
pfi skonceni ndgjmu najemce uvede byt do ptivodniho stavu.

Najemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel ndjemci
sdeli, Ze odstranéni zmén nezddd; ndjemce piesto nemiZe zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu
zvysila. Pronajimatel mie Zadat nahradu ve vy§i sniZeni hodnoty bytu, které bylo zplsobeno zmé&nami
provedenymi nijemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na néhradu ve vy&i ujednaného nijemného, neodevzdé-li ndjemce byt pronajimateli az do
dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné odevzda.

VIL
Zéveéretna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Z¢ pro b&Znou pisemnou korespondenci pedn€ plati e-mailové adresy, které jsou
uvedeny v zdhlavi této nijemni smlouvy; nebude-li ta kterd smluvni strana do 3 dnil odpovidajicim zpusobem
reagovat, plati pro dal3i pisemnou korespondenci adresa bydli5t¢ najemce ve smyslu ust. § 80 NOZ a sidlo
pronajimatele. Najemce bere soucasné na védomi, Ze dle ust. § 573 NOZ se ma za to, Ze zasilka odeslana s vyuzitim
provozovatele postovnich sluzeb dodla téeti pracovni den po odeslani, byla-li viak odeslana na adresu v jiném statu,
pak patnacty pracovni den po odeslani.

V ostatnim se tato smlouva Fdl obecnd zavaznymi prdvnimi pfedpisy. Tato ndjemni smlouva je sepséna
ve &tyfech vyhotovenich s tim, Ze kaZdé vyhotoveni mé platnost a zdvaznost origindlu. Zmény a dopliiky lze sjednat
pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

Vztahy neupravené touto smlouvou se ¥idi pfisludnymi ustanovenimi Ob&anského zakoniku. Zmény a dodatky je
tieba sjednat pisemné, jinak jsou neplatné. Smluvni strany berou na védomi, 7e tato smlouva podléha rezimu dle
zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (déle jen ,,zdkon o registru smiuv*). Tato smlouva nabyva platnosti podpisemn posledni smluvn{
strany a Géinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv.

Schvaleno 45. Radou méstské &sti Brno — Zaboviesky dne 01.06.2020
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Pronajimatel: Nijemce: 7

Ptilohy
Priloha ¢. 1 — NV & 308/2015 Sh., o vymezeni pojm b&Znd uprava a opravy souvisejici s uzivénim byt
Evidenéni list



