Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
dle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
(dale jen ,,Najemni smlouva“)

uzavrena niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi

Méstskou €asti Praha ~ Troja

se sidlem Trojska 96, Praha 7

zastoupenou starostou Ing. Tomasem Bryknarem
bankovni spojeni: CS a.s., €. (1.:9021-2000725369/0800
ICO: 45246858

DIC: CZ45246858

(dale jen ,pronajimatel”)

a
panem Janem Kavanem, nar. 7.1.1971

bytem | INIINNENEEE. 171 00 Praha 7-Troja

(dale jen ,,ndjemce”)

l.
Uvodni ustanoveni

1. Hlavni mésto Praha je vliastnikem stavby Dim integrované péce ¢p. 20, Povlitavska ulice,

na pozemku parc. €. 250, katastralni Uzemi Troja, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 875 u
Katastralniho dradu hl. m. Praha, katastralni pracovisté Praha.

Méstské ¢asti Praha -Troja je v souladu s ustanovenim §19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb.,
o hl. mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpist, tento majetek svéfen do spravy a
v souladu s ust. § 17 vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., HI. mésto Praha, kterou vydava Statut hl.
meésta Prahy, vykonava pfi nakladdani se svéfenym majetkem vSechna prava a povinnosti
vlastnika a je tudiz opravnéna disponovat s témito nemovitostmi.

i.
Pfredmét ndjmu

Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani prostory slouzici pro podnikani sestavajici ze
dvou mistnosti o vyméfe — 22,73 m? a 21,16 m?, kuchyrky, WC a pfiléhajici terasy o vymére
24,5 m?, nachézejici se v 1. nadzemnim podlaii domu €. p. 20, na pozemku parc. €. 250, k.
u. Troja v ulici Povltavskd, Praha 7 (dale jen ,Pfedmét ndjmu”) a zavazuje se najemci
poskytovat sluzby spojené s najmem, kterymi jsou dodavka tepla a studené vody a
odvadéni odpadnich vod.

Pfedmét najmu je vybaven drobnym dlouhodobym hmotnym majetkem, ktery je
majetkem pronajimatele a je najemci kdispozici. Pfehled drobného dlouhodobého
majetku podle tohoto odstavce je uveden vinventurnim soupisu, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy jako jeji PFiloha €. 1.



3. Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci vybaveni pfedmétu ndjmu vhodnym zafizenim;
toto zafizeni je vlastnictvim najemce.

4. Najemce pfedmét najmu pfijima do svého docasného uZivani a zavazuje se platit
pronajimateli za pronajem pfedmétu najmu najemné a platby za sluZby dle &l. VI této
smiouvy.

.
Ucel ndjmu

Pfedmét najmu je najemce opravnén uzivat pouze k obchodni ¢innosti, kterou je prodejna
vin smoZnosti posezeni a minimalné vrozsahu podnikatelského zaméru pfedaného
pronajimateli v roce 2014.

V.
Stav predmétu ndjmu

1. Pfedmét najmu je ke dni uzavieni této smlouvy ve stavu zpUsobilém ke smluvenému

.

uzivani.

2. Néjemce byl sezndmen se stavem predmétu najmu.

V.
Doba najmu a ukonéeni najmu

1. Ndjem se sjednava na dobu urcitou od 1. 6. 2019 do 31. 5. 2024.

2. Najem lze ukondit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi z divodt
sjednanych v této smlouvé.

3. Pronajimatel mGZe najem dle této smlouvy vypovédét, jestlize:
a) ma byt dim, v némz se pfedmét najmu nachazi, odstranén, anebo pfestavovan tak, ze
to brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu, nebo
b) najemce hrubé porusuje své povinnosti viici pronajimateli.

4. Najemce muZe najem dle této smlouvy vypovédét, jestlize:
a) predmét najmu se stane nezpusobily ke smluvenému uZivani,
b) pronajimatel hrubé& porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy,
c) najemce ztratil zpGsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu uréen, nebo
zaniklo-li opravnéni najemce k vykonu ¢innosti uvedené v ¢l. Il této smlouvy.

5. Vypovédni lhata je tfimésitni a potina bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po
doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Jestlize viak smluvni strana porusuje
své povinnosti zvladt zavaznym zplsobem, a tim pUsobi znaénou Gjmu druhé smluvni
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b)

c)

d)

strané, ma dotfena smluvni strana pravo najem vypovédét bez vypovédni doby; najemce
ma pravo najem vypovédét bez vypovédni doby téz v pfipadé uvedeném v odstavci 4 pism.
a) tohoto ¢lanku.

VL.
Ndjemné a platby 2a sluzby

Najemné se sjednava ve vysi 5 500,-- KE mésicné /slovy: péttisicpétset korun ¢eskych/.

Pronajimatel je opravnén pocinaje r. 2020 kaZzdorocné vidy k 1. ¢ervenci zvysit ndjemné, a
to podle koeficientu zvy3eni spotfebitelskych cen /miry inflace/, které vyhlasuje Cesky
statisticky urad za uplynuly rok.

Zvy$ené najemné pronajimatel ozndmi ndjemci pisemné nejdéle do 30. 6. daného roku.

Zaloha na platbu za dodavku vody a odvadéni odpadnich vod &ini 200,-- K¢ mésicné.
Vyuctovani bude provedeno na zakladé skute¢ného odbéru vody podle vodoméru
umisténého v pfedmétu najmu.

Zaloha na platbu za dodavku tepla ¢ini 900,- KE mésicné. Vyuétovani bude provedeno na
zakladé skutecného odbéru tepla podle méfidla umisténého v predmétu najmu.

Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby provede pronajimatel za kazdy kalendarni rok do
4 mésich od skonceni pfislusného kalendainiho roku, pfip. do 30 dnt po obdrZeni konecné
faktury od dodavatele sluzby. Finan¢ni vyrovnani vyplyvajici z vylaétovani provedou
pronajimatel a ndjemce do 15 dnll od predloZeni vyUétovani najemci.

Ndjemce uhradi ndjemné spolecné se zalohami za sluzby vidy do 15. dne nasledujiciho
mésice na Ucet pronajimatele u Ceské spofitelny a.s., &. Gétu 9021 — 2000725369/0800
nebo pfimo v pokladné Ufadu méstské &asti Praha-Troja, Trojska 230/96, Praha-Troja v
hotovosti v Gfednich hodinach.

VIL.
Prava a povinnosti stran

Najemce je povinen:

uZivat pfedmét najmu v souladu stouto smlouvou a s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy;

provadét vlastnim nakladem béinou udribu pfedmétu najmu, kterou se rozumi uklid
v predmétu najmu, malovani stén a stropu, vyména zarovek, vyména tésnéni u vodovodni
baterie, ¢isténi odpady, Cisténi podlahové krytiny, a dale drobné opravy, jimiz se rozumi
zasklivani oken, vyména kovani dveti a oken, vyména zamka a dale opravy, jejichZ cena
nepresahne 1.000,- K¢ za jednu opravu;

umoznit pronajimateli po predchozim ohlaseni za pfitomnosti ndjemce v nezbytné nutném
rozsahu vstup do prostor ndjmu za ucelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani;

provadét zmény v predmétu najmu vietné zmén vnitfniho vybaveni, které patfi



f)

g)

h)

i)

k)

pronajimateli, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, neni-li sjednano
jinak;

pfenechat pfedmét najmu tfeti osobé do podnajmu pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele;

dodrzovat protipoZarni predpisy, predpisy o bezpecnosti objektu a pokyny pronajimatele
a vcas hlasit zavady, které by mohly jakkoliv ohrozit objekt;

byt pojistén tak, Zze ochrani pronajimatele od jakékoliv zodpovédnosti viéi svym
zaméstnancam, zakaznikim i vefejnosti na pozemku nemovitosti;

zajistit, Ze v predmétu najmu nebudou instalovany zadna vyherni hraci zafizeni bez
souhlasu pronajimatele;

odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem kondci. Pfedmét najmu je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu
najmu a v jeho uzivani;

odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béinému
opotrebeni pfi béZném uZivani a k vadam, které je povinen odstranit pronajimatel, a to
formou pisemného predavaciho protokolu;

odstranit v predmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, a uvést
predmét ndjmu do plvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak (zejména
¢l. IX odst. 4 této smlouvy);

odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; pronajimatel maze Zzadat nahradu
ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi
najemcem bez souhlasu pronajimatele;

Pronajimatel md pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce
pfedmét ndjmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
prostory skute¢né odevzda.

Zustane-li v predmétu ndjmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi najemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Neprevezme-li ndjemce tuto véc
bez zbyte¢ného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni
najemce najeho Ucet vhodnym zplUsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou
pfimérenou lhutu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.
Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd
za platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat ndjemci predmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani a
v tomto stavu jej svym nakladem udriovat;

b) odstranit na zakladé oznameni najemce neprodlené zavady predmétu najmu, nejde-li
jen o drobnou opravuy;

c) zabezpecovat fadné plnéni sluZzeb spojenych s najmem;

d) umoiZnit ndjemci, jeho pracovnikim nebo jinym osobdm, s jejichi pfitomnosti
v pfedmétu najmu ndjemce souhlasi, vstup do predmétného domu a do predmétu
najmu,

e) pfi vykonu svych prav postupovat s nejvyssimi ohledy na prava a opravnéné zajmy
najemce. Zejména je povinen ozndmit ndjemci pldnované opravy (i jiné zasahy
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v pfedmétu najmu nebo v predmétném domé, pokud mohou jakkoliv zasahovat do
¢innosti ndjemce, nejméné 14 dni pfedem,

VIIL.
Zvlastni ujednani

1. Pronajimatel pojisti pronajimané prostory proti Zivelnym pohromam nebo zniéeni
jakoukoliv udalosti.

2. Dodavku elektrické energie do pfedmétu ndjmu bude zajistovat najemce na zakladé vlastni
smlouvy s dodavatelem této energie. Smluvni strany si poskytnou soucinnost k tomu, aby
elektromér, jimz se méfi spotieba elektrické energie v pfedmétu najmu, byl pfeveden na
najemce do 31. srpna 2014. Spotfebu elektrické energie spotfebované v pfedmétu najmu
od pocatku najmu do dne prevodu elektroméru na najemce se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli na jeho vyzvu; pronajimatel mize poZzadovat nejvyse tolik, kolik je povinen
zaplatit za toto obdobi dodavateli elektrické energie do predmétu najmu. Smluvni strany

si poskytnou soucinnost k pfevedeni elektroméru, jimzZ se méfi spotfeba elektrické energie
v predmétu najmu, zpét na pronajimatele ke dni skonéeni najmu.

3. Niajemce zajisti uklid a pofadek v bezprostfednim okoli pfedmétu najmu, tzn. od vchodu
do zaplocené ¢asti dvora podél budovy k jeji jizni ¢asti (terasy) az na zapadni roh budovy.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo dopredu rezervovat a vyuzit pronajimané prostory nebo
jejich ¢ast

a) krealizaci nejvySe jednodennich kulturnich a spolecenskych akci, které porada
pronajimatel, a to nejvyse 12x v kalendarnim roce;

b) na dobu nezbytné nutnou pfi odstranovani nasledkl Zivelnych pohrom, havarii nebo
jinych mimoradnych udalosti k nouzovému ubytovani a stravovani evakuovanych
osob.

Najemné a zadlohy na sluZzby poskytované s najmem se snizuji o 1/30 (jednu tficetinu)

Castek sjednanych v ¢l. VI této smlouvy za kazdy den, ve kterém pronajimatel znemoznil

najemci provozovat predmét ndjmu k sjednanému ucelu dle ¢lanku Il1..

5. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce proved! v predmétu najmu tyto dalsi zmény:
a) instalace vycepniho zafizeni
b) instalace polic a regall pro uskladnéni vin
Véci uvedené v tomto odstavci nepfechazeji do vlastnictvi pronajimatele a najemce je
povinen je odstranit z prfedmétu najmu a zmény, které v souvislosti s jejich instalaci
v pfedmétu najmu provedl, uvést do puvodniho stavu ke dni skonceni najmu.

6. Oteviraci doba bude maximalné do 21 hodin.

7. V predmétu najmu s vyjimkou venkovni terasy je zakazano koufeni a najemce se zavazuje
tyto prostory jako nekuracké fadné oznacit a dbat na dodrzovani tohoto zakazu. Sdéli-li
kterykoliv obyvatel Domu integrované péce ¢p. 20, Povltavska ulice, ndjemci, ze nesouhlasi
s koufenim na venkovni terase, je ndjemce povinen zajistit dodrzovani zakazu koureni i na
venkovni terase.



IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
prislusnymi obecné platnymi pravnimi predpisy.

2. Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce
smiuvnich stran.

4. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisl, zajisti
pronajimatel.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a Géinnosti
dnem zverejnéni v registru smluv dle odst.4 tohoto ¢lanku smiouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost
originalu. Pronajimatel obdrzi 1 stejnopis a ndjemce obdrzi 1 stejnopis.

7. Smluvni strany si smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

Priloha €. 1: Inventurni soupis

V Praze -Troji dne 26. 7. 2019

podpis hajemce




Dolozka podle §43 ziakona €. 131/2000 Sb. v platném znéni:

Zamér obce pronajmout predmétnou nemovitost byl fadné zverejnén na uredni desce
méstské casti od 16. 5. 2019 do 5.6.2019. Prondjem nemovitosti za podminek uvedenych
v této smlouvé byl schvalen starostou méstské ¢asti ve funkci Rady méstské casti pri podpisu
smlouvy.

¢len zastupitelstva méstské casti ¢len zastupitelstva méstské ¢asti
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