Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2302 a nasl. ObCansk¢ho zakoniku
¢. 89/2012 Sb. (dale jen obcansky zdkonik nebo jen o. z.) mezi témito smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Stfedni priimyslova skola Otty Wichterleho. pfispévkova organizace
Hostovského 910, 549 31 Hronov
IC 06668356, DIC CZ06668356
zastoupeny feditelem Ing. Josefem Matyasem

(dale jen pronajimatel)

Nijemce: HANSA STAR, spol. s r.o.
Komenského 1472, 547 01 Nachod
IC 25928953, DIC CZ25928953
vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C vlozka 15317
zastoupeny jednatelem spole¢nosti Petrem Pultarem

(dale jen najemce)

PFredmét najmu
L.

1. Kralovéhradecky kraj je vlastnikem stavebni parcely €. st. 266/1 v katastrdlnim uzemi
Velké Pofici, jejiz soucasti je stavba ¢. p. 241, na adrese Velké Pori¢i, Nachodska 285, LV
3227. Pronajimateli nalezi hospodateni s timto svéfenym majetkem kraje. Na zakladé svcho
opravnéni hospodafit s timto majetkem kraje pfenechava pronajimatel najemci do najmu
nasledujici nebytové prostory slouzici k podnikani (dale jen nebytové prostory).

Nebytové prostory se sestdvaji z téchto mistnosti:

a) dokon¢ovaci zpracovani tisku (¢.220) 0 vyméfe 38.4m’
b) Satna (¢.224) o vyméfe 17,3 m’
¢) ofsetova dilna (¢.229) 0 vvmeéie 86,4 m’
d) kancelar mistii (¢.230) o vyméie 29.6 m’
e) dilna dokonéujiciho zpracovani (€¢.231) —od 1.12.2020 o vVyméie 129.2 m?
celkem 300,9 m*

2. Pronajimatel umozni najemci prichod a prijezd k pronajatym nebytovym prostoram a to
po svych pozemcich. Ndjemce neni opravnén stat a parkovat na téchto pozemcich, ledaze je to
vyslovné pronajimatelem povoleno.

3. Najemcee prohlasuje. Ze nebytové prostory uvedené v odst. 1 piejima do najmu s tim, Ze
jejich stav ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy mu plné vyhovuje pro Gcely najmu uvedené
v ¢l I

Uéel najmu
IL.
Nebytové prostory uvedené v ¢l. L. této smlouvy pienechava pronajimatel najemci do najmu
za ucelem podnikani.
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Najemné
III.
Néjemné za nebytové prostory uvedené v ¢l. I. této smlouvy je stanoveno dohodou smluvnich
stran ve vyi 324 K& za jeden m” prostor za rok.

Od 1.9.2020 bude mésiéni najemné ¢init 4 636,00 K¢ (bez DPH) — viz. odst.1 pism. a-d.
0d 1.12.2020 bude mési¢ni najemné ¢init 8 124,00 (bez DPH) — viz. odst.1 pism. a-e.

Meésiéni ndjemné je splatné na ucet pronajimatele na zakladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem s naleZitostmi dle zdkona o DPII ¢. 235/2004 Sb. Splatnost danového dokladu
se sjednava na 10 dna od jeho doruéeni ngjemci. V pochybnostech plati, Zze danovy doklad byl
doru¢en najemci tieti pracovni den od jeho odeslani na adresu najemce uvedenou v této
smlouve.

Uhrada za sluzby
IV.
1. Dale bude ndjemce hradit veSkeré provozni naklady spojené s provozem nebytovych
prostor a provozované ¢innosti.

2. Pronajimatel zajisti najemci sluzby spojené s najmem a to clektfinu, dodavku plynu a
vody. Ndjemce se zavazuje platit naklady na tyto sluzby takto:
a) Néklady na elektfinu a plyn stanovi pronajimatel na zikladé odpoCtového dil¢iho
méfeni a cen GCtovanych pronajimateli dodavatelem elekifiny a plynu.
b) Naklady na vodné a sto¢né bude pronajimatel uctovat ve vysi 60 | na osobu a den
v cenach platnych v daném obdobi.

3. Naéklady na tyto sluzby se zavazuje najemce hradit bezhotovostn¢ na cet pronajimatele.
Podkladem pro placeni nakladi na tyto sluzby bude danovy doklad s naleZitostmi dle
zdkona o DPH ¢&. 235/2004 Sb., ktery vystavi pronajimatel vzdy za obdobi kalendatniho
mésice a to do 15-ti dnt od jeho uplynuti s tim, Ze splatnost danového dokladu se sjednava
na 10 dni od jeho doruCeni najemci. V pochybnostech plati, Ze dafovy doklad byl
doru¢en najemci treti pracovni den od jeho odeslani na adresu ndjemce uvedenou v této
smlouve.

Valorizace plateb
X
Najemné dle &l. II1. bude k 1. lednu kazdého roku nasledujiciho po ucinnosti této smlouvy
zvy$eno o primémou roéni miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym afadem za
predchozi kalendaini rok. Takto zvySend ¢astka plati po cely kalendaini rok. Toto zvySeni je
opravnén provést jednostrannym sdélenim pronajimatel, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

Priva a povinnosti smluvnich stran
VL
1. Stavebni upravy nebytovych prostor je najemce opravnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatcle. Je povinen pii tom dodrzovat podminky stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se provadéni stavebnich praci. Pokud se
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strany nedohodnou pisemné jinak, ponese naklady na tyto stavebni upravy najemce plné
ze svého a nema pravo na jejich nahradu ani pii skonceni najmu.

Néjemce je povinen uzivat nebytové prostory fadné a pouze kucelu vymezenému
smlouvou a bez souhlasu pronajimatele jej neprenechat jinému do podndjmu. Néjemce je
povinen provadét na své naklady uklid, drobné opravy a béZnou adrzbu v pronajatych
nebytovych prostorach. Zavazuje se dodrzovat veSkeré protipozarni a bezpe¢nostni
piedpisy a to jak obecné zdvazné. tak i stanovené pronajimatelem pro objekt, ve kterém se
nachazi nebytovy prostor, ktery je predmétem této smlouvy a dbat, aby na majetku
pronajimatele nevznikaly Skody. V pfipad¢ vzniku $kody v pronajatém prostoru nebo
Skody zpGsobené najemcem, jeho dodavateli nebo zakazniky na jiném majetku
pronajimatele, zavazuje se najemce ji odstranit pfedeviim uvedenim v piedchozi stav.
V pripadé, Ze ndjemce neprovede ani po pisemném upozornéni pronajimatele opravy nebo
béZnou udrzbu, ackoliv je povinen je dle této smlouvy provadét, je pronajimatel opravnén
tyto opravy nebo béZznou udrzbu provést sam a najemce je povinen mu uhradit naklady na
to vynalozZené.

N4jemce je povinen na pozadani pronajimateli nebo jeho zmocnénci umoznit vstup do
pronajatych prostor za Gcelem kontroly jejich stavu. Ndjemce se zavazuje umoznit
pronajimateli provést opravy v objektu vcetné praci provadénych v pronajatych
prostorach. Pronajimatel pfitom bude pfipadné prace provadét tak, aby co nejméné narusil
provoz sjednané ¢innosti najemce.

Najemce je opravnén umistit na budové oznaceni své firmy o obvyklych rozmérech a
provedeni. Bude respektovat pokyny pronajimatele, pfip. zavazné pokyny spréavnich
organa tykajici se tohoto oznaceni.

Pronajimatel je povinen udrZovat na sviij ndklad pronajaté nebytové prostory a jejich
piisludenstvi ve stavu zplisobilém k provozovani G¢elu ndjmu s vyjimkou oprav, Gdrzby a
odstranovani $kod, které je povinen provadét ngjemce (viz. odst. 2).

Ke dni skonéeni najmu je ndjemce povinen piedat ncbytové prostory pronajimateli zpét
vyklizené a ve stavu odpovidajicimu poc¢atku najmu, pokud nebude dohodnuto pisemné
jinak a predat pronajimateli kli¢e od nebytovych prostor. V pfipadé prodleni najemce se
splnénim této povinnosti je povinen najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1 000 K¢ denné az do fadného splnéni uvedené povinnosti najemce.

Uroky z prodleni
VIIL

V piipadé prodleni ndjemce s placenim najemného anebo plateb uvedenych v ¢l [V. této
smlouvy, je najemce povinen platit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

1

Utinnost a zanik ndjmu
VIIL

Tato smlouva se uzavira s ucinnosti od 1. 9. 2020. Uzavira sc na dobu ur¢itou do
31.12.2022.
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2. Pted uplynutim uvedené doby miiYe byt ndjem ukoncen pisemnou dohodou nebo
vypovédi. Najemce mize dat vypoveéd’ i bez uvedeni diivodi s tim, Ze vypovédni doba
je vtomto ptipadé v délce tii mésici a béZi od prvého dne mésice nasledujiciho po
dorudeni vypovédi pronajimateli.

3. Ptfed uplynutim doby uvedené v odst. 1 miZe pronajimatel smlouvu vypovédét pouze
z divodi uvedenych v ust. § 2309 o. z. a dale z téchto diivodii:

a) najemce uZivd pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. 1. v rozporu s G¢elem sjednanym ve smlouvé,

b) najemce je o vice neZ 15 dni v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby,

¢) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebyt. prostor, pfes pisemné upozornéni, hrubé
porusuji klid nebo pofadek v nebytovych prostorach nebo v arealu pronajimatele,

d) ndjemce pifenechd pfedmét nagjmu uvedeny v ¢l. I. nebo jeho Cast do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele, a to i v pfipadé, kdy najemce umozni faktické uZivani jinou
osobou.

Néjem v téchto pfipadech skonéi uplynutim vypovédni doby. Vypovédni doba je v t&chto

piipadech jednomésiéni a béZi od doruceni vypovédi najemci.

4, Strany sjednavaji, Ze se ust. § 2230 o. z. pro automatické prodluZovani ndgjmu nepouZiji.

Zavéretna ustanoveni
IX.
1. Smlouvu lze ménit pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran.

2. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu, kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopisu.
3. Na diikaz pravé a svobodné viile projevené v této smlouve piipojuji strany své podpisy.
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