Smlouva o ndjmu

uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,,obc¢ansky zakonik“)

Eronajimatel

Ceska zemédélska univerzita v Praze

Sidlo: Kamyckd 129, PSC 165 00 Praha — Suchdol
Zastoupena: Ing. Karlem Plbalem, Ph.D., kvestorem
bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢ u. 500022222/0800

ICO: 60460709

DIC: CZ60460709

(dale jen jako ,pronajimatel”) na strané jedné

a
Najemce

Matefiska sSkola Bambi kindergarten

Sidlo: Skolni 594, PSC 396 01 Humpolec
Zastoupeny: Ing. Helenou Kottovou, feditelkou
bank. spojeni: Komeréni banka, a.s.

¢. u.: 107-5393800297/0100

ICO: 01894722

DIC: nejsme platci DPH

Zapsana v rejstiiku Skolskych pravnickych osob vedeném Ministerstvem Skolstvi, mladeze a
télovychovy, red_izo: 691005427
(dale jen jako ,,najemce”) na strané druhé

(spolecné daéle jen jako ,,smluvni strany*)
uzaviraji nize uvedeného mésice, dne a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,,smlouva“):

l.
Pfredmét smlouvy a ucel ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. st 2591, vobci Humpolec, katastralni Uzemi
Humpolec, jehoZ soucasti je budova ¢. p. 468 (dale jen ,budova“), a parcely ¢. 1464/2, v obci
Humpolec, katastralni Uzemi Humpolec, jeZ slouZi jako prijezdova cesta k budové (dale jen
»pozemek”), vSe zapsdno na LV 4522, vedeném Katastralnim Gradem pro Vysocinu, Katastralni

pracovisté Pelhfimov.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat do uZivani ndjemci budovu, véetné vybaveni
stoly a Zidlemi pro Zaky, s mistnostmi dle niZze uvedeného vyctu, a pozemek (spolecné dale jen
»predmeét nadjmu“) a ndjemce se zavazuje zaplatit za uzivani predmétu najmu smluvnimi stranami
dohodnuté najemné. Najem se sjednava za ucelem provozu zakladni Skoly a détského klubu
v ramci podnikatelské ¢innosti najemce.



¢. mistnosti nazev mistnosti plocha v m?
1. NP
1.01 zavetfi 18,50
1.02 zadveri 8,00
1.03 technicka mistnost 14,90
1.04 hala 57,60
1.05 chodba 90,30
1.06 schodisté 34,60
1.07 WC 7,50
1.08 WC 9,60
1.09 WC 4,00
1.10 uklid 1,90
1.11 WC 3,40
1.12 WC 7,20
1.13 WC 5,60
1.14 sklad 26,30
1.15 laborator 62,40
1.16 kabinet 18,90
1.17 poslucharna 83,80
1.18 cviebna 42,30
2.NP
1.01 ucebna 50,10
1.02 datova rozvodna 22,10
1.03 schodisté 34,00
1.04 WC 12,30
1.05 WC 9,50
1.06 WC 3,20
1.07 uklid 1,90
1.08 WC 7,30
1.09 WC 5,80
1.10 pokoj 17,80
1.11 WC 3,30
1.12 predsin 8,00
1.13 chodba 95,40
1.14 ucebna 42,30
1.15 kabinet 18,90
1.16 ucebna 63,00
1.17 kabinet 18,90
1.18 ucebna 62,50
soucet 973,10




.
Doba trvani najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén uzivat celé 2. NP a mistnost s oznacenim 1.15
v 1. NP budovy a pozemek ode dne ucinnosti smlouvy. S Gcinnosti od 1. 1. 2021 je ndjemce
opravnén uzivat rovnéz i 1. NP budovy, tj. celou budovu, a pozemek.

3. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétu ndjmu, jeho okoli i movitych véci, a to
z prohlidky pfedmétu najmu i véci ucinéné bezprostredné pred podpisem této smlouvy. Ndjemce
prebird predmét najmu dle této smlouvy bez zavad, zplsobily ke smluvenému uZivani. Ke dni
podpisu smlouvy byl predmét ndjmu protokoldrné predan najemci.

ll.
Prava a povinnosti smluvnich stran, ukonc¢eni smlouvy

1. Najemce je povinen:

Neprovadét na predmétu najmu jakékoliv Gpravy ¢i zmény;

Pfed skoncenim trvani ndjmu uvést predmét najmu na své naklady do plvodniho stavu,
ledaZze bude s pronajimatelem dohodnuto jinak;

UZivat pfedmét najmu k dohodnutému ucelu jako radny hospodar a neménit bez souhlasu
pronajimatele ucel a zplsob jeho uZivani, predchazet poskozeni, nadmérnému opotrebeni Ci
znehodnoceni pfedmétu najmu;

PecCovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici skodu — v
opacném pripadé odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

Nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a provadét na svij naklad jeho
béZnou udrzbu (napf. malovani, oprava omitek, Cisténi podlah a podlahovych krytin, cisténi
zanesenych odpadl, vymény drobnych soucasti predmétl prenechanych najemci na
predmétu najmu);

UmozZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném pfristup do predmétu najmu za ucelem kontroly jeho uzivani v souladu s touto
smlouvou;

Provadét potiebné revize predmétu ndjmu, jeho soucasti a prislusenstvi, idrzbu a opravy;

Provadét nezbytnd ochrannd a zabezpecovaci opatieni k zajiSténi bezpecnosti predmétu
najmu véetné dodrZovani predpist vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pti praci,
predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpisi o ochrané majetku a zdravi
0sob;

V pfipadé skonceni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét najmu v misté, kde jej prevzal, a ve stavu, v jakém jej prevzal, s
prihlédnutim k obvyklému opotrebeni pti Ffddném uzivani, pokud se strany nedohodnou jinak;
nevyklidi-li ndjemce predmét ndjmu ve sjednaném terminu, je povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu 500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

2. Najemce neni oprdvnén pfedmét najmu prenechat do uzivani tfeti osobé.

3. Pronajimatel nebude predmét ndajmu béhem trvani této smlouvy uZivat.

4. Pronajimatel je opravnén:

a.

Vstupovat do predmétu najmu v dobé trvani najmu za ucelem provedeni kontroly vyuzivani
pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou. Pfipadnou kontrolu se pronajimatel zavazuje
provést pouze takovym zplsobem, aby najemce nijak neomezil ani mu nebranil v
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pravu uzivani predmétu najmu;
b. Zamezit najemci provedeni zmén predmétu ndjmu (exteriéru, interiéru) v pripadé, kdy je
zjevné, Ze by takovou zménou vznikla pronajimateli na predmétu ndjmu djma.

5. Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét, a to i bez udani dlvodu.
Vypovédni doba Cini 6 mésicll a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz
byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

6. Najem lze ukoncit také pisemnou dohodou smluvnich stran,

7. Smlouvu je opravnéna pisemné vypovédét také kterakoli ze smluvnich stran, a to ve vypovédni
dobé 2 tydny pocinaje dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané, v pripadé,
Ze bude dan jeden z nasledujicich davod:
a) ndjemce muUZe smlouvu vypovédét, prestane-li byt pronajaty pfedmét najmu z objektivnich

dlvodl zpUsobily ke sjednanému ucelu;

b) najemce muzZe smlouvu vypovédét, porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici
najemci;

¢) pronajimatel mlze smlouvu vypovédét, ma-li byt budova ¢i pfedmét najmu odstranén nebo
prestavén;

d) pronajimatel miZe smlouvu vypovédét, porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vidi
pronajimateli (napf. je-li ndjemce po dobu delsi nez 30 dni v prodleni s placenim najemného
nebo sluzeb spojenych s uZivdnim predmétu najmu, Ze ndjemce uziva predmét najmu
takovym zpUsobem, Ze se opotifebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo hrozi jeho
zniceni, v pfipadé, Ze najemce provede bez souhlasu pronajimatele zménu predmétu najmu,
nebo v pfipadé Ze najemce zfidi tfeti osobé uzivaci pravo k predmétu najmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele, neplni Gcel ndjmu dle ¢l. | odst. 2 této smlouvy, provozuje
v predmétu najmu cinnosti neslucitelné s jeho urcenim, ohroZujici Zivot ¢i zdravi lidi, majetek
pronajimatele anebo tretich osob, ¢i jinak porusi zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti a
tim zpUsobi pronajimateli zna¢nou Gjmu).

8. V zaleZitostech souvisejicich s plnénim této smlouvy zastupuje pronajimatele Ing. Vladimir
Albrecht, tajemnik Fakulty agrobiologie, potravinovych a ptirodnich zdroja.

IV.
Ndjemné
1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu je stanoveno v souladu se zakonem ¢. 526/1990 Sbh., o
cenach, ve znéni pozdéjsich predpisti dohodou smluvnich stran a Cini ¢astku ve vysi 360.000,- K¢
bez DPH za rok. K cené bude pfipocitana DPH ve vysi dle platnych pravnich predpis.

2. Najemné je stanoveno za cely pfedmét ndjmu, a to v souladu s internim predpisem pronajimatele,
smérnici kvestora €. 1/2018, pricemz kvestor pronajimatele udélil vyjimku ve véci zplsobu a vyse
stanoveni najemného za uzivani predmétu ndjmu dle této smlouvy.

3. Sjednanou vysi ndjemného je pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ukonem jedenkrat
za rok zvysit v zavislosti na ro¢ni mire inflace (tj. procentnim ptirlstku primérného rocniho indexu
spotrebitelskych cen), a to s Ucinnosti od zacdtku kalendafniho roku, v némz byla oznamena mira
inflace za predchozi rok k tomu pfislusSnym organem. Toto zvySeni bude pfi¢teno k ndjemnému za
2. pololeti.



4. Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu, kdy bude najemce uZivat 2. NP budovy a pozemek, tj. ode
dne ucinnosti této smlouvy do 31. 12. 2020, je najemce povinen hradit pouze pomérnou ¢ast
sjednaného najemného ve vysi 180.000,- KE bez DPH. Najemné v plné vysi dle odst. 1. tohoto
¢lanku smlouvy je ndjemce povinen hradit s Uc¢innosti od 1. 1. 2021.

5. Spolecné s najmem hradi ndjemce pronajimateli i jim vynaloZené naklady za dodavku tepla a teplé
uzitkové vody, elektrické energie, vodné, stocné a za odvoz odpadu. Fakturu na dhradu téchto
nakladd pronajimatel vystavi kazdé pololeti spolu s najemnym jako preuctovani nakladd
predepsanych v pfislusném pololeti dodavateli téchto médii.

6. Uhrada nadjemného bude placena pravidelné v pololetnich intervalech v kazdém kalendafnim roce
po celou dobu trvani nadjmu, a to vidy na odpovidajici pololeti pfedem. Preuctovani nakladd za
sluzby spojené s najmem bude provedeno za uplynulé pololeti. Pronajimatel fakturuje Uhradu
najemného i preuctovani sluzeb podle niZze uvedeného ¢asového sledu:

e zal.pololetido 10.2,,
e zall. pololeti do 10.8.,
e pomérna c¢ast ndjemného vC. sluzeb bude hrazena dle faktury vystavené pronajimatelem
do 15 dnll po nabyti Gc¢innosti smlouvy.
Doba splatnosti je 14 dn( od vystaveni danového dokladu pronajimatelem.

7. Najemné a uhrada za sluzby s ndjmem spojené budou najemcem uhrazeny na zakladé danového
dokladu — faktury bezhotovostnim prevodem na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny na fakture.
Ndjemné a Uhrada za sluzby s ndjmem spojené se povazuji za uhrazené okamzikem pfipsani
pfislusné ¢astky z bankovniho U¢tu ndjemce na bankovni Ucet pronajimatele.

9. Danovy doklad — faktura musi obsahovat vSechny ndleZitosti fadného uUcetniho a danfového
dokladu ve smyslu pfislusnych pravnich predpis(, zejména zdkona ¢. 23522004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

10.V ptipadé pochybnosti se danovy doklad (faktura) povaZzuje za doruéeny nejpozdéji 3. dnem po
jeho odeslani na adresu sidla ndjemce, uvedenou v zahlavi této smlouvy.

11.Urok z prodleni s placenim ndjemného a Ghrad za sluzby s ndjmem spojenymi ze strany ndjemce je
smluvnimi stranami stanoven ve vysi 1 % z celkové dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

VI.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti jejiho dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,,zakon o registru smluv®).

2. Vztahy mezi smluvnimi stranami se fidi ¢eskym prdvnim fadem. Ve vécech smlouvou vyslovné
neupravenych se pravni vztahy zni vznikajici a vyplyvajici fidi ptislusSnymi ustanovenimi
obcéanského zakoniku a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3. Veskeré zmény i doplnéni smlouvy Ize ucinit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran.



Takové dohody musi mit podobu datovanych, cislovanych a obéma smluvnimi stranami
podepsanych dodatkd smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pro pisemny styk jsou urceny adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.
Doruceni na jinou, neZ shora uvedenou adresu neni povazovano za platné. Neni-li stanoveno jinak
pisemnost se povaZuje za dorucenou nejpozdéji 5. dnem jejiho prokazatelného odeslani druhé
smluvni strané.

5. Vztahuje-li se dlivod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy, obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano, nevyplyva, Ze
jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

6. Smluvni strany budou vzdy usilovat o smirné urovnani ptipadnych sporl vzniklych v souvislosti
s plnénim dle této smlouvy. Pokud nebylo dosazeno smirného urovndni sporu ani do 30
pracovnich dnl po jeho prvnim oznameni druhé strané, je kterdkoliv ze smluvnich stran opravnéna
obratit se svym narokem k pfisluSnému soudu.

7. Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé v jednom vyhotoveni.

8. Ndjemce bezvyhradné souhlasi se zvefejnénim plného znéni smlouvy tak, aby tato smlouva mohla
byt pfedmétem poskytnuté informace ve smyslu zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozdéjsich predpisii a s uverejnénim plného znéni smlouvy v souladu se
zakonem o registru smluv.

9. N&ajemce se zavazuje spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sb., o
finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o financni kontrole), ve
znéni pozdéjsich predpist.

10.Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly a s jejim obsahem bez
vyhrad souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecné, svobodné a vaziné vile. Na dikaz
pravosti a pravdivosti téchto prohlaseni ptipojuji oprdvnéni zastupci smluvnich stran své
vlastnorucni podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Z pronajimatele: Za najemce

Ing. Karel Pdbal, Ph.D., kvestor Ing. Helena Kottova, feditelka



