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Smlouva o najmu nebytovych prostor

Moravské zemské muzeum

659 37 Bmo-Zelny trh 6

IC : 00094862 :
Statutarni orgén:f'editel_

( déle jen "pronajimatel ")
a

AIR caffe.s.r.o.

664 47 Strelice u Brna -bfi Kotrbu 11

IC 125549537

zastoupena jednatelem p.Albertem Kronkem
( dale jen " ndjemce ")

uzavieli dnesniho dne tuto najemni smlouvu :

1.
Predmétem smlouvy je pronajem nebytovych prostor v budové pronajimatele v Brné-Zelny
trh 8,
- ¢ast ptizemi Dietrichsteinského paldce. véetné WC pro "pany“i” damy" a ¢4st nadvoif
pro potfeby letni zahradky - maximalné 15 stolt. déle 1 parkovaci misto po skonceni
rekonstrukce Biskupského dvora, a to. bud’ v prostorach Biskupského dvora nebo v prostoru
"Za rybarnou".
Ucelem najmu je provozovani denni kavarny a letni zahradky.
Pronajem se sjednava na dobu ur¢itou - na 8 let na obdobi od 01.01.2009 do 31.12.2016.
Strany se zavazuji diisledné respektovat pFisludna ustanoveni zak. ¢. 219/20008Sb.
Pokud budou po skonéeni sjednané doby ndjmu i nadale splnény podminky zak. 219/200Sb. .
muze byt tato smlouva dodatkem prodlouzena i na dalsi obdobi.

(1.
Cena prondjmu se sjednava dohodou Gdastnikil, a to na ¢astku 95.600,- K& ro&né, tj.
23.900.- K¢ ¢tvrtletné,poplatek za umisténi reklamy 10.000.- K& ro¢né, tj. 2.500,-K¢&
¢tvrtletne,
zéloha na teplo se sjednava ve vysi 83.200.- K¢ roéné. tj. 20.800.- K& &tvrtletné. zaloha na
vodné stoéné 5.200.- K¢ rocné. j. 1.300.-K¢ Civrilemne.,
Celkova vy3e ¢tvrtletni Ghrady ¢ini tedy 48.500.-- K¢ a je splatna ¢tvrtletng predem vzdy do
20. dne prvniho mésice daného &tvrtleti na pokladné MZM v hotovosti.
Pro pfipad prodleni se sjednava poplatek z prodleni ve vy3i 0.1 % z dluzné &astky za kazdy
den prodleni.

I11.

Pronajimatel umozni umisténi reklamy na objektu.Pfedmét najmu je chranén pomoci
systému EZS,



Néjemce nesmi v daném prostoru umistit hraci automaty, rovnéz nesmi pfenechat predmét
najmu 3.0sobé.
Strany se dohodly na provozni dobé v pronajimanych prostorach : 10.00 - 22.30 hod.

IV.
Vedkeré stavebni tpravy v pfedmétu najmu vyzaduji piedchozi pisemny souhlas
pronajimatele,
Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potiebu nutnych oprav .
jinak odpovida za vzniklou skodu.

V.
Neni-li touto smlouvou stanoveno jinak, plati pro vzdgjemné vztahy acastnikii pfislusna
ustanoveni zak. ¢.116/1990Sb., obéanského zakoniku a zak. ¢. 219/2000Sb.
Strany se dohodly, Ze tato smlouva rudi dnem 31.12.2008 pfedchozi ndjemni smlouvu ze
dne 2.1.2006.v¢etné viech jejich dodatkil.
Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastnikt obdrzi po 2 paré.

VBmédne 12.11.2008

pronajimatel - MZM najemce
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Dodatek ¢&. 1
ke smlouv¢ o najmu nebytovych prostor ze dne 12. 11. 2008

Smluvni strany:

1. Moravské zemské muzeum
se sidlem: Zelny trh 6, 659 37 Brno
IC: 00094862 DIC: CZ00094862

zastoupeno: feditelem
bankovni spojeni:

déle jako pronajimatel

a

2. AIR caffe - KAVARNA U FONTANY, s.r.o.
se sidlem: Stfelice u Brna, Bratii Kotrbti 11, PSC 664 47
zapsana u rejstiikového soudu v Brné€ pod sp. zn. C 32309
1C: 25549537; DIC: CZ25549537

zastoupena || icdnatelem spolecnosti

ddle jako najemce

Clének 1.
1. Smluvni strany shodné prohlasuji. Zze spolu uzavfely dne 12. 11. 2008 smlouvu o ndjmu
nebytovych prostor.
2. Smluvni strany se na zakladé tohoto dodatku dohodly na zméné vySe uvedené smlouvy o

ndjmu nebytovych prostor ze dne 12. 11. 2008, a to tak, Ze text uvedené smlouvy o ndjmu
nebytovych prostor nové zni takto :

1L
Predmeét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje. Ze md prdvo hospodareni s majetkem stdiu k budové ¢.p. 295,
¢dst obce Brno-mésto. zpuisob vyuZiti ob¢. vyb., postavené na pozemku parc.c. 309, vse
v katastralnim iizemi Mésto Brno, vSe zasano na LV ¢. 191 u Katastralniho uradu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto, ve které se nachazi nebytové
prosiory, specifikované v pfiloze ¢. 1 1éto smlouvy, kierd je nediinou soucdsii 1éto smlouvy
— (dale jen jako nebytové prostory).

Predmétem ndajmu dle této smlouvy jsou vvie uvedené nebytové prostory. specifikované
v pFiloze & 1 této smlouvy.

2. Prdva a povinnosti vyplyvajici z vwkonu prdv réro smiouvy pro pronajimarele budou
zabezpecovany prostfednictvim Oddéleni spravy budov.

3. Nebytové prostory jsou svym slavebnim iucelem zpusobilé k uZivani v souladu s icelem
této smlouvy. Ndjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor.
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Uéel ndjmu

Ucelem ndjmu je provozovani kavdrny a letni zahrdadky. Ndjemce bude mit v pronajatych
prostorach umisténu provozovnu. ve které bude vykovavat podnikatelskou cinnost
s predmétem podnikadni hostinska ¢innost.

r.
Doba ndjmu

Ndjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou 8 let s ucinnosti od 1. 10. 2013.

IV.
Ndjemné

Ndjemné za uzivani nebytovych prostor o celkové vymére 145.5 m’ dle pFilohy ¢ 1 bylo
dohodnuto ve vysi 204.500,- K¢ + DPH v zakonné vysi za rok. Ndjemné ctvrtletné Eini
51.125,-K¢ + DPH v zdkonné vysi.

Ndjemné bude fakturovdno darnovymi doklad)y.

Vyse najemného dohodnuta touto smlouvou bude pronajimatelem jednosiranné zvysovina
dle inflace (indexu rustu spotiebitelskych cen) vyhidsené Ceskym statistickym iiFadem.
Ke zvyseni ndajemného dochazi na zdkladé pisemného ozndmeni pronajimatele vidy od
1. ledna prislusného kalendarniho roku. Ozndmeni o zvySeni ndjemného (ddle jen
ozndmeni) bude ndjemci doruceno do 31. 3. prislusného kalenddarniho roku. Pripadny
nedoplatek navyseného ndjemného je splatny do jednoho mésice od doruceni ozndmeni
ndjemci. Ndajemné bude zvy§eno nejdiive v roce 2013 dle inflace za rok 2014. Timto
zptisobem bude ndjemné zvyiovano po celou dobu trvani ndjmu.

V.

Splatnost ndjemného

Ndjemné je splatné civrtlemné, vidy do desdtého dne 1. mésice prislusného kalenddrniho
étvrtleti, na které se ndjemné vztahuje.

VI
Uhrada za sluby spojené s uiivinim nebytovich prostor

Ndklady na sluzby spojené s ndjmem tj. uZivani el. energie, vodné, stocné, dodavku tepla,
tiklid, a ostrahu hradi ndjemce pronajimateli nad rdamec ndjemného. jako vedlejsi pinéni k
ndajemnému. Naklady na sluzby budou hrazeny étvrtletné formou zdalohy ve vysi 48.000,-K¢é
+ zdkladni sazba DPH ( z toho ¢ini zdloha na dedavku tepla 9.000.-K¢, na dodavku vody
3.000,-K¢ na dodavku el. energie 30.000.-K¢., uklid 3.000,-K¢ (zahrnuje iiklid spolecnych
prostor a WC). ostraha 3.000.-K¢) ktera bude splaind spolu s ndjemnym dle ¢l. V.
smlouvy. Darovy doklad k prijaté platbé bude vysiaven v zdkonné lhuté. Zdlohy budou
pronajimatelem vyictovdny za kalenddinf rok bez zhytecného odkladu po vyuctovani
sluzeb jejich dodavateli.
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Vyse zdaloh za sluZby dohodnuid touro smlouvou bude pronajimarelem jednostranné
zvy§ovdna v ndvaznosti na rust nakladi pronajimatele na jim poskytované sluiby. jakoZ i
navySeni cen sluZeb poskytovanych tFetimi dodavateli. Zpusob zvySovani zdloh za sluzby
bude obdobny jako zpiisob zvySovdni ndjemného popsany v CL 1V, odst. 3. této smlouvy.

VIL
Smluvni pokuta

V pFipadé prodleni ndjemce s uhradou ndjemného nebo sluZeb ma pronajimatel pravo
uplatnit u ndjemce smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluiné castky za kazdy zapocaty den
prodlent s uhradou ndjemného nebo sluzeb.

VIII.
Podminky ndjmu

Ndjemece je povinen uZivat pronajaté nebytové prostory s pééi Fadného hospoddre k ucelu
stanovenému v 1éto smlouvé, opravy a upravy pronajatych prostor nad 1.000,-K¢ muze
ndjemce v objektu provddét jen se souhlasem prongjimatele a na viastni ndklady.

Ndjemce je povinen udrZovat v pronajatych prostordach porddek a &istotu.
Ndjemce neni oprdvnén prrenechat nebytové prostory do podndjmu treti osobé.

Ndjemce odpovida za dodriovani plainych predpisi v eblasti poZdrni ochrany a achrany
zdravi pFi praci, hygienickych predpisit a norem souvisejicich. Pronajimatel pFi pfedani
predméru ndimu sezndmi ndjemce se zarazemim budovy z hlediska miry poZdrniho
zabezpeceni (§ 4 zdkona ¢ 133/1985 Sb., o poZdrni ochrané, v platném znéni) s poZdrné
nebezpecnymi misty, s umisténim a obsahem poiarnich poplachovych smérnic,
s umisténim ohlasovny poZdru, sumisténim prenosnych hasicich pristrofit a s umisténim
hydrantit poZarniho vodovodu.

Ndjemce je povinen po predbéiné dohodé umoznit zdstupcum pronajimatele
vstup do pronajatych prosior za icelem kontroly pronajimanych prostor, provedeni
nezbytych oprav, a to za pFitomnosti ndjemce.

Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu po podpisu této smlouvy odevzdat
pronajimateli pro pripad havarijnich situaci a Zivelnich pohrom po jednom kusu klice od
vstupnich dveri od kaidého pronajatého prostoru a to v zapeleténé obdlce s Cislem
mistnosti.

Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli prostFednictvim
spravce objektu potFebu oprav, které md provést pronajimatel a umoZnit provedeni
téchio i jinych nezbytmych oprav. jinak odpovidd =a $kodu. kterd nespinénim oznamovaci
povinnosti vznikla. Potfebné opravy budou zabezpecovdny prostiednictvim sprdvce
objektu na zdkladé schvaleného rozpociu pronajimarele.

V souvislosti s provozovdnim cinnosti ndjemce mohou prongjaré nebytové prostory
a sluzby s jejich uZivanim spojené uZivat osoby. které se v nebytovém prostoru pohybuji
v souvislosti s cinnosti najemce.
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12.

Pronajimatel neodpovidd ndjemci za Skody vzniklé v pronajatych prostordch v pritbéhu
ndjmu. pokud tyto Skody nebyly zpusobeny v souvislosti s éinnosti pronajimatele. Ndjemce
si dle viastniho uvazeni zajisti pojisténi souvisejici s predmétem jeho cinnosti,

Prongjimatel zajistuje pravidelné revize a ostaini ukony na technickych zarizenich
v budové. Tato povinnost se nevztahuje na konmiroly a revize elektrického zafizeni, ndaradi
a elekirickych spotfebicit, které jsou majetkem ndjemce stim, Ze tuto povinnost md
ndjemce.

Ndjemce je povinen zajistit. aby pokladna na prodej vstupenek do objekii pronajimatele,
provozovand ndjemcem v pronajatych nebytovych prostordch, byla oteviena pro verejnost

Zdy den v dobé oteviraci doby Moravského zemského muzea. V pripadé, Ze ndjemce tuto
povinnost poru$i, miZe pronajimatel od 1éto smlouvy odstoupit.

Dle dohody stran cini provozni doba kavarny 10 — 23 hodin. pondéli - sobota.

IX.
Skonéenit ndjmu

Ukonceni ndajmu se Fidi § 9 a nasl. zdkona ¢. 1161990 Sb.. o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vypovédni lhita zacing béZet od prvniho dne ndsledujictho mésice po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané a &ini tFi mésice. V piipadé vypovédi z divodu prodleni ndjemce
5 uhradou ndajemného ¢i zaloh na sluzby spojené s ndjmem éini vypovédni doba 1 mésic.

V pfipadé Ze ndjemce nebude plnit Fadné a véas své povinnosti vyplhyvajici mu z této
smlouvy, anebo pokud pronajimatel bude predmeét ndjmu potrebovat k plnéni funkci staru
nebo jinych uwkolit v rdmci své plisobnosti nebo stanovenéha predmétu cinnosti, miiZe
pronajimatel od této smlouvy odstoupit. nebo ji vypovédér. Vtakovém pripadé musi byt
ndjemci nabidnuty k prondjmu jiné odpovidajici nebytové prostory v témze objektu.

PFi skonceni ndjmu je ndjemce povinen pronajaré prostory ke dni skonceni ndjmu vyklidit
a protokoldrné predat pronajimateli ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé
podpisu této smlouvy s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud ndjemce tuto svou
povinnost nesplni do 17 kalendarnich dnu po skonceni ndajemniho vztahu. je pronajimatel
opravnén nebytové prostory vyklidit sam nebo pomoci 1ieti osoby na naklady a nebezpedi
ndjemce.

X
Zdavérecnd ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu oprdavnénymi zdastupci
obou smluvnich stran.

VeSkeré zdvady na predmétu najmu je ndjemce povinen pronajimateli véas nahldsit.
1 icely hldseni zavad je :
Pripadnda zména kontaktni osoby nebo telefonniho Cisla bude

ndjemci pFedana spolu s daiiovym dokladem.

Zmény a dopliky smlouvy lIze provést pouze pisemné formou Ccislovanych dodatki
podepsanych opravnénymi zdstupci smiuvnich stran.



4. Na dukaz souhlasu s obsahem této smlouvy pripojuji opravnéni zdastupci smluvnich stran
SVé podpisy. _

Pronajimatel je povinen pri nakladani s verejnymi prostiedky dodrZovat ustanoveni

zdkona ¢&. 106/1999 Sb.. o svabodném pFistupu k informacim, ve znéni pozdéj$ich pFedpisii
(zejména § 9 odst. 2 cit. zakona) a dale ustanoveni zdkona ¢. 219/2000 Sb.

Clanek 2.

1. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran a aéinnosti dnem 1.10.2013,

2. Tento dodatek se vyhotovuje ve é&tyfech stejnopisech, z nichz tfi vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno ndjemce.

V Brneé dne 25 -09- 2013

V Bmé dne
Za

ronajimatele:

2 4 -09- 2013

Za najemce;

feditel Moravského zemského muzea AIR caffe - KAVARNA U FONTANY, s.r.o.
IORAVSKE ZEMSKE MUZEUN

Zeiny trh 6. @

169 37 BRNO



Ptiloha ¢. 1
Ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

Pronajaté nebytové prostory:

Podlazi | C. | Utel mistnosti Plocha | Najemné Najemné | Najemné

mistnosti | (m?) 500.- 1000,- | 3000.-
K&/m®/rok K&/m* | K&/m?/rok
| rok

1 NP 109 Pokladna 54.5 27250

1 NP 110 Kavamna 46.7 140100

1 NP 111a Sklad 7.1 3550 '

1 NP 111b Sklad E* 3600 ;

1 NP 146 | Atrium (zahradka) | 30 | 30000

Celkem 145.5m®  34.400K& 30.000 K& 140.100K¢&

Najemné/rok celkem 204.500.-K¢ bez DPH
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Dodatek €. 2 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
ze dne 12.11.2008

uzaviend nize uvedeného dne mésice a roku

1) Moravské zemské muzeum
se sidlem: Zelny trh €, 659 37 Brno
statni pFispévkova organizace nezapsana v OR, platce DPH
IC: 00094862, DIC: C200094862
Zast._generélﬂim feditelem
jako pronajimatel na strané jedné

2) AIR caffe — KAVARNA U FONTANY, s.t.0.
sidlem Bratri Kotrbti 11 , 664 47 Stfelice u Brna
iC: 25545537 DIC: 725545537
zastoupena || GGG iccratclem

jako najemce na strané druhé

A,
Uvodni ustanoveni

1) Na zdkladé smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 12.11.2008 ve znéni dodatku ¢, 1 uZiva
najemce nebytové prostory vbudové pronajimatele sadresnimi misty Zelny trh 8
(Dietrichsteinsky paldc), jak jsou vymezeny v uvedené ndjemni smlouvé.

2) Shora oznaCené smiuvnistrany se z diivodu snahy o zmirnéni nasledki spojenych s opatfenimi
vlddy CR pFijatymi v souvislosti s bojem proti pandemii koronaviru COVID-19 s Géinnosti ode
dne 1.4.2020 dohadly na zméné smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 12.11.2008 ve
znéni pozdéjSich dodatki (dale jen najemni smlouva), jak je déle uvedeno.

B.
Dohoda o zméné najemni smlouvy

1) Smluvni strany se dohodly na zméné sjednané doby splatnosti ndjemného za uZivani
nebytovych prostor, které jsou pfedmétem nédjmu, a to najemného za obdobi od 1.4.2020 do

30. 6. 2020, jehoi splatnost se sjedndva do tfi (3) mésici od uplynuti obdobi, za které je
najemné hrazeno.

2) Splatnost ndjemného za obdobi od 1. 7. 2020 do budoucna se neméni.



C.
Zavéreéna ustanoveni

1. Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

2. Tento dodatek podiéha zvefejnéni dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, Ze zvefejnéni dodatku zajisti pronajimatel.

3. Dodatek byl vyhotoven ve trech stejnopisech majicich povahu origindlu stim, Ze jedno
vyhotoveni obdrzi najemce a dvé vyhotoveni pronajimatel.

4. Smluvnistrany prohlasuji, Ze si dodatek k najemni smlouvé precetly, s jeho znénim souhlasi, jsou
si védomy veskerych disledkd pro né z dodatku wyplyvajicich a na dikaz toho pod dodatek
pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Brné dne ............0..

pronajimatel najemce
Moravshg 7erisks muzeum
B50 8% s, 2oy tri 6
1G: 00084662, DIC: CZ00094862
WWW.mzm.cz
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