Smlouva

o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 2020/13/0494,

systémové ¢islo smlouvy 919 0868 013

nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

Pronajimatel 1
se sidlem:

ICO:

Plitce DPH, DIC:

Zastoupena:

bankovni spojeni:

¢islo actu:
Klientska linka:
e-mail:

Pronajimatel 2
se sidlem:

ICO:

Plitce DPH, DIC:

Zastoupen:

Heimstaden Czech s.r.o.
Gregorova 2582/3, Moravskd Ostrava, 702 00 Ostrava

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, vloZzka 66812

052 53 268
CZ699002915
Janem Rafajem a Martinem TuCkem, jednateli spoleCnosti

a

Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
Klimkovicka 55/28, Poruba, 708 56 Ostrava

00845451
CZ00845451
Ing. Lucii Barankovou Vilamovou, Ph.D., starostkou

K podpisu smlouvy zmocnén: Jan Dekicky, mistostarosta

bankovni spojeni:

¢islo actu:

variabilni symbol:

pronajimatel 1 a pronajimatel 2, ddle s vyznamem shodnym pro oba jednotlive, nebo spolecné

jen ,,pronajimatel‘‘)

Najemce
se sidlem:

ICO:

Plitce DPH, DIC:

Zastoupena:

bankovni spojeni:

¢islo actu:

a
SoDaMi s.r.o.

¢.p. 980, 739 95 Bystfice
076 63 846
CZ07663846

Miroslavou Orsdkovou, jednatelem

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, vlozka 76721
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(919 0868 013)

kontaktni osoba: Miroslava Orsakova
telefon:
e-mailova a fakturacni adresa:

I

Predmét najmu

1.Pronajimatel 1 (ktery je s uCinnosti od 1.6.2006 pridvnim néstupcem obchodni
spolecnosti OKD, a.s. (ICO 00002593) prohlauje, Ze dle dohody o hospodafeni se
spoleCnou véci ¢. 2001/09/23/0799/00 ze dne 3. 12.2001 uzaviené se statutdrnim
méstem Ostrava — méstskym obvodem Poruba a dle dohody o hospodafeni se
spoleCnou véci ze dne 15.4. 2003 uzaviené sﬁ je opravnén
spravovat a pronajimat mimo jiné vchod 867/36 budovy €. p. 867 na ul. Hlavni tfida
situované na pozemcich parc. ¢. 1230, 1213, 1216, 1227 a parc. ¢. 1218, zapsané na

LV ¢. 3964 pro k. 1. Poruba, obec Ostrava, v Casti obce Poruba, u Katastralniho ufadu
pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastrdlni pracovisté Ostrava.

2.Pronajimatel 2 prohlasuje, Ze dle dohody o hospodafeni se spole¢nou véci
¢. 2001/09/23/0799/00 ze dne 3. 12. 2001 uzaviené s obchodni spole¢nosti OKD, a.s.
(ICO 00002593), kters je sucinnosti od 1.6.2006 pravnim ptedchidcem
pronajimatele 1adle dohody o hospodafeni se spoleCnou véci ze dne
15. 4. 2003 uzaviené s je opravnén spravovat a pronajimat mimo
jiné vchod 867/34 budovy €. p. 867 na ul. Hlavni tfida situované na pozemcich parc. €.
1230, 1213, 1216, 1227 a parc. €. 1218, zapsané na LV €. 3964 pro k. . Poruba, obec
Ostrava, v Casti obce Poruba, u Katastrdlntho tufadu pro Moravskoslezsky kraj
se sidlem v Opavé, Katastralni pracovist€ Ostrava.

3.Touto ndjemni smlouvou pfenechdvd pronajimatel 1 za niZe uvedenych podminek
ndjemci do ndjmu Cast prostoru slouzZiciho podnikani nachdzejici se v 1. nadzemnim
podlazi vySe uvedeného vchodu 867/36 budovy &.p. 867 na ulici Hlavni tfida
v Ostravé-Porubg, kdy tento pronajimany prostor a zpiisob jeho vyuZiti je specifikovin
v planku, ktery tvoii Pfilohu ¢. 1 této smlouvy (déle jen ,predmét nidjmu A“),
za ucelem provozovini restaurace-pizzerie.

4.Touto nidjemni smlouvou pienechdva pronajimatel 2 za niZze uvedenych podminek
ndjemci do ndjmu Cast prostoru slouzictho podnikani o vyméie 52,49 m?, nachézejici
se v 1. nadzemnim podlazi vySe uvedeného vchodu 867/34 budovy €. p. 867 na ulici
Hlavni tfida v Ostravé-Porubé, kdy tento pronajimany prostor a zpiisob jeho vyuZiti je
specifikovdn v planku, ktery tvoi{ Pfilohu ¢. 1 této smlouvy (ddle jen ,pFedmét
najmu B“), za G¢elem provozovani restaurace-pizzerie.

5.Pfedmét podnikani ndjemce provozovany v pfedmétu ndjmu A a v pfedmétu nijmu
B (dale spolecné jen ,,pfedmét ndjmu) je:
-Hostinska Cinnost
-Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
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6.Smluvni strany se dohodly a shodné konstatuji, Ze v této listin€ jsou obsaZeny,
jak smlouva o ndjmu predmétu nigjmu A (déle jen ,Smlouva A*), tak i smlouva
o ngjmu pfedmétu nigjmu B (dile jen ,,Smlouva B*), pficemZ tyto smlouvy jsou
na sob€ navzdjem zdivislé, a proto jsou v této listiné nékterd priva a povinnosti
upravena pro ob€ smlouvy spoleCné. Ddle v této listin€ uvedend ujednédni plati
pro Smlouvu A i Smlouvu B spole¢né, pokud neni vyslovné uvedeno jinak (Smlouva
A a Smlouva B spolecné€ déle jen ,,smlouva®).

1I
Doba nijmu

1.Dle dohody smluvnich stran najemni vztah poCind dnem 16. 6. 2020. Nijem se sjednava
na dobu urcitou péti (5) let.

2.Pronajimatel miZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby podle § 2228 obcanského
zékoniku, uZivd-li ndjemce predmét ndjmu ¢i jeho Cast takovym zplsobem,
Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni pifedmétu
nijmu Ci jeho Casti nebo tehdy, jestlize ndjemce neuhradi fddné€ a vC€as ndjemné
ani do splatnosti pfiSttho ndjemného.

3.N4jem miZe skoncit uplynutim doby ndjmu, pisemnou dohodou stran nebo jinymi zplisoby
stanovenymi v platnych pravnich predpisech.

4.Strany se déle vyslovné€ dohodly, Ze vyluCuji pouZiti ustanoveni § 2308 pism. a) obCanského
zékoniku.

5.Strany se vyslovné dohodly, Ze vyluCuji pouZiti jakychkoliv zdkonnych ustanoveni
o automatickém prodlouZeni ndjmu, a to zejména ustanoveni § 2230 a § 2285 obCanského
zékoniku.

6.Strany se déle vyslovné dohodly, Ze vyluCuji pouziti ustanoveni § 2287 obcCanského
zékoniku.

7.Strany se déle vyslovné dohodly, Ze vyluCuji pouziti ustanoveni § 2314 obcanského
zékoniku.

8.Strany se dale vyslovné dohodly, Ze vyluCuji pouziti ustanoveni § 2315 obcCanského
zékoniku.

9.Strany se dédle vyslovné dohodly, Ze vyluCuji pouziti ustanoveni § 1765
a § 1766 obCanského zdkoniku.

10.0 predani a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsén pieddvaci protokol, a ndsledné se stane
Prilohou €. 3 této smlouvy.

11.Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde z jakéhokoliv diivodu k zaniku Smlouvy A,
zanikd automaticky i Smlouva B a naopak. KaZzdy z pronajimatel(l, ktery ma v imyslu
ukoncit ndjemni smlouvu je o tom povinen pisemné informovat druhého pronajimatele.
Smluvni strany se dédle dohodly, Ze v pfipadé, Ze ndjemce bude ukonCovat ndjemni
smlouvu, je povinen o této skuteCnosti pisemné informovat i druhého pronajimatele.
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12.Smluvni strany se dohodly, Ze pokud mezi vSemi smluvnimi stranami nebude vinou
nijemce nejpozdéji do 31.8. 2020 uzavien pisemny dodatek ke smlouvé tykajici
se provedeni stavebnich Uprav ndjemcem na ndklady ndjemce v pfedmétu ndjmu
Aivpfedmétu ndgjmu B do 28. 2. 2021 a dile tykajici se provedeni vymény vykladcl
a vstupnich dvefi pronajimatelem na naklady pronajimatele, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli 1 smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ a pronajimateli 2 ve vySi 50.000 K¢,
pfiCemZ pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy odstoupit. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze soucésti tohoto dodatku musi byt projektovd dokumentace vSech pldnovanych
praci vCetn€ vizualizace, které budou pisemné¢ odsouhlaseny v§emi smluvnimi stranami.

i 111
Uhrada nijmu a sluzeb

1.Uhrada n4jmu a sluZeb Pronajimateli 1:

1.1.N4jemné za uzivéani pfedmétu nijmu sjedndvaji smluvni strany takto:

Za Pfedmét ndgjmu A - rocné 226.373,40 K¢ + DPH, tj. mésicné 18.864,45 K¢
+ DPH, pfiCemZz tyto platby je ndjemce povinen hradit na bankovni ucet
pronajimatele 1 uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

Pronajimatel 1 se rozhodl, Ze ndjem pozemki, staveb a prostor slouZicich podnikéani
jinym platcim pro ucely podnikdni bude podléhat DPH, proto ndjem bude zdanén
sazbou DPH ve vyS$i stanovené platnymi dafiovymi predpisy.

1.2.Pronajimatel 1 se zavazuje poskytnout najemci sluzby spojené s ndjmem, pfiCemz
piesny vycet poskytovanych sluzeb a vySe plateb za tyto sluzby, je detailné uveden
v Eviden¢nim listu, ktery tvoii Piilohu €. 2 této smlouvy. Ceny za poskytované sluzby
jsou stanoveny na zdklad€ kalkulaci a jedna se o mésiCni platby, které podléhaji
vyuctovani.

1.3.N4jemné a sluzby, souvisejici snijmem poskytované v kalendarnim mésici
se povazuji za dil¢i plnéni ve smyslu zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpisii (ddle jen zdkon o DPH).

Danovy doklad na jednotliv4 dil¢i plnéni bude vystaven pronajimatelem 1 nejpozdéji
15. den piislusného kalenddfnitho mésice, ve kterém je dil¢i plnéni poskytovéno.
Dnem uskuteCnéni zdanitelného plnéni se povazuje prvni den piisluSného
kalenddfniho mésice. Pronajimatel 1 vystavi danovy doklad na nijem a sluzby
uskutecnéné v daném mésici nejdiive prvni den tohoto mésice. Ndjemce se zavazuje
platit ndjemné a sluzby dle shora citovaného ujedndni ve lhat€ 14 dnl od data
vystaveni danového dokladu na ucet pronajimatele 1 uvedeny v zdhlavi této ndjemni
smlouvy. Platba ndjemného a sluzeb se povazuje za uhrazenou dnem pfipsani dhrady
na ucCet pronajimatele 1. Pfi placeni je nutno uvadét vzdy variabilni symbol faktury
- danlového dokladu, kterym je systémové Cislo smlouvy uvedené v zdhlavi
této smlouvy.
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Néjemce vyslovné€ prohlasuje, Ze souhlasi s moznosti elektronické formy fakturace
nijjemného a sluZzeb souvisejicich s nimem za podminek stanovenych
touto smlouvou a platnymi pradvnimi pfedpisy, a to na e-mailovou adresu uvedenou
v zdhlavi této smlouvy. Néijemce se zavazuje pronajimatele neprodlené pisemné
informovat o jakékoliv zméné€ e-mailové adresy pro zasilani faktur a zajistit fadnou
funkCnost jim uvedené e-mailové adresy po dobu trvani této Smlouvy. Nijemce
vyslovné prohlaSuje, Ze souhlasi s tim, Ze jestlize bude z okolnosti zfejmé, Ze fakturu
nelze dorucit na e-mailovou adresu urCenou ndjemcem pro zasilani faktur, napf.
se zprava vrati jako nedorucitelnd, bude neprodlen€ na adresu sidla (resp. mista
podnikani ¢i bytu nijemce) zasldna pronajimatelem faktura v pisemné (papirové)
podobé, pficemz vSak tato faktura bude splatnd v terminu, jako by byla uspésné
doruCena néjemci prostifednictvim e-mailu.

Utastnici se dohodli, e pronajimatel je opravnén jednostranné zménit systémové
Cislo této smlouvy, a to pisemnym ozndmenim doruCenym ndjemci. V takovém
piipadé je ndjemce povinen od mésice nasledujictho po mésici, ve kterém mu bylo
ozndmeni o zméné systémového Cisla smlouvy doruCeno, uvadét pfi placeni jako
variabilni symbol faktury - dafiového dokladu nové systémové Cislo smlouvy.

Utastnici se dohodli, e kaZ?d4 platba nijemce bude vidy ptifazena k pohledadvce
s nejstarS{ splatnosti.

Ly -

1.4.Po skonCeni kalendafniho roku je pronajimatel 1 povinen na zdkladé vyuctovani
provedenych dodavateli poskytovanych sluzeb /vodné a sto¢né, dodiavka UT,
doddavka TUV (ohfev), vodné TUV, osvétleni/ provést vyuctovini v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy. Vznikne-li po porovndni skute¢nych naklada
a sjednané ceny nedoplatek nebo pfeplatek, bude vystaven opravny danovy doklad.

1.5.Pronajimatel 1 je oprdvnén na zakladé pisemného sd€leni pocinaje dnem
1.7.2021 kazdoro¢n€ jednostranné zvySit ndjemné o miru inflace, urCenou jako
piirtstek primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhldseného Ceskym
statistickym ufadem za rok pfedchdzejici roku, ve kterém dochazi k upravé
ndjemného (déle jen "Mira inflace™). Bude-li index pro vypocet Miry inflace uvedeny
v predchdzejici vét€ tohoto ustanoveni smlouvy jako takovy zruSen, pak strany
souhlasi s tim, Ze vySe nijemného bude upravovéna s vyuzitim jiného indexu, ktery
oficidlné nahradi index zruSeny, nebo takového indexu, ktery bude nejvice odpovidat
zruSenému indexu, pfipadné¢ uCelu zamySlenému timto ustanovenim smlouvy,
nebude-li Z4dnd ndhrada zruSeného indexu k dispozici. Pronajimatel se zavazuje
pisemné sdéleni provést nejpozdéji 30 dnu pred 1. 7. kaZdého kalendainiho roku.

1.6.N4jemce se zavazuje rovné€Z platit zvySené platby za sluzby pro pfipad zvySeni cen
sluzeb, zpravidla vzdy od 1. 1. a piipadné od 1. 7. kazdého kalendainiho roku, dojde-
li k zvySeni cen v pribéhu roku, a to na zdklad€ nového Eviden¢niho listu doru¢eného
pronajimatelem. Pronajimatel se zavazuje novy Evidencni list doruCit nijemci
nejpozdéji do 30 dnil pred prvnim dnem meésice, od kterého ndjemce bude platit
zvySené ceny sluzeb. V pfipadé zmény okolnosti rozhodnych pro stanoveni vySe
meésiCnich plateb za poskytované sluzby, je pronajimatel opridvnén jednostranné
upravit mésini vysi téchto plateb, a to zménou Evidencniho listu. Takto upravenou
mésicni vys$i plateb je ndjemce povinen zacit hradit od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byl ndjemci doru¢en zménény Evidencni list.
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1.7.N4jemce se zavazuje slozit pronajimateli 1 na jeho tuCet uvedeny v zdhlavi smlouvy,
VS 4791900565 castku ve vysi 84.000 K¢ (slovy: osmdesatctyfitisice korun
Ceskych) jako kauci kzajiSténi ndjemného a uhrady za plnéni poskytovand
v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu a dalSich svych zdvazk vzniklych
v souvislosti s ngjmem, ato nejpozdéji v den uzavieni této smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel 1 je oprdvnén kauci pouZzit k thradé¢ jakychkoliv
svych splatnych pohleddvek za ndjemcem vzniklych v souvislosti s uZivinim
pfedmétu ndjmu, zejména k thradé dluzného ndjemného, uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivdnim pfedmétu ndjmu nebo k thradé jakychkoliv
jinych splatnych pohleddvek (napf. na kryti §kod, které zplsobil ndjemce v pfedmétu
ndgjmu ¢i ve spolecnych prostorich domu, na dhradu trokil z prodleni, poplatkl
z prodleni, bezdiivodného obohacen{ z titulu uZivdni pfedmétu ndjmu po skonceni
nijemniho poméru, apod.), a to bez ohledu na to, zda jsou tyto pohleddvky pisemné
ndjemcem uznané nebo priznané pravomocnym rozhodnutim soudu ¢i jiného organu.
V pripadé€, ze dojde k Cerpédni kauce, je ndjemce povinen na vyzvu pronajimatele 1
do jednoho mésice penéZni prostfedky tvofici kauci doplnit do plvodni vyse.
V piipadé€, Ze kauce nebude fddn€ uhrazena, m4 pronajimatel 1 pravo od této ndjemni
smlouvy odstoupit, pfiCemZz odstoupenim smlouva zanikne k prvnimu dni
ndsledujictho mésice po dorueni projevu viile o odstoupeni ndjemci. O doruceni
projevu vile o odstoupeni plati ¢l. VIIL bod 2 této smlouvy.

Pronajimatel 1 se zavazuje, Ze po skonCeni nijmu pfedmétu ndjmu, jeho vyklizeni
a faddnému pfedéni pronajimateli 1, bude nevyCerpand kauce ndjemci vyplacena takto:

- Cast kauce ve vySi 25.000 K¢ bude ponechédna pro vyuctovéani skuteCné spotieby
sluZzeb za kalendafni rok, ve kterém byl ndjem ukonCen. Po skonceni kalenddiniho
roku a po zjiSténi skuteCné spotieby sluzeb bude provedeno vyuctovdni v souladu
s platnymi prdvnimi pfedpisy. Vznikne-li po porovnini skuteCnych ndklada
a sjednané ceny nedoplatek nebo preplatek, bude vystaven opravny danovy doklad;

- zbyvajici ¢4st nevyCerpané kauce bude vyplacena ndjemci do dvou mésicl
po pieddni pfedmétu ndjmu pronajimateli 1.

2.Uhrada n&jmu a sluZeb Pronajimateli 2:

2.1.VySe ndjemného se sjedniva po vzajemné dohod€ smluvnich stran a to tak, Ze celkem
za pronajimany prostor Cini 166.620 K¢/rok (slovy: jedno sto Sedesét Sest tisic Sest set
dvacet korun Ceskych), tj. 13.885 K¢&/mésic (slovy: tfindct tisic osm set osmdesat pét
korun Ceskych).

Pronajimatel 2 se rozhodl, Ze dle § 56 zdkona o DPH, je nijemné osvobozeno od
DPH.

Platbu n4jemného je nédjemce povinen hradit mésicn€, a to do posledniho dne
piislusného kalenddintho meésice, za ktery se ndjemné hradi, na bankovni tuCet
pronajimatele 2 a pod variabilnim symbolem uvedenym v zahlavi této smlouvy.
Zalohové platby za sluzby se plati spolu s ndjemnym. Za mésic 06/2020 uhradi
ndjemce alikvotni ¢4st ndjemného ve vysi 6.942 K¢ na bankovni ticet pronajimatele 2
v terminu do 30. 6. 2020.
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2.2.Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se zvySuje kazdorotné€ o miru inflace
vyjadienou piirastkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce
pfedchozim, vyhlafovanou v publikaci Ceského statistického tifadu , Indexy
spotiebitelskych cen (Zivotnich ndklad(l) - zdkladni Clenéni”, ato vZdy s dcinnosti
od 1. 1. kalendainiho roku nésledujictho po roce, kdy bylo ndjemné stanoveno
nebo naposledy zvyseno.

2.3.0 zvySeni najemného dle odst. 2.2 tohoto ¢lanku smlouvy bude nijemce vyrozumén
do 30. 6. béZného roku. Rozdil mezi plivodnim a upravenym ndjemnym je splatny do
posledniho dne kalenddintho mésice ndsledujictho po doruCeni pisemného
vyrozuméni o automatickém zvySeni nijemného. Pro dal$i obdobi je ndjemce povinen
hradit zvySené nijemné. K automatickému zvyseni nijemného v souladu s timto
¢lankem smlouvy miiZe dojit poprvé v kalendafnim roce ndsledujicim po kalendainim
roce, ve kterém nabyla ucinnosti tato smlouva.

2.4.Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumét ndjemce o zvySeni
nijemného ve smyslu odst. 2.3. tohoto ¢lanku smlouvy prostfednictvim datové zpravy
zaslané ndjemci do jeho datové schrianky: a2vpzsk nebo také pouze prostiednictvim
elektronické zpravy zaslané nidjemci na jeho e-mail:
Vyrozuméni se povazuje v piipadé datové zpravy za doruCené okamzikem, kdy se do
datové schranky pfihldsi oprdvnénd osoba. Nepfihlasi-li se do datové schranky
opravnénd osoba podle predchozi véty ve lhaté 10 dni ode dne, kdy byl dokument
dodén do datové schranky, povazuje se tento dokument za doru¢eny poslednim dnem
této lhity. Vyrozuméni se v piipad¢ elektronické zprdvy povaZuje za dorucené
nasledujici pracovni den po odeslani e-mailové zpravy nédjemci, pokud z potvrzen{
o doruCeni/pfecteni zpravy nebo jiné obdobné skuteCnosti nevyplyvd drivéjsi
dorucCeni. Ndjemce s timto postupem vyslovuje vyslovny souhlas.

2.5.K vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvySeni
ndjemného dle tohoto ¢lanku smlouvy dochdzi automaticky po naplnéni podminek
dohodnutych v odst. 2.2. tohoto ¢lanku smlouvy bez nutnosti pravniho jednéni ze
strany pronajimatele 2. ZvySeni nijemného tak neni podminéno ani doruenim
vyrozuméni o zvySeni nijemného dle odst. 2.3. tohoto ¢lanku smlouvy nijemci.

2.6.Pronajimatel zajisti ndjemci po dobu ndjmu tyto sluzby: studend voda, teplo.

2.7.Zalohové platby za sluzby poskytované s uzivdnim pfedmétu nidjmu B jsou po dohodé
smluvnich stran stanoveny na zdkladé vyméru pronajimatele 2 takto:

zaloha na teplo 23.352 K¢&/rok
zaloha na vodné a sto¢né 31.500 K¢/rok

Celkem 54.852 Ki/rok (slovy: padesat Ctyfi tisice osm set padesdt dvé koruny
Ceské), tj. 4.571 K&/mésic (slovy: Ctyii tisice pét set sedmdesat jedna koruna Ceska)
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V pribéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel 2 po pfedchozim ozndmeni ndjemci
zménit mésicni zédlohové platby v mife odpovidajici zmén€ ceny sluzby,
nebo na zdkladé zmény dané zvlastnim pfedpisem, rozhodnutim cenového organu,
nebo zdal§ich divodii, naptiklad ze zmény rozsahu nebo kvality sluZeb.
Uvadéné zmé€ny mésiCnich zdlohovych plateb se upravi bez nutnosti uzavieni
samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto skuteCnosti budou najemci pisemné
ozndmeny nejpozdéji do tficeti dnll pfed nabytim dcinnosti.

2.8.Zé4lohové platby za sluzby spojené suZzivanim pifedmétu ndgjmu B ve smyslu
této smlouvy se plati spolu s ngjemnym mésiCné€, a to nejpozde€ji do posledniho dne
pifsluSného kalenddintho mésice, za ktery se sluzby plati, ve vysi 1/12 roCnich ziloh
dle vyméru pronajimatele 2, tj. 4.571 K¢ (slovy: Ctyfi tisice pét set sedmdesat jedna
koruna Ceskd), ato na ucCet pronajimatele a pod variabilnim symbolem uvedenym
v zdhlavi této smlouvy. Za mésic 06/2020 uhradi nijemce alikvotni Cast zalohové
platby za sluzby ve vysi 2.285 K¢é na bankovni dcet pronajimatele 2 v terminu do
30. 6. 2020.

2.9.Vyuctovani spotieby sluzeb poskytovanych s uZivdnim prostoru bude provedeno
v souladu s prisluSnymi pravnimi ptfedpisy v terminu nejpozd€ji do Ctyt kalendarnich
mésicll po uplynuti zi¢tovactho obdobi. Vyictovani sluZeb spojenych s uZivanim
prostoru bude provedeno v souladu s cenovymi ujednanimi mezi prvnim ucastnikem
dohody a jednotlivymi dodavateli sluZeb spojenych s uzivanim prostoru.

2.10.N4jemce se zavazuje sloZit do péti dnli od podpisu této smlouvy penéZni prostiedky
k zajisténi ndjemného a thrad jinych svych zdvazkil v souvislosti s ndjmem predmétu
nagjmu B (ddle jen ,,jistota”) ve vysi 40.000 K¢ (slovy: Ctyricet tisic korun Ceskych),
ve prospéch pronajimatele 2 jako drZzitele jistoty, ato bezhotovostnim pfevodem
na ucet veden Cislo uctu

2.11.Pronajimatel 2 je oprdvnén pouZit jistotu k uhrad¢é pohleddvek na ndjemném a jinych
penéZitych dluhll vzniklych v souvislosti s n4jmem dle této smlouvy za piedpokladu,
Ze najemce je v prodleni s plnénim nékteré z vySe uvedenych penézitych povinnosti
po dobu delsi tficeti dnli a svou povinnost nesplnil ani na zdklad¢ zaslané upominky
k uhradé.

2.12.Pronajimatel 2 je povinen pisemné informovat ndjemce o Cerpdni jistoty. Ndjemce
ma povinnost doplnit jistotu o vyCerpanou Castku, a to nejpozd€ji do jednoho mésice
ode dne Cerpani jistoty.

2.13.Po skonCeni ndjmu pfedmétu nidjmu B pronajimatel 2 vrati jistotu ndjemci nebo jeho
pravnimu néstupci, ptipadné jeji ¢4st, bylo-li na ni provedeno zapocteni zdvazki
nijemce (dluhil spojenych s ndjemnim vztahem), a to nejpozdéji do jednoho mésice
od skonCeni ndjmu. Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude troCena.
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2.14.P1i vricent jistoty je pronajimatel 2 povinen vypracovat vyuctovédni obsahujici udaje
otom, kdy avjaké vySi byla jistota slozena, aco bylo na tuto jistotu
pronajimatelem 2 zapocteno a v jaké vysi.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nemd narok na poskytnuti slevy z ndjemného
v piipadé, Ze dojde k omezeni moZnosti uzivini pfedmétu ndjmu po dobu ne delsi
nez 10 dnu.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nemé ndrok na poskytnuti slevy z ndjemného
ani na ndhradu Skody v piipad€, Ze dojde k omezeni pfistupu do pifedmétu ndjmu
z nemovitosti, které nejsou ve vlastnictvi pronajimatele.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni oprdvnén provést zapocteni jakékoliv
své pohleddvky za pronajimatelem na platbu ndjemného a/nebo sluzeb poskytovanych
v souvislosti s ndgjmem.

IV
Postihy za neplaceni

1.Nezaplati-li ndjemce z diivodu na své stran¢ po dobu delSi neZ jeden mésic ndjemné
nebo sluzby spojené suZivinim pifedmétu ndjmu a pronajimatel z tohoto dlivodu
jednostranné ukon¢i tuto smlouvu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvn{
pokutu ve vysi rovnajici se celkové vysi ndjemného, které by byl ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli, pokud by k ukonceni této smlouvy nedoslo, a to za obdobi od skute¢ného
ukonceni této smlouvy do doby skonCeni ndjmu sjednané v ¢l. Il této smlouvy. Smluvni
strany vyslovn€ uvadéji, Ze vySe uvedend smluvni pokuta neni s pfihlédnutim k hodnoté
a vyznamu zajiStované povinnosti nepfiméren¢ vysokd. Smluvni strany se dohodly,
Ze timto ujedndnim o smluvni pokuté neni dotCen narok pronajimatele pozadovat
po ndjemci v celém rozsahu ndhradu Skody, kterd bude poruSenim povinnosti ndjemce
zpusobena.

2.Nezaplati-li ndjemce dluznou thradu najemného nebo thrady za sluzby s ndjmem spojené,
je povinen zaplatit pronajimateli zdkonny tirok z prodleni.

3.Ve smyslu § 2234 obcanského zdkoniku ma pronajimatel privo zadrZet na uhradu
pohleddvky vii¢i ndjemci movité véci, které ma ndjemce v predmétu ngjmu.

4.Prodleni ndjemce s placenim najemného nebo thrad za sluzby, poskytované v souvislosti
s ngjmem piedmétu ndjmu, po dobu vice nez 30 dni je smluvnimi stranami povazovano
za hrubé poruseni smluvnich povinnosti s niZe dohodnutymi pravnimi disledky.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mlZe z tohoto divodu pferusit doddvky
sluZeb poskytovanych v souvislosti s ndjmem predmétu ndjmu a miiZze ucinit jednostranné
opatfeni, kterym zamezi ndjemci v pouZivani vnitfnich rozvod(l pro poskytovéani sluZeb
dodavateli, s kterymi je ndjemce nebo pronajimatel v piimém odbératelském vztahu.

5.Bude-li nijemce uZivat predmét ndjmu i po zaniku ndjmu, miZe pronajimatel dit podnét
organiim Policie CR k $etfent, zda nejde o spachani trestného &inu neopravnéného zisahu
do prdva k domu, bytu nebo prostoru slouzicimu podnikédni podle ust. § 208 Trestniho
zékoniku.
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6.Pro piipad, Ze ndjemci skon¢i ndjemni pomér k pfedmétu ndjmu jakymkoliv zplisobem
andjemce ke dni skonCeni ndjemniho poméru pfedmét ndjmu nevyklidi a nepfeda,
je pronajimatel i bez pfedchozi vyzvy opravnén:

a)zamezit nijemci, jeho zaméstnanclim a v§em dal§im osobdm uZivajicim pfedmét ndjmu
spolu s ndjemcem pristup k predmétu najmu

b)provést vyklizeni vSech véci, nachazejicich se v pfedmétu ndjmu na ndklad nijemce
do tischovy

c)ndklady vzniklé vyklizenim vyfakturovat ndjemci do 30 dnil po jejich vzniku
d)nahradu za dschovu fakturovat njemci mésicné

e)v pripadé€, Ze ndjemce pies pisemnou vyzvu doruCenou na posledni zndmou adresu véci
uloZené v Uischové nevyklidi nejpozdéji do 6 mésict od jejich uloZenti, je pronajimatel
opriavnén uschované véci dle své tvahy zlikvidovat

N4jemce vyslovné s uvedenym postupem souhlasi a svym podpisem na této ndjemni
smlouv€ potvrzuje, Ze pronajimatele k vySe uvedenému postupu v celém rozsahu
zmocnuje.

N4jemce si je také védom své povinnosti predchazet Skoddm, a proto se zavazuje veSkeré
listiny duleZité pro podnikdni, hodnotné véci apod. pfed skontenim nijemniho poméru
z pfedmétu ndjmu vyklidit.

7.Smluvni strany se dohodly, Ze v pifipad¢, Ze z dlvodl prodleni nijemce s placenim
ndjemného a sluZeb spojenych s ndjmem d4d pronajimatel ndjemci vypoveéd’ z ndjjemniho
poméru zaloZeného touto smlouvou, a smluvni strany se nasledné pied uplynutim
vypovédni doby ve formé dodatku k této smlouvé dohodnou na pokraCovani nijemniho
vztahu, bude v takovémto dodatku sjednidno jednordzové zvySeni nijemného za mésic
bezprostiedn€ nésledujici po mésici, ve kterém mélo dojit k ukonCeni ndjemniho vztahu,
ato az do vyse S5.000KE zdlvodu zvySenych administrativnich ndkladd,
které pronajimatel musel nést v souvislosti s feSenim prodleni ndjemce a dané vypovédi.

A%
Prohlaseni smluvnich stran

1.N4djemce prohlasuje, Ze pievzal pfedmét ndgjmu ve stavu zpusobilém smluvenému
nebo obvyklému uzivéni a je s timto stavem srozumén.

2.N4ajemce prohlasuje, Ze je si védom, Ze je opravnén pienechat pfedmét ndjmu do podndjmu
jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a Ze veSkerd ustanoveni této
smlouvy, neni-li stanoveno jinak, se vztahuji i na podnajemnika.

3.N4ijemce prohlasuje, Ze si je védom odpovédnosti za ptipadné€ vzniklou Skodu pronajimateli,
pokud nejpozdéji do 10 dnli od uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo ¢asti podniku,
jehoZ soucésti jsou priava a zdvazky k pfedmétu ndjmu, nepredlozi smlouvu o prodeji
pronajimateli, zejména jde o Skodu vzniklou uloZenim pendle za pozdni odvod DPH.

4.N4gjemce je po pifedchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén po udéleni souhlasu
piisluSnym stavebnim ufadem umistit na budové svym ndkladem firemni oznaceni,
a to tak, aby nenarusil celkovy rdz budovy a nezpusobil pronajimateli $kodu.
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VI
ZavazKky smluvnich stran

1.Pronajimatel se zavazuje:

a) umoZznit nijemci uZivani ptedmétu nijmu v souladu s touto smlouvou,

b)poskytovat ndjemci sluzby spojené s nijmem pifedmétu nidjmu uvedené v Eviden¢nim
listu, ktery tvofi Pfilohu €. 2 této smlouvy a v Cl. III odst. 2. této smlouvy,

¢) provadét opravy pfedmétu ndjmu piesahujici rdimec zdvazku nijemce,

d) provadét stavebni Udpravy a jiné podstatné zmény pfedmétu ndjmu jen se souhlasem
nijemce. Jsou-li vSak zmény a podstatné zmény provadény na zadklad€ piikazu
piislusného spravniho orgdnu nebo na zdkladé stavebniho ohldseni nebo povoleni
piisluseného stavebniho ufadu, je ndjemce bez dalSiho povinen tyto zmény umoznit,

e) umoZnit ndjemci za pfedem dohodnutych podminek instalaci méficich pfistroju
a regulacnich pfistroju v souvislosti s poskytovanymi sluZbami.

2.Néjemce se zavazuje:

a) uzivat predmét nidjmu pouze k ucelu sjednanému v této smlouvé (pro vylouCeni
pochybnosti  smluvni strany konstatuji, Ze vyluCuji pouZiti ustanoveni
§ 2304 obCanského zdkoniku) a dale provadét jakékoliv stavebni tpravy nebo jiné
podstatné zmény vCetné zmény celu uZivani predmétu ndjmu (véetné zmény zplsobu
vyuziti jednotlivych mistnosti) jen na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

b) ozndmit pronajimateli bez zbyteCného odkladu potfebu téch uprav, které ma provadét
pronajimatel,

c) zajistovat obvyklé udrZzovani pfedmétu nigjmu. Nijemce se dile zavazuje zajiStovat
drobné opravy pfedmétu nigjmu. Za drobnou opravu se povazuje oprava nepiesahujici
Castku 7.000 KE v jednotlivém piipadé, kterd se kazdorotné k1.7. zvySuje
o koeficient inflace, poCinaje rokem 2021. Nad rdmec vySe uvedeného se ndjemce
zavazuje k zaji§tovani vymeény, zasklivani a k natérim oken, vyloh a dvef{, vymén¢
zafizovacich predmétl, podlahovych ploch a krytin. Nachazi-li se v pfedmétu ndjmu
chladici a mrazici boxy, bude nijemce rovnéZ zajistovat jejich ddrzbu a opravy,
coZ plati i o zdvazku provadét servis a udrZzbu, rekonstrukci a revizi vytahl v pfedmétu
ndjmu, pokud se tam nachdzeji. Zafizeni a vybaveni pofizené ndjemcem na svijj
naklad je ndjemce povinen opravovat a udrZzovat v celém rozsahu sdm na své naklady.
Uzavienim nijemni smlouvy nijemce piebird odpovédnost za provoz plynovych
a elektrickych spotiebi¢ii v pfedmétu ndjmu, je povinen tyto spotiebiCe udrZovat
ve stavu zaruCujicim bezpecnost majetku a osob a provadeét jejich pravidelnou udrZzbu,
servis a CiSténi dle pokynil a ndvodu vyrobce, platnych pravnich pfedpist
a technickych norem. Nédjemce je povinen zajistit spuSténi dodavky plynu a kontrolu
zapojeni spotfebiCll prostiednictvim pronajimatele a za tim udcelem je povinen
bezodkladné informovat pronajimatele zejména o instalaci plynoméru spoleCnosti
dodéavajici plyn a o vSech dalSich souvisejicich skuteCnostech. Ndjemce nesmi provést
spusténi doddvky plynu svépomoci nebo prostfednictvim tieti osoby. V pripadé,
Ze nijemce provede v pfedmétu ndgjmu nebo v budové€, ve které se pfedmét ndjmu
nachdazi, bez souhlasu pronajimatele instalaci, vyménu ¢i jakoukoliv zménu plynovych
¢i elektrickych spotiebicli nebo rozvodu, odpovidad v celém rozsahu za stav a provoz
téchto véci a je povinen tyto véci udrzovat ve stavu zaruCujicim bezpe¢nost majetku
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a osob, a provadét jejich pravidelnou ddrZzbu, servis a Cisténi dle pokyni a ndvodu
vyrobce, platnych pravnich ptedpist a technickych norem.

d) zajisfovat bezpetnost a hygienu prace vsouladu s platnymi CSN, piedpisy
avyhlaskami, zejména vsouladu svyhliskou CUBP & 48/1982 Sb.
a podle prislusnych hygienickych predpisu,

e) nerusit provozem a svou Cinnosti ostatn{ uZivatele domu, piipadné uZivatele okolnich
domi a zdrZet se jakychkoliv z4sahli do prdv pronajimatele nad rdmec dany
touto smlouvou,

f) Ze v pfipad€ vzniku drazu za tento Uraz v plném rozsahu odpovid4 nijemce, a provadi
veSkerd Setfeni a opatfeni v souladu s§ 105 zdkoniku price a Nafizenim vlady
¢.201/2010 Sb. Pronajimatel si vyhrazuje prdvo provddét namatkové kontroly
dodrZovani predpistt BHP,

g) hradit vzniklé Skody, které by pronajimateli vznikly v disledku provozni Cinnosti
ndjemce, coZ plati i ve vztahu k tfetim osobdm, ke kterym bude ndjemce v pfimém
odpovédnostnim vztahu,

h) udrZovat cistotu a schliidnost pfistupovych cest k budové, kde se nachdzi predmét
ndjmu, véetn¢ venkovnich schodi, a to v kazdém rocnim obdobi,

1) dodrZovat ustanoveni domovniho fadu tykajici se wuzivdni predmétu ndjmu,
nebo které 1ze pfiméfené pouZit na jeho uzivani. Pfedmét ndjmu je ndjemce povinen
uzivat pouze ke sjednanému ucelu. Za pozZarni ochranu, pozirni zabezpeCeni
technologii a pozarn€ bezpeCnostniho zatizeni v predmétu nijmu odpovid4 ndjemce,
ktery je provozovatelem Cinnosti, tato povinnost provozovateli Cinnosti vyplyva
ze zdkona €. 133/1985 Sb. ve znéni platnych predpisi.

Néjemce je povinen zajistit dodrZovani vSech ustanoveni zdkona ¢. 133/1985 Sb.
Ve znéni platnych predpistt a vyhl. ¢. 246/2001 Sb. Jako provozovatel Cinnosti je
ndjemce povinen vyhodnotit dle zdkona ¢. 133/1985 Sb. ve znéni platnych ptedpisu
vSechna kritéria vztahujici se k provozované Cinnosti. O jakékoliv zméné€ provedené
nijemcem oproti skuteCnosti, je ndjemce povinen podat pisemnou informaci
pronajimateli.

Néjemce zodpovidd zainstalaci, provoz, kontroly, tdrzbu a opravy pozarné
bezpecnostnich zafizeni a hasicich pfistroji, provddéni preventivnich poZarnich
prohlidek, Skoleni zaméstnanci ve lhitich stanovenych vyhl. ¢. 246/2001 Sb.
Néjemce je povinen vést dokumentaci pozirni ochrany a do této dokumentace
zapracovat pozadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu (pozirné
bezpecnostni feSeni, dokumentace PO pronajimatele apod.).

Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontrolu, zda ze strany ndjemce jsou plnény
povinnosti dodrZovani predpist o poZarni ochrané v souladu se zdkonem a ujednanim
této smlouvy o ndjmu, na zjiSt€né nedostatky upozornit a zZadat odstranéni zjiSténych
zavad.

J) neprodlené po uzavieni této smlouvy zajistit, aby byl v pfimém vztahu k dodavateli
elektrické energie, popf. plynu, pokud se tento rozvod v daném predmétu nijmu
nachézi, a to i v ptipad€, Ze média Ci energie jsou v dob€ uzavieni této smlouvy
do pfedmétu ndjmu doddvana na zdkladé smlouvy mezi dodavatelem a pronajimatelem
(tzn. ndjemce je povinen pichlasit odbér na sebe),

k) zajistovat na své ndklady ddrzbu a opravy stavajici el. instalace, vCetné¢ zajiStén{
periodickych revizi vterminech stanovenych plathymi pravnimi pfedpisy
a tyto dorucit pronajimateli,
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1) na vyzvani zpfistupnit pronajimateli a dalSim opravnénym osobdam v pfedmétu ndjmu
pfistup k stdvajicim elektrickym rozvadéfiim a na poZadani piedloZit periodické
revizni zpravy vcetné technickych protokolll o odstranéni zjiSténych zdvad,

m) zajisSt'ovat dodrZovédni bezpeCnosti a provozni spolehlivosti el. zafizeni instalovaného
ndjemcem po celou dobu trvani ndjmu a byt za plnéni vySe uvedenych zdvazki
odpovédny,

n) nijemce prebird povinnosti a zodpovédnost plivodce odpadu, ktery vznika z jeho
Cinnosti a za likvidaci tohoto odpadu také zodpovidd ve smyslu zdkona C.
185/2001 Sb., o odpadech a naslednych vyhlasek,

0) zajistit na vlastni ndklad instalaci méfticich a regulacnich pfistrojli v souvislosti
s poskytovanymi sluZzbami,

p) pro pfipad, Ze nijemce nedodrzi zdvazek uvedeny v pfedchozim bodu, v piipadé
prokdzané¢ho ovliviiovani méfeni nebo zasahu do systému rozvodného zafizeni
provedeného nidjemcem ve svllj prospéch a v neprospéch ostatnich odbérateld,
i pro piipad, Ze neumozZni odecCet instalovaného méridla, ndjemce souhlasi, Ze pfi
vyuctovani dodavky SV bude nijemci vytctovdna pomérnéd €ast ndkladu na dodavku
SV ve vysi:

-primérné spotieby SV dle minulého zuctovaciho obdobi zvysend na dvojndsobek
v pripadech, kdy nedoslo ke zmén¢ odbérovych poméra

-v ptipadech, kdy neni zndm4 vySe odbéru nebo pii zméné¢ odbérovych pomérl ve vysi
smérného Cisla roCni spotfeby vody v souladu s vyhl. €. 428/2001 Sb. zvySeného
na dvojnasobek

q) najemce si je védom, Ze je povinen zabezpeCit v pfedmétu ndjmu na své naklady
¢innost metrologie a mé povinnost se fidit platnou privni upravou uvedené oblasti,
v souCasné dobé se jednd o zdkon C. 505/1990 Sb., o metrologii, ve znéni zmén
a dopliikd. Ndjemce je povinen tuto povinnost splnit u métidel, kterd jsou nejen v jeho
vlastnictvi, ale i u méfidel, kterd mu byla ddna do uZivani pronajimatelem v souvislosti
s predmétem ndjmu, nebot’ jde o ¢innost provadénou v jeho prospéch,

r) zajis§tovat pfedmét ndgjmu proti poskozeni a zniCeni, a dale sjednat si pojisténi majetku
a investic v pfedmétu nijmu a sjednat si pojiSténi své odpovédnosti za Skodu
zpusobenou svou ¢innosti v pfedmétu ndjmu,

s) ponechat stdvajici zdbranné prostfedky a zabezpeCovaci techniku v pivodnim stavu.
V pripad€ pozadavku na jejich zménu projednat tuto s pronajimatelem.

t) po skonCeni nijmu pfedat uvolnény a vyklizeny pfedmét ndjmu se v§im pfisluSenstvim
a soucdstmi vcetné klich ve stavu, v jakém ho pifevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a bile vymalovany, vCetn€ doloZzeni posledni revizni zpravy
elektroinstalace. V pfipadé€, Ze revizi elektro nedoloZi, zavazuje se ndjemce uhradit
pronajimateli ndklady s revizi spojené. Budou-li v objektu ndjemcem provedeny
stavebni nebo jiné zmény, je ndjemce povinen uvést mistnosti v pfedeSly stav,
pokud v souladu s Clankem VI bodem 2. a) této smlouvy neni dohodnuto jinak.
V opatném piipadé odpovidd nijemce pronajimateli za veSkerou Skodu,
kterd mu poruSenim této povinnosti vznikla.

u) Sdruzi-li se ndjemce k podnikédni s jinymi subjekty, neni opravnén bez piedchoziho
souhlasu pronajimatele poskytnout pro ucely sdruzeni prava, vyplyvajici
ztétondjemni smlouvy. PoruSi-i toto ustanoveni, md pronajimatel pravo
od této ndjemni smlouvy odstoupit, pfiCemz odstoupenim smlouva zanikne k prvnimu
dni nésledujiciho mésice po té, co pisemny projev vile o odstoupeni dojde nijemci.

v) neprodlené pronajimateli pisemné sdé€lit, dojde-li ke zmén€ v registraci plitce
k DPH a od kterého data. SouCasné se nijemce zavazuje neprodlené pronajimateli
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pisemné ozndmit zmény tykajici se obchodniho oznaCeni najemce, mista ¢i sidla
podnikdni, kontaktnich ddaju (telefon, e-mail) a poZadavku na zménu dorucovaci
adresy.

w)ndjemce je povinen ozndmit prokazatelnym zpUsobem pronajimateli skutecnosti

rozhodné pro piipadnou zménu vySe ndjemného a tuhrad plnéni poskytovanych
s uzivanim pfedmétu ndjmu, zejména zmeény v poctu osob uzivajicich ptedmét najmu,
vybavenosti Ci rozsahu poskytovanych Cinnosti, které mohou mit vliv na spotiebu
energii (voda, el. energie, plyn aj.) ¢i poskytovanych sluZeb nejpozdéji do 30 dnil
ode dne zmén.
Néjemce prohlasuje, Ze si je v€dom, Ze nesplni-li tuto oznamovaci povinnost,
vystavuje se ndjemce nebezpeCi vypoveédi ze strany pronajimatele a souCasné nese
riziko dhrady ndkladl vzniklych pronajimateli v souvislosti s nespravnym
vyuctovanim sluZzeb mezi dal$i nijemce — koneCné spotiebitele a zavazuje se mimo
nahrady Skody zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢.

x) Vzhledem k ucCelu uZivani pfedmétu nijmu k provozovéni restaurace-pizzerie, se
ndjemce zavazuje, Ze zajisti zachycovani tukll a olejii vypousténych v odpadnich
vodich z pfedmétu ndgjmu pied jejich vtokem do vnitini kanalizace nemovitosti, ve
které je pfedmét ndjmu situovan a jejich ndslednou likvidaci v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. Ndjemcem zvoleny zpiisob jiméni a likvidace tukil bude schvilen
souhlasnym stanoviskem vodopravniho ufadu. Ndjemce se ddle zavazuje plnit v§echny
povinnosti ulozené mu vodopravnim ufadem a piisluSnd ustanoveni piisluSného
kanalizaCntho f4du. V opaCném piipadé nijemce za vSechny nésledky vyvolané
porusenim vySe uvedenych povinnosti v této oblasti odpovida v celém rozsahu.

V pripad€, Ze N4jemce nesplni nékterou za svych povinnosti sjednanych v tomto bodé¢,
je Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

VII
Jina ujednani
1.Smluvni strany si dle ust. § 630 odst. 1 obCanského zdkoniku ujednaly, Ze promlCeci doba
jakychkoliv prav vyplyvajicich nebo souvisejicich s touto smlouvou at’ jiZ ve prospéch
ndjemce Ci pronajimatele Cini Ctyfi (4) roky ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno
poprvé.

2.Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veSkeré pisemnosti, zejména tykajici se zmén
a zaniku této smlouvy o ndjmu, budou doruCovédny na adresy smluvnich stran uvedené
v zdhlavi této smlouvy, pfipadné na jiné adresy, které jsou smluvni strany povinny
bezodkladné pisemné ozndmit druhé smluvni strané. Smluvni strany prohlaSuji,
Ze prokazatelnym doru¢enim pisemného projevu ville jedné smluvni strany druhé smluvni
stran€ na vySe uvedenou adresu této smluvni strany se pisemnosti dostanou do sféry jeji
dispozice. To plati i pro pfipad, Ze smluvni strany zméni misto doruceni, ale tuto zménu
neoznami ve smyslu vySe uvedeného druhé smluvni stran€é. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, Ze jsou si védomy, Ze v téchto pfipadech se nevyZzaduje, aby adresét projevu
vile se s jeho obsahem piimo seznamil.

Smluvni strany si jsou védomy zdvaznosti vySe uvedeného smluvniho ujednéni, zejména
pfi dorucovani jednostrannych pravnich dkond.

3.N4jemce prohlasuje, Ze mu byl pfi uzavieni této najemni smlouvy predloZen originél
prikazu energetické ndroCnosti budovy, ve které se predmét ndjmu nachédzi (dile jen
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,LPrukaz), a nijemce vyslovné¢ prohlasuje, Ze se vzdava prdva na to, aby mu byl
pfi uzavieni této ndjemni smlouvy predan origindl Prilkkazu nebo jeho ovéfend kopie,
a Ze souhlasi s tim, Ze mu bude pfi uzavieni této ndjemni smlouvy preddna kopie Prilkazu,
pfipadné€ pouze kopie grafického zndzornéni Prikazu.

4 Ptilohou této ndjemni smlouvy je:
-Ptiloha €. 1 - Planek pfedmétu ndjmu A + B a zplsob vyuZiti mistnosti
-Priloha €. 2 - Eviden¢n{ list pfedmétu ngjmu A
-Ptiloha €. 3 - Protokol o pfedédni pfedmétu ndjmu A + B

5.Najemce vyslovné konstatuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel 1 pouzil referencni udaje
tykajici se ndjemce, uzavieni této smlouvy a zdkladnich udaji obsaZenych v této smlouveé
obvyklym zpiisobem pro jedndn{ se tfetimi osobami a inzerci jinych prostori k prondjmu.

6.Pronajimatel 2 je opravnén v souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovéani osobnich
tdaju a Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016,
o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich idaji a o volném pohybu
téchto udajii a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich ddajl)
shromaZd’ovat osobni ddaje o ndjemci (tj. subjekt idajli) v rozsahu nezbytném k rddnému
uzavieni smlouvy, plnéni povinnosti dcastnikll ze smlouvy a v souvislosti s ni, a rovnéz
i iidaje slouZici k identifikaci subjektu tidaj{, bankovnim spojent, sidle, ICO apod. Subjekt
dajil m4 pravo na informace o tom, jaké osobni didaje jsou o ném zpracovavany a jestlize
zjisti, 7e doglo k poruseni povinnosti zpracovatele, ma pravo zddat Utad pro ochranu
osobnich tidajli o opatfeni k ndpravé. Subjekt ddaji je oprdvnén Zddat zpracovatele
o ndpravu zévadného stavu a zaplaceni ndhrady za poruSeni svého prava na lidskou
duastojnost, osobni Cest, dobrou povést a prava na ochranu jména.

Informace o zdkladnich aspektech zpracovini osobnich ddajl, kterd probihaji v rdmci
Cinnosti statutdrniho meésta Ostrava — méstského obvodu Poruba, jakoz i o pravech
ndjemce jako subjektu udaji a zplsobech jejich uplatnéni jsou dostupné na
https://poruba.ostrava.cz/cs/radnice/osobni-udaje-gdpr.

7.Zmény této nijemni smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem
podepsanym vSemi smluvnimi stranami.

8.Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZz dv€ obdrzi pronajimatel 1,
jedno pronajimatel 2 a jedno ndjemce.

9.Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSech smluvnich stran a d€innosti dnem
16. 6. 2020, nejdiive vSak dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Uvefejnéni smlouvy zajisti pronajimatel 2.

10.Potvrzuje se, Ze o zaméru statutdrniho mésta Ostravy - méstského obvodu Poruba
pronajmout pfedmét nijmu B rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym usnesenim
&. 1410/RMOb1822/34 dne 15. 5. 2020 a byl zvefejnén na dfedni desce Utadu méstského
obvodu Poruba v dobé€ od 18. 5. 2020 do 3. 6. 2020.
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11.0 uzavieni této smlouvy je oprdvnén rozhodnout odbor bytového hospodaistvi a udrzby
budov Ufadu méstského obvodu Poruba v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu
Poruba ¢. 1410/RMOb1822/34 ze dne 15. 5. 2020.

12.Nedilnou souCdsti smlouvy je Dohoda o hospodafeni se spoleCnou véci
¢. 2001/09/23/0779/00 ze dne 3. 12. 2001 a Dohoda o hospodafeni se spolecnou véci ze
dne 15. 4. 2003.

V Ostravédne ............c..... .. V Ostravédne ............c..... ..
Pronajimatel 1: Niéjemce:

Heimstaden Czech s.r.o. SoDaMi s.r.o.

Jan Rafaj MIROSLAVA ORSAKOVA
jednatel jednatel

Martin Tucek

jednatel

V Ostravédne ............c..... ..

Pronajimatel 2:
Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

Jan Dekicky
mistostarosta
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