1Ze uvedene smiuvni strany:

Nazev:
1C:
DIC:
Sidlo:

Méstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410 5

Utad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: bdeb2my
Zastoupena; Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ., Prenajimatel’” na stran¢ jedné)

Nazev; Zaldadini Group a.s.

[of 618 58 013

Datova schranka: e2yg36z

Sidlo: Thamova 181/20, PSC 186 00, Praha 8 - Karlin
Zastoupena: Ing. Zdeiikem Ratajem, pfedsedou piedstavenstva

Ing. Zdefikem Studenym, élenem ptedstavenstva

(dale jen ,,Vdjemce™ na stran¢ druhg)

se v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pfedpisi, a na zakladé

L
1.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2020/0096

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
)

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavaiim mé&sté Praze, ve znéni
pozdgjsich pfedpisl, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztaht vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhladkou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydavéa Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jSich predpist, svéfen do spravy dim &.p.828,
k. 0. Nové Mésto, Vaclavské namésti 23, Praha 1(dale jen ,, Dim™);

V Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachézi prostor slouzici podnikani o vyméfe cca 53 m?
(dale jen ,Nebytovy prostor”). Doklad o kolaudovaném stavu pfedmeétného Nebytového
prostoru neni dochovan. Nebytovy prostor je vyznafen Srafovanim v pldorysném planu
Domu, ktery je pFilohou & 1 této smlouvy.

je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Néjemeci na zikladé
usneseni Rady méstske &asti Praha 1 €. UR20 0138 ze dne 11.02.2020,

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek voci
jiné osobg &1 pravo nebo narok stitu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

Najemce timto prohlasuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je cpravnény provozovat

v pfedmétu najmu ¢innost dle iéelu sjednaného v této smlouve, Pfedmétem jeho €innosti v této
provozovng bude: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani, opravnéni k vykonu této &innosti
doloZil Najemce Pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy.
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PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Nijemci do uZivani Nebytovy prostor za uéelem za¥izeni
staveni§té a kancelaF a poskytovat nebo zajistovat Najemci plnéni spojend s nijmem v rozsahu
a zpusobem uvedenym v prifloze ¢, 2 této smlouvy (dale jen ,,s7uzby*).

Najemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpdsob &i
poedminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z (i¢elu ngjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vy&i a zpisobem stanovenym v élanku III. této smlouvy.

Néjemce prohladuje, Zc je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej ke dni podpisu této
smlouvy uZiva bez pravniho diivodu (@&innost Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor €. 2019/0891
skonéila ke dni 29.10.2019).

PLATEBNI PODMINKY

Najemné
Najemné za uzivani Nebytového prostoru éini 190.000K¢E (slovy. sto devadesdt tisic korun
Ceskych) bez DPH (dale jen ,,ndjemné™),

Sluzby
Néjemce se zavazuje hradit zalohu na Ghradu ceny sluzeb, pfi¢emz vycet téchto sluzeb a vysi
zélohy za né€ stanovi pFiloha ¢. 2 této smlouvy.

Po skondeni ndjmu dorudi Pronajimate] Najemci pisemné vyQétovani uhrazenych zaloh podle
skutecné spotieby ptisludnych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Najemee povinen uhradit do
4 mésicti od doruceni vyiétovani; piipaduy pieplatek bude do 4 mésicil od dorugeni vyidtovani
zapodten proti pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo
vracen na ulet Nijemce, z n¢hoz poukazuje platby ndjemného, pokud Najemce véas pisemné
nestanovi jiny zplsob vyrovnéni,

Splatnost a zpiisob plnéni
Najemné a zalohy na hradu nakladi za sluzby hradi Ndjemce ode dne 4¢innosti této smlouvy.

Najemné a zalohu na sluzby se Ndjemce zavazuje zaplatit nejpozdé&ji do 15. kalendafniho mésice,
ktery pfedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je splatna
nejpozdéji 10 dmi ode dne podpisu této smlouvy. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou
odpovidajici penézni prostéedky piipsiny na bankovni Géty, a to nasledovné:

(i)  ndjemné na (et Pronajimatele &islo “
(iiy ~ zaloha na sluzby na G&et spravee domu &islo ||| G

V piipadé prodleni N4jemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zaklad€ této smlouvy, je Ndjemce vedle thrady dluZné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s naifzenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e roku z prodleni neni
uréena obecne zdvaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvyiené o osm procentnich bodi.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané N4jemcem na bankovni ucty
uvedengé v odst. 2 této &asti smlouvy budou piednostné pouZity na umoteni téch pohledavek, které
maji nejstar${ datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze uhrada jistiny ma vzdy pfednost pied
thradou uroki z prodleni.
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V. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORI

1. Jakékoliv zm&ny Nebytového prostoru je Ndjemce opravnén provadét jen na zakladé piedchozi
pisemn¢ dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamyslena stavebni zména podrobné vymezena
a zaroven v ni bude uveden i zplisob vypofadani p¥ipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

2.  Provede-li Ndjemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Nijemece povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji viak do skonéeni
ndjmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do pivodniho stavu. Tim neni dotéen ndrok
Pronajimatele na thradu vzniklé $kody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou,

3. V pfipadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru miize Najemce pozadovat dhradu nékladt

jen v pfipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavdzal v piscmné dohodé.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. UZivani Nebvtového prostoru

1. Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V pfipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho piislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym
nékladem provadét takové opravy, které uréuje priloha € 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude
tfeba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potiebé té&chto oprav neprodlend
pisemné informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opatném pfipadé, je Najemce
odpovédny za Skody zplsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén p¥enechat Nebytovy
prostor nebo jeho €ast do podnajmu i jiného uZivani tieti osobé.

3. V obdobi poslednich 3 mésict trvani ndjemniho vztahu, piip. b&zi-li vypovédni lhiita, je Nijemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zdjemecum

o novy najemni vztah, a to vzdy za 0&asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemei viak t&mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru.

4, Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Nédjemcovu odpovédnost za poskozeni &i znieni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Ndjemce povinen v téZe hité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisobene svou provozni éinnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfnim zafizen{ a souastech Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida,

5. Nijemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, vCetné 3kod zpisobenych jeho zaméstnanci & jednanim tfetich osob piitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim Cinnosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobend na Nebytovém prostoru N4jemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

6.  Nidjemce je povinen neznetist'ovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), zddné piedméty.

7.  Najemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu,
ani rudit jejich no¢ni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Niéjemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00

hodin a zarovefi mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dobé obchazely.

9, Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpegnostni, hygienické, protipozarni piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfimétens
vztahuje i na zamé&stnance Najemce a teti osoby, kterym Ndjenice umozni ptistup do Nebytového
prostoru.

Strana 3 (celkem 7)




M»

10.

- W

=

B o

—

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich Gdajl, zejména zménu adresy jeho sidla, a pop¥. osoby, ktera je opravnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zmé&na nastane.

Najemce je povinen pfi provozovini své ginnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pivodcim odpadi platnou pravni tpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostredi a nakladani s odpady.

Najemce je povinen nahradit Pronajimateli velkerou Gjmu souvisejici s Cinnosii Najemce,

zejména uhradit ¢astky odpovidajici slevam poskytnutym Pronajimatelem na najemnem ostatnim
ndjemcim v okeli staveniSie,

Kontrola a sankee

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Najemeci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimate]l opravnén poZadovat po Najemei za kazdé
jednotlivé porufeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto €lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun eskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu
Najem Nebytového prastoru se sjednava na dobu uréitou od ¢1.01.2020 do 31.12.2020.

Tato smiouva miize byt pfedéasné ukonéena pouze:
(1)  na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii)  vypovédi nékteré smluvai straity; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smiuvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradng
v této smlouve.

Vypovéd

Pronajimatel milZze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  Naijemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstran{ ani ve
ihité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(ii) Najemce je o vice neZ 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vytiétovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluznou ¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve Ihiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni;

(iii) Najemce nebo osoby, kieré s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubg pornduji klid nebo poruiuji svou povinnost neznediit'ovat. IDiim a jeha
okoli a tohoto svého jednéni se nezdrzi ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfiméfenou nahradu,

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jez dlouhodobé
brani vzivdni Nebytového prostoru;

(v} Néajemce pienecha Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu &i jiného uZivani tfetf
osobg& bez piedchoziho pfsemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy
neodstrani ani ve 1hiit¢ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi)  Njjemce ztrati opravnéni k provozovani éinnosti, za jejichz aéelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhité¢ stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se
sjednanym ncelem néajmu;

(viii) Najemce prodal ¢ast zdvodu tfeti osobé a tato ¢ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésictt od ckamziku, kdy se o takové skuteénosti Pronajimate] dozvédél;
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(ix) se Pronajimatel dozvi, 7e se zménily subjekty, které jsou viiéi Ndjemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zdkona & 90/2012 Sb., o abchodnich
korporacich, a to do 30 dni ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

Néajemee mize pisemné vypoveédét tuto smlouvu, jestliZe:

(i)  ztrati zphsobilost k provozovani éinnosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpisobily ke smluvenému
UZivani;

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemee hrubg poruuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouve,

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod.

V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi nijem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni [hity, pfiCemz vypovédni lhita €ini pro obé smluvni strany 3 mésice a zadina bézet od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém byla pisemna
vypoved’ doru€ena druhé smluvni strané. Pouze v pfipadg, Ze je najemni smlouva vypovidana z
diivodu uvedenc¢ho v €. V1. &ast B odst. | bod (ii), €l. VI. ¢ast B. odst. 1 bod (viii) nebo &1, VL.
¢ast B odst. 2 bod (ii) téte smlouvy, je vypovédni lhita 1 mésic.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze Najemce provede
v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV, této smlouvy.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé, Ze ze své vile pozbude zplsobilost
k provozovani éinnosti, kterou podle této smlouvy ma v Nebytovém prostoru provozovat. V
tomto pfipadé je vsak povinen zaplatit pronajimateli odstupné ve vysi 60% najemneho podle této
smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastdvaji dnem doruéeni pisemného a odiivodnéného
oznameni ¢ edstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Vyklizeni a predani Nebvtového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Néjemce po skonfeni ndjemniho vztahu fadné nepiedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skondeni najmu, je Pronajimatel oprdvnén udinit po pisemném
upozornéni. Ndgjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na

naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiCemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za
uéelem jejtho doruceni Néjemeci). Pokud Nijemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sdm nevyklidi a fadn€ Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sim vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na niklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzité odstoupcm’
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemm oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhatu pro jejich vyzvednuti.

V piipadg, ie st Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené 1hité, je Pronajimatel bez daliiho
opravnén tyto véci vhodnym zpflisobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhrad{ Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun feskych)
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za kazdy byt t zapocaty den prodleni svyklizenim a pfeddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
Skody nebo vydanf nahrady bezdlivodného obohaceni,

ZVLASTNf USTANOVEN]

Néjemné a zalohy za sluzby za obdobi od 01.01.2020 do dne podpisu této smlouvy je Nijemce
povinen uhradit do 10 dnt od podpisu této smlouvy.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze Najemce uzival Nebytovy prostor v obdobi od 30.10.2019
do 31.12.2019 bez pravniho divodu. Za uZivani Nebytového prostoru je Najemce povinen
v souladu s unesenim Rady méstské €asti Praha 1 & URIL9_1156 ze dne 03.12.2019 zaplatit
tthradu ve vysi 30.000,- K& (slovy: tFicet tisic korun ceskych), a to do 10 dnu od podpisu této
smlouvy.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéienou k provadéni kontrol plnéni jednotlivich ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru¢ovani veikerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruc¢ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., nem4-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemne
prokazatelnym zplisobem neozndmi zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si Ndjemce zasilku, nebo
nepodafi-li se mu zasilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZzuje se den vraceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla Néjemci dorudena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd mizZe byt verejné pristupnd, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona & 89/2012 Sb.,, obdansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisi, a udéluji svoleni k jejich zvetejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou ¢asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neilinné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, uéinna a vymahatelna. Smluvni
strany se¢ zavazuji nahradit takové neplatné, neuéinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, v¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu plivodniho neplatného, neti¢inného anebo nevymahatelného
ustanoveni, a imyslo ebou smluvnich stran v den uzavreni této smlouvy,

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

PFiloha & 1. Pudorysny plan piredmeéru ndjmu

Priloha ¢. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich iihrady
PFiloha & 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha é. 4. Potvrzeni o uverefnéni v registru smluv — volnd priloha

Smluvni strany se dohedly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel,

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvefejnéni smlouvy v registru smluy,
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Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nich% jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfeiteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobadné viile,
urdit€, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné€ nevyhodnych podminek, a ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji niZe svymi viastnoruénimi podpisy

Osvédcujici dolozka
Timto se osvédéuje v souladu s ustanavenim § 43 zakona & 13172000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢l [ odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce UFadu méstské &asti Praha | od 16.12.2019 do 30.12.2019.
RovnéZ se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projedndn a schvilen Radou
méstské ¢asti Praha 1 dne 11.02.2020, usnesenim & UR20 0138.

V Praze dne: =~ b -03- 2020 V Praze dne:

Zakladani Group a.s.
Ing. Zden¢k Rataj, predseda pfedstavenstva

Ing. Pé¢tr Hejma
Ing. Zdenék §1uden}", ¢len piedstavenstva

staroSta
Pronajimatel
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Pfiloha ¢. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

Plnéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru
I Vycet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (stuzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B &l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za dhradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésicni zéloha sjednand pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 750,- Ké

Vytdpéni

Dodavka teplé uzitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 180,-K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu 150,- K

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 120,- K&

prostorach domu

Zaloha za sluZby za 1 mésic 1 200,- K¢

Il. Pravidla pro rozuétovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozdétavani pougije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a éase plnénf zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

2. Ceny sluieb se rozuétuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolegenstvim vlastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zplsob roz(¢tovani takto stanoven, se rozu&tuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou ndjemct v domé. Nedojde-li k dohodé, roziétuji
se ceny sluZeb podle podlahovych ploch byti.

3, Vyse zalohy na Ohradu cen sluzeb poskytovanych s uZivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--ii se, Uétuje pronajimatel najemci mésicni zalohy 2a
jednotlivé druhy sluieb jako mésicni podil z predpokladané rocni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
bé&Zného roku, jestlie nékteré sluzby v uplynulém obdabi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je oprévnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zaloh, zejména
v pFipads, Ze dojde ke zvySeni cen slueb, jejich kvality anebo ke zvyiené €i sniené spotiebé
ze strany Najemce.

5. M&sitni zélohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mlZe pronajimatel pozadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nésledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zalohy najemci. Zména
vySe mésiéni zdlohy musi byt v oznameni fadné odivodnéna, jinak ke zvy$eni nedojde.

6. Na zakladé pisemné zddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,
zplsob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vydftovdnf podle této
poloiky.




priloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou tidrbou pfedmétu najmu.

Béznou udrzbou Nebytoveho prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢ifténf podlah a obkladi st&n, ddrzba a &idténi zaFizovacich predméti,
Cisténi zanesenych odpadi az ke stoupacéce a obnova vnitfnich natéri,

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souCasti, vymény zamku, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypina&l, zasuvek, jistié, zvonk(, osvétlovacich téles a domacich telefont véetné
elektrickych zamki;

vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapact tukil;

opravy méfica tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodavodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavali
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovadti, kuchyfiskych
sporakli, vafi¢d, kuchytiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy pavaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych souéasti vySe uvedenych stavebnich dili, zafizovacich pfedmétd a
technickych zatizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a Odrba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla ruivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
dom,




