Smlouva o najmu nebytovych prostor

Masarykova univerzita

se sidlem: Zerotinovo nam. 9, 601 77 Brno

|C:v 00216224

DiC: CZ00216224

Zastoupens S
Bankovni spojeni: e

& idtu: ]

Masarykova univerzita je vefejnou vysokou $kolou (pravnickou osobou) podle zakona €. 111/1998 Sb., ve znéni
pozdejsich piedpisd a neni zapsana v obchodnim rejstiiku.

(dale jen ,pronajimatel")

Marek Charvat

nar..

bytem a mistem podnikani:

IC:V
DIC:

provozovna dle této smlouvy: Pofici 9/11, 603 00 Brno
Bankovni spojeni:
¢. udtu;

13029614

Evidujici GFad: 370304 - Méstsky (fad Slapanice

(dale jen ,najemce"), spolecné jako ,smluvni strany”,

uzaviraji podle ustanoveni § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Sb., o n&jmu a podnéjmu nebytovych prostor ve znéni
pozdéjsich pfedpisd nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu:

Clanek 1.
Pfedmét a ucel najmu
Pronajimatel je vlastnikem objektu uzivaného Pedagogickou fakultou Masarykovy univerzity na Pofici ¢.p. 9/11, C.p. 945
(objekt BBA 05) v Brné zapsaného v katastru nemovitosti Ceské republiky na LV ¢. 109 u Katastralniho Gfadu pro

Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Brno-mésto, okres Brno-mésto, obec Brno, katastraini Uzemi Staré Brno, a
situovaného na parcele &. 1678 (dale téz jen "objekt").

V suterénu cobjektu se nachazeji nebytové prostory, které jsou pfedmétem (projnajmu dle této smiouvy. Jedna se o sedm
mistnosti o celkové podlahové plode 73,61 m2, a to mistnosti: bufet P01017 (43,00 m2), sklad P01018 (8,48 m2), kuchyiika
P01019 (10,00 m2), sklad P01036 (5,55 m2), WC P01037 (1,12 m2), pfedsii P01037a (1,23 m?), $atna P01038 (4,23 m2)

které pronajimatel pfenechava ngjemci k doCasnému uzivani. Pronajaté prostory jsou v Priloze & 1 této smlouvy
ohraniteny Zlutou barvou.

Dale pronajimatel pfenechdva najemci k doCasnému uzivani ¢ast nebytového prostoru o podlahové plose 0,8 m? ve
vstupnim vestibulu (NO1014) objektu na Pofici 9/11, &.p. 945 (objekt BBA 05) za Gcelem umisténi potravinového
automatu. Pronajaty prostor je v Priloze ¢. 1 této smlouvy ohranicen Zlutou barvou.

Najemce uvedené prostory pfijima za podminek dle této smlouvy a pfislu$nych ustanoveni préavnich predpisti do n&jmu. O

predani a pievzeti prostor bude smluvnimi stranami sepsén pfedavaci protokol jako Pfiloha €. 3 této smiouvy.

Povéfenymi zastupci prongjimatele pro pfedani pfedmétu namu jsou tajemnik Pedagogické fakulty MU
a vedouci technicko-provozniho oddéleni Pedagogicke fakulty MU

Najemce je opravnén pfedmét najmu uzivat, a to za Ucelem provozovani ob&erstveni pfedevsim pro ¢leny akademické

obce, zaméstnance a studenty Pedagogické fakulty MU a jejich hosty, a to jako prostoru pro viastni obgerstveni. Vedle
toho je opravnén jej uzivat jako sklad zboZi, 8atnu i jiné zazemi obCerstveni v souladu se stavebné technickym uréenim
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pfedméatu najmu. Obgerstveni bude najemce provozovat na zékladé svého Zivnostenského opravnéni, a to vse v dobé
provozu vratnice, {j. v pondéli az patek od 6. — 20.h, v sobotu od 8. - 15.h.

Najemce ma prave pfiméfené spoluuZivat spoleéné prostory v objektu v rozsahu nezbytném pro fadné uZivani pfedmétu
ngimu a piislusenstvi pfedmétu najmu, kterymi se rozumi pfiléhajici spoletna socialni zafizeni a pfistupové cesty v
suterénu objektu, a to vyhradné v aktualni provozni dobé objektu a obvyklym zplsobem; o zvia$tnim uZiti napf. v podobé
zabory ¢i umisténi véci rozhoduje pronajimatel. V téZe dobé ma nédjemce rovnéZ pravo po nezbytné nutnou dobu uZivat
jedno nevyhrazené parkovaci misto k zastaveni vozidla na dvofe objektu, nesmi tim véak blokovat tinikové cesty.

Stav pfedmétu najmu, rozsah jeho zafizeni a vybaveni je najemci znam, je s nim srozumén a potvrzuje, Ze se pfedmét
najmu nachazi ve stavu zpdsobilém ke smluvenému tcelu najmu.

Najemce se zavazuje provozovat obCerstveni na viasini nebezpedi a odpovédnost.
Provozni doba obCerstveni nepfekrodi aktualni provozni dobu objektu.

Clanek Il.
Najemné, sluzby a platebni podminky

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a hradit veskera plnéni poskytovana ndjemci v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu (dale téz jen ,sluzby").
Sluzbami se rozumi dodavka elektrické a tepelné energie, vody, odvoz a likvidace odpadu, odvadéni odpadnich vod,
telefonni sluZby, sluzby ostrahy pronajimanych prostor v ramci aktuélniho zplisobu a rozsahu stfeZeni objektu jako celku,
{klid spole¢nych prostor a piisiuenstvi, pfipadny pronajem &i zaptijéeni movitého majetku,
Vyse smluveného najemného k pocatku najemniho vztahu dle této smlouvy &ini: 500,- K&/m?2/rok, fj. 36.805,-K&/pronajaté
prostoty/rok, tj. 3067,- K& (slovy: tfitisiceSedesatsedm korun eskych) bez DPH/pronajaté prostory/mésic.
Vyse smluveného najemného k pogatku najemniho vztahu za &ast nebytového prostoru ve vstupnim vestibulu za (¢elem
umisténi potravinového automatu &ini: 900,-K& bez DPH/més. K najemnému bude mési¢né pfipotitavana DPH. Déle pak
pauséainé (ctovana uhrada za elekirickou energii ve vysi 200,- K& bez DPH/més., ke které bude rovnéz mésitné
plipocitavana DPH.
Vy$e hrady za poskytované sluzby Uétované najemei pausalné ¢ini k pocatku ndjemniho vztahu dle této smlouvy bez
pfipocitavané DPH:

tepelna energie; 1708,- K&/mésic,

odvoz a likvidace odpadu: 800,- K&/mésic.

Poplatky za telefonni sluzby spojené s uzivanim pobogkové telefonni stanice prongjimatele ¢. [ ] budou ndjemci
GGtovany mésicné dle statistiky uskutecnénych telefonnich hovord. K poplatkim za telefonni sluzby bude pfipo¢itavana DPH.
Vyse Uhrady za elekirickou energii bude ndjemci UCtovana mésicné dle skutetné spotfeby méfené podruznym
elektromérem umisténym v provozovné. K uhradé za elekirickou energii bude pfipocitavana DPH.

Vodné, v¢. ohfevu teplé vody, a stocné bude najemci uctovano mésicné dle skutecné spotfeby dodavané vody méfené
samostatnymi vodomeéry pro teplou a studenou vodu. K vodnému a stocnému bude pfipoGitavana DPH.

Vyse hrady za sluzby ostrahy &ini k po€atku n&jemniho vztahu dle této smiouvy jako podil z celkového nékladu vzhledem
k podiahové plose pfedmétu najmu: 500,- KE/mésic bez pfipoditavané DPH.

Vy$e hrady, kterou se ndjemce podili na zajisténi tklidu spoleénych prostor a pfisiudenstvi, €ini k pocatku ngjemniho
vztahu die této smlouvy: 100,- K¢ bez pfipoditavané DPH/mésic.

Sazba DPH bude k uhradam za poskytované sluzby a pfipadné téz k najemnému, podiéhaji-li dle aktualni pravni tpravy
této dani, pfipoCitana vZdy v zakonné vySi k datu uskuteénéného zdanitelného pinéni.

Pronajimatel je opravnén kazdorocné zvySovat vysi najemného pro pfisludny kalendafni rok o miru inflace za
pfedchazejici kalendaini rok (,valorizace najemného"), a to jiz od prvniho kalendafnihc mésice nasledujiciho po
zvefejnéni miry inflace, mize tak v8ak ucinit i zpétné od pocatku kalendainiho roku, v takovém pfipadé je n&jemce
nedoplatek na najemném od pocatku roku povinen uhradit na zakladé zviastni faktury vystavené

pronajimatelem. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi ndjemného v souladu s timto odstavcem bez predchoziho
upozornéni najemce. Pronajimatel viak toto upozornéni vystavi spoletné s pislusnou fakturou, jinak do 30 dndl po jejim
vystaveni. :

Pro dal$i roky bude za zaklad valorizace povaZovano vzdy predchozi, pfipadné jiz valorizované najemné.



14, Mirou inflace se rozumi pfiristek prdmérného roéniho indexu spotfebitelskych cen zvefejnéného Ceskym statistickym
(Fadem, pfipadné jeho prévnim nastupcem.

15. Pronajimatel je opravnén ménit vysi Uhrady sluzeb v souvislosti se zménou cen dodavatelli téchto sluZeb, dale podle
cenovych rozhodnuti pfisludnych organt a podie jinych zmén skutednosti - vstupnich parametr( - rozhodnych pro uréeni
vyse plateb (napr'. zmén v podlahové plose), a to i bez pfedchoziho upozornéni ndjemee. Pronajimatel vSak toto upozornéni
vystavi spolecné s pfisludnou fakturou, jinak do 30 dni po jejim vystaveni.

16. Najemce bude platit pronajimateli najemné a hradit poskytované sluzby, a to mésiéné za kazdy uplynuly kalendaini mésic
trvani najemniho vztahu na z&kladé faktury - dafiového dokladu - vystavené pronajimatelem nejdfive ke dni uskutenéni
zdanitelného pinéni, kterym je posledni den pfisludného kalendafniho mésice. Faktura je splatna do étrnécti kalendafnich
dnd ode dne jejiho vystaveni. Najemné a Gihrady za poskytované sluzby budou placeny bezhotovostné na bankovni Ucet
pronajimatele uvedeny na faktufe.

17. Dnem splatnosti se rozumi den, kdy maji byt platby uhrazeny pfipsanim na (&et pronajimatele. V8echny platby najemce
provadi bez jakékoliv srazky.

18. V prvni splatce bude najemci fakturovano vodné, stotné, thrada za elektrickou energii a poplatky za telefonni sluZby v piné
vy$i dle skutedné spotieby; najemné a zbyvajici (hrady budou fakturovany v pomérné vysi, a to ode dne podatku
najemniho vztahu do konce prvniho kalendafniho mésice trvani tohoto vztahu.

Clanek Il
Trvani ngjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou s poéatkem néjemniho vztahu k 12. bieznu 2012

Clanek IV.

Dalsi podminky najmu

1. Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét ngjmu ve stavu zpisobilém ke sjednanému Uéelu najmu a v tomto
stavu jej udrzovat, zabezpe€ovat fadné pinéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uZivanim pfedmétu n&jmu spojeno, a umoznit
najemai plny a nerudeny vykon prav spojenych s pfedmétem najmu.

2. Vykon prév a povinnosti pronajimatele a okolnosti znemoziujici nebo ztéZujici uziti pfedmétu ndjmu ke smluvenému nebo
obvyklému Ucelu nezavisle na vl pronajimatele (napf. havarie, pozér, omezeni, pferuSeni a nahlé vypadky dodévek
sluzeb apod.), nebo okolnosti oéekavatelné, obvyklé, popf. planované (napf. opravy a Upravy objektu) zbavuji
pronajimatele povinnosti umoznit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s pfedmétem néjmu po dobu nezbytné
nutnou a pronajimatel v disledku nich neodpovidé za nezplsobilost pfedmétu najmu ke smiuvenému nebo obvyklému

uZit! nebo nemoznost dostat jinym svym povinnostem. Tim neni doteno pravo ndjemce na ptiméfenou slevu z ngjemného
a (platy za sluzby.

3. Pronajimatel je opravnén vstupovat do pronajatych nebytovych prostor a zdrzovat se v nich za a¢elem kontroly, zda
najemce plni fadné své povinnosti a za Ggelem plnéni svych povinnosti nebo vykonu prév, véetné provadéni technicko-
provoznich (kon.. Cini tak za piitomnosti najemce, jim povéfené osoby, nebo s jeho souhlasem; bez pFitomnosti najemce
tak mliZe ucinit v pfipadé havérie nebo vykonu jinych neodkladnych tkontll zejm. za Uéelem ochrany zdravi, Zivota, majetku,
pficemz o tomto vstupu pronajimatel najemce bez zbyte€ného prodleni informuje, a dale v operativné dohodnutych
piipadech. Na vratnici objektu je za Udelem zajisténi bezproblémového vstupu do pronajatych prostor uloZen v zapeceténé
obalce nahradni kli¢ k pronajatym prostoram.

4, Pronajimatel umoZni za podminek dle této smlouvy najemei pfistup k pfedmétu najmu a pobyt v ném v aktualni provozni
dobé objektu; miZe jej vSak umoznit i mimo ni.

5. Najemce je opravnén umistit v objektu oznaCeni své provozovny v souladu s pravnimi pfedpisy a internimi pfedpisy
pronajimatele a oznaceni na své naklady udrZovat. Umisténi a provedeni oznageni musi byt pfedem odsouhlaseno
pronajimatelem. Pronajimatel miize oznaceni sejmout; sejmuti oznami najemci do tficeti dnd ode dne, kdy manipulaci s
oznacenim doslo.




6. Pronajimatel miZe najemci nejdéle po dobu trvani najemniho vztahu poskytnout na svych webovych strankach tplatné
nebo bezplatné prostor pro prezentaci obcerstveni nebo pro odkaz na tuto prezentaci nachézsjici se na jiném webu.
Rozsah a podminky stanovi pronajimatel, ktery je miZe rovnéz upravovat. Obsah a UCel prezentace se mlze tykat
vyluéné obderstveni a s ni Uzce souvisejicich témat, musi byt pravné, mravné a jinak nezavadny. Najemce nese pinou
odpovédnost za obsah &i formu prezentace, za jeji pouZiti &i zneuZiti. Pronajimatel nezarucuje funkénost & dostupnost
umisténé prezentace nebo odkazu a je opravnén kdykoli bez pfedchoziho upozoméni a bez jakékoli ndhrady odkaz nebo
umisténou prezentaci vyFadit z provozu, znepfistupnit nebo zcela odstranit, nebo pozadovat napravu zjisténych nedostatid,
a to i ve vztahu k prezentaci mimo web pronajimatele.

7. Né&jemce je povinen:

a) uZivat pfedmét najmu v souladu s jeho stavebné - technickym urCenim a vyhradné ke sjednanému Gcelu,

b) uzivat pfedmét najmu s prihiédnutim k podminkam akademického prostredi, v souladu s provoznim Fadem objektu a
Pedagogicke fakulty Masarykovy univerzity,

¢) hospodarné uZivat, neposkozovat a nezneuZzivat pfedmét najmu, vybaveni, pfisludenstvi, spoleéné prostory, budovu
a chranit je pfed nepfiméfenym opotfebenim,

d) sluzeb vyuzivat adekvainé a vylucné k realizaci ucelu najmu,

g) zdrzet se takového jednani, které by nad ramec oCekavatelneho rusilo, nebo mohlo ohrozit vykon ostatnich uZivacich
prav v objektu, v némzZ jsou situovany pronajaté prostory, zejména nesmi rusit ostatni uZivatele objekiu hlukem,
vibracemi, pachem, koufem, jako? i jinymi &innostmi, které by vykonaval nad miru piiméfenou pomérdm,

fy  chovat se dlstojné a tak, aby byl v objekiu, v ndjemcem uzivanych a spoluuzivanych prostorach stejné jako v
bezprostiednim okoli objektu i téchto prostor klid a pofadek,

g) pravidelné provadét v pronajatych prostorach komplexni {iklid,

h) neprodlené:

1. ohlasit pronajimateli zjiSténa rizika pro zdravi, Zivot & majetek hrozici v souvislosti s uZitim pfedmétu najmu,
spolecnych prostor a pfisiuSenstvi, parkovaciho mista a vybaveni nélezicimu pronajimateli a die okolnosti
piiméfenym zplsobem brénit jejich realizaci,

2. ohlasit pronajimateli jiné mimofadne udalosti a stavy, napt. vloupani do pronajatych prostor,

i) spolupracovat s ostrahocu objekiu,

i) umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor a vykon jeho prav a povinnosti,

k) provadét na vlasini naklady a bez zbyte&ného odkladu b&Znou Udrzbu pfedmétu najmu a drobné opravy souvisejici s
jeho uZivanim, zejména pak ty, jejichZ potfebu provedeni zapficinil; potfebu jinych oprav oznamit bez zbytecného
odkladu pronajimateli a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu timto
zplisobenou pronajimatel,

I} instalovat dal$i spotfebi¢e nebo provadét zmény v parametrech stavajicich s ohledem na hodnotu instalovanych
jistich,

m) dodrzovat relevantni vnitini pfedpisy a jiné vnitini normy uplatiujici se u pronajimatele, které mu jsou znamy;
najemce je povinen seznamit se s nimi a pronajimatel poskytnout v pfipadé potfeby nagjemci za timto icelem soucinnost,
znalost vefejné pristupnych predpisi a norem, zejm. provoznich radd, se vsak predpoklada a jejich neznalost
neomlouva,

n) neposkytovat zakaznikim alkcholické napoje a tabakové vyrobky; o dogasnych vyjimkach z této povinnosti, jejich

rozsahu a charakteru operativné rozhoduje pronajimatel,

o} informovat pronajimatele o ziraté opravnéni potfebnych k provozovani obgerstveni, o v obéerstveni provedenych
kontrolach ze strany vefejnoprévnich organd a o jejich vysledcich, zavérech a dlsledcich a na pozadani je
pronajimateli dokladovat,

p) zdrZet se v souvislosti se svoji Ginnosti provozovanou u pronajimatele jednéni, které by mohlo mit viici pronajimateli
konkurenéni, neuctivou nebo znevaZujici povahu a nejednat v rozporu s opravnénymi zajmy pronajimatele.

8. Néjemce je povinen zdrZet se jednani, které by mohlo vyvolat plany poplach, za ktery najemce odpovida. V pripadé, Ze
bude ze stfeZeného objektu vyslan poplachovy signal v disledku neodborné manipulace se zap(ijéenou pistupovou
kartou, nedbalosti nebo z jinych pficin zavinénych néjemcem, popf. jeho pracovniky, uhradi najemce pronajimateli
provedeny zasah ostrahy v&. pfipadného vyjezdu pohotovostniho vozidla. Podminky uZivani &ipové pristupové karty a
jinych pristupovych nastrojil rozvadi a konkretizuje smluvnimi stranami akceptovany a potvrzeny dokument o pfedani a
pfevzeti &ipovych karet pfistupového systému PdF MU a o podminkach jejich uzivani, jehoZ obsah je pro smiuvni strany
zévazny a predstavuje nedilnou soudast této smlouvy v podobeé jeji Pilohy €. 2.

9. Najemce pfebird hmotnou odpovédnost za pfedmét najmu v piné vysi Skod, které najemce pronajimateli zpisobi nebo
které pronajimateli vzniknou v souvislosti s Cinnosti ndjemce u pronajimatele véetné zavad a poskozeni pfedmétu najmu,
objektu a movitého majetku.
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Najemce je povinen si pfi uzivani pronajatych prostor pocinat tak, aby nevznikala $koda pronajimateli ani tfetim osobam.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast dale
pronajimat tfetim osobam nebo s nim jinak pravné disponovat.

Najemce nema pravo na nahradu nakladl, které na pfedmét najmu vynaloZil a na protihodnotu toho, o co se zvysila
hodnota pfedmétu najmu, nedohodnou-li se smiuvni strany pisemné jinak; to plati také ve vztahu ke zménam provedenym
na pfedmétu najmu ngjemcem nebo na jeho naklady pfed potatkem nebo po ukondeni najemniho vztahu dle této
smlouvy.

Najemce je opravnén provadét zmény na pfedmétu najmu, jeZ by se tykaly stavebnich Uprav, rozvod( elektrické energie &i
vody, pevného zabudovani zafizeni nebo jinych zasahl do predmétu najmu, nebo mély pfimo takovou povahu, a zmény
vnitfniho vybaveni, které nélezi pronajimateli, pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; piedem
musi byt stanoven charakter a rozsah zmény, jeZ budou spoleéné s vlastnim provedenim zmény smiuvnimi stranami
dokumentovany alesport v jednom vyhotoveni a pisemné oboustranné potvrzeny; jedno vyhotoveni dokumentace zlstane
pronajimateli. Najemce je povinen oznamit pronajimateli veskeré zmény na pfedmétu ndjmu, bez ohledu na pficinu jejich
vzniku.

Pronajimatef neodpovida za piipadné trazy &i jiné Skody vzniklé najemci, jeho pracovnikiim, nebo navétévnikim
obCerstveni v pronajatych prostorach a v souvislosti s ¢innosti najemce i mimo predmét najmu.

Pronajimatel neodpovida za Skody, které vznikly néjemci pfi &innostech provadénych podle této smlouvy a za 3kody
zptisobené vloupanim, pozarem, vytopenim nebo jinymi obdobnymi udalostmi a stavy z divod(i spodivajicich na strané
najemce nebo tfetich osob.

Prenechava-li pronajimatel nebo v budoucnu pfenecha tento ndjemci do docasného uZivani i zakiadni a pfipadné i jiné
vybaveni pronajatych nebytovych prostor, zejména v rozsahu aktualniho inventarniho seznamu vedeného
pronajimatelem, ma néjemce k vybaveni ve vztahu k pronajimateli prava a povinnosti jako vypljéitel nebo najemce.
Uzivani vybaveni ndjemcem je vazano vyluéné na uzivani pronajatych prostor a ¢innost v nich najemcem dle této smlouvy
provozovanou. Najemni smlouvu nebo smlouvu ¢ vypljcce je opravnén kterakoli smluvni strana vypovédét i bez udani
diivedu s uplatnénim jednomésicni vjpovédni doby plynouci od mésice nésledujiciho po dojiti vypovédi. Ustanoveni této
smiouvy o najmu nebytovych prostor (zejm. ¢lanek V. Dal$i podminky najmu) se uplatni pfiméfené i v pfipadé Uplatného
nebo bezplatného uZivani tohoto vybaveni. Smluvni strany si mohou upravit sviij vzajemny vztah podrobnéji nebo odli§né
od tohoto odstavce v piislugné pisemné smiouvé o najmu nebo vyplijéce pfedmétného vybaveni.

V pfipadé ztraty kli¢e uhradi najemce naklady spojené s pofizenim nové vlozky, zamku a 3 kli¢d.

Clanek V.
Uprava prav a povinnosti ve vybranych oblastech

Najemce odpovida v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a normami k zaji$téni bezpeénosti a ochrany zdravi vé.
bezpednosti a ochrany zdravi pfi praci, k zajidténi pozami ochrany a pfedpisy hygienickymi v celém rozsahu za &innost,
kterou u pronajimatele provozuje a organizuje.

Pronajaté nebytové prostory, které tvofi pfedmét najmu, jsou pfedanym pracovistém néjemci. Smiuvni strany se dohodly,
Ze néjemce, ktery je sou¢asné zaméstnavatelem;

a) v téchto prostorech provadi péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci samostatné tak, jak mu uklada zakon ¢.
262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdgjgich pfedpist, zejména CAST PATA, ktera uklada pinéni povinnosti
na Useku bezpednosti a ochrany zdravi pfi praci,

b) pokud se pfihodi Uraz zaméstnanci ndjemce v prostoru pronajimatele, mimo pfedmét najmu, pfizve si najemce
referenta BOZP pronajimatele a spole¢né draz vySetfi; predklédat zaznamy o pracovnich Grazech svych
zaméstnancl, bez ohledu na misto pracovniho trazu, statnimu dozoru a zdravotni pojistovné je povinnosti najemce.

Na Useku poZarni ochrany pini ngjemce povinnosti dle platnych pravnich predpisd (zejména dle zakona &. 133/1985 Sb. v
platném znéni) ve vSech prostorach, které uziva k provozovani €innosti. Oscbou odpovédnou za pinéni povinnosti na (seku
poZarni ochrany ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 zakona o poZarni ochrané je najemce.

Cinnosti, které jsou v objektu pronajimatele provadény, jsou ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 2 zakona ¢&. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, ve znéni pozdéj$ich predpistl innostmi se zvySenym poZamim nebezpetim. Se zajiténim a organizaci
poZzarni ochrany prongjimatele bude néajemce protokolarné seznimen prostiednictvim technika poZémi ochrany
pronajimatele. Pronajimatel tak zajisti vstupni informovani ngjemce, zejména;




a) o umisténi a obsahu pozarnich poplachovych smérnic a Cisel tistiového volani,

b} o grafickém znézornéni poZarniho evakuacniho planu,

¢) o rozmisténi a pouZitim pfenosnych hasicich pfistrojl, hydrantd a pozarnich klapek,
d) o umisténi ohlasovny pozaru,

e) o dodrzovani zakazu koufeni.

5. Skoleni zaméstnancti najemce v BOZP a PO zajistuje sam najemce.
6. Najemce je povinen zachovavat trvale volny prostor pro potfebu pravidelné kontroly provozuschopnosti PBZ (pozarné

bezpeénostnich zafizeni) v&. pozarnich klapek, umisténych v pfedmétu najmu.

Clanek VI,
Skonceni najmu
. Najemni vztah dle této smlouvy Ize ukonéit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran i bez uvedeni divodu, s vypovédni dobou v trvani dvou mésicl
plynoucich od prvého dne kalendafmiho mésice nasledujiciho po jejim dorudeni druhé smiuvni strané (dojiti projevu
viile),

c) pisemnym odstoupenim ze z&konnych nebo smiuvenych divodt.

Najemni vztah zanika také v disledku dalSich pravnich skuteénosti, s nimiZ zanik tohoto najemniho vztahu spojuje pravni
Uprava nebo pisemna dohoda smluvnich stran, v&. této smlouvy a dodatkd k ni.

V pifipadé zavazneho, zviasté hrubého, nebo opakovaného poruseni nékteré povinnosti najemce mize pronajimatel
smiouvu vypovédét s okamZitymi (UCinky ke dni dorudeni vypovédi ndjemci. Zvlasté hrubym poruSenim se rozumi
zejména, ocitl-i se najemce v prodleni s Uhradou penézitych zavazki del$im nez tiicet kalendafnich dnd, pfenechani
pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele, uzZiti pfedmétu najmu, jeho pfislusenstvi,
vybaveni nebo spolegnych prostor v rozporu se smlouvou, nebo neopravnéné provadéni zmén na pfedmétu najmu nebo
vybaveni.

Kterykoli z uvedenych zplisobil ukonéeni ngiemniho vztahu se miiZe vztahovat jak na pfedmét najmu jako celek, tak
toliko na jeho reélné i prévné oddélitelnou ¢ast (urtité mistnosti).

V disledku odstoupeni od smiouvy se s okamZitou Ucinnosti smlouva ukonduje od nynéjska, nerusi se od pocatku.
Odstoupenim od smlouvy tak nejsou dotéena préva, naroky a povinnosti vzniklé za trvani smlouvy, ani prava, naroky a
povinnosti vzniklé ¢i v budouchu vznikajici v disledku neuspokojenti pfedchozich.

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen na své naklady pfedmét naimu vyklidit a vratit jej pronajimateli ve stavu, v
jakém jej na zakladé této smlouvy pfevzal s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni, vyjma zmén provedenych
pronajimatelem, nebo ndjemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele a soudasné na pronajimatelovy naklady, a to
nejpozdéji v posledni den trvani najmu. Spole¢né s nimi navrati pronajimateli veskeré kli¢e a jiné pristupové nastroje
{napf. Gipové pristupové karty) a dalsi pronajaty nebo zapiijceny majetek ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni. Najemce rovnéZ na své naklady sejme oznaCeni své provozovny a misto uZité pro oznaceni
uvede do plvodniho nebo obvyklého bezvadného stavu.

Pfedani a pfevzeti pronajatych prostor pronajimatelem véetné pfipadného pronajatého nebo zapijéeného movitého
majetku se realizuje pisemnym, smiluvnimi stranami potvrzenym zépisem (pfedavacim protokolem). Protokol bude
vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi po jednom.

Clanek VIL.
Smluvni sankce
Pro pfipad prodleni ngjemce s vyklizenim a Fadnym pfedanim (navracenim) pronajatych prostor jako celku nebo jeho
¢astl véetné pronajatého nebo zapUljceného majetku a veskerych klidl a jinych pFistupovych nastrojld pronajimateli se

vzhledem k moznym $kodnym nasledkiim nesplnéni povinnosti najemce sjednava ve prospéch pronajimatele smiuvni
pokuta ve vy3i 500,- K& za kazdy i zapocaty kalendafni den prodieni.

Pro kazdy jednotlivy pfipad prodleni najemce s platbou najemného nebo Uhradou sluZeb se sjednava pravo pronajimatele
Gctovat najemci i opakované smiuvni pokutu do vy3e 0,05 % z dluzné Sastky za kazdy i zapo&aty kalendafni den prodleni.

Pronajimatel je opravnén po najemci pozadovat smluvni pokutu a ndjemce je povinen pronajimateli smiuvni pokutu
zaplatit.

Pronajimatel je opravnén poZadovat a domahat se na najemci nahrady $kody zpldsobené porudenim povinnosti, na kterou
se vztahuje pfisludna smluvni pokuta, a to ve vysi pfesahujici pfislusnou smiuvni pokutu.
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Clanek VIIL.
Prilohy smiouvy
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici tfi pfilohy:

a) Priloha €. 1- Situaéni planek pronajatych prostor,
b) Pfiloha &. 2 - Potvrzeni o pfedani a pfevzeti Sipovych karet pfistupového systému PdF MU a podminky jejich uZivani,

¢) Priloha ¢. 3 - Pfedavaci protokol pronajatych prostor.

Clanek IX.
Zavéretna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a (éinnosti nabyva 12. tnora 2012.
2. Tuto smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

3. Pisemnost se povazuje za doru¢enou (projev ville za dosly) dnem, kdy se pisemnost dostala do sféry dispozice jejiho
adresata tim, Ze adresat nabyl objektivni pfileZitost seznamit se pisemnosti.

4, Najemni vztah zaloZeny touto smlouvu se fidi ustanovenimi této smlouvy a jejimi pfipadnymi dodatky, v odchyiné smluvné
neupraveném pak dale zakonem &, 116/1990 Sb., o ndjmu a pednajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjdich pfedpis
a obecnou ob&anskopravni tpravou (zékon ¢. 40/1964 Sh., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti).

5. Pozbude-li nékteré ustanoveni této smiouvy platnosti nebo (€innosti, nebo ukaze-li se nékteré ustanoveni této smlouvy
neplatnym ¢ nelcinnym, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy v platnosti a Gginnosti a misto neplatnych nebo
nel¢innych ustanoveni smiouvy se pouZiji ustanoveni obecné zavazného pravniho pfedpisu; na platnost a ucinnost celé
najemni smlouvy nema platnost & neti¢innost nékterého jejiho ustanoveni zadny vliv a smlouva jako celek zlistava platnou
a tcinnou.

8. Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi dva a n&jemce jeden. Kazdy stejnopis ma
platnost originalu.

7. Smiuvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy véetné jejich pfiloh, Ze s nim bezvyhradné souhlasi, a
Ze smlouvu uzaviraji die své skutedné, vazné a svobodné viile, nikoliv v tisni &i za ndpadné nevyhodnych podminek nebo
pod natlakem. Na ditkaz toto pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

V Brné dne 5. 3. 2012

Zanajemce:






