MHMPXPGOS7AY

Najemni smlouva
¢. NAN/83/01/017544/2014

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného wzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obdansky 23konik, v platném znéni,
{ddle také jako ,.najemni smlouva® nebo ,smlouva™)

Hlavai meésto Praha

se sidlem Marianské ndm. 2, Praha i, 110 00

zagioupené na zékladé plné moci ze dne 11.5.2011

teditelem odboru evidence, sprivy a vyuziti majetku MHMP
Ing. Radkem Svobedou

1CO: 00064581

(dile jen ,pronajimaiel)

na strané jedné

a

Gabriela Nedo3inski
bytem Praha 8

datum narozen
(déle jen ,ndjemce

na steand drubé

(oba dile jen jako ,.smiuvni strany*)

takto:

Najemnl smiouva

I

Predmét nijmu

1. Pronajimatet je vyluénym viastikem objekt &p. 736, Kostelecks 1 « Dablicka 43, 48b, Praha
8, s pozemkem parc. & 257/2, 194/37, 255/2, 256/8, 257/3 a 25777, (dale jen objekt) zapsany na
LV &, 766 u Katastrsiniho Gtedy pro hlavai mésto Prahu, pracovisté Praha, pro k.a. Déblice.
Hlavni mésto Praha nabylo viastnictvf k pozemku na zéklad® zdkona &. 172/1991 Sb., o pfechodu
ndkterych véci z majotkw Ceské republiky do vlastnictvi obci.

2. Sprivcem budovy je na ziklad€ smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi Hlavnim méstem
Prahou a spole¥nosti ACTON s.r.0., se sidlem Praha 8, Senovska 90/7, 182 00, ICO 49679279,
tato spobecnost.

Préva a povinnosti spravce ve vziahu k ndjemci jsou uvedeny v piiloze &, 1, kterd tvoii redilnou
soudiast t¢to smiouvy.

3, Piedm&t ndjmu tvoki garhZové sthni & 29 (dle DES 529) nachézejici se v prvnim podlaZi budovy
- vyznateno na situalnim plénku budovy, ktery tvokf pfilohu &. 2 iéto smlouvy a je jefi nedilnou
soutasti (dale jen ,pfedmét najmu®) .

5. Celkovd vyméra pronajatého predmitu ndjmu &int 16,24 m”,



1L
(el nijme

Pronajimatel prenechiva nijemei pfedmét ndjmu za Gelem jeho uivaai jako garaZové sténi.

m.
Doba néjma

Tato smiouva se uzavira na dobi neurditou.

1.

3.

a)

b)

Iv.
Néajemmé

Pronajimatel touto smlouvou zpronaﬁmﬁ nijemei predmét najmu za dohodnuté nijemné, které &ind
v tomto pfipadé 800,- K&/m/rok (slovy: osm set korun &eskych), ke kterému bude ptipoStena
daii z pfidané hodnoty, dle prisladné sazby této dand. Celkové vyse rotntho nijemndho bez DPH
Cini 12 992,- K< (siovy: dvandct tisic devét set devadesat dva korun deskych),

Néjemoe se zavazuje platit pdjemné spoletné s DPH pronajimateli v pravidelnych mési¢nich
splétkéch, tj. ve vy$i '/, ro¥niho néjemnéhe, vidy k postednimu dni kalendifniho mésice, za ngj%
je najemné hrazeno, a to formou bezhotovostntho pievodu pa Glet sprivee vedeny u PPF bank
a.s., Evroskd 2690/17, Praha 6, &.0. 129023-0005157998/6000. Teuto den je soufasné dpem
uskutednénl pinéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného, uvedeni v odst. 1. tohoto &lanku, bude
kazdoro&né upravena takto:

potinaje rokem 2016 bude vySe ndjemného kaZdoroiné upravena vidy o Sastku odpovidajici
mife valorizace néjeronich smluv v daném roce stanovend usnesesim Rady hl. m. Prahy,
maximélng viak odpovidajici rotni mite inflace oficialnd vyhlatené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

vymér upravyjici vySi adjemného, dorwi spravce ndjemci nejpozdéji do 30.4. béného
kalendéimniho roku soucasné s novym vypostovym listem, ktery bude tvofit piilohu této smloavy
a stane se jeji nedilmou soudasti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pivodnim néjemnym a ndjemnym zvySenym podle &L IV.
odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. b¥2ného roku do doby doru¥eni nového vypoitovéhe listu
zaplati ndjemce bezhotovostnim pievodem ve prospéch Gétu spravee pfi nejbliXim tadném
terminu Ghrady nédjemného.

5. Néjemce se zavazuje upravend nijemné a doplatek najemného platit v dohodnutych terminech.
6. Hlavni mésto Praha jako pronajimatel pti preG&tovani sluzeb postupuje dle piislusného ustanoveni

zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, v platném znéni.

V.
Uhrada za slufby spojené s najmem

Néjemce se zavazuje uhradit vedkeré niklady za sluZby spojent s uZivinim pfedmétu ndjmu
(zejm. odbér elektricks energie ve spoleénych prostorach, jejich diklid, uzivani vitahu pro pistup
do prostoru garbZi, pifp. daldl) zilohovou &stkou. Zalohova asika bude uvedena ve vypoétovém
listn vystavenétn spravoem do 15 dnd po uzavien! nijemni smlouvy. Vypottovy list se stane
ptilohou néjemnf smlouvy. Céstky uvedené ve vipoltovém fistu jsou zivazaym podkladem pro
ithradu sluzeb prostfednictvim sprivee,



Poplatky za sluZby podle vypottového listw jsou splatné vZdy spolefnd s terminem platby
nijemného. Vyldtovani zalohovych plateb za sluZby provede sprivee dle ,,Pravidel o poskytovani
a roziitovani plnéni nezbytaych pii wfivani bytovych a nebytovych jednotek* schvalenych
usnesenim Rady bi. m. Prahy &. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni pfipadnych pozd&jsich zmén.
Tato pravidla jsou k nahkdnuti u sprivee.

3. Néijemce se zavazuje plistoupit na zvysen{ zilohy uvedené ve vypoétovém listu.
4. Uhbrady za slu¥by, které nejsou uvedeny ve vypottovém listu, hradi najemce ptimo dodavatelim
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a)
b)

)
d)
©)
f)

8

k)
i)

»
k)
)
m)
0)
4.

a)

b)

techto shezeb,

¥I.
Zivazkova Last

Néjemce prejima piedmdt ndjmu ve stavu, vjakém se ke dni nabyti @ginnosti této smlouvy
nachézi.

Pronajimatel se zavazuje protokolamé odevzdat ndjemci pfedmét najmu ve Ihitd 30 dnd
od nabyti @Cinnosti této smlouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednéno jinak. O predént
predmétu ndjmu bude pofizen pledivaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis pfedméiu
najmuy, jeho aktualni stav, popt. zivady.
Néjemce se zejména zavazuje:
uZivat ptedmét ndjmu jako fadny hospodiF a pouze k G¥elu stanovendmu v této smlouv,
wZivat pfedmét najmu tak, aby nijemei sousednich gardZovych stini nebyli v gardZovani svych
vozidel omezovéni a rufieni,
udrZovat disiotu a pofadek v predmétu najmu a celého aredlu garddi,
tédné a vEas platit nagjemné die &1. V. této smlouvy,
umoznit pronajimateli, resp. sprévcei, piistup k i do pfedméiv ndjmu za Gelem kontroly, stavu a
zpiisobu wtivini
pinit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zéklad® pravnich pFedpisé ra Gseku
poZamni ochrany, hygieny, bezpednosti price a pit provoz specidlnich zafizeni,
ke dot skonZeni ndjmu ptedmé& nijmu pfedat/odevzdat pronajimateli, resp. spravei, ve stavu
v jakém byl v dob&, kdy ho pFevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni pii fadném uZivani,
umoznit vzajemné viezd a vyjezd vozidel njemciim sousednich gardZovych stani,
uZivat garfiZova sténf tak, aby najemci sousednich gard¥ovych stani nebyli v gardzovéni svych
vozidel omezovéni a ruieni,
dodrzovat zékon o vjezdu automobilii na plynovy pohon do hromadnych podzemnich gard®i ve
smyslu zakona &. 133/1985 Sb. a provadéci vyhlaSky &. 24672001 Sb., a zakon &, 185/2001 Sb.,
o odpadech 2 o zmén¢ nékterych daldich zikond, v platném znéni,
respektovat zdkaz skladovéni pohomnych hmot a jinych horlavych litek na pronajatém
garaZovém stani,
dbit, aby pii garazovénl a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do priv a
opravnénych zajmi najemci byt a neohroZoval dobré mravy v domg,
parkovat predni &isti vozidla ke stén§, aby v opa&ném pripadé medochézelo k oZehnuti stén
vyfukovymi plyny,
disledné zamykat piistupy z domik do garéZi.

Néajemce je povinen:

peéovat o to, aby na predm&u ndgjmu nevanikla Skoda, piip. odstranit veskeré vady na pfedmétu
ngjmu, které zphsobil najemoe, jeho zamdstnanci nebo ostatni osoby prodlévajict v piedmetu
nijmu se souhlasem najemce, popt. nahradit pronajimateli takto zpisobenou ¥kodu,

umoZnit pronajimateli, resp. spravei, vstup do viech prostor piedmétu najmu za ielem kontroly
stavu a zpisobu jeho uzZivani, provedeni potiiebné opravy nebo tidriby predmétu n&jmu, apod.
Je-li nezbytné zabrénit $kodé (napi. havirie, poiru na pfedmétu ngjmu apod.), ke vstupu je
pronajimatel, resp. sprivee, oprivoén i v nepfitomnosti ndjemce.
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a)
b)

d)

Najemce nesmi zfidit treté osobé k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo, podudjem, bez predchoziho
pisemtiého souhlasu pronajimatele.

V.
Vypoved' smlouvy a skonceoi nijmu

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvuy vypoveédéi ( bez udani didvodu
v jednomésitni vypov&dni thite.

Utinnost této ndjemni smiouvy lze ukongit i vdalSich pripadech stanovenych obanskym
zéikonikem, neni-1i touto smlouvou ujednano néco jincho.

Vypovédni Ihiity poinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorudena druhé ssluvni strang.

Vypovéd' bude drubé smluvni strané dorucéena do vlastmich rukou nz adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, pripadné na jinou adresu ozadmenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se¢ doruuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zdhlavi této smilouwvy. Pokud v priib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy
n¢kterého z utastnikd smlouvy, je povinen tento dcastnik neprodlené pisemné oznamit druhému
uéastnikovi tuto zmény, a to zplisobem dle predchozi véty. (Vypoved, pisemnosi, vyzva,
oznameni, to vie pro ucel apravy dorucovani dale yen jako ,,zdsilka™.)

Nebyl-li pronajimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé piipadné na jiné adrese
oznamené dle odst. 5 véty druhé zastizen, nebo v piipade, Ze si 2dsilkw odmitne pevzit, a jedna-li
se o zisilku dorudovanou do vlastnich rukoun, zasilka se prostiednictvim postovniho dorucovatele
vloZi na posté a o uloZeni se adresat uvddomi vhozenim oznameni o uloZeni takové zasilky do
jeho postovni schranky, které provede postovni doruCovatel. Nevyzvedne-li si adresat takovou
zasilku do deseti kalenddfnich dnii od jejiho uloZeni na posté, povazuje se posledni den této Ibiity
za den dorulend, 1 kdyZ se htasmik o dorudeni nedozvédél.

V pripadé zasilek, které se nedoru€uji do vlastnich rukou, vhodi postovni dorucovatel zésilku do
postovai schranky adresata na adrese uvedené v této smlouvé, p¥ipadné na jiné adrese, oznamené
dle odst. 5 véty druhé. Vhozenim uvedené zisilky do poStovni schrinky adresita se zasilka
povazuje za doru¢enou.

VIIL.
Sminvai pokaty

Za porudeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smiuvni pokuty:

za uZivani predmetu ndjinu vrozporu sGlelem ndjmu podle ¢ldnku 11 této smibouvy
Jjednorazovou smitvni pokutu ve vysi 5.000,- K& ( slovy pét tisic korun Eeskych )

v piipadé, Ze nijemce pfi skonéeni najmu nepfedd predmét ndjmu ve stanovené lhité, a to
nejpozdéji ke dni skondeni ndjmu, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu
0,5% z mé&sicniho ndjemného za kaZdy t jen zapocaty den prodleni se spinénim této povinnosti ,
a to do dne protokolamiho pfedani pfedmétu najmu

v pfipadé s nidjemné nebhude ¥adn& zaplaceno do 5 dnii ode die terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokute ve v¢3i 0,1% z dluZné &istky za ka?dy i zapotaty
den prodleni, minimalné viak 300 K& celkem

za nedodrZeni kaZdé dalii podminky stanovené touto smiouvou 500,- K& za kaXdy den, v ndmZ
bude toto poruieni trvat,

TR vt



¢} za poru$eni povinnostt ozndmit misto dorutovini korespondence podle &l. Vil. odst. 5 véty
druhé je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutw ve vy3i 100.- K& (slovy: sto
korun Ceskych) za kaZdy i jen zapotaty den prodleni se splndnim této povinnosti, v némZ bude
toto prodleni trvat.

10.

i1

12

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji nérokd propajimatele na nihradu
skody vici ndjemei a Lze je poZadovat kumulaiiveg.

5.9
Zivereland ujedndni

Najemce prohlasuje, Ze se s piedm&tem ndjmu néleZit® sezndmil.

O predani a prevzeti ptedmétu ndjmu budou potizeny pfeddvaci protokoly. ¥V protokolu se uvede
zejména popis piedmétu ndjmu, jeho sktvdlni stav, popf. vady.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Zze najemci po skondeni ndjmv nendle%i nérok na
poskyinuti jakékoliv ndhrady za finantnf prostfedky vioZené do realizace jakychkoliv zmén
ptedmét najmuo, tedy ani narok na ﬁhmfiu protihodnoty tolio, o co se zvySila hodnota pfedmétu
najmu.

Vztahy mezi pronajimatelom a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fdi prisluSnymi
ustanovenimi zikona &. 89/2012 Sb., obtanského zikonfku, v platném znéni, a ostatnimi obecnd
zZavaznymi pravnimi piedpisy.

Majetkové sankce sjednanéd v této smlouvé se nijak netfkaji narokii pronajimatele na nahradu
Skody viici najemci.

Nijemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidin a pojidien. Na vzniklé Skody se

nevztahuje ust. § 2945 obdanského zakeniku, v platném znénd, ndjemce vplatni pfip. pojistmé
pinéni v rimci svého vlasmiho pojiseeni.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho Sast bude neplaté & nevynutitelné a/nebo
se stane meplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym & nevynutitelnym
soudem &i jinym pFisludnym organem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na
platnost &i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jgjich casti,

Obsah této smlouvy miiZe byt zménén nebe doplnén pouze se souhlasem obou smhavnich stran
formou pisemnych dodatkit k této smlouvé, podepsangch obéma smluvaimi stranami, nebo
formow pisemmnych ozndmeni pronajimatele najemci tykajicich se najemného k této smlouve dle
&\, V. odst. 3 této smiouvy.

Smiluvni sirany vysloveé souhlasi stim, aby tato smlouva byla wvedena v Centralni evidenci
smiuv (CES) vedené hl.m. Prahou, kterd je vefejn® pristupnd a kterd obsahuje Gidaje o smluvnich
stranach, ciselné oznadeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy. Smiuvni sirany
prohladuji, e skuteénosti uvedené v télo smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu §
504 zikona &.89/20128b., obdansky zikonik a ud&luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dal¥ich podminek.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za diivérmeé a udéluji
svoleni k jejich ugitf a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

. Tato smlouva byla vyhotovena v péti autorizovanych stejnopisech o sedmi stranéch textu a dvou

stran priloh, 2 nichZ ndlemce obdrzi jeden stejnopis a pronajimatel Etyti stejnopisy.

Tato smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a @€innosti dnem
podpisu piedévaciho protokolu. Nenabude-[i tato smlouva G&innosti do 30 dni ode dne nabyti
platnosti této smlouvy, platrost tohoto pravnito ukonw, zanika.



13. Ukastnici smlouvy vyslovné prohladujl, Ze si smlouvu pkeietli, 7e byla sepséna podle jejich pravé
a syobodné viile a nebyla wjednina v tisei, nebo za ndpadné nevyhodnych podminek,

14. V souladu s § 43 odst. 1 zdkona &. 13172600 Sb,, o hlavnim mést® Praze, ve mméni pozd&jsich
pfedpisii timto hlavni mésto Praha potvrzuje, 2e uzavieni této smlouvy schvélila Rada hlavniho
mésta Prahy usnesenim &. 618 ze dne 24. 3 2015. Zamér prongjmu nemovitosti byl zvetejnén na
uiedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim &islem SVM - 2068/2014 od
14.11.2014 do 29.11.2014.

Prilohy: piiloha &. 1 - Priva a povinnosti sprévee ve vziahu k ndjemci
priloba ¢.2 - Siuaéni planek objektu — umistEni gardZovyci sténi




Piiloba & 1

Priva a povinnosti sprévee ve vziahu k ndjemei

1. Spriva domu je opravnEns k tSmto jedndniin jménem pronajimatele k nimZ ji pronajimatel udélil
plnocu moc :

a) pfedavat a pfejimat nebytovy prostor

b) stanovovat zélohy na ghradu sluZeb spojenych s ndjmem, provadét jejich vyiétovimi, na et
sprévy Hlavniho mé&sta Prahy vybirat a vyméhat pFislusiné &asiky véetn& poplatkd z prodleni, vrokil
a smlevnich pokut a to i soudné

¢) vyméhat a to i soudn& na ndjemcich (piipadng jejich dédicich &i prévaich adstpcich) anebo tietich
osabédch odstran¥ni Skod a plnéni povinnosti k drobnym opravim a b&Zné idribé a to ndhradou v
penézich anebo uvedenim v fadny anebo pilvodni stav

d) jednat a vyfizovat b&¥né zdlefitosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu s nijemci a piejimat za

pmnh'?;iimalele pravni pisemnosti a podani ndjemcid ve véeech, jejichZ vyfizeni a rozhodouti si
vyhradil.

2. Sprivee neni opriavadn :
a) uzavirat ndjemni smlouvu, ménit jeji obsah

b) dévat souhlas ke stavebnim Gpravam a podstatnym zmé&nam nebytového prostoru.

Pro styk s ndjemcem je nreno pracoviits sprévee:

ACTON s.r.0., Socharski 14, Praka 7
Tel.: 233372554-5
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