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DOHODA O NAROVNÁ NÍ
(dle ustanovení 1903 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku)

Ú častnící dohody:

Mě sto Beneš ov
se sídlem Masarykovo námě stí 100, 256 01 Beneš ov
ICO: 00231401
zastoupeno starostou Ing. Jaroslavem Hlavničkou

(dále jen „ Mě sto Beneš ov‘)

a

SLÁ DEK GROUP, a.s.
se sídlem Beneš ov, Jana Nohy 1441 PSČ 25601
lCO: 46356886
zapsanáv obchodním rejstříku vedeném Mě stský m soudem v Praze oddíl B, vlož ka 2314
zastoupena předsedou představenstva Ing. Janem Sládkem

(dále jen „ SLÁ DEK GROUP“ )

uzavírají níž e uvedeného dne, mě síce a roku na základě vzájemného a úplného konsensu o vš ech níž e
- uvedený ch ustanoveních v zájmuvypořádánkvý chsporný ch a pochybný ch právnás1edující:

dohodu o narovnání

Ú vodnĺ ustanovení
I ‚ Učastníci této dohody uzavřeli dne 24. listopadu 2014 Smlouvu o spolupráci, jejímž předmě tem bylo
stanovení vzájemný ch práv a povinností při převodu pozemků sloučený ch ke dni podpisu této dohody do
pozemku parcč. 161 v katastrálním území Beneš ov u Prahy do vlastnictví SLADEK GROUP včetně
úpravy už ívání tohoto pozemku do doby převodu jeho vlastnictví, demolice objektů na vý š e uvedeném
pozemku a vý stavby inž ený rský ch sítí a komunikací souvisejících s plánovanou vý stavbou na vý š e
uvedeném pozemku (dále jen “ Původní smlouva“ ).

2. Na základě Původní smlouvy už ívala SLÁ DEK GROUP pozemek parcč. 161 v katastrálním území
Beneš ov u Prahy (dále též ‚Nemovitosti“ ) sjednaný m způsobem a provedla demolici stavebních objektů
na Nemovitostech v zó ně II dle regulačního plánu, jak jsou tyto objekty vymezeny v Původní smlouvě .
Stejně tak SLÁ DEK GROUP v souladu s Původní smlouvou poskytla Mě stu Beneš ov první příspě vek na
vybudování veřejnéinfrastruktury ve vý š i 2.500000,- Kč.

3. Mě sto Beneš ov přezkoumalo postup vedoucí k uzavření Původní smlouvy, samotnou Původní smlouvu
a postup smluvních stran po uzavření Původní smlouvy a domníváse, ž e Původní smlouva je dle
ustanovení 41 odst. 2 zák. č. 128/2000 Sb. o obcích absolutně neplatnápro rozpor s ustanovením 39
odst. 1 a odst. 2 zák. č. 128/2000 Sb. a neurčitost ujednání Původní smlouvy. Stejně tak se domnívá, ž e
i v případě platností Původní smlouvy byjiž nemě lo povinnost převést Nemovitostí do vlastnictví SLADEK
GROUP z důvodu zániku takovépovinnosti dle ustanovení 1788 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.
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4. SLÁ DEK GROUP prohlaš uje, ž e podle jeho názoru byla Původní smlouva uzavřena platně , když byl
dodrž en postup předvídaný ustanovením 39 odst. I zák. Č . 128/2000 Sb. o obcích, cena sjednanáza
převod Nemovitostí odpovídáustanovení 39 odst. 2 odst. zák. Č . 128/2000 Sb. o obcích a veš kerá

ujednání Původní smlouvy -jsou dostatečně určitá. Stejně tak se domnívá, ž e povinnost Mě sta Beneš ov
převést Nemovitosti do vlastnictví SLADEK GROUP nadále trvá.

Spornáa pochybnápráva
1 . Mezi Mě stem Beneš ov a SLADEK GROUP jsou spornávš echna vzájemná práva a povinnosti
vyplý vající z Původní smlouvy a její případné neplatnosti včetně práv a povinností vyplý vajících
z případného nároku na vrácení plně ní poskytnutého na základě Původní smlouvy nebo v souvislosti s ní.

lIl.
Předmě t narovnánĺ

I Předmě tem narovnání na základě této dohody jsou práva a povinnosti mezi účastníky této dohody
uvedenáv Č l. I. a II. této dohody včetně tě ch vzájemný ch práv a povinností, kterámezí nimí nejsou sporná
a/nebo pochybná

Iv.
Způsob narovnání

I . Veš kerápráva a povinnosti, resp. nároky a závazky účastníků, kterájsou předmě tem narovnání dle Č l.
III. této dohody, se účinností této dohody narovnávají tak, ž e Mě sto Beneš ov a SLADEK GROUP
sjednávají následující novávzájemnápráva a povinnosti zcela nahrazující práva a povinnosti, kterájsou
předmě tem narovnání:

Mě sto Beneš ov a SLÁ DEK GROUP uzavírají novou smlouvu o spolupráci (dále jen „ Smlouva‘)
v následujícím zně ní:

A.
Mě sto Beneš ov vyhlásilo dne 4.8.2009 vý bě rové řízení na převod nemovitostí bý valého

vojenského areálu Praž skákasárna v Beneš ově , jehož se zúčastnil též SLADEK GROUP svou nabídkou
ze dne 16.10.2009.

Mě sto Beneš ov po zhodnocení nabídek vš ech uchazečů rozhodlo, ž e nabídka SLÁ DEK GROUP
je nejlepš í.

Strany této Smlouvy se proto dohodly na následující spolupráci při převodu nemovitostí bý valého
vojenského areálu Praž skákasárna v Beneš ově :

B.
Nemovitostmi bý valého vojenského areálu Praž skákasárna v Beneš ově se pro účely této

Smlouvy rozumí pozemek parc.č. 161 v katastrálním území Beneš ov u Prahy (dálejen „ Nemovitosti‘9.

C.
1) Mě sto Beneš ov přenechalo a přenechává SLÁ DEK GROUP Nemovitosti za podmínek

stanovený ch touto Smlouvou do už ívání SLÁ DEK GROUP, kteráje převzalo a přejímáa zavazuje
se plnit svézávazky vyplý vající z této Smlouvy.
SLADEK GROUP je oprávně n už ívat Nemovitosti do doby účinků vkladu práva vlastnického dle
Kupní smlouvy uzavřenédle článku E. této Smlouvy.

2) SLÁ DEK GROUP před uzavřením Smlouvy provedlo na Nemovitostech demolice původních
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stavebních objektů. Provedení této demolice bylo podmínkou Mě sta Beneš ovpro uzavření Kupní
smlouvy dle článku E Smlouvy.

3) SLADEK GROUP provedlo demolici dle odstavce 2) tohoto článku svý m nákladem. Stavební sut‘
a ostatní materiál a vě ci získanédemolicí nálež í do vlastnictví SLÁ DEK GROUP, kterábyla a je
příjejich zpracování a likvidování povinna respektovat zákon o odpadech.

4) Už ívání Nemovitostí dle odstavce 1) tohoto článku je sjednáno jako bezúplatné. SLADEK
GROUP byl a je oprávně n Nemovitosti využ ívat i pro účely veřejného parkování vozidel.

5) Mě sto Beneš ovje povinno na svůj náklad zajistit do 30. června 2021 na pozemku parc. č. 165/9
V katastrálním území Beneš ov u Prahy vybudování Inž ený rský ch sítí a provedení stavebních
úpravpozemku pro Komunikaci v rozsahu dle přílohy č. I Smlouvy (dálejen „ provedení 1.etapy‘9.
Inž ený rskésítě budou ulož eny v pozemku parc. č. I 65/9 v katastrálním území Beneš ov u Prahy
přijeho hranici s pozemkem parc.č. 165/14 tak, aby SLÁ DEK GROUP při vý stavbě na pozemku
parc.č. 161 mohl otevřít stavebníjámu do budovanéKomunikace na pozemku parc.č. 165/9 na
opačnéstraně .

6) Mě sto Beneš ovje povinno na svůj náklad zajistit na pozemku parc. č. I 65/9 v katastrálním území
Beneš ov u Prahy dokončení stavby Komunikace v rozsahu dle přílohy č. 2 Smlouvy (dále jen
„ provedení 2.etapy‘9, a to dojednoho roku od obdrž ení vý zvy SLÁ DEK GROUP.
SLADEK GROUP je oprávně n vyzvat Mě sto Beneš ov k provedení 2. etapy až poté, co zcela
zaplatí celý svůj druhý příspě vek na vybudování veřejné infrastruktury dle článku D. Smlouvy,
nejdříve vš ak 1. července 2021.

7) SLADEK GROUP se zavazuje poskytnout Mě stu Beneš ov pro účely provedení činností
uvedený ch v odstavci 5) a 6) tohoto článku nezbytnou součinnost, včetně umož ně ní už ívání
Nemovitostí, v rozsahu potřebném pro jejich provedení. V případě prodlení SLÁ DEK GROUP
5 poskytnutím součinnosti dle přechozí vě ty, není po dobu prodlení SLADEK GROUP
5 poskytnutím součinnosti Mě sto Beneš ov v prodlení se splně ním povinností uvedený ch
V odstavci 5) a 6) tohoto článku.

8) Vpřípadě , ž e by Mě sto Beneš ov bylo déle než 12 mě síců v prodlení s provedením činností
uvedený ch v odstavci 5) nebo 6) tohoto článku, máSLADEK GROUP právo pož adovat na Mě stu
Beneš ov smluvní pokutu ve vý š i 2, 000. 000 Kčza kaž dý 1 započatý rok prodlení.

9) Mě sto Beneš ov se dále zavazuje předat SLADEK GROUP projektovou dokumentaci ke stavbě
Inž ený rský ch sítí a Komunikací na pozemku parc. č. 165/9, v rozsahu pro vydání stavebního
povolení, a to nejpozdě ji do 15 dnů ode dne podání ž ádostí o vydání stavebního povolení pro
vý stavbu Inž ený rský ch sítí, aby mě l SLADEK GROUP k dispozicí informace potřebné pro
vý š kovéosazení objektů či napojení Inž ený rský ch sítí budovaný ch na Nemovitostech.

10) SLÁ DEK GROUP je oprávně n se na Inž ený rské sítě napojit a Komunikace už ívat jako
protihodnotu za poskytnutí příspě vku na vybudování veřejnéinfrastruktur,.

I 1) V případě , ž e by byly na Nemovitostech v souvislosti s vý stavbou objektů či napojením na
Inž ený rskésítě nalezeny po uzavření Kupní smlouvy dle článku E. Smlouvy vý buš niny, střelivo
nebo jedy, je SLÁ DEK GROUP povinen oznámit tuto skutečnost Mě stu Beneš ov. Náklady na
likvidaci tě chto látekjdou k tíž i Mě sta Beneš ov.

12) V případě , ž e by byly na Nemovitostech v souvislosti s vý stavbou objektů či napojením na
Inž ený rské sítě nalezeny po uzavření Kupní smlouvy dle článku E Smlouvy ropné nebo jiné
nebezpečnénebo ž ivotnímu prostředí š kodlivélátky, je SLADEK GROUP povinen je odstranit na
svůj náklad a nevznikámu z tohoto titulu vůči Mě stu Beneš ov ž ádný nárok.

D.
SLÁ DEK GROUP poskytl před uzavřením této Smlouvy Mě stu Beneš ov první příspě vek na

vybudování veřejnéinfrastruktur, v navazující ulici K. Nového na pozemku parc. č. 165/9 v katastrálním
území Beneš ov ve vý š i 2. 500. 000 Kč (slovy: Dva miliony pě t set tisíc korun český ch).
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SLÁ DEK GROUPposkytne Mě stu Beneš ov druhý příspě vek na vybudování veřejnéinfrastruktury
V komunikaci mezi ulicí Dukelskáa K. Nového na pozemku parc. č. 765/9 v katastrálním území Beneš ov
ve vý š í 25OOOOO Kč, a to takto:

a) částku ve vý š i 1,250.000 Kč (slovy: Jeden milion dvě stě padesát tisíc korun český ch),
SLADEK GROUP poskytne Mě stu Beneš ov do 30 dnů ode dne, kdy Mě sto Beneš ov písemně
oznámí SLÁ DEK GROUP zahájení činnosti dle bodu C. odst. 5) Smlouvy — na zahájení
provedení 1. etapy;
b) částku ve vý š i 1,250000 Kč (slovy: Jeden milion dvě stě padesát tisíc korun český ch),
SLADEK GROUP poskytne Mě stu Beneš ov do 30 dnů ode dne, kdy Mě sto Beneš ov písemně
oznámí SLÁ DEK GROUP dokončení činnosti dle bodu C. odst. 5) Smlouvy — dokončení
provedení 1, etapy.

Celkovávý š e příspě vku na vybudování veřejnéinfrastruktury tedy činí 5,000000 Kč (slovy: Pě t
milionů korun český ch).

E.
Strany této Smlouvy v den uzavření Smlouvy a na základě ní uzavřou Kupní smlouvu, jejíž text

tvoří přílohu č. 3 této Smlouvy.
Uzavřením Kupní smlouvy nejsou ujednání této Smlouvy dotčena.
Tato smlouva a Kupní smlouvajsou právnímijednáními na sobě závislý mi.
SLADEK GROUP je oprávně n bezplatně už ívat pozemek parc. č. I 65/9 včetně vybudovaný ch

stavebních úprav na tomto pozemku dle Ĺetapy a pozemekparc.č. 165/14 v katastrálním území Beneš ov
pro účely zařízení staveniš tě a přístupu a příjezdu na staveniš tě , a to po dobu vý stavby na Nemovitostech,
kteréSLADEK GROUP kupuje dle Kupní smlouvy.

F.
Mě sto souhlasí s tím, aby SLÁ DEK GROUP pož ádal o vydání veřejnoprávních povolení, která

jsou potřebnák realizaci práv a povinností SLADEK GROUP z této Smlouvy vyplý vajících a poskytne mu
součinnost dle článku G. Smlouvy.

G.
SLÁ DEK GROUP při uzavření téío Smlouvy předpokládáa svézávazky a lhůty kjejich splně ní

V této Smlouvě uvedenépřebíráza předpokladu,
— ž e Nemovitosti nejsou zatíž eny právními vadami, kteréby bránily realizaci stavby polyfunkčního

objektu nebo kterébyjeho stavbu mohly ohrozit,
— ž e schválený regulační plán je v souladu s územně plánovací dokumentací a ž e do uzavření

kupní smlouvy nedojde kjejich změ ně v neprospě ch SLADEK GROUP,
— ž e Mě sto Beneš ov poskytne SLÁ DEK GROUP včasnou a potřebnou součinnost k vý konu práv

a povinností SLADEK GROUP, zejména ž e Mě sto Beneš ovjako účastník řízení nebude bránit
SLADEK GROUP ve vydání přísluš ný ch veřejnoprávních oprávně ní a povolení a ž e poskytne
SLADEK GROUP nezbytnou součinnost k realizaci celého projektu.
V případě , ž e by vý š e uvedenépředpoklady nemohly bý t naplně ny, nemáSLÁ DEK GROUP na

koupi Nemovitostí zájem a máprávo od této Smlouvy, jakož i od Kupní smlouvy, odstoupit a ž ádat vrácení
plně ní, kteréMě stu Beneš ov plnil dle Původní smlouvy, této Smlouvy nebo Kupní smlouvy.

H.
SLÁ DEK GROUP je oprávně n postoupit práva a povinnosti vyplý vající z této Smlouvy, resp.

postoupit Smlouvu na dceřinou společnost, kterouje SG Beneš ov s.r.o. se sídlem Jana Nohy 1441, 256
01 Beneš ov,
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Is
Brání-Ii jedné ze smluvní stran v plně ní závazků zásah vyš š í moct není tato smluvní strana

v prodlen avš ak pouze v rozsahu a po dobu vjakém je nemož nost plně ní zcela nepochybně zásahem
vyš š í moci způsobena.

Vyš š í mocí se rozumí takovéudálosti (překáž ky), kterénastaly nezávisle na vůlipřísluš nésmluvní
strany, mají mimořádnou povahu, jsou neodvratitelné, nepředvídatelné, nepřekonatelné a brání
objektivně splně ní závazků dle této Smlouvy, např. v důsledku válečný ch událostí, vý buchů, pož árů,
nehod, poš kození zařízení a instalací, epidemií, karantén, přírodních katastrof, vichřicí, povodní, kalamit,
nepředpokládaný ch klimatický ch anebo technický ch podmínek, neumož ň ujících řádnépouž ití technologie
čí materiálů, jež jsou pro účel použ ití vý robcem pož adovány, vznikem povinnosti provést archeologický
průzkum na staveniš ti podle právních předpisů, vý konu suverenity, úředních opatření, rozhodnutím
orgánu státní správy s vý jimkou rozhodnutí vydaného z důvodu poruš ení obecně závazný ch právních
předpisů nebo této Smlouvy stranou postiž enou, občanský ch nepokojů, teroristický ch aktů, stávky,
vý luky, vzpour,, povstání, či sabotáž í; za vyš š í moc se považ uje též neschopnost banky provést příkaz
k úhradě z účtu, na kterém je dostatek volný ch finančních prostředků k platbě .

Jestliž e události vyš š í moci nastanou, je dotčenásmluvní strana povinna neprodleně informovat
druhou smluvní stranu o povaze, počátku a konci události vyš š í moct a to i písemnou formou. Termín
plně ní přísluš ného závazku, se v takovém případě prodluž uje o dobu tivání vyš š í moci, smluvní strana,
kteráse odvolávána vyš š í moc, je vš ak povinna provést veš keráopatření, abypřekáž ky způsobenévyš š í
mocí byly odstraně ny v co nejkratš í době tak, abyjejí závazky dle Smlouvy mohly bý t nálež itě plně ny.

J5
Pokud je nebo se stane ně které ustanovení této Smlouvy neplatný m, neúčinný m, nebo

nevykonatelný m, zůstávají zbý vající ustanovení této Smlouvy nedotčena a v platnosti. Neplatné,
neúčinné nebo nevykonatelné ustanovení této Smlouvy bude smluvními stranami nahrazeno jinou
platnou, účinnou a vykonatelnou úpravou, kteráse bude shodovat s účelem původního ustanovení nebo
se mu co nejvíce přiblíž í. To platí i pro případnémezery v Smlouvě .

Písemnosti, a to ipísemnosti doručovanédo vlastních rukou, se považ ují za doručenéi v případě ,
kdy písemnost byla doručována drž itelem poš tovní licence jako doporučenázásilka do vlastních rukou a
stranaji odmítne převzít anebo v případě , kdy se tato písemnost nedostane dojeho rukou, byla-li zaslána
na adresu strany, uvedenou v záhlaví této Smlouvy resp. najmou adresu, kterou strana písemně sdě lila
druhéstraně jako adresu pro doručování. Zásilka se považ uje za doručenou okamž ikem, kdyji strana
odmítne od drž itele poš tovní licence převzít. Nevyzvedne-li si strana zásilku doručovanou drž itelem
poš tovní licence do tří dnů od ulož ení, považ uje se poslední den této lhůty za den doručení, i když se
strana o tomto ulož ení nedozvě dě la.

Obě stranyprohlaš ují, ž e se se Smlouvou seznámily, sjejím obsahem souhlasí, nebot‘odpovídá
jejich pravéa svobodnévůli, na důkaz čehož připojují svévlastnoruční podpisy.

2. Veš kerápráva a povinnosti, resp. nároky a závazky účastníků, kterájsou předmě tem narovnání dle či.
Iii. této dohody, jsou účinností této dohody narovnány, tedy nahrazeny nový mi právy a povinnostmi
uvedený mi v ustanovení či. IV. odst. I . této dohody.

V.
Dolož ka dle zákona o obcích

1 . Uzavření této dohody o narovnání bylo schváleno usnesením zastupitelstva mě sta Beneš ov č. 214-
1 1/2020/ZM ze dne 18.5.2020. Zámě r uzavřít tuto dohodu, zejména zámě r prodat pozemek parc. č. 161
V katastrálním území Beneš ov u Prahy a zámě r přenechat pozemky parc. č. 165/9 a parc. č. 165/14
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V katastrÆln m œzem Bene ov u Prahy do v pøjŁky byl v souladu s ust. 39 odst. J zÆk. ¨. 128/2000 Sb.

O obc ch (obecn zł zen ) zvełejn n na œłedn desce dne 3.42020, sejmut 21.4.2020.

VI.
ZÆv reŁnÆ ustanoven

I . Tato dohoda nab vÆ platnosti a œŁinnosti okam ikem jej ho podpisu jej mi œŁastn ky. Ve vztahu ke

ka dØmu z œŁastn kø pak nab vÆ tato dohoda platnosti a œŁinnosti samostatn k okam iku jeho podpisu

tØto dohody bez ohledu na podpis ostatn ch œŁastn kø.

2. Tuto dohodu lze zru it nebo zm nit pouze p semn mi zm nami Łi dodatky.

3. Tato dohoda je vyhotovena ve dvou exemplÆł ch v ŁeskØm jazyce, z nich ka dÆ ze smluvn ch stran

obdr po jednom.

4. V ostatn m se œŁastn ci tØto dohody ł d obecn zÆvazn mi prÆvn mi płedpisy platn mi v ¨eskØ

republice, zejmØna obŁansk m zÆkon kem.

5. V pł pad , e se n kterØ ustanoven tØto dohody ukÆ e neplatn m nebo n kterØ ustanoven chyb ,

zøstÆvaj ostatn ustanoven dohody touto skuteŁnost nedotŁena. Na m sto dotyŁnØho ustanoven

nastupuje ustanoven pł slu nØho obecn zÆvaznØho prÆvn ho płedpisu, kterØ je svou povahou a œŁelem
nejbli zam lenØmu œŁelu dohody.

6. Łastn ci berou na v dom , e tato dohoda mus b t zvełejn na dle zÆk. Ł. 340/2015 Sb., o registru

smluv, a prohla uj , e souhlas se zvełejn n m tØto dohody vjej m plnØm zn n , a e dohoda neobsahuje

ÆdnØ obchodn tajemstv , kterØ by nem lo b t płedm tem zvełejn n . Zvełejn n v registru smluv zajist

bez odkladu M sto Bene ov, pokud by tak neuŁinilo, je oprÆvn n tak uŁinit SLADEK GROUP.

7. Łastn ci tØto dohody potvrzuj autentiŁnost tØto dohody sv m podpisem. ZÆrove prohla uj , e si tuto
dohodu płeŁetli, e byla uzavłena po vzÆjemnØ dohod podle jejich pravØ a svobodnØ vøle, vÆ n a
srozumiteln , nikoli v t sni za nÆpadn nev hodn ch podm nek. Na døkaz tohoto pak płipojuj svØ

podpisy.

V
SN\

M sto Ben ov SADEK GROU a s

Pł loha Ł: 1 specWkace in en rsk ch s t a stavebn ch œprav pozemku - 1. etapa

Pł loha Ł: 2 specJikace dokonŁen komunikac na pozemku - 2. etapa

Pł loha Ł: 3 text kupn smlouvy
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