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DOHODA O NAROVNANI
(dle ustanoveni § 1903 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku)

Usastnici dohody:

Mésto BeneSov

se sidlem Masarykovo namésti 100, 256 01 BeneSov
ICO: 00231401

zastoupeno starostou Ing. Jaroslavem Hlavnickou

(déle jen ,Mésto BeneSov")
a

SLADEK GROUP, a.s. )
se sidlem BeneSov, Jana Nohy 1441, PSC 25601

ICO: 46356886
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 2314

zastoupena predsedou pfedstavenstva Ing. Janem Sladkem

(dale jen ,SLADEK GROUP")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného a Gplného konsensu o viech nize
uvedenyeh-ustanovenich v zajmu vypofadani svych spornych a pochybrych prav nasleduijic’;

dohodu o narovnani

I
Uvodni ustanoveni
1. Ugastnici této dohody uzavreli dne 24. listopadu 2014 Smlouvu o spolupraci, jejimz predmétem bylo
stanoveni vzajemnych prav a povinnosti pfi pfevodu pozemk sloucenych ke dni podpisu této dohody do
pozemku parc.¢. 161 v katastralnim (zemi BeneSov u Prahy do vlastnictvi SLADEK GROUP véetné
upravy uzivani tohoto pozemku do doby prevodu jeho vlastnictvi, demolice objektli na vySe uvedeném
pozemku a vystavby inzenyrskych siti a komunikaci souvisejicich s planovanou vystavbou na vySe
uvedeném pozemku (dale jen "Plvodni smlouva").

2. Na zakladé Pivodni smlouvy uZivala SLADEK GROUP pozemek parc.¢. 161 v katastralnim tzemi
Benesov u Prahy (dale téz ,Nemovitosti‘) sjednanym zpiisobem a provedla demolici stavebnich objektl
na Nemovitostech v zoné Il dle regulacniho planu, jak jsou tyto objekty vymezeny v PGvodni smiouvé.
Stejné tak SLADEK GROUP v souladu s Péivodni smlouvou poskytla Méstu BeneSov prvni piispévek na
vybudovani vefejné infrastruktury ve vysi 2.500.000,- K¢.

3. Mésto BeneSov prezkoumalo postup vedouci k uzavfeni Piivodni smlouvy, samotnou Plvodni smiouvu
a postup smiuvnich stran po uzavieni Plvodni smlouvy a domniva se, Ze Plvodni smlouva je dle
ustanoveni § 41 odst. 2 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich absolutné neplatna pro rozpor s ustanovenim § 39
odst. 1 a odst. 2 z&k. €. 128/2000 Sb. a neurcitost ujednani Pivodni smlouvy. Stejné tak se domniva, ze
i v piipadé platnosti Plivodni smlouvy by jiz nemélo povinnost pfevést Nemovitosti do viastnictvi SLADEK
GROUP z dlivodu zaniku takové povinnosti dle ustanoveni §1788 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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4. SLADEK GROUP prohladuje, Ze podle jeho nazoru byla Piivodni smlouva uzaviena platné, kdyz byl
dodrzen postup predvidany ustanovenim § 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich, cena sjednana za
pfevod Nemovitosti odpovida ustanoveni § 39 odst. 2 odst. zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich a veskera
ujednani Pivodni smlouvy -jsou dostate¢né urcita. Stejné tak se domniva, Zze povinnost Mésta Bene3ov
prevést Nemovitosti do vlastnictvi SLADEK GROUP nadale trva.

IL.
Sporna a pochybna prava
1. Mezi Méstem Benesov a SLADEK GROUP jsou spoméa viechna vzajemna prava a povinnosti
vyplyvajici z Pdvodni smlouvy a jeji pfipadné neplatnosti véetné prav a povinnosti vyplyvajicich
z pfipadného naroku na vraceni pinéni poskytnutého na zakladé Pivodni smlouvy nebo v souvislosti s ni.

M.
Predmeét narovnani
1. Pfedmétem narovnani na zakladé této dohody jsou prava a povinnosti mezi G¢astniky této dohody
uvedena v ¢l. I. a ll. této dohody v€etné téch vzajemnych prav a povinnosti, ktera mezi nimi nejsou sporna
a/nebo pochybna.

Iv.
Zpusob narovnani
1. Veskera prava a povinnosti, resp. naroky a zavazky Ucastnikd, ktera jsou piedmétem narovnani dle ¢l.
Ill. této dohody, se Ucinnosti této dohody narovnavaiji tak, Ze Mésto BeneSov a SLADEK GROUP
sjednavaji nasledujici nova vzajemna prava a povinnosti zcela nahrazujici prava a povinnosti, ktera jsou
pfedmétem narovnani:

Mésto BeneSov a SLADEK GROUP uzaviraji novou smlouvu o spolupraci (dale jen ,Smiouva’)
v nasledujicim znéni:

A

Mésto BeneSov vyhlasilo dne 4.8.2009 vybérové fizeni na pievod nemovitosti byvalého
vojenského arealu PraZzska kasarna v BeneSové, jehoZ se zucastnil téz SLADEK GROUP svou nabidkou
ze dne 16.10.2009.

Mésto BeneSov po zhodnoceni nabidek vSech uchazeét rozhodlo, Ze nabidka SLADEK GROUP
je nejlepsi.

Strany této Smlouvy se proto dohodly na nasledujici spolupraci pfi pfevodu nemovitosti byvalého
vojenského arealu Prazska kasarna v BeneSové:

B.
Nemovitostmi byvalého vojenského aredlu Prazska kasarna v BeneSové se pro ucely této
Smiouvy rozumi pozemek parc.c. 161 v katastralnim tizemi BeneSov u Prahy (dale jen ,Nemovitosti").

C.

1) Mésto Bene$ov prenechalo a pienechavd SLADEK GROUP Nemovitosti za podminek
stanovenych touto Smlouvou do uZivéni SLADEK GROUP, které je pievzalo a pfejimé a zavazuje
se pinit své zavazky vyplyvajici z této Smlouvy.

SLADEK GROUP je opravnén uzivat Nemovitosti do doby ucink(: vkladu préva viastnického dle
Kupni smlouvy uzaviené dle ¢lanku E. této Smlouvy.
2) SLADEK GROUP pied uzavienim Smiouvy provedio na Nemovitostech demolice plvodnich




stavebnich objektu. Provedeni této demolice bylo podminkou Mésta BeneSov pro uzavieni Kupni
smilouvy dle ¢lanku E. Smiouvy.

3) SLADEK GROUP provedlo demolici dle odstavce 2) tohoto &lanku svym nékladem. Stavebni sut
a ostatni material a véci ziskané demolici nlezi do viastnictvi SLADEK GROUP, které byla a je
pfi jejich zpracovani a likvidovani povinna respektovat zakon o odpadech.

4) Uzivani Nemovitosti dle odstavce 1) tohoto Glanku je sjednano jako beziplatné. SLADEK
GROUP byl a je opravnén Nemovitosti vyuZivat i pro ucely vefejného parkovani vozidel.

5) Mésto Benedov je povinno na svilj naklad zajistit do 30. Cervna 2021 na pozemku parc. ¢. 165/9
v katastralnim uzemi BeneSov u Prahy vybudovani Inzenyrskych siti a provedeni stavebnich
uprav pozemku pro Komunikaci v rozsahu dle pfilohy ¢. 1 Smlouvy (déle jen ,provedeni 1.etapy”).
InZenyrské sité budou uloZeny v pozemku parc. ¢. 165/9 v katastralnim tzemi BeneSov u Prahy
pfi jeho hranici s pozemkem parc.6. 165/14 tak, aby SLADEK GROUP pfi vystavbé na pozemku
parc.¢. 161 mohl oteviit stavebni jamu do budované Komunikace na pozemku parc.¢. 165/9 na
opacné strané.

6) Mésto BeneSov je povinno na svij naklad zajistit na pozemku parc. ¢. 165/9 v katastralnim uzemi

BeneSov u Prahy dokonceni stavby Komunikace v rozsahu dle prilohy ¢. 2 Smiouvy (déle jen
,provedeni 2.etapy*), a to do jednoho roku od obdrZeni vyzvy SLADEK GROUP.
SLADEK GROUP je opravnén vyzvat Mésto BeneSov k provedeni 2. etapy aZ poté, co zcela
zaplati cely svuj druhy prispévek na vybudovani vefejné infrastruktury dle ¢lanku D. Smiouvy,
nejdfive v8ak 1. Cervence 2021.

7) SLADEK GROUP se zavazuje poskytnout Méstu Benedov pro ucely provedeni &innosti
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Nemovitosti, v rozsahu potfebném pro jejich provedeni. V piipadé prodleni SLADEK GROUP
s poskytnutim soudinnosti dle pfechozi véty, neni po dobu prodleni SLADEK GROUP
s poskytnutim soucinnosti Mésto BeneSov v prodleni se splnénim povinnosti uvedenych
v odstavci 5) a 6) tohoto Clanku.

8) Vpfiipadé, Ze by Mésto BeneSov bylo déle nez 12 mésict v prodleni s provedenim Cinnosti
uvedenych v odstavci 5) nebo 6) tohoto ¢lanku, mé SLADEK GROUP pravo poZadovat na Méstu
BeneSov smiluvni pokutu ve vysi 2,000.000 K¢ za kaZdy i zapocaty rok prodleni.

9) Mésto Beneov se dale zavazuje predat SLADEK GROUP projektovou dokumentaci ke stavbé
Inzenyrskych siti a Komunikaci na pozemku parc. ¢. 165/9, v rozsahu pro vydéni stavebniho
povoleni, a to nejpozdéji do 15 dntl ode dne podani Zadosti o vydani stavebniho povoleni pro
vystavbu Inzenyrskych siti, aby mél SLADEK GROUP k dispozici informace potfebné pro
vySkové osazeni objektt ¢i napojeni InZenyrskych siti budovanych na Nemovitostech.

10) SLADEK GROUP je opravnén se na InZenyrské sité napojit a Komunikace uZivat jako
protihodnotu za poskytnuti prispévku na vybudovani vefejné infrastruktury.

11) V pfipadé, Ze by byly na Nemovitostech v souvislosti s vystavbou objektd ¢i napojenim na
InZenyrské sité nalezeny po uzavieni Kupni smlouvy dle ¢lanku E. Smlouvy vybu$niny, stielivo
nebo jedy, je SLADEK GROUP povinen oznémit tuto skutenost Méstu BeneSov. Néklady na
likvidaci téchto latek jdou k tiZi Mésta Beneov.

12) V pripadé, Ze by byly na Nemovitostech v souvislosti s vystavbou objekti Ci napojenim na
InZenyrské sité nalezeny po uzavieni Kupni smlouvy dle ¢lanku E. Smlouvy ropné nebo jiné
nebezpecné nebo Zivotnimu prostiedi $kodlivé latky, je SLADEK GROUP povinen je odstranit na
svij néklad a nevznika mu z tohoto titulu vici Méstu BeneSov Zadny narok.

D.
SLADEK GROUP poskytl pied uzavienim této Smiouvy Méstu BeneSov prvni prispévek na
vybudovani vefejné infrastruktury v navazujici ulici K. Nového na pozemku parc. ¢. 165/9 v katastralnim
tizemi BeneSov ve vysi 2.500.000 K¢ (slovy: Dva miliony pét set tisic korun ¢eskych).



SLADEK GROUP poskytne Méstu Benesov druhy piispévek na vybudovani vefejné infrastruktury
v komunikaci mezi ulici Dukelské a K. Nového na pozemku parc. ¢. 165/9 v katastralnim tizemi Bene§ov
ve vy$i 2,500.000 Kc, a to takto:
a) Castku ve vysi 1,250.000 K¢ (slovy: Jeden milion dvé sté padesat tisic korun Ceskych),
SLADEK GROUP poskytne Méstu Beneov do 30 dnii ode dne, kdy Mésto BeneSov pisemné
oznami SLADEK GROUP zahéajeni &innosti dle bodu C. odst. 5) Smlouvy - na zahajeni
provedeni 1.etapy;
b) castku ve vysi 1,250.000 K¢ (slovy: Jeden milion dvé sté padesét tisic korun ceskych)
SLADEK GROUP poskytne Méstu BeneSov do 30 dnti ode dne, kdy Mésto Benesov pisemné
oznami SLADEK GROUP dokonéeni Ginnosti dle bodu C. odst. 5) Smiouvy — dokondeni
provedeni 1.etapy.
Celkova vyse piispévku na vybudovani vefejné infrastruktury tedy ¢ini 5,000.000 K¢ (slovy: Pét
miliont korun eskych).

E:

Strany této Smlouvy v den uzavreni Smlouvy a na zakladé ni uzaviou Kupni smlouvu, jejiz text
tvofi pfilohu €. 3 této Smiouvy.

Uzavienim Kupni smlouvy nejsou ujednani této Smlouvy dotcena.

Tato smlouva a Kupni smlouva jsou prévnimi jednénimi na sobé zavislymi.

SLADEK GROUP je opravnén bezplatné uzivat pozemek parc. ¢. 165/9 véetné vybudovanych
stavebnich Uprav na tomto pozemku dle 1.etapy a pozemek parc.¢. 165/14 v katastralnim zemi Bene§ov
pro Ucely zarizeni stavenité a pfistupu a pfijezdu na stavenists, a to po dobu vystavby na Nemovitostech,
které SLADEK GROUP kupuje dle Kupni smlouvy.

F
Mésto souhlasi s tim, aby SLADEK GROUP poZadal o vydani vefejnopravnich povoleni, ktera
Jsou potfebna k realizaci prav a povinnosti SLADEK GROUP z této Smiouvy vyplyvajicich a poskytne mu
soucinnost dle ¢lanku G. Smiouvy.

G.
SLADEK GROUP pii uzavieni této Smiouvy predpokladé a své zavazky a lhity k jejich spinéni
v této Smlouvé uvedené prebira za predpokladu,
—  Ze Nemovitosti nejsou zatizeny pravnimi vadami, které by brénily realizaci stavby polyfunkéniho
objektu nebo které by jeho stavbu mohly ohrozit,
— Ze schvaleny regulacni plan je v souladu s tizemné planovaci dokumentaci a Ze do uzavieni
kupni smlouvy nedojde k jejich zméné v neprospéch SLADEK GROUP,
—  Ze Mésto Bene$ov poskytne SLADEK GROUP véasnou a potiebnou soucinnost k vykonu prav
a povinnosti SLADEK GROUP, zejména 7e Mésto Benesov jako Ucastnik fizeni nebude branit
SLADEK GROUP ve vydéni pfislusnych vefejnopravnich opravnéni a povoleni a Ze poskytne
SLADEK GROUP nezbytnou soucinnost k realizaci celého projektu.
V pripadé, Ze by vyse uvedené piedpoklady nemohly byt naplnény, nemé SLADEK GROUP na
koupi Nemovitosti zajem a mé& prévo od této Smlouvy, jakoZ i od Kupni smlouvy, odstoupit a Zadat vréaceni
pinéni, které Méstu Beneov plnil dle Pivodni smiouvy, této Smlouvy nebo Kupni smiouvy.

H.
SLADEK GROUP je oprévnén postoupit prava a povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy, resp.
postoupit Smlouvu na dcefinou spolecnost, kterou je SG BeneSov s.r.o. se sidlem Jana Nohy 1441, 256
01 Benedov.
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Brani-li jedné ze smluvni stran v plnéni zévazku zésah vy$8i moci, neni tato smiluvni strana
v prodleni, avak pouze v rozsahu a po dobu v jakém je nemoZnost pinéni zcela nepochybné zasahem
vy$8i moci zpisobena.

Vy$8i moci se rozumi takové udalosti (piekazky), které nastaly nezavisle na vili pfislugné smluvni
strany, maji mimoradnou povahu, jsou neodvratitelné, nepfedvidatelné, nepiekonatelné a brani
objektivné spinéni zavazk( dle této Smiouvy, napf. v disledku valecnych udalosti, vybuchd, pozard,
nehod, poskozeni zafizeni a instalaci, epidemii, karantén, pfirodnich katastrof, vichici, povodni, kalamit,
nepiedpokladanych klimatickych anebo technickych podminek, neumoZriujicich fadné pouZiti technologie
& materialt, jez jsou pro tdel pouziti vyrobcem pozadovany, vznikem povinnosti provést archeologicky
prizkum na staveni§ti podle pravnich piedpisti, vykonu suverenity, Ufednich opatieni, rozhodnutim
organu statni spravy s vyjimkou rozhodnuti vydaného z divodu poruseni obecné zévaznych pravnich
piedpist nebo této Smiouvy stranou postizenou, obcanskych nepokoji, teroristickych aktu, stavky,
vyluky, vzpoury, povstani, ¢i sabotaZi; za vy$§i moc se povaZuje téZ neschopnost banky provést piikaz
k thradé z (ctu, na kterém je dostatek volnych financnich prostiedku k platbé.

Jestlize udélosti vy$$i moci nastanou, je dotCena smiluvni strana povinna neprodlené informovat
druhou smluvni stranu o povaze, poCatku a konci udalosti vy$§i moci, a to i pisemnou formou. Termin
plnéni prislusného zavazku, se v takovém piipadé prodluZuje o dobu trvani vy$si moci, smiuvni strana,
ktera se odvolava na vy$s$i moc, je vSak povinna provést veskera opatreni, aby pfekéazky zpisobené vyssi
moci byly odstranény v co nejkratsi dobé tak, aby jeji zavazky dle Smiouvy mohly byt nélezité pinény.
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Pokud je nebo se stane nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nedcinnym, nebo
nevykonatelnym, zustavaji zbyvajici ustanoveni této Smlouvy nedotéena a v platnosti. Neplatne,
neucinné nebo nevykonatelné ustanoveni této Smlouvy bude smluvnimi stranami nahrazeno jinou
platnou, téinnou a vykonatelnou Upravou, ktera se bude shodovat s tcelem pavodniho ustanoveni nebo
se mu co nejvice priblizi. To plati i pro pfipadné mezery v Smiouvé.

Pisemnosti, a to i pisemnosti dorucované do viastnich rukou, se povaZuji za dorucené i v pfipade,
kdy pisemnost byla doru¢ovana drzitelem postovni licence jako doporucena zésilka do viastnich rukou a
strana ji odmitne pfevzit anebo v piipadé, kdy se tato pisemnost nedostane do jeho rukou, byla-li zaslana
na adresu strany, uvedenou v zahlavi této Smlouvy resp. na jinou adresu, kterou strana pisemné sdélila
druhé strané jako adresu pro dorucovani. Zasilka se povazuje za doru¢enou okamZikem, kdy ji strana
odmitne od drZitele postovni licence pievzit. Nevyzvedne-li si strana zésilku dorucovanou drzitelem
postovni licence do ti dnii od uloZeni, povaZuje se posledni den této Ihity za den doruceni, i kdyZ se
strana o tomto uloZeni nedozvédéla.

Obé strany prohladuji, Ze se se Smlouvou seznamily, s jejim obsahem souhlasi, nebot odpovida
jejich pravé a svobodné viili, na diikaz ehoZ pipojuji své viastnorucni podpisy.

2. Veskera prava a povinnosti, resp. naroky a zavazky ucastnikd, ktera jsou pfedmétem narovnani dle ¢l.
IIl. této dohody, jsou Uginnosti této dohody narovnany, tedy nahrazeny novymi pravy a povinnostmi
uvedenymi v ustanoveni ¢l. IV. odst. 1. této dohody.

V.
Dolozka dle zakona o obcich
1. Uzavfeni této dohody o narovnani bylo schvéleno usnesenim zastupitelstva mésta Benesov ¢. 214-
11/2020/ZM ze dne 18.5.2020. Zamér uzaviit tuto dohodu, zejména zamér prodat pozemek parc. €. 161
v katastralnim Gzemi BeneSov u Prahy a zamér pienechat pozemky parc. ¢. 165/9 a parc. €. 165/14
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v katastralnim (zemi Bene$ov u Prahy do vypijcky byl v souladu s ust. § 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sb.
o obcich (obecni ziizeni) zvefejnén na ufedni desce dne 3.4.2020, sejmut 21.4.2020.

Vi,
Zavérecna ustanoveni
1. Tato dohoda nabyva platnosti a G¢innosti okamzikem jejiho podpisu jejimi UCastniky. Ve vztahu ke
kazdému z Ugastniki pak nabyva tato dohoda platnosti a t¢innosti samostatné k okamziku jeho podpisu
této dohody bez ohledu na podpis ostatnich G¢astnikd.

2. Tuto dohodu Ize zrusit nebo zménit pouze pisemnymi zménami ¢i dodatky.

3. Tato dohoda je vyhotovena ve dvou exemplafich v ceském jazyce, z nichz kazda ze smiuvnich stran
obdrzi po jednom.

4. V ostatnim se Géastnici této dohody fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v Ceské
republice, zejména ob&anskym zakonikem.

5. V pfipadé, Ze se nékteré ustanoveni této dohody ukéze neplatnym nebo nékteré ustanoveni chybi,
zlistavaji ostatni ustanoveni dohody touto skuteCnosti nedotéena. Na misto dotyéného ustanoveni
nastupuje ustanoveni pislu$ného obecné zavazného pravniho predpisu, které je svou povahou a icelem
nejblizsi zamy3lenému Gcelu dohody.

6. Ucastnici berou na védomi, Ze tato dohoda musi byt zverejnena dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, a prohladuji, ze souhlasi se zvefejnénim této dohody v jejim piném znéni, a Ze dohoda neobsahuje
7adné obchodni tajemstvi, které by nemélo byt pfredmétem zvefejnéni. Zvefejnéni v registru smluv zajisti
bez odkladu Mésto Bene3ov, pokud by tak neucinilo, je opravnén tak ucinit SLADEK GROUP.

7. Ugastnici této dohody potvrzuji autenticnost této dohody svym podpisem. Zarove prohlasuji, ze si tuto
dohodu piedetli, Ze byla uzaviena po vzajemné dohodé podle jejich pravé a svobodné vile, vazné a
srozumiteln&, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dlkaz tohoto pak pfipojuji své

podpisy.

V Bene$ové dne 15.6.2020

SLADEK GROUP, afs.

Mésto BenéSov

Pfiloha ¢. 1  specifikace inZenyrskych siti a stavebnich iprav pozemku — 1.etapa
Priloha & 2 specifikace dokonceni komunikaci na pozemku — 2.etapa

Priloha & 3 text kupni smlouvy



