NAJEMNi SMLOUVA PROSTORU SLOUZICICH K PODNIKANI &. 72
(dale jen ,,Smlouva“) uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,,0Z%), mezi :

Nemocnice Kadanh s.r.o.

se sidlem Kadan, Golovinova 1559, PSC 432 01

IC : 25479300

DIC : CZ25479300

zastoupena : MUDr. Josefem Magkem, jednatelem

zapsana v OR vedeném KS v Usti nad Labem, oddil C, viozka 20011
bankovni spojeni : CSOB Kadar, ¢.0. 267178828/0300

(dale jen ,,Pronajimatel®)
a

Bouhalika Toufik, D.M.

se sidlem : Karlovy Vary, Kone&na 910/10, PSC 360 05
IC : 04487435

DIC :

bankovni spojeni :

(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce spoleéné dale téz ,,Smluvni strany®)

1. Pfedmét a ucel najmu

1.1 Pronajimatel prohladuje, Zze je viastnikem pozemku parc.c.3160/2, jehoZz soudasti je
budova €.p. 1559 (dale jen ,,Budova“), a to vée v katastralnim tzemi Kadan, obec Kadan,
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 3889 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov.

1.2 Soucasti Budovy jsou mistnosti a prostory o celkové vyméfe 129 m? které se nachazeji
v pfizemi komplementu Budovy v ambulantni ¢&sti (dale jen ,, Pronajimané mistnosti“).

1.3 Pronajimatel prohladuje, Zze Pronajimané mistnosti jsou dle rozhodnuti pfislusného
stavebniho ufadu uréeny kjinému Géelu nez bydleni, a to konkrétné k poskytovani
zdravotnich sluzeb. Pronajimatel prohladuje, ze ve smlouve sjednany uéel najmu odpovida
stavebnimu uréeni Pronajimanych mistnosti.

1.4 Najemce je opravnén a zavazuje se, e Pronajimané mistnosti bude uZivat vyhradné
k poskytovani zdravotnich sluzeb a k provozovani plicni ambulance a s tim souvisejicich
cinnosti, a to na zaklade opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb udéleného dle zakona
¢. 372/2011 Sh., o zdravotnich sluzbach a podminkach jejich poskytovani, v platném znéni.



2. Pfedmét smlouvy

2.1 Pronajimatel pfenechava Pfedmét najmu, véetné vSech jejich soucasti a prisiusenstvi
Najemci k uzivani vyhradné za tcelem dle ¢l. 1.4 Smlouvy a Najemce Pfedmét najmu do
uzivani pfijima.

2.2 Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu jako radny hospodar k ujednanému Géelu a
platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu najemné dle Smlouvy.

2.3 Pronajimatel prohlasuje, ze najem Pfedmétu najmu je v souladu s pozadavky obecné
zavaznych pravnich pfedpist a vnitfnich pfedpisii Pronajimatele. Pronajimatel dale
prohlasuje, ze ke dni uzavfeni Smlouvy neexistuji Zadna prava tfetich osob, ktera brani,
omezuji nebo by mohla branit & omezit uzivani Pfedmétu najmu dle Smiouvy.

2.4 Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu se nachazi ve stavu zptsobilém k uzivani ke
sjednanému ucelu a zavazuje se zajistit, aby se v takovém stavu nachazel po celou dobu
trvani Smlouvy.

3. Najemné a sluzby poskytované s najmem
3.1 Najemné za uzivani Pronajimanych mistnosti ¢ini 400,-K& / m? rogné.

3.2 Pronajimatel povinen zajistit fadné poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu
najmu spocivajicich zejména v dodavkach elektrické energie, tepla a teplé vody, vodného a
stoéného, Uklidu, provozu vyménikové stanice apod.

3.3 Najemné Pronajimatel pfiméfené zvysi dle miry inflace, jestlize podle zji$téni sdéleného
Ceskym statistickym Ufadem nebo zvefejnéného v tisku na zakladé informace Ceského
statistickeho ufadu bude v kterémkoli kalendarnim roce trvani této smlouvy ginit inflace vice
nez 1% proti kalendarnimu roku minulému. Obdobné zvysi i Uhrady pfi zvy$eni cen energii a
dalsich plnéni poskytovanych s najmem.

3.4 Vyse uhrady za sluzby poskytované s uzivanim Pfedmétu najmu je obsazena ve
vypoctovém listé, ktery je pfilohou ¢. 1 této Smlouvy.

3.5 Najemné za uzZivani Pfedmétu najmu véetné pinéni poskytovanych s najmem &ini
meésicné 16.700,-K¢ v¢. DPH. Je splatné vidy do 15. dne v mésici na vy$e uvedeny (éet
Pronajimatele pod variabilinim symbolem ¢. 72, a to na zakladé splatkového kalendare, ktery
je daniovym dokladem a jako pfiloha €. 2 je nedilnou souc¢asti Smiouvy.

4. Doba trvani najmu a ukonceni Smlouvy
4.1 Smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1.1.2016.

4.2 Smlouvu Ize vypoveédet s Sestimésicni vypovédni Ihitou, nebo ve vaznych pfipadech s
tfimesicni Indtou. Vypovéd musi byt pisemna a musi obsahovat dlvod vypovédi a musi byt
dorucena druhé smluvni strané. VVypoveédni lhita pocina béZet od prvniho dne nasledujiciho
mésice po doruceni vypovédi.

4.3 Najemce je opravnén najem vypovédét v pfipadé, ze :

a) nejsou Najemci ze strany Pronajimatele poskytovana pfes jeho pfedchozi pisemnou
vyzvu dorucenou Pronajimateli sluzby poskytované dle ¢l. 3.2 Smiouvy fadné a véas,
nebo



b) Pronajimatel pfes pisemnou vyzvu Najemce porusuje své povinnosti vyplyvajici ze
Smlouvy nebo neodstrani protipravni stav ve Ih(té stanovené v pisemné vyzvé
Najemce.

4.4 Pronajimatel je opravnén najem vypovédét v pfipadé, Ze :

a) Najemce je o vice nez 30 dni v prodleni s placenim najemného dle Smlouvy, nebo

b) Najemce pres pisemnou vyzvu Pronajimatele porusuje své povinnosti vyplyvajici
ze Smlouvy, nebo

¢) rozhodnutim stavebniho Ufadu nebo jiného organu neumozniujiciho daldiho trvani
najmu Kk ucelu uvedenému v ¢l. 1 Smlouvy.

4.5 Pri skon&eni najmu odevzda Najemce Pronajimateli Pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakem byl v dobé&, kdy ho pfevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to
nejpozdeji ke dni skonéeni najmu.

5. Prava a povinnosti Pronajimatele

5.1 Pronajimatel je povinen zajistit Najemci moZnost neruseného uzivani Pfedmétu najmu,
a to po celou dobu trvani najmu.

5.2 Pronajimatel ma pravo po celou dobu trvani Smlouvy pfistupu do Pronajimanych
mistnosti za Ucelem kontroly dodrzovani Smilouvy, a to v rozsahu, ktery nebude nepfiméfené
omezovat Najemce ve vykonu jeho uzivaciho prava a dale za Uéelem odvraceni hrozici
skody. Pfistup je Pronajimatel opravnén pozadovat v pracovni dob& Najemce a za
doprovodu Najemce nebo jim zmocnéné osoby. Pronajimatel je také opravnén pozadovat od
Najemce informace vztahujici se k Pronajimanym mistnostem.

5.3 Pronajimatel neni opravnén Pronajimané mistnosti jakymkoliv zplisobem zatéZovat
pravy tretich osob, ktere by znemozfiovaly uzivani Pronajimanych mistnosti Najemcem dle
Smlouvy.

5.4 Pronajimatel poskytne Najemci pravo umistit v objektu firemni oznaceni Najemce, a to
v souladu s jednotnym informacnim systémem Pronajimatele, se kterym byl Najemce pred
uzavienim Smlouvy seznamen. Naklady na oznaceni hradi Najemce.

5.5 Pronajimatel se zavazuje seznamit Najemce s vnitfnimi predpisy Pronajimatele, jako? i
po celou dobu trvani najmu seznamovat Najemce s jejich zménami.

5.6 Pronajimatel je povinen pojistit objekt proti Zivelnym udalostem.

5.7 Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku Najemce umist&ného
v Pfedmeétu najmu a neodpovida za jiné Ujmy, které by Najemci nebo jeho pracovnik(m
vznikly v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu, s vyjimkou pfipad( prokazatelné
zavinénych Pronajimatelem.

5.8 Pronajimatel se zavazuje zajiStovat a koordinovat organizaci pozarni ochrany v Budové.
Zavazuje se obstaravat a zabezpecovat v potfebném rozsahu vécné prostiedky pozarni
ochrany a pozarne bezpefnostni zafizeni se zfetelem na pozarni nebezpeéi a v souladu
s projektovou dokumentaci Budovy, a udrZovat je v provozuschopném stavu. Pronajimatel
se zavazuje zajistit na naklady Najemce revize, kontroly, zkousky a opravy vécnych
prostfedkl pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni, ktera jsou souéasti
Pronajimanych mistnosti v souladu s obecné zavaznymi pravnimi a ostatnimi predpisy
k zagjisteni PO a na vyzadani o tom predkladat doklady.



6. Prava a povinnosti Najemce

6.1 Najemce neni opravnén pfenechat Prfedmét najmu do uzZivani treti osobé& bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

6.2 Najemce je povinen si pocinat tak, aby pfi jeho €innosti nevznikla na Predmétu najmu,
nebo na vecech, které jsou v arealu Pronajimatele skoda. V pfipadé, ze jeho zavinénim ci
zavinénim osob, které se v/na Pfedmétu najmu s jeho souhlasem zdrzovaly, dojde ke vzniku
Skody, je povinen Skodu v pfiméfené Ihuté odstranit ¢i nahradit.

6.3 Jakekoliv zmeny ¢i stavebni Upravy Pfedmétu najmu a jejich zhodnoceni je Najemce
opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

6.4 Najemce je povinen na své naklady provadét béziné opravy (bé&znou udrzbu)
Pronajimanych mistnosti do vySe 20.000,-K¢&. V pfipadé narokovani pracovnik( uGdrzby
Pronajimatele bude uctovani provedeno nasledovneé :

- za kazdou zapocatou hodinu a pracovnika 200,-K¢& bez DPH

- material dle skuteCnosti + 20% sklad. pfirazka

Néjemce je povinen hradit Udrzbu a opravy pronajatého inventare.

6.5 Najemce je povinen oznamovat Pronajimateli potfebu oprav, které zajistuje Pronajimatel.

6.6 Najemce je povinen zajiStovat pravidelné revize pfistroju a zafizeni umisténych
Najemcem v Pronajimanych mistnostech.

6.7 Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit
na treti osobu jakoukoliv pohledavku vyplyvajici ze Smlouvy a jakoukoliv pohledavku vidi
Pronajimateli vyplyvajici ze Smlouvy zatiZit pravy ve prospéch tretich osob.

6.8 Najemce je povinen umoznit Pronajimateli umisténi reklamy v prostoru ¢ekarny pred
Pronajimanymi mistnostmi.

6.9 Pojisteni sveho majetku umisténého v Pronajimanych mistnostech zajistuje Najemce na
sve naklady.

6.10 Najemce je povinen Ffidit se a dodrzovat vnitfni prfedpisy Pronajimatele, véetné pozarni
poplachové smérnice Pronajimatele, jeho evakuacniho planu a s uvedenymi dokumenty
seznamit své zaméstnance. Pozarni poplachova smérnice a Evakuacni plan tvofi pfilohu ¢. 3
Smiouvy.

6.11 Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rusila nebo by mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich prav v arealech Pronajimatele. Zejména se zdrzi ruseni ostatnich
hlukem, vibracemi, prachem, jakoz i jinymi c¢innostmi, které by vykonaval nad miru
prfiméfenou béznym pomeérim.

7. Zavérec¢na ustanoveni

7.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva piedstavuje ve vztahu k jejimu pfedmétu jediné
ujednani Smluvnich stran a vedle Smlouvy neexistuji Zadné smlouvy ¢i ujednani, které by
zavazovaly Smluvni strany ve vztahu k pfedmétu Smiouvy.



7.2 Smluvni strany se zavazuji fesSit veSkeré spory, které mezi nimi v souvislosti se
Smlouvou vzniknou, smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnému vyfeSeni sporu, bude tento
spor pfedloZen K projednani a rozhodnuti prislusnému soudu CR.

7.3 V pfipadech touto Smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztahy mezi Smluvnimi
stranami fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

7.4 V piipadé, Ze se stane, nebo se ukaze nékteré z ustanoveni Smlouvy jako neplatné,
neucinné nebo nevykonatelné, nema tato skutenost viiv na platnost, Gcéinnost a
vykonatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit takové
ustanoveni ustanovenim platnym, udinnym a vykonatelnym, které v co nejvy$si mozné mire
respektuje hospodarsky ucel neplatného, neucinného nebo nevykonatelného ustanoveni.

7.5 Jednotlive Clanky této Smlouvy mohou byt ménény, ruseny nebo dopliiovany pouze
pisemnymi vzajemné odsouhlasenymi dodatky.

7.6 Tato Smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran
obdrzi jeden.

7.7 Nedilnymi soucastmi Smlouvy jsou nasledujici pfilohy :
Pfiloha ¢. 1 — vypoctovy list
Pfiloha ¢. 2 — splatkovy kalendar
Priloha €. 3 — Pozarni poplachova smérnice

V Kadani dne 14.12.2015
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_ Golovinova 1559,432 01 Kadai ~
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Dodatek ¢. 1

k ndgjemni smlouvé prostori slouZicich k podnikéni &.72 uzaviené dne 1.1.2016 dle zékona &. 116/1990 Sb.
o0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, a zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném zn&ni

Pronajimatel : Nemocnice Kadari s.r.o.

sidlo : Golovinova 1559, 432 01 Kadati
zastoupeny : MUDr. Josefem Maskem, jednatelem
IC : 25479300

DIC : CZ25479300

obchodni rejstiik : zapsana v OR vedeném u KS v Usti n.L., oddil C, vl. 20011
bankovni spojeni: &.0.: 267178828/0300, CSOB a.s. Kadaii
a

najemce : Bouhalika Toufik, D.M.

sidlo : Kone¢na 910/10, 360 05 Karlovy Vary
(] 04487435

VySe uvedenia smlouva se méni a dopliiuje takto :

Méni se : Clinek IIL. — odst. 3.5 — Najemné za uzivani pfedmétu ndjmu véetné plnéni poskytovanych
s njmem &ini mési¢né 16.390,-K¢& vé. DPH.

Diivod zmény : Vraceni &4sti pronajatého inventafe.

Platnost dodatku je od 1.2.2016.

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.

Dodatek se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, které smluvni strany na diikaz souhlasu podepisuji.

Kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

V Kadani dne 19.01.2016
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