NAJEMN| SMLOUVA

Pronajimatel: Zoologicka zahrada hl. m. Prahy

Sidlo: U Trojského zédmku 120/3, 171 00, Praha 7 - Troja
I¢: 00064459
DIC: CZ00064459

Jejim jménem: Mgr. Miroslav Bobek, feditel Zoologické zahrady hl. m. Prahy

na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

Najemce: Jiri Kopacek

Fyzickd osoba podnikajici na zakladé Zivnostenského opravnéni, aniZ by byla zapséna v obchodnim
rejstriku,
Sidlo: Chlumova 515/11, 130 00 Praha 3 Zizkov

w

IC: 86890042
za niZ zde jedna: Jifi Kopdcek
na strané druhé (dale jen ,najemce”)

uzavrieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
Najemni smlouvu

I. Preambule

1. Pronajimatel je pfispévkovou organizaci zfizenou Hlavnim méstem Praha a provozovatelem
zoologické zahrady a k ni naleZejicich staveb a pozemki v Praze — Troji (dale jen ,zoologicka
zahrada“).

2. Tato smlouva je uzavirdna na zékladé vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku, jejiz podminky
jsou zavazné pro plnéni smlouvy.

3. PlInéni této smlouvy bude probihat vsouladu se zdvaznym navrhem najemce ve verejné
soutézi o nejvhodnéjsi nabidku.

4. V pfipadé rozporu ma prednost smiouva, poté podminky verejné soutéZe o nejvhodnéjsi
nabidku a kone¢né navrh najemce ve verejné soutéZi o nejvhodnéjsi nabidku.




B)

Il. Prfedmét smlouvy

Pfedmétem této ndjemni smlouvy (ddle jen ,ndjemni smlouva” nebo téZ ,smlouva”) je
zavazek pronajimatele pfenechat najemci do ndjmu predmét najmu, jak je definovan nize, a
zdvazek ndjemce hradit za uzivani pfedmétu najmu najemné a dalsi platby spojené s najmem
¢i uZivanim predmétu najmu, vie za podminek stanovenych touto smlouvou.

ll. Pfedmét ndjmu

Pfedmétem nadjmu je nebytovy prostor vbudové ,Pavilonu velkych savci” bez Cisla
popisného nebo evidenéniho, zplisob vyuZiti jind stavba, o vymére 11,3 m?, ktera se nachazi
na pozemku s parcelnim dislem 1564/19, katastrdlni dzemi Troja, obec Praha. Predmét
najmu je graficky vymezen v planku, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy a takto jeji nedilnou
soucasti (dale jen ,pFfedmét ndjmu”).

Pronajimatel prohlasuje, Ze je v souladu se zfizovaci listinou, schvalenou usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 26/48 ze dne 25. 4. 2013 oprédvnén pfenechat pfedmét najmu
touto ndjemni smlouvou najemci do najmu ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni
(dale jen ,ob&ansky zakonik").

IV. Uéel ndjmu

Za podminek stanovenych touto smlouvou, podminek vefejné soutéZze o nejvhodnéjsi
nabidku a podminek zavazného navrhu ndjemce ve verejné soutéZi o nejvhodnéjsi nabidku
pronajimatel pfenechava ndjemci do ndjmu predmét ndjmu a najemce prfedmét najmu do
ndjmu pfijima.

Cinnost najemce v predmétu najmu pfedstavuje pfedmét podnikani oznaceny jako hostinska
innost, jakékoli vyuZiti pfedmétu ndjmu najemcem pro jiné ucely je podminéno pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Utelem najmu je zajisténi gastronomického provozu
pro vefejnost, spocivajicim v poskytovani gastronomickych sluzeb navstévnikim zoologické
zahrady formou provozovani stanku s obcerstvenim jako ,Dopliikovy IMPULZNI prodej”.
Prostorové i energetické moZnosti téchto stankd jsou velmi omezené, najemce musi prokazat
zazemi mimo aredl zoo.

Zékladni charakteristika provozu kavarny ,Bororo”

e Sezonni obcerstveni

e provoz bez obsluhy = prodej pfes pult

¢ venkovni prodej do jednorazovych (nevratnych) ekologickych obald
e kapacita mist k sezeni venku

PoZadavky na sortiment provozu kavarny ,Bororo”

Sortiment je uréen tak, aby odpovidal prostorovym a technickym moZnostem stanku.
Prodavat se bude vyhradné baleny sortiment — balené bagety nebo sendvice, balené
cukrovinky, balena zmrzlina.

Napoje — kadva a ¢aj do jednordzového nadobi, balené chlazené népoje.



3)

4)

Neni pfipustna jakdkoliv vyroba pokrm{ na misté.

Nédjemce je povinen v pfedmétu ndjmu za sjednanych podminek provozovat a zajistovat
gastronomicky provoz vsouladu s touto smlouvou, obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a
pokyny pronajimatele. Pokyny pronajimatele mohou vyplyvat i z externich hygienickych
audit a mystery shoppingd.

Najemce si je védom a souhlasi s tim, Ze pronajimatel miZe pronajmout jiné Casti arealu
zoologické zahrady jinym najemctm, ktefi budou provozovat obchodni Cinnost a poskytovat
sluzby stejného druhu jako ndjemce.

V. Doba najmu
Tato najemni smlouva se sjednava na dobu neurcitou a to ode dne Gcinnosti této smlouvy.

Smiuvni strany predpokladaji pfedani pfedmétu najmu do 7 kalendarnich dni od podpisu
smlouvy a to za Géelem provedeni tprav pfedmétu ndjmu a vlastniho zafizeni a pfipravy
pfedmétu ndjmu ndjemcem pro jeho vyuZiti v souladu s icelem ndjmu podle této smlouvy. O
pfedani pfedmétu najmu smluvni strany sepisi pfedavaci protokol, zachycujici stav pfedmétu
najmu ke dni jeho pfedani ndjemci.

Ndjemce je povinen mit pfedmét nadjmu pfipraven kzahajeni gastronomického provozu a
zahdjit gastronomicky provoz pro vefejnost nejpozdéji od 27. 6. 2014. Pronajimatel a
najemce vyslovné sjednali, 7e fadné zahajeni gastronomického provozu v predmétu najmu v
terminu uvedeném vyse je vyznamnou skutec¢nosti a zaroven jednou z podminek pro radny
provoz zoologické zahrady.

V pfipadé, 7e najemce porusi zavazek zahajit fadny gastronomicky provoz ve stanoveném
terminu, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku
najemného podle této smlouvy pfipadajici na jeden den, a to za kazdy den prodleni.

Nedojde-li k zahajeni provozu nejpozdéji do 30 dnli od stanoveného terminu, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vy3i 100.000,-
K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych). Pravo pronajimatele na smluvni pokutu uvedenou v ¢lanku
V. 5 odstavci 4 této smlouvy timto neni dotéeno.

Neni-li ve smlouvé déle stanoveno jinak, je pronajimatel opravnén pisemné vypovédét tuto
smlouvu z nasledujicich divod:

a) ndjemce uziva predmét ndjmu vrozporu s touto smlouvou,

b) najemce je o vice ne? jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného, kauce nebo Uhrady
za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,

¢) najemce opakované porusil nékterou z povinnosti této smlouvy i pfes predchozi pisemné
upozornéni pronajimatele anebo porusuje nékterou z povinnosti této smlouvy po
uplynuti pfiméfené Ihiity od pfedchoziho pisemného upozornéni pronajimatele,

d) najemce nebo osoby, které pro ndjemce pracuji nebo se v pfedmétu najmu zdrZuji (napf.
dodavatelé, zakaznici), i pfes pisemné upozornéni pronajimatele zaslané najemci svym
chovanim podstatné obtézuji pronajimatele, navstévniky nebo ostatni najemce arealu
zoologické zahrady, anebo zvifata a toto chovani neustane ani ve |hGté stanovené
pronajimatelem v upozornéni.



10.

11.

12.

V piipadé vypovédi pronajimatele dle tohoto odstavce smlouvy Cini vypovédni lhiita 1 (jeden)
mésic a pocita se ode dne nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich davod:

a) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uZivani po
dobu delsi nez 3 (tfi) mésice,

b) pronajimatel i pfes doruceni pisemného upozornéni najemce, které obsahuje pfiméfenou
Ihiitu k napravé, hrubé porusuje své povinnosti (i) odevzdat predmét najmu najemci ve
stavu zplsobilém ke smluvenému ucelu ndjmu, (ii) vtomto stavu jej svym nakladem
udrZovat (v rozsahu stanoveném touto smlouvou), (iii) zabezpecovat fadné plnéni sluzeb,
jejichZ poskytovani je s uZivanim predmétu najmu spojeno a k jejimZ poskytovani je dle
této smlouvy povinen (vyjma pripadd, kdy k preruseni pinéni sluzeb dojde bez zavinéni
pronajimatele), (iv) umozZnit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem
(vyjma pfipad( uvedenych pod bodem a) tohoto odstavce smlouvy.

V pfipadé vypovédi n3jemce dle tohoto odstavce smlouvy &ini vypovédni |hita 1 (jeden)
mésic a podita se ode dne ndsledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu i bez udani divodu. V pfipadé
vypovédi dle tohoto odstavce smlouvy Cini vypovédni Ihita 3 (tfi) mésice a pocitd se od
prvého dne kalendédfniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smiuvni
strané.

V pfipadé skonceni ndajmu je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a predat jej
pronajimateli ve stavu, v némz se pfedmét najmu nachdzel pfi jeho pfedéani ndjemci dle této
smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, a to nejpozdéji ke dni ukonceni ndjmu.
V pfipadé prodleni s predanim predmétu najmu pronajimateli ve stavu poZzadovaném touto
smlouvou je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve wysi trojnasobku
najemného podle této smlouvy pfipadajici na jeden den, a to za kazdy den prodleni.
Ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy bude v platnosti i po ukonceni smlouvy.

Vyklizeni a uvedeni predmétu najmu do plivodniho stavu, majici vliv na fadny gastronomicky
provoz v predmétu ndjmu, nesmi trvat déle nez 14 (Ctrndct) kalendainich dnl, v opaéném
pfipadé vznika pronajimateli narok na smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného
pfipadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kazdy jednotlivy den, kdy doslo
k poruseni.

Pokud nebude pfedmét ndjmu vsouvislosti s ukonéenim smlouvy najemcem predan
pronajimateli ve stavu poZadovaném touto smlouvou, miZe pronajimatel uvést predmét
najmu do pavodniho stavu na ndklady najemce. Ustanoveni tohoto &lanku smlouvy bude v
platnosti i po ukon¢eni smlouvy.

Ukonéeni (zanik) této smlouvy nema vliv na povinnost smiuvnich stran uhradit najemné za
obdobi po dobu trvani smlouvy, Ghrady za sluzby spojené s ndjmem, smluvni pokuty a
nahrady $kody a na platnost dalSich ustanoveni smlouvy, ktera podle projevené vile stran
nebo vzhledem ke své povaze maji trvat i po ukonéenismlouvy.

V1. Najemné, uhrada za sluzby



Za uzivani pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen hradit pronajimateli ndjemné pocinaje dnem
predani dle ¢ldnku V. odstavce 2 této smlouvy, a to i po dobu, kdy predmét nadjmu nebude
otevren pro vefejnost.

Najemné za pfedmét najmu je stanoveno dohodou ve vysi 402 000,- K¢ roéné plus zakonna
DPH. Mési¢ni ndjemné tedy Cini 33 500,- K& plus zakonna DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze k vy$i ndjemného sjednavaji inflani dolozku, na zakladé které
je pronajimatel za trvdni ndjmu vidy k 1. lednu pfisluiného roku, poéinaje 1. lednem 2015,
opravnén jednostranné zvysit ndjemné o rofni miru inflace vyjadfenou pfirdstkem
primérného rocniho Indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok vyhldsenou
Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel spoé¢itd indexované najemné dle tohoto
ustanoveni smlouvy bez zbyteéného odkladu poté, co Cesky statisticky Gfad publikoval tdaje
0 Indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok. Poté pronajimatel najemce
pisemné informuje o vysledcich kalkulace. Pokud dosdhne indexované najemné vyssi ¢astky
neZ ndjemné za predchozirok, pronajimatel zasle najemci bez zbyte¢ného odkladu fakturu na
doplatek vztahujici se na obdobi od zacatku kalendainiho roku. Upravené ndjemné bude
splatné pocdinaje dalsi splatkou. Toto zvy$eni najemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné oznamit do 30. ¢ervna daného roku, jinak toto prdvo zanika.

Nédjemné za kaZdy kalenddini mésic trvani najmu je najemce povinen uhradit pronajimateli
mésicné na ucet pronajimatele ¢. O. ||| <ceny v PPF Banky, a to nejpozdéji
do 10. (desatého) dne kalendarniho mésice, za ktery je ndjemné hrazeno. Zafne-li ndjemni
vztah jindy nei k zaCatku kalendarniho mésice, plati se ndjemné v pomérné vysi nejpozdéji do
10 (deseti) dni od zaddtku najmu.

Nasledujici sluZzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu zajiStuje pronajimatel: dodavka
elektfiny, vody, odvoz odpadki (dale jen ,sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu”).
Poplatky za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu bude pronajimatel Gc¢tovat najemci
¢tyrtletné, dle stavu méfidel spotieby vody a elekirické energie a etnosti odvozu odpadu
Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli fadné vyuctované sluiby spojené s uZivanim
predmétu najmu v den splatnosti uvedeny na prislu§né faktufe pronajimatele. Poplatky za
elektrickou energii bude najemce platit v pomérné vysi spotreby odbérniho mista a celkove
spotfeby pronajimatele (jednotarifni méfeni), resp. ve vysi rozuctovani jednotlivych sloZek
ceny za sdruzené dodéavky elektiiny od dodavatele pronajimatele vrezimu velkoodbératel
(tfitarifni méfeni). Poplatky za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu nejsou soucdsti
najemného.

Pronajimatel neodpovida za skodu ani usly zisk vznikly ndjemci v disledku pferuSeni dodavky
sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu, pokud toto preruseni pronajimatel nezavinil.

Uhradu za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli na zakladé dariového dokladu vystaveného pronajimatelem zaslaného najemci,
se splatnosti 14 dni od data vystaveni dafiového dokladu. Uhrada bude hrazena
bezhotovostnim prfevodem na Gcet pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu.

V piipadé prodleni najemce s placenim najemného, resp. thrady za sluzby spojené
s uZivdnim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi
0,05 % z dluZné Castky za kaZdy den prodleni.
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10.

Dnem uhrazeni se rozumi pfipsani predmétné ¢astky na cet pronajimatele.

Najemce nema véi pronajimateli narok na jakékoli plnéni z divodu jakychkoli poruch nebo
omezeni provozu zoologické zahrady a to ani, pokud by dlsledkem byl pokles poctu
navstévnikG. To plati i v pfipadech, kdy bude zoologickd zahrada z uvedenych divodu
mimofadné docéasné uzaviena; v takovém pfipadé vSak najemce nebude povinen platit
najemné za dobu uzavieni zoologické zahrady. Pronajimatel ndjemce na omezeni provozu
zoologické zahrady upozorni, a bude-li to mozné, upozorni jej na to predem.

VII. Kauce

Ndéjemce je povinen nejpozdéji do 7 (sedmi) dnl od nabyti G¢innosti této smlouvy sloZit na
ucet pronajimatele ¢. 4. [ | | I vedeny u PPF Banky, kauci ve vyi trojndsobku
mésicniho najemného plus DPH, ktera bude slouzit k zajisténi pinéni finanénich zavazk(
najemce vicdi pronajimateli vyplyvajicich z této smlouvy, véetné pfipadné smiuvni pokuty a
nahrady Skody a pfipadnych nakladld na uveden{ pfedmétu najmu do plvodniho stavu dle él.
V odst. 11 této smlouvy. Tato kauce ve vysi dvojnasobku mési¢niho ndjemného plus DPH je
vratna pfi ukonceni ndjemniho vztahu, a to do 30 (tficeti) dni od ukonéeni najmu. Zbyvajici
¢astku kauce ve vysi mésicniho ndjemného plus DPH pronajimatel vrati ndjemci do 10 dni po
doruéeni vyiétovani zalohovych poplatkl za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, a to
do 30 (tficeti) dnl od obdrZeni vyGcitovani zalohovych poplatkd za vSechny tyto sluzby.

Kauce zajistuje fadné plnéni povinnosti ndjemce vzniklych mu z této smlouvy. Pronajimatel je
oprdvnén pouZit tuto kauci zejména na uhradu pfipadnych nedoplatkd ndjemného, uhrady za
sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu, na uhradu pfipadné smluvni pokuty ¢&i nahrady
Skody a pfipadnych nakladd na uvedeni pfedmétu ndjmu do plvodniho stavu dle ¢l. V odst.
11 této smlouvy nebo na uhradu jiného penéiniho zavazku ndjemce v0O¢&i pronajimateli
v souvislosti s touto smlouvou. Vyslovné se zde zdlrazriuje, Ze pronajimatel je oprdvnén
pouZit kauci i v téch pfipadech, kdy najemce neucinil ur¢itou €innost, k niZ byl povinen, a tuto
¢innost na zadost pronajimatele provedla jind osoba, a to k uhrazeni ndkladd Cinnosti této
tfeti osoby. Vybér takovéto tieti osoby je vyluéné na uvazeni pronajimatele.

Kauce se musi po celou dobu G€innosti této smlouvy rovnat alespon trojndsobku mési¢niho
najemného plus DPH. V pfipadé, Ze pronajimatel pouiije kauci jako celek nebo jeji ¢ast
béhem uGcinnosti této smlouvy, jakoZ i v pfipadé, Ze vySe kauce klesne pod minimaini
pozadovanou hodnotu v disledku zvyseni zakonné sazby DPH ¢i zvySenirocniho najemneho
o inflaci, bude najemce povinen doplnit kauci do poZadované vySe, a to do 7 (sedmi) dnli ode
dne doruéeni pisemné Zadosti pronajimatele.

VIIl. Provozni povinnosti

Najemce je povinen zaji$fovat gastronomicky provoz pro néavstévniky zoologické zahrady,
spocivajici v konceptu, jak je uveden v podminkdch vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku.
Najemce se zavazuje dodrZovat kvalitu gastronomického provozu a uUroven prodejnich cen
nabizeného zbo#i a slufeb, jak jsou specifikovany v podminkach vefejné soutéie o
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nejvhodnéjdi nabidku. Najemce se zavazuje, Ze se podle navstévnosti postard, aby vSechny
¢asti predmétu najmu byly co moZno nejlépe gastronomicky vyuZity.

Ndjemce je povinen zajiStovat gastronomicky provoz a postupovat pfi zajistovani
gastronomického servisu jako faddny hospodar:

a. vobdobi od bfezna do konce fijna kazdého kalendafniho roku: po celou dobu
otevieni zoologické zahrady

b. V obdobi od listopadu do konce Unora je oteviraci doba dobrovolnd v navaznosti na
pocasi @ mimoradné akce pofadané Zoo Praha

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén zastavit ¢i
pferusit gastronomicky provoz v pfedmétu najmu dle této smlouvy, s vyjimkou pFipadu, kdy k
zastaveni ¢i preruseni gastronomického provozu v pfedmétu najmu dojde v disledku plnéni
povinnosti najemce stanovené v platnych pravnich predpisech Ceské republiky. V pfipadé, e
najemce por usi svoji povinnost zajistovat gastronomicky provoz po dobu otevieni zoologické
zahrady pro vefejnost, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku
najemného pfipadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kaidy jednotlivy den, kdy
doslo k poruseni.

Mimo dobu otevfeni zoologické zahrady pro vefejnost je ndjemce oprdvnén provozovat
predmét ndjmu pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

Prodej suvenyr(l a zboZi jiného druhu ne? potravin a napoji neni povolen, pokud se ohé
smluvni strany pisemné vtéto smlouvé nedohodnou jinak. V pfipadé, Ze najemce bude
prodavat suvenyry a jiné zboZi nez potraviny bez dohody s pronajimatelem nebo vrozporu
s ni, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve wysi dvojndsobku ndjemného
pfipadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kazdy jednotlivy den, kdy doSlo
k poruseni.

Najemce je povinen zajistit vysoky standard Urovné prodeje, tj. zejména Uroven obsluhy,
komunikace se zakazniky, kultury stravovéani a jednotny vzhled obsluhy. Najemce je také
povinen zajistit Cisty pracovni odév obsluhy a dodrzovani pfislusnych hygienickych zasad
provozu. V pfipadé poruseni hygienickych norem stanovenych pravnimi pfedpisy, je ndjemce
povinen zjednat bezodkladnou napravu.

Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateli organizovat externi hygienické audity a mystery
shopping. Ndjemce je povinen provést ndpravu vad zjisténych pro externich hygienickych
auditech a mystery shoppingu nejdéle do 2 kalenddfnich dni od nahladeni zjisténych vad.

Najemce musi zajistit, aby nebyl omezovan provoz zoologické zahrady, pfedevsim pohoda
navstévnik(, a je povinen udrZovat pofadek, éistotu a dklid v pfedmétu nadjmu. S ohledem na
situaci uvnitf zoologické zahrady musi najemce zajistit, aby nebylo omezovano nebo
ohroZeno pfirozené prostiedi zvifat vytvofené vzoologické zahradé. Pronajimatel md v
pfipadé poruseni vy$e uvedené povinnosti ndjemce pravo kdykoli zakdzat chovéni ndjemce,
které by mélo vyrazné negativni vliv na zvifata (napf. nadmérny hluk, pach ¢&i jiné imise).
Néjemce je povinen se Fidit pfipadnym zakazem ze strany pronajimatele.

Ndjemce je povinen pravidelné provadét takové udrZovaci prace na pfedmétu ndjmu a v jeho
bezprostfednim okoli, aby nemohlo dojit k ohroZeni nebo poskozeni zdravi osob, zejména
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navstévnikl zoologické zahrady. Dojde-li v disledku porudeni této povinnosti ndajemce k
poskozeni zdravi osob, odpovidd najemce pronajimateli a poskozenym osobdm za vzniklou
Skodu. Bezprostfednim okolim pfedmétu najmu se pro Ulely této smlouvy rozumi jeho okoli
do vzdélenosti 2 m.

Ndjemce je povinen zajistit Gklid, €istotu a béZnou udrzbu i v bezprostrednim okoli predmétu
najmu.

V bezprostiedni blizkosti pfedmétu najmu se nachazi volné pfistupné prostranstvi, které je
uréené pro navstévniky zoologické zahrady a je vyuZivano zejména zdkazniky
gastronomického provozu v pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen zajistit rovnéZ v tomto
prostranstvi Uklid a Cistotu potrfebnou pro neruSené vyuZivani tohoto prostoru zakazniky
gastronomického provozu, jakoZ i ostatnimi ndvstévniky zoologické zahrady.

Najemce neni oprdvnén na pfedmétu najmu ani v jeho okoli umistovat Zadné reklamni napisy
a pifedméty, pokud dfive neobdrZel pisemny souhlas pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit proskolenf svych zaméstnancil o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi
praci, pozarni ochrané a o hygienickych normach. RovnéZ je najemce povinen vybavit
predmét ndjmu tak, aby byl v souladu s obecné zavaznymi predpisy.

Ndjemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dbat na to, aby svou ¢innosti neposkozovali dobré
jméno pronajimatele (zejména kvalitou svych sluZeb a pFistupem k navstévnikim zoologické
zahrady).

Ndjemce je povinen zajistit, aby zasobovani prodejniho mista bylo provadéno mimo oteviraci
dobu zoologické zahrady.

Ndjemce je povinen akceptovat platbu stravovacimi poukazkami (stravenkami) spole¢nosti Le
Chegue Déjeneur.

IX. Provozni a investicni naklady

Ndjemce se zavazuje pofidit na své naklady vybaveni a zafizeni, které je nutné
ke gastronomickému provozu v pfedmétu najmu.

Stavebni & jiné Upravy na pfedmétu ndjmu je najemce oprdvnén provadét pouze na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen, provadét na své naklady drobné opravy a ndklady spojené s béZnou
Udrzbou predmétu najmu, s cilem udrZovat predmét najmu v fadném stavu tak, aby se jeho
hodnota nesniZovala a aby po celou dobu trvani této smlouvy zlstal pfedmét smlouvy
alespofi ve stavu, v jakém byl najemci predan. Bylo-li najemci pfeddno vybaveni, zavazuje se
najemce udrZovat stav vybaveni s pééi fadného hospodére a dojde-li v disledku jeho uZivéni
k jeho zni€eni nebo opotfebeni do takové miry, Ze vybaveni nelze dale uzivat, zavazuje se
najemce obnovit, resp. pofidit pfislusné vybaveni na své naklady, ledaZe je za takové zniceni
nebo opotiebeni odpovédny pronajimatel.

X. Pojisténi



Najemce je povinen mit po celou dobu trvani této smlouvy uzavienou platnou a ucinnou
pojistnou smlouvu/y, jejimz/jejichz pfedmétem je pojiSténi:

(i) veskerého majetku ndjemce umisténého v pfedmétu najmu,

(ii) odpovédnosti za $kodu zpGsobenou provozem najemce tretim osobdam. Pojisténi
odpovédnosti sjednané najemcem bude pokryvat zejména odpovédnost za Skodu,
ktera mulZe nastat v souvislosti s provadénim cinnosti najemce v pfedmétu najmu.
Pojisténi musi byt sjednano bez omezeni odpovédnosti za Skody na vécech a Skody
na zdravi na ¢astku, ktera bude odpovidat podnikatelské €innosti najemce, nejmené
viak ve vysi pojistného pInéni 3.000.000 K¢ (tfech miliénid korun Ceskych).

SkuteCnost uzavieni a platnosti pozadovanych pojistnych smluv je ndjemce povinen
pronajimateli prokédzat nejpozdéji ke dni uzavieni této smlouvy tim, Ze pronajimateli predlozi
kopie uzavienych pojistnych smluv. Skute¢nost uzavieni a platnosti poZzadovanych pojistnych
smluv je najemce povinen prokdazat pronajimateli také na jeho zadost kdykoli béhem doby
trvani najemni smlouvy. Ndjemce nenf{ oprdvnén zahdjit provoz v pfedmétu najmu pfed
datem Gcinnosti pojistnych smluv.

Pokud ndjemce porusi svoji povinnost mit po celou dobu Uinnosti této smlouvy uzavienou
platnou a G¢innou pojistnou/é smlouvu/y dle podminek této smlouvy, je povinen uhradit
pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi ndjemného pfipadajiciho podie této
smlouvy na jeden den, a to za kaZdy den trvani takového poruseni aZ do jejich uplného
splnéni. V pFipadé, 7e najemce toto poru$eni neodstrani do 20 (dvaceti) dni, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (padesat tisic korun ¢eskych) (pravo
pronajimatele na smluvni pokutu uvedenou v predchozi vété neni timto dotéeno).

Pokud by ndjemce kdykoli béhem trvani smlouvy prestal splfiovat podminku uzavieni a
platnosti a udinnosti pojistnych smluv, je povinen tuto skute¢nost oznamit pronajimateli
bezodkladné poté, co se o ni dozvi. Pokud najemce porusi tuto svoji oznamovaci povinnost, je
povinen uhradit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vy$i 100.000,- K¢ (jedno sto
tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad takového poruseni.

Xl. Zavazky ze vztahu

Najemce bere timto na védomi, Ze pro provoz pfedmétu ndjmu existuji zévazky odbéru a
prodeje sortimentu hlavnich marketingovych partnerG pronajimatele. V dobé& podpisu této
smiouvy to byli partnefi Kofola a.s., Velkopopovicky Kozel (Plzensky Prazdroj), Prima (Nowaco
— Bidvest), Mondelez Czech Republic (Opavia, Jacobs), (dale jen ,hlavni partnefi“). Najemce
bude odebirat sortiment hlavnich partner( z jejich velkoobchodnich vydejnich mist, coz ma
pfimou souvislost se zpdtnym bonusem pro pronajimatele ze strany jeho hlavnich
marketingovych partnerd.

Ndjemce se v souvislosti se shora uvedenym zavazuje, fe v predmétu ndjmu zajisti
dostateény prostor pro umisténi prodejnich zafizeni hlavnich partnerii a rovnéZ Ze zajisti
pFistup vefejnosti k témto zafizenim. Ndjemce se ddle zavazuje, Ze zajisti, aby mél vzdy
umistén dostatek zboZi hlavnich partnerd v prodejnich zafizenich a na skladé. Ddle se
najemce zavazuje, Ze bude vyvijet takovou aktivitu, aby se zboZi hlavnich partneru prodavalo.



Ndjemce je povinen zajistit prodej zboZi hlavnich partneru a pfitom plnit tyto zasady:

a) dodrZovat schémata umisténi vyrobk( dand hlavni partnery, zejména schémata umisténi v
chladicich zafizenich;

b) trvale uplatfiovat prodejni strategie a programy, které hlavni partnefi uvedli a uvedou na
trh;

¢) umoinitreklamni prezentaci hlavnich partner na pfedmétu najmu a v jeho okoli.

Ndjemce nesmi vefejné pouzivat bez svoleni pronajimatele zadné reklamni zboZi, mobiliar ani
zafizovaci predméty provozu.

Pokud pronajimatel uzavie v prabéhu trvani najemniho vztahu smlouvu s novym hlavnim
partnerem a z toho titulu mu vznikne novy zavazek odbéru a prodeje zboZi ¢i sluZeb, oznami
pronajimatel tuto skutecnost najemci. Ndjemce je povinen plnit povinnosti stanovené
vtomto €lanku smlouvy viéi novému hlavnimu partnerovi ode dne, kdy mu bude tato
skute¢nost ozndmena.

V pfipadé, Ze ndjemce nebude plnit povinnosti dle tohoto ¢lanku smlouvy anebo jinym svym
jednanim zavini, Ze pronajimateli nasledkem jednani ndjemce nebude vyplacena odména od
partnera uvedenych v odst. 1 tohoto &l. nebo bude pronajimatel nucen uhradit smluvni
pokutu &i jinou sankci, je najemce povinen bez zbytecného odkladu uhradit pronajimateli
$kodu, rovnajici se vy$i dodavatelem nevyplacené odmény nebo pronajimatelem zaplacené
smluvni pokuty ¢i jiné sankce.

Ndjemce je povinen umistit logo partnera Zoo Praha v oblasti stravovacich poukazek velikosti
max. A4, které mu bude doddno Pronajimatelem, na viditelném misté ve své provozovné.

XIl. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni oprdvnén pfedmét najmu véetné jeho souddsti a pfislusenstvi déle pronajimat
nebo nechat kuZivdni jiné osobé nebo zménit hospodarsky Gcel predmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruSeni této povinnosti je (i)
najemce povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (jedno sto tisic
korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pripad takového poruseni a dale pak smluvni pokutu ve
vy$i dvojnasobku najemného ptipadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kaZdy
jednotlivy den, kdy poruseni trva a (ii) pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby.

Po dobu poskytnutého podnajmu nebo bezplatného uZivani nebo béhem trvani podobné
smlouvy bude najemce i nadale odpovidat za pinéni dle této smlouvy, i kdyZ pronajimatel
udélil ndjemci souhlas k poskytnuti podnajmu, bezplatnému uzivani nebo k uzavieni podobné
smlouvy.

Platnost pfevodu prav a zavazk( ndjemce na najem predmétu najmu jako celku nebo jeho
¢asti na tfetistranu je podminéna predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel je povinen najemci poskytnout soucinnost v téch zdleZitostech, které souvisi s
ufivanim pfedmétu najmu, a které je opravnén z titulu svého prava k predmétu najmu
vykonavat pouze on.
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Najemce se zavazuje, Ze pronajimateli uhradi pfipadnou vzniklou Skodu a 7e ponese plnou
zodpovédnost za viechny $kody, které pronajimateli vzniknou jeho zavinénim.

Najemce bere na védomi, Ze ma povinnost na vlastni naklady zajistit si pfipadna Gredni
povaleni, jich je pro jeho planovanou Cinnost zapotrebi, a Ze odpovida za to, Ze budou
splnény vznesené poZadavky Gradd. Pokud najemce pozbyde nékterd z povoleni, ktera jsou
pFislusnymi predpisy poZadovana pro jeho dle této smlouvy, je povinen o takové skutecnosti
neprodlené pisemné informovat pronajimatele a pronajimatel je opravnén vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby.

Néjemce bere na védomi, 7e pfebird odpovédnost za protipoZérni zabezpeceni predmétu
ndjmu a véci umisténych v predmétu najmu.

Ndjemce je povinen provozovat podnikatelskou €innost v pfedmétu najmu pod oznacenim
»Kavdrna Bororo“., Grafické zpracovanl oznaleni, popf. loga, popf. zahrnuti daldich
odliSujicich dodatkii do oznaceni ¢i loga podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu
pronajimatele. Pronajimatel pfitom neni oprdvnén svij souhlas bez véZného divodu odpirat.

Najemce pronajimateli nebo jeho zastupciim/zaméstnanciim na jeho predchozi Zddost
umozni pfistup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly predmétu ndjmu.

Pronajimatel vSak mize kdykoliv, aniZ by musel o této skutecnosti vyrozumét najemce
pfedem, provést naléhavé/havarijni opravy pfedmétu ndjmu ¢ okoli pfedmétu ndjmu.
Najemce poskytne pronajimateli k tomuto ulelu veskerou nutnou soudinnost.

Najemce nema pravo zapocitat své néroky oproti narokim pronajimatele &i uplatnit jakékoliv
zadrZovaci pravo. Ndjemce muize prevést nebo postoupit své pohleddvky vici pronajimateli
dle této smlouvy pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze bude-li pfislusnym organem rozhodnuto o povinnosti pronajimatele
nahradit ndjemci Ujmu, ktera najemci prokazatelné vznikla v disledku zavinéného poruseni
povinnosti pronajimatele, nesmi celkovd souhrnnd hodnota povinnosti pronajimatele k
nahradé Skody vcetné smiuvnich pokut, nakladd pravniho zastoupeni a jinych ndroka
ndjemce, Cinit vice neZ pinéni ve vysi 50 % celkového najemného uhrazeného pronajimateli
za dobu trvani této smlouvy. Limitace nahrady Ujmy se nevztahuje na ujmu, kterou
pronajimatel zptsobil imysiné nebo hrubym porusenim svych povinnosti.

Xill. Vstup ndjemce do aredlu zoologické zahrady

Ndjemce je povinen nejpozdéji do data zahdjeni gastronomického provozu podle této
smlouvy pfedat pronajimateli seznam vsech svych zaméstnanc(, ktefi budou vstupovat do
arealu zoologické zahrady. Kaidy zaméstnanec najemce musi byt na pracovnim odévu
viditelnd oznaéen firmou, logem ¢&i jinym oznalenim ndjemce. PFi vstupu se musi prokazat
propustkou, kterou podle pfedlozeného seznamu osob vystavi pronajimatel. Platnost
propustky bude stanovena pronajimatelem, nejdéle v3ak na dobu jednoho roku. Pokud
zaméstnanec ndjemce ukondi svou €innost v provozovné v pfedmétu najmu, je nadjemce
povinen vratit propustku pronajimateli do dvou dnd.



Vjezd vozidel najemce do aredlu zoologické zahrady je moiny pouze s povolenim k vjezdu.
Ridi¢ vozidla je povinen se kdykoli pfi viezdu nebo vyjezdu ze zoologické zahrady podrobit
prohlidce nakladu ze strany bezpecnostni sluzby.

XIV. Smluvni pokuty

Uhrazenim smluvnich pokut podle této smlouvy neni dotéen narok na ndhradu Skody
prevysujici sjednanou smluvni pokutu.

Najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu do 14 (étrndcti) dnd od doruceni
pisemného poZadavku pronajimatele.

XV. Ostatni ujednani

Tato smlouva mlZe byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi
zastupci obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a v této smlouvé neupravené se Fidi prislusnymi
ustanovenimizakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

Tato smlouva a veskeré otazky se smlouvou souvisejici, véetné otazek jeji platnosti, se Fidi
ceskym prdvem.

Smluvni strany se zavazuji resit veSkeré spory vzniklé z této smlouvy a vsouvislosti s ni
predevsim smirnou cestou. Pokud smirna jednani nepovedou ke zdarnému vyieSeni sporu, je
pro jeho feSeni mistné prislusny soud podle sidla pronajimatele.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazdy z G¢astnikl
smlouvy obdrZi po jednom jejim vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem jejiho podpisu obou smluvnich stran.
Utastnici této smlouvy prohlasuji, 7e jsou zcela zplsobili k pravnim tkondm, oprévnéni v

dané véci jednat, a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zakladé své svobodné, vainé, pravé a urcité
vule, prosté omylu, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Praze dne:1 1-07- 204 V Praze dne:‘l 1-07- 201
Za pronajimatele: Za najemce:
Zoologicka zahrada hl. m./Bra Jifi Kopacek

[

Mgr. Miroslav Bobek, reditel Jifi Kopacek
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Ptiloha ¢. 1 Grafické vymezeni objektu v planku






