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NÁJEMNÍSMLOUVA

Pronaiímatel: zoolo8ická zahráda hl. m. Piáhy

sidlo: UTrojského!ámku120/3,17l00,Plaha7-r.oja

lč: 00064459

Dlč: cz00o64459

Jeiím jménem: Mgr. Miroslav Bobek, ředitel zoolo8ické zafuady hl. m. Prahy

na stranějedné (dále jen ,,pronaiímatel")

Nájémce: Jiří xopáček

Fyzická osoba podnikající na základě živnostenského opráVnění, aniž by byla zapsána Vobchodním
rejstřik!,

sidlo| chlumova 515/11, 13o oo Praha 3 Žižkov

lč: 86890042

Dlč: 
2a níž zde jedná: Jiří Kopáček

na straně drL]hé (dále jen ,,nájemce")

uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

Nájemní 3mlouvu

l. preambule

1, Pronajimatel je přispěVkovou or8anizací zřízenou Hlavním městem Praha a píovozovatelem

zoologické zatíady a k ni náležejících staveb a pozemků V Píaze - Troji (dále jen ,,roologická
2ahrade").

2, Tato smlouva je uzavkána na základě Veřejné soUtěže o nejvhodnější nabídku, jejíž podmínky

jsou záVazné pro plněnísmlouVY,

3, Plnění této smlouvy bude probíhat vsouladu sezáVazným náVrhem nájemce Ve Veřejne

§outěži o nejvhodnější nabidku.

4. V případě rozporu má přednost smlouva, poté podmínky veřeiné soutěže o nejvhodnější

nabídku a konečně náWh nájemce Ve Veřejné soutěži o nejvhodně]'ší nabídku.



1.

ll. Předmět smlouvy

Předmětem této nájemní sm|ouvy (dál€ Jen ..nájemní smlouva" nebo též,,smiouva") je

záva.ek pronajímatele přenechát nájemcj do nájmu předmět nájmu, jak je definován níže, a

záVazek nájemce hradit za užíVání předmětu nájmu náj€mné a další platby spojené 5 nájmem

či užívánim předmětu nájmu, Vše za podmínek stanovených touto smlouvou.

lll. Předmět nál'mu

Předmětem nájmu je nebytový prostor v budově ,,Pavilónu velkých sav.ů" bez čísla

popisného nebo evidenčního, 2působ Využití jiná stavba, o \,liměře 11,3 rn:, která se nachází

na pozemku s párcelním číslem 1564/19, katasřální území Troja, obec Praha, předmět

nájmu je 8raficky vymezen v plánku, který je přílohou č. 1 této 5mlouvy a tákto její nedílnou

soUčástí (dále jen ,,předmět nájmu").

Pronajímatel prohlašuje, že je V souladu se 2řizovací listinou, schválenou usnésením

Zastupitelstva hl. m. Prahy č, 26/48 ze dne 25. 4- 2013 opráVněn přenechat předmět nájmu

touto nájemni smlouvou nájemci do nájmu Ve smyslu zákona č. 89/2012 sb., v platném znění

(dále jen ,,občanský zákoník").

lV, Účelnáimu

Za podmínek stanovených touto smlouvou, podmínek Veřejné soutěže o nejvhodnější

nabidku a podmínek závazného náwhu nájemce ve veřejné soutěži o nejvhodnější nabídku

pronajímatel přenechává nájemci do nájmu předmět nájmu a nájemce předmět nájmu do

nájmu přijímá,

Činnost nájemce v předmětu nájmu představuje předmět podnikání označený jako hostlnskd

činnost, jakékoli využití předmětu nájmu nájemcem pro jiné účely je podmínéno předchozím

písemným souhlasem pronajímatele. Úče]em nájmu je zajištění 8astronomického provozu

pro veřejnost, spočivajícim v poskytování 8asřonomických 5luŽeb náVštěvnikům zoolo8ické

zahrady fofmou provozováni stánku s občefswením jako,,Doplňkový |MPULZNÍ píodej".

Prostorové i enertetické možnosti těchto stánků jsou Velmi omezené, nájemce musí přokázat

zázemímimo óreálzoo,

A) Základnícharakteristika provozu kavárny,,Bororo"

. sezónniobčerstvení

. provoz bez obsluhy = prodej přes pult

. Venkovní prodej do jednorázoqich (neWatných) ekologických obalů

. kapacita míst k §ezenívenku

Požadavky na sortiment provozu kavářny,,Bororo"

sortiment je urČen tak, aby odpovídal pr05torovým a technickým možnostem 5tánku.

Prodávatse bude \"ýlradně balený sortiment - balené bagety nebo sendviče, b3|ené

cukovinky, balená zmrzlina,
Nápoje - káVa a čaj do jednorážoVého nádobí, balené chlazené nápoje.
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3)

Není přípustná iakákoliV V\iŤoba pokrmů na místě,

Nájemce ie povinen Vpředmětu nájmu za sjednaných podmínek provozovat a zajišťovat

gastronomický provoz V50uladU s touto 5m ouvou, obecně záVaznÝmi práVními předpi5y a

pokyny pronajímate]e, Pokyny pronajímate]e mohou VyplýVat i z externích hytienických

auditů a mystery shoppingů,

4) Nájemce si je vědom a souhLasí s tim, že pronajímatel může pronajmout jiné části areálu

zoolo8ické zahrady jiným nájemcŮm, kteří budou provozovat obchodní Činnost a poskyiovat

služby stejného druhU jako nájemce.

V. Doba nájmu

Tato nájemní smlouva 5e sjednáVá na dobu neurčitou a to ode dne účinnosti této smlouvy,

5mIL]Vní strany předpokládají předání předmětu nájmu do 7 kalendářních dni od podpisu

srŤ]louvy a to za ÚČelem provedení Úprav předmětu nájmu a Vlastního zařhení a přípravy

předměiu náimu náiemcern pro jeho VY!žitíV souladu s účelem nájmU pod e této 5m ouvy. o
předání předmětu nájmu smLuvnistrany sepíši předáVacíprotokol, zachycujicistav předmětu

nájmu ke dnijeho předánínájemcí,

Nájemce je povinen mít předmět nájmu připraven kzahájení 8astronomického provozu a

zahájit 8astronomický provoz pro Veřéjnost nejpozději od 27.6. za14. Píonajímatel a

nál'emce Výslovně sjednali, že řádné zahájení8astronomického provozu V předmětu nálmu V

termínu uvedeném \/liše je Vt2namnoL] §kutečností a zároveň jednou z podminek pro řádný

píoVoz zoolo8ické zahrady.

V připadě, že nájemce poruší závažek zahájit řádný gastronomický provoz Ve stanoveném

termínu, je nájemce povinen uhradit pronajímateli sm]uvní pokutu ve VÝŠi trojná5obku

nájemného podle této smloUVy připadajicí na jeden den, a to za každý den prodlení,

Nedoide,li k zahájeni provozu nejpozději do 30 dnů od stanoveného termínU, je pronajímate

opráVněn od této 5m]ouvy odstoupit a poŽadovat Uhrazenísmluvní pokUty Ve VýŠi 100,000,-

Kč (jedno sto tisíc korun českých). Právo pronajímatele na smLuvní pokutu uvedenou V č ánku

V, 5 oostdv( i 4 lélo sm ouvy !lmto není dotaeno,

2.

4.

1.

3,

5,

6, Není-li ve smloUVě dáIe stánoveno jinak, je pronajimatel opráVněn písemně VYpoVědět tuto

5mlouvu z následUjících důVodů:

a) nájemcé užívá předmět nájmu V íozporu s touto smlouvou,

b) nájemce je o více než jeden měsíc V píodlenis placením nájemného, kauce nebo úhrady

la slu)bY, jejichz poskylováni ie spojeno 5 náJmem,

c) nájemce opakovaně poruŠil některou 2 povinnostítéto smlouvy i pře5 předchoži plsemné

upozornění pronajimatele anebo poruŠuje některou z povinností iéto smlouvy po

uplynutí přiměřené lhůty od předchozího písemného upozornění pronajímatele,

d) nájemce nebo osoby, které pro nájemce pracují nebo se v př€dmětu nájmu zdržují (např,

dodavatelé, Zákazníci), i přes písemné upozornění prona]'ímate]e zas ané nájemci sVým

chováním podstatně obtěžují pronajímateLe, náVštěVníky nebo ostatni nájemce areálu

zoolo8ické zahrady, anebo zVÍřtstá a toto choVání neustane ani Ve lhŮtě §tánoV€né

pronajímatelem V upozorněnÍ,



V případě výpovědi pronajímat€le dle tohoto odstavce smlouvy činíVýpovědní lhůta 1 (jeden)

měsia a počítá se ode dne ná5ledujícího po doručení písemné VÝpovědi druhé srnluvnísřaně.

7, Nájemce je oprávněn písemně vypovědět tuto smlouvu z následujících důvodů:

a) předmět nájmu §e stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užVánl po

dobu delší než 3 (tři) měsice,

b) píonajímatel ipřes doručení pisemného upozorněnínájemce, které obsahUje piiměřenou

lhůtu k nápravě, hrubě porušuje sVé povinnosti (i) odevzdat předmět nájmu na]emcL Ve

stavu způsobilém ke smluvenému účelu nájmu, (ii) V tomto stavu jej svým nákladem

udrŽovat (v rozsahu stanoveném touto smlouvou), (iii) zabézpečovat řádné plnění 5lužeb,
jejichž poskytování je s užívánim předmětu nájmu spojeno a k iejímž poskytování je dle

této smlouvy povinen (Vyjma případů, kdy k přerúšeni plnéní služeb dojde bez zavinění
prona]'ímatele), (iV) umožnit nájemci plnÝ a nefušenÝ Výlon práv spojených s nájmem

(Vyjma případI] UVedených pod bodem a)tohoto odstavce s m lo uvy-

V případě výpovědi nájemce dle tohoto odstavce smlouvy čini Výpovědní lhůta 1 (jeden)

měsíc a počítá se ode dne následujíc'ho po dorLlčení písemné Výpovědi druhé smluVnísťaně.

8. Pronajímatel je opráVněn pGemně Vypovědět tuto smlouvu i bez udání důvodu, V případě

VÝpovědi dle tohoto odstavce smlouvY činí Výpovědní lhůta 3 (tři) měsíce a počítá 5e od
prVého dne kalendářního měsíce následujícího po doručení písemné !"ípovědi druhé smluvní

sřaně.

9, V případě skončení nál'mu je nájemce povinen předmět nájmu Vyklidit a předat jej

pronajímatelive stavu, V němž se předmět nájmu nacházel přijeho předáni nájemci dle této

smlouvy, nedohodnou-li se smluvní strany jinak, a to nejpozději ke dnj ukončení nájmu.

V případě prodlenís předáním předmětu nájmU pfonajímateli vestavu požadovaném touto
smlouvou je nájemce povinen uhradil pronajímateli smluvni polutu ve Výši řojnásobkú
náiemného podle této smlouvy připadající na ieden den, a to za každý den prodlení,

Ustanovení tohoto článku smlouvy bude V platnosti i po ukončenísmlouvy,

10. Vyklizení a úvedení předmětu nájmu do půVodního stavu, mající vliV na řádný 8asíonomický
provoz v předmětu nájmu, nesmí trvat déle než 14 (čřnáct) kalendářnich dnÚ, v opačném
případě Vžniká pronajímateli nárok na smluvní pokutu Ve Výši dvojnásobku nájemného
připadajícího podle této smlouvy na jeden den, a to B každý jednotlivý den, kdy došlo

k porušení,

11. Pokud nebude předmět nájmu Vsouvislosti 5ukončením smlouvy nájemcem předán

pronajímateli vestavu poŽadováném touto smlouvol,], mŮŽe pronajímatel uvést předmět

nájmu do pŮvodního stavu na náklady nájemce, Ustanovení tohoto článku smloLrVy bude V

platnostii po ukončení smlouvy.

12, Ukončení {zánik) této §mlouvy nemá V]iV na povinnost smluvních sřan uhradit nájemné za

období po dobu trvání smlouvy, úhrady za služby spol'ené s nájmem, smluvní pokuty a

náhradv škody á ná platno9t dalších ustanovení smlouvy, která podle projevené Vůle stran

nebo Vzhledem ke 5Vé povaze mají ťVát i po ukonČení 5mlouVy,

Vl. Nájemné, úhrada za slUžby



1. Za užíVání předmětU nájmu je nájemce povinen hradit pronajímate]i nájemné počína.je dnem

předánídle článku V, odstavce 2 této sm ouvy, a to i po dobu, kdy předmět nájmu nebude

otevřen pro Veřejnost,

3,

Nájemné za předmět nájmu je §tanoveno dohodou Ve výši 402 00o,, Kč ročně plu5 zákonná

DPH, Mě5iční nájemné tedy činí 33 500,- Kč plu5 zákonná DPH,

smluvní strany se dohodly, že k Výši nájemného sjednávájí inflační doložkU, na 2ákladě které

je pronajímatel zá trvání nájmu Vždy k 1. lednu příslušného roku, počínaje 1, ednem 2015,

oprávněn jednostranně zVýšit nájernné o roční mřu infláce vyjádřenou přirŮstkem

píůměfného ročního lndexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok vyhlášenou

Českým statistickým úřadem. tŤonajímatel spočitá indexované nájemné dle tohoto
ustanovenísmlouvy bez zbytečného odkladu poté, co Český statistický úřad pUblikoval údaje

o ]ndexu spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok, Poté pronajímatel ná]'emce

pGemně informuje o Výsledcích kaIkulace, Pokud dosáhne indexované nájemné VyššíčástkY

než nájemné za předchozírok, pronajímatel zašle nájemci bez zbytečného odkladu fakturL] na

doplatek ýztahujic' se na období od začátku kalendářniho roku, Upravené nájemné bude

splatné počínaj€ dalši 5plátkou. Toto zVýšéní nájemného je píonajímatel povinen nájemci
písemně oznámit do 30, června daného roku, jinak toto píávo zaniká.

Nájemné za každý ka endářní mě5íc trvání nájmu je nájemce povinen uhradit pronajímateli

rněsíčně na účet pronajímatele č. ú. Vedený u PPt Banky, a to nejpozději

do 10, (desátého) dne ka]endářního měsíce, za kterÝ je nájemné hrazeno, Začne-li nájemní

ýztahjindy než kzačátku k3lendářního mésíce, platíse nájemné V poměrné Výšjnejpo?dějido
10 (deseti) dnů od 2ačátku nájmu-

Ná5ledující slUžbY spojené s UžíVáním předmět! nájmu zajišťuje pronajímate]: dodáVka

elektřiny, vody, odvoz odpadků (dá]e jén,,služby spojené s užíváním předmétú nájmu"),

Poplatky za služby 5pojené s užíVáním předmětu nájmu bude pronajímatel účtovát najemci

čtwtletně, dle stavu měřidel spotřeby Vody a elekřické ener8ie a četnosti odvozu odpadu

Nájemce se zavazuje zaplatil pronajimateli řádně Vyúčtované služby spojené 5 užíváním
předmětu nájmu v den splatnosti uvedený na příslUšné faktuře pronajimatele, Poplatky za

elekťickou eneř8ii blde nájemce platit V poměrné u/ši spotřeby odběrního místa a celkové

spotřeby pronajímatele (jednotariíní rněření), resp. Ve Výši r02účtování jednotlivých 5ložek

ceny za 5družené dodávky elektřiny od dodavate]e prona]'Ímatele Vrežimu Velkoodběratel
(třítarifní měření), Poplatky za služby spojené s užíváním předmětu ná]'mu nejsou součástí

nájemného,

Pronaiímatel neodpovídá za škodu ani ušlý zi5k vzniklÝ nájemci V důsledku přeíušení dodávky

služeb 5pojených s užíVáním předmětU nájmu, pokud toto přerušení pronajímatel nezavinil,

ÚhradU za 5lužby spojené s užiVáním předmětu nájmu je nájemce povinen uhradit

pronaj'ímateli na !ákladě daňoVého dokladu Vystaveného pronajímatelem zaslaného nájemci,

5e splatností 14 dní od data Vystaveni daňoVého dokladu. Úhrada bude hrazena

bezhotovostním převodem na účet pronajímateie uvedený V daňovém dokladu,

V případě prodlení nájemce s placenim nájemného, íesp. úhrady za služby spojené

s užíVánim předmětu nájmu se nájemce zavazuje uhradit pronajimateli úrok z prodlenive výši

0,05 "/o / dl.]žné částkY 7a každy den prodLení.

4-
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2,

9. Dnem uhrázenís€rozumi přip5ání předmětné částky na účet pronajimatele.

10. Nájemcé nemá Vúči pronajímateli nárok na jakékoli pIněníz dúvodu jakýchkoli poruch nebo

omezení provozu zoologické zahrady a to ani, pokud by dŮsledkern byl pokles počtu

návštěVniků. To platí i v případech, kdy bude zoologická zahrada z uvedených důVodů

mimořádně dočasně uzavřená; Vtakovém případě však nájemce nebude povinen platit

nájemné za dobu u2avření zoolo8ické 2ahrady, Pronajímatel nájemce na omezení provozl]

zoologické zahrady upozoíní, a bude,li to možné, upozoíníjej na to předem,

Vll. Kauce

Nájemce je povinen nejporději do 7 (sedmi) dnů od nabytí účinnosti této smlouvy složit na

účet pronajímatele č, ú,  vedený u PPF Banky, kauci Ve Výši trojnásobku

mě5ičního nájemného plus DPH, která bUde sloužit k zajištění plnění finančních záVazků

nájemce Vúči pronajímateli Vyplývajících z této smlouVY, Včetně případné smluvní pokuty a

náhrady škody a případných nákladů na uvedení předmětu nájrnu do půVodního stavu dle čl,

V odst, 11 této smlouvy, Tato kauce Ve Výši dvojnásobku měsíčního nájemného plus DPH je

watná při ukončeninájemního Vztahu, a to do 30 (třiceti) dnů od ukončení nájmu. ZbýVající

částku kauce Ve Výši měsíčního nájemného plus DPH pronajímatelVrátínájemci do 10 dnů po

doručeni VYúčtoVání žálohových pop]atků za služby 5poiené s užíváním předmětu náimu, a to

do 30 (třiceti) dnů od obdržení \,yúčtovánízálohových poplatků za Všechny tyto 5lUžby,

Kauce zajišťu]'e řádné plnění povinností nájernce vzniklÝch mu z této smlouVY, Pronajímatelje
opráVněn použít tUto kaucižejínéna na Úhradu případných nedoplatkŮ nájemného, Úhr3dy za

služby spojené s užíVáním předmětu nájmu, na úhradu případné smluvní pokutY či náhrady

škody a případných nákladů na uvedeni předmětu nájrnu do půVodního stavu d e čl. V odst,

11 této smlouvy nebo na úhradu jiného peněžniho záVazku nájemce Vůči pronajímateli

Vsouvislosti stouto smlouvou. Vý5lovně se zde 2dŮrazňUje, že pronajímatel je oprávnén
použít kauci i V těch případech, kdY nájemce neučinil určitou činnost, k níž byl poVinen, a tUto

činnost na žádost pronajímatele provedla l'iná osoba, a to k uhrazení nákladů činnosti této

třetí osoby. Výběr takovéto třetí o5oby j€ výlučně na uVážení pronájímatele,

Kauce se mu5í po celou dob! účinnosti této sm]ouvy rovnat alespoň trojná5obku rně5íčniho

nájemného plus DPH, V případě, že pronajimate] použije kauci l'ako celek nebo její část

během účinnosti této smlouvy, ]'akoŽ iVpřípadě, že Výše kauce klesne pod minirnální

požadovanou hodnotu V dŮsledku zvýšenízákonné sazby DPH či zvýšeníročního nájemného

o inflaci, bude nájemce povinen doplnit kauci do požadované qrše, a to do 7 (sedmi) dnů ode

dne doručení pGemné žádosti pronajímate e,

Vlll. Provožní povinno§ti

Nájemce je povinen zajišťovat Basřonomický provoz pro náVštěVníkY zoo ogické zahrady,

spočíVaiícíV konceptu, jak je uveden V podmínkách veřejné soutěže o nejvhodnějšj nabídku-

Nájemce se zavazu]e dodržovat kvalitu gasřonomického provozu a Úroveň prodejních cen

nabízeného zboží a 5luŽeb, jak jsou 5pecifikovány Vpodmínkách Veřejné 5outěže o

1.

1.



nejvhodnější nabídku. Ná]'emce se žavazuje, že 5e podle náVštěvnosti postará, aby Všechny

části předmětu ná.imu byly co možno nejlépe gastíonomicky Využity.

2. Nál'emce je povinen zajištbvat gasřonomický píovoz a postupovat při zajišťování
gasíonomického servisu jako řádný hospodář:

a. Vobdobí od března do konce října každého kalendářního rokui po celou dobu

otevřen Í z oo logické zatYady

b. V obdobi od listopadu do konce února je otevkací doba dotíovolná v návaznosti na

počasí a mimořádné akce pořádané zoo Praha

Bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele neni nájemce oprávněn zastavit či
přerUšit tastronomický provoz v předmětu nájmu dle této smlouvy, s Výjimko! případu, kdy k

zastavení či přerušeníBasřonomického provozu V předmět! nájmu dojde V důsledku plnéní
povinnosti nájernce stanovené V platnÝch práVniCh předpisech Če5ké repUbliky, V případě, že

nájemce poruší svoii povinnost zajišťovat 8a§řonomický píovoz po dobu otevřen í z oolosické
zahrady pfo Veřejno6t, je povinen pronajímateli uhradit smluvní pokutu Ve výŠi dvojnásobku
nájemného připadajíciho podle této smlouvy na jeden den, a to za každý jednotiiVÝ den, kdy

došlo k porušení.

Mimo dobu otevření zoolo8ické zahrady pro veřejnost je nájemce opráVněn provozovat

předmět nájmu pou2e s předchozím souhlasem prona]'ímatele.

Prode]'suven}hů a zboží jiného druhu než potravin a nápojů není povolen, pokud se obě
5mluvní strany písemně Vtéto smlouvě nedohodnou jinak, V případě, že nájemce bude
prodávat suven\iry a jiné zboží než pořaviny bez dohody s pronajímatelem nebo v rozporU

s nÍ, je povinen prona]'Ímateli Uhíadit smluvní pokutu Ve výši dvojnásobku nájemného
připadajíciho podle této smlouvy na jeden den, a to za každý jednotlivý den, kdy došlo

k porušení,

Nájemce je povinen žajistit VYsoký standard úrovně prodeje, tj. zejména úroveň obsluhy,

komunikace se zákazníky, kultury sťavováni a jednotný Vzhled obsluhy. Nájemce je táké

povinen zajistit čistÝ pracovní oděV obsluhy a dodržoVání příslušných hy8ienických zásad

provozu, V případě poruŠení hygíenických norem stanovených práVními předpisy, je nájemce
povinen žjednat bezodkladnou nápravu.

Nájemce je povinen Umožnit pfonajímateli ortanizovat externí hy8ienické audity a mystery

shopping. Nájemce jé povinen provést nápravu Vad zjištěných pro externich hygiénických

aUditech a mystery shoppingu nejdéle do 2 kalendářních dnů od nahlášení zjištěných Vad,

Nájemce musí zajistit, aby nebyl om€Zován provoz zoolotické zahrady, především pohod3

návštěVniků, a je povinen udržovat pořádek, čjstotu a úk]id V předmétu nájmu, s ohledem na

situaci uvnitř zoologické 2ahrady musí nájémce zajistit, aby nebylo omezoVáno nebo

ohroženo přřozené prostředí zvířat Vytvořené Vzoolo8ické zahradě, Pronajimatel má V

případě porušení výše uvedené povinnosti nájemce právo kdykoli zakázat chování nájemce,

kteíé by mělo VýŤazně ne8ativní vIiV na zviřata {např, nadměrný hluk, pach či jiné imise).

Náiemce ie povjnen se řidit případným zákazem ze strany pronajímatele,

Náiemce ie povin€n píavidelně proVádět takové udržovací práce na předmětu nájmu a V jeho

bezprostředním okolí, aby nernohlo dojít k ohrožení nebo poškození zdraVí 05ob,2ejména

3,
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náVštěVníků zoologické zahrady. Dojde-Ji V důsledku porušení této povinnosti nájemce k

poškození zdraví osob, odpovídá nájemce prona]'ímateli a poškozeným osobám za V2nik ou

škodu. Bezprostředním okolím předmětu nájmu se pro účelY této smlouvy rozumí jeho okolí
dó V7dálenosti2 m-

Nájemce je povinen zajistit úklid, čistotu a běžnou údržbu i v bezpíostředním okolí předmětu

nájmu.

V bezprostřední blízkosti předmětu nájmu 5e nachází Volně přistupné prostranstVí, které je

určené pro náVštěVníky zoolo8ické 2ahrady a je VyužíVáno zejména zákažníky

tasřonomického provozu v předmětú nájmu. Nájemce je povinen zajistit rovněŽ v tomto
prostranství Úklid a Čistotu potřebnou pío neruŠené vyuŽÍvání tohoto prostoíu zákazníky

8astronomického provozu, jakož i ostatními návštěvníky zoolo8ické zahrady,

Nájemce neniopráVnén na předmětu nájmu ániV]'eho okoli umísťovat žádné reklamnínápisy
a předměty, pokud dříve neobdržel písemný souhlas pronajímatelé,

Nájemce ]'e povinen zajistit proškolenísvých zamě§tnancú o bezpečnosti a ochraně zdraví při

práci, požární ochraně a o hy8ienických normách. Rovněž ie nájemce povinen vybavit
předmět náimu tak, aby bylvsouladu 5 obe€nězávaznými předpisy,

Nájemce a jeho zaměstnancijsou povinni dbát na to, aby svou činností nepoškozovali dobré
jméno pronajímateie (zejména kvalitou svých 5lužeb a přístupem k náVštěvníkům zoologické

zahrady),

Nájemce je povinen zaiistit, abyzásobování prodejního mGta bylo prováděno mimo otevííaci
dobu zoolo8ické zahrady,

Nájemce je povinen akceptovat platbu stravovacími poukázkami {sřavenkami) spoleČnosti Le

cheque Déjeneur.

2

3,

|x. FŤovozní. investiční náklady

1. Nájemce se zavazuje pořídit na své náklady Vybavení a zařhení, které je nutné

ke 8asřonomickém! provozu v předmětu nájmu,

stavebníčijiné úpravy na předmětu nájmu je nájemce opráVněn proVádět poUze ná žákladě

předchozího pí5emného souhlasu pronajímátele,

Nájemce je povinen, pfovádět na 5vé náklady drobné opravY á náklady spojené s běžnou

údržbou předmětu nájmU, 5 cílem udržovat předmět nájmu v řádném stavu tak, aby 5e jeho

hodnota nesnižovala á abY po celou dobu ívání této smlouvy zů§tal předmět smlouvy

alespoň Ve stavu, V jakém byl nájemci předán. Bylo-1i nájemci předáno Vybavení, zavázuje 5e

nájemce udržovat stav Vybavení s péčí řádného hospodáře a dojde,li V důsledku jeho užíVání

kjeho zničení nebo opotřebení do takové míry, že Vybavení nelze dále užíVat, zavazuje se

nájemce obnovit, resp. pořidit přGlušné vybaveni na své náklady, ledaže je za takové 2ničeni

nebo opotřebe n í odpovědný pronajímatel.

x. Pojištění



1. Nájemce je povinen mít po celou dobu ŤVání této smlouvy uzavřenou platno! a účinnou
pojistnou smlouVu/Y, jejímž/jejichž předmětem je pojištěni:

(i) veškerého majetku nájemce urnístěného V předmětu nájmu,

(ii) odpovědnosti za škodu způsobenou provožem nájemce třetim osobám, Pojištění

odpovědnosti sjednané nájemcem bude pokr\'vat zejména odpovědnost za škodu,

která může nastat Vsouvislostí s prováděním činnosti nájemce V předmětu náJmu,

Pojištění mu5í být sjednáno be2 omezení odpovědnosti za škody na Věcech a škody

na zdraVí na částku, která bude odpoVidat podnikatelské činnosti nájemce, nejméně

Však Ve Výši pojistného plnění 3.000,000 Kč (třech mil]ónů korUn če5kÝch)-

skutečnost uzaVření a platnosti požadovaných pojistných sm uv je nájemce povinen

pronajímateli prokážat nejpozději ke dn] uzavřenítéto 5mlouvy tím, Že pronajímateli před oŽÍ

kopie Uzavřených pojistných sm]uV. skutečnost uzaVřenía platnosti požadovaných pojistných

smluv je nájemae povinen prokázat pronajímateli také na jeho žádost kdykoli během doby

trvání nájernni smlouvy, Nájemce není opráVněn zahájit provoz Vpředmětu nájmu před

datem účinnosti pojistných 5mluV,

Pokud nájemce porušísvoji povinnost mit po ce ou dobu účinnosti této srnlouVY uzaVřenou

platnou a účinnou pojistnou/é 5mlouvu/y dle podminek této smlouvy, je povinen uhrad]t

pronajímateli na jeho VýzVu smiuvní pokutu ve Výšj ná]'emného připadajícího podle této

smlolvy na jeden den, a to za každý den trvání takového porušení áž do jejich úpiného

splnění. Vpřipadě, že nájemce toto porušenj neodstraní do 20 (dvaceti) dnů, je povnen

uhradit pronajímateli smluvni pokUtu Ve výši 50.000,- Kč (padesát tisíc korun českých) (práVo

pronajiínatele na smluVní pokutU uvedenoL.l V předchozí Větě nenítímto dotČeno).

Pokud by nájemce kdykoli během trvání smlouvy přestal splňovat podmínku uzavíení a
platnosti a účinnosti pojistných smluv, je povinen tuto skuteČnost oznám]t pronajímateli

bezodk]adně poté, co se o ni dozví, PokL]d nájernce poruší tuto sVoji oznamovací povinnost, je

povinen uhradit pronajímateli na jeho VÝzVu sm uVní pokutuVeVýši 100,000, Kč(jednosto

tisíc korun českých) za každý jednotlivý případ takového porušení,

xl. závazkyze vztahu

Nájemce bere tímto na Vědomí, že pro provoz předmětu nájmu existují záVazky odběru a

prodeje sortimentu hlavních marketin8ových partnerŮ pronajímatele, V době podpisu této

smlouvv to byli partneři Kofola a.s., Velkopopovicky Kozel (Plzensky Prazdroj), Prima (Nowaco

- Bidvest), Mondelez czech Republic (opavia, lacobs), (dále jen ,,hlavní partneři"), Nájemce

bude odebírat sortiment hlavních partnerů z jejich velkoobchodních výdejních mí5t, což má

přímou souvislost se zpětnÝm bonusem pro pronajímatele ze sťany jeho hlavních

marketin8oVých partnerŮ.

Nájemce se V souvislosti se shora uvedeným zauazuje, že V předmětu nájmu zajistí

dostatečný prostor pro umístění prodejních zařízení hlavnich partneíů a rovněž že zajisti

přístup Veřejnosti k těmto zařhením. Nájemce se dále záVazuje, že zájistí, aby měl Vždy

umístěn dostatek zboží hlavních partnérů v prodejních zařízeních a na skladě, Dále 5e

nájemce zavazuje, že bude vyvíjet takovou aktivitu, aby se zboŽí hlavnich partnerŮ prodávalo.

2.

3.
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3. Nájemce je povinen zajistit prodej zboží hlavních partnerů a přitom plnit tyto zásady;

a) dodržovat schémata umístěníVýrobků daná hlavní partnery, 2ejména §chémata umístěníV
chladicích zařízeních;

b) trvale uplatňovat pr odej n í stratetie a píogramy, které hlavní partneři uvedlia uvedou na

trh;

c) umožnit reklamní prezentaci hlavních partnerů na předmětu nájmu a V j€ho oko]í,

Nájemce nesmíveřejně použíVat bez 5Volení pronajímatele žádné reklamnizboží, mobiliář ani

zařizoVaci předměty provozu-

Pokud pronajímatel uzavře v prŮběhu řvání nájemního vztahu smlouvu s novým hlavním
partnerem a z toho titulu mu Vznikne nový záVazek odběru a prodeje 2boŽÍ Či sluŽeb, oznami
pronajímatel tuto skutečnost nájemci, Ná.jemce je povinen plnit povinnosti stanovené
Vtomto čiánku smlouvy Vůči novému hlavnímu partnerovi ode dne, kdy mu bude tato
skutečnost o2námena.

V připadě, že nájemce nebude plnit povinnosti dle tohoto článku smlouvy anebo jiným svým
jednáním zavini, že pfonajímateli ná5ledkem jednáni nájemce nebude vyplacena odměna od
partnera uvedených v odst, 1 tohoto Čl, nebo bude pronájimatel nucen uhradit smlL]Vní

pokutu či .jinou sankci, je nájemce povinen bez zbytečného odkladu uhradit pronajímateli

škodu, rovnající se Výši dodaVatelem nevyplacené odměny nebo pronájímatelem zap acené

smluvní pokutv Čijiné sankce,

Nájemce je povinen umistit lo8o partnerá zoo Praha V ob lasti stravovacích poukázek velikosti

max. A4, které mu bude dodáno Píonajímatelem, na viditelném místě ve své provozovně.

xll. Da|ší práva a povinnosti 5mluvních šEan

Nájemce není oprávněn předmět nájmu včetně jeho součástí a příslušenství dále pronajímat

nebo nechat k užívání jiné osobě nebo změnit hospodářský účel předmětu nájmu bez

předchozího písemného souhlasu píonajímatele. V případě porušení této povinnosti je (i)

nájemce povinen pronajimateli uhradjt smluvni pokutu Ve Výšj 100.000, Kč (jedno sto tisíc

korun českÝch) zá každý jednotliVý případ takového porušenía dále pak smluvní pokUtu Ve

Výši dvojnásobku nájemného připadajícího podle této smlouvy na jeden den, a to za každÝ

jednotlivý den, kdy porušení trvá a (ii) pronajímatel opráVněn vypovědět tuto smlouvu bez

Výpovědní doby.

Po dobu poskytnutého podnájmu nebo bezplatného uživáni nebo během řvání podobné

5mlouvy bude náJ'emce i nadále odpovídat za plnění dle této smlouW, i když pronajímatei

udělil nájemciso!hlas k poskytnutípodnájmu, bezplatnému užíVánínebo k uzaVření podobné

5mlouVy,

Platnost převodu práV a závazkú ná]'emce na nájem předmětu nájmu jako celku nebo jeho

části na třetístranu je podmíněna předchozim písemným souhlasem pronajímatele,

Pronajímatel je povinen nál'emci poskytnout soUčinnost v těch záležitostech, které souvisí5

užíVáním předmětu nájmu, a které je opráVněn z titulu svého práVa kpředmětu najmu

VykonáVat pouze on,
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Nájemce se 2aVazuje, že pronajímateli uhradí případnou Vzniklou škodu a že ponese plnou

2odpovědnost za všechny škody, které pronajímateli \rzniknou jeho zaviněním,

Nájemce bere ná Vědomí, že má povinnost na vlastni náklady zajistit si případná úředni
povolení, jichž je pío jeho plánovanou činnost zapotřebi, a že odpovídá za to, že budou

splněny V2nesené požadavky úřadů. Pokud nájemce pozbyde některá z povolení, která j5ou

přislušnými předpisy požadována pro jeho dle této sm]ouvy, je povinen o takové skutečnosti
neprodleně písemně informovat pronajímatele a pronajímatel je opráVněn Vypovědět tuto
smlouvu bez výpovědní doby,

Nájemce bere na vědomí, že přebftá odpovědnost za protipožární zabezpečení předmětu

nájmu a věcí umístěných V předmětu ná]'mu,

Nájemce je povinen provozovat podnikatelskou činnost V předmětu nájmU pod označenim

,,KaVárna Bororo", Grafické zpracování označení, popř. loga, popř. zahrnutí dalšich

odlišUjících dodatků do označení či lo8a podléhá předchozímu písemnému souhlasu
pronajímatéle, Pronajímatel přitom není opráVněn svůj souhlas bez vážného důVodu odpírat,

Nájemce pronajímatela nebo jeho zástupcúm/zaměstnancům na jeho předchozi žádost

umožnípřístup do předmětu nájmu za účelem koniíoly předmětu nájmu.

Pronal'ímatel Však může kdykoliv, aniž by musel o této skutečnosti Vyrozumět nájemce

předem, provést náléhavé/havarijní opravy předmětu nájrnu či okolí předmětu najmu,

Nájemce poskvtne pron3iímateli k tomuto účelu Veškerou nutnou součinnost,

Nájemce nemá právo započítat své náíoky oproti nárokům pronajimatele či u platnit iakéko liv

?adržovací práVo. Nájemce může převést nebo postoupit sVé pohledáVky vůči píonajímateli

dle této smlouvy pouze 5 předchozim písemným soUhlasem pronajímatele.

5řany se dohodly, že bude-li příslušným orgánem rozhodnuto o povinnosti pronajímate/e

nahradit nájemcj újmu, která nájemcj prokazáteině Vznikla V důsledku zaviněného porušení

povinností pronajimatele, nesmí celková souhrnná hodnota povinnosti pronajimatele k

náhradě škody včetně smlúVních pokut, nákladů právního zastoupeni a jiných nároků

nájemce, činit více než plnění ve výši 50 % celkového nájemného uhrazeného píonajimateli

za dobu íVáni této smlouw. Limitace náhíadY Újmy se ne\,utáhuje na Újmu, kterou

prona.jímatel způsobil úmyslně nebo hrubým porušením §VÝch povinností,

xlll. Vstup nájemce do áreálu zoologické zahladY

Nájemce je povinen ne.ipozději do data zahájení 8asřonomického provozu podle této

5mlouvy předat píonajímateli seznam všech svých zaměstnanců, kteří budou vstupovat do

areálu zoolo8ické zahrady, Každý zaměstnanec nájemce m!sí být na pracovním oděvu

Viditelně označen fřmou, logem či jiným označením nájemce, Při vstupu se musí prokázat

propustkou, kterou podle předloženého seznamu osob V\,5taví pronajímatei, P]atnost

propustky bude stánovena pronajímatelem, nejdéle Však na dobu jednoho roku. Pokud

zam&tnanec nájemce ukončí svou činnost v provozovně v předmětu nájmu, je nájemce

povinen wátit píopustku píonajimateli do dvou dnŮ.

12.
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Vjezd Vozidel nájemce do areálu zoolo8ické zahrady je možný pouze s povolením k Vjezdu,

Řidič vozidla je povinen se kdykoli při Vjezdu nebo Výjezdu ze Zoologické zahrac]y podrobit

píohlídce nákladu zestrany bez peČnostní s luŽby.

xlV. smluvní pokutY

lJhrazením smluvních pokut podle této smlouvY není dotčen nárok na náhradu škody
převyšující sjednánou sm]L]Vní pokutu,

Ná]'emce ie povinen pfonajímate|i uhradit smIuvní pokutú do 14 (čtrnácti] dnů od doíuaeni
písemného požadaVku pronajimatele,

xv. ostátní uiednání

Talo smlouva může být měněna pouze písemnými číslovanÝmi dodatkY podepsanými

zástupci obou smluVnich 5tlan.
Přáva a povinnostiz této smlouvy Vyplývajicí a v této smlouvě neupravené se řídí pří9lušnými

ustánoveními zákona č. 89/2012 sb,, občánského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů.

Tato smlouvá a Véškeré otázky se smlouvou související, včetně otázek ]'ejí platnosti, se řídí

českým pfáVem.

sm]uvní sřany sé zavazují řešit veškelé spory Vzniklé ztéto smlouvy a Vsouvislosti sní
především smtnou cestou, Pokud smírná jednáni nepovedou ke zdárnému Vyřešeni sporu, je

pro jeho řešení místně příslušný soud podle sídla píonajímatele.

Tato smlouva se Vyhotovuje Ve dvou stejnopisech s platností originálu. Každý, ÚČastníkŮ

5mlouvy obdí ži po iednom Jejim Vyhotoveni.

Tato smlouva nabýVá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu obou smluVních stran.

Účastnici této smlouvy prohlašují, že jsou zcela způsobilí k právním úkonům, oprávněni V

dané věci jednat, a že tuto smlouvu uzavřají na základě své svobodné, Vážné, pravé a určité

Vůle, prosté omylu, nikoliV V tísni či za nápadně nevýhodných podmínek.

V Pr"." dne.1 l -07- 201l V Praze dne. t 1 -07_ 20íl
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zá pronajímatele:

zoologická zalŤada hl. rn

Za nájemce:

Jiří Kopáček

Mgr, Miroslav 8obek, ředitel JiříKopáč€k
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