NAJEMNIi SMLOUVA

Pronajimatel: Zoologicka zahrada hl. m. Prahy

Sidlo: U Trojského zamku 120/3, 171 00, Praha 7 - Troja
Ico: 00064459
DIC: CZ00064459

Jejim jménem: Mgr. Miroslav Bobek, feditel Zoologické zahrady hl. m. Prahy

na strané jedné (ddle jen ,pronajimatel”)

Najemce: Antonin Matéjka

osoba podnikajici na zakladé Zivnostenského opravnéni, aniz by byla zapsana v obchodnim rejstfiku
Sidlo: Ke dvoru 1/775, 160 00 Praha 6

ICO: 18660941

jejim jménem: Antonin Matéjka

na strané druhé (déle jen ,,ndjemce”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice aroku tuto
Najemni smlouvu

. Preambule

1. Pronajimatel je prispévkovou organizaci zfizenou Hlavnim méstem Praha a provozovatelem
zoologické zahrady a k ni néleZejicich staveb a pozemk( v Praze — Troji (déle jen ,zoologicka
zahrada“).

2. Tato smlouva je uzavirdana na zadkladé obchodni vefejné soutéze, jejiz podminky jsou zavazné
pro plnéni smlouvy.

3. PInéni této smlouvy bude probihat v souladu sezdvaznym navrhem ndjemce v obchodni
verejné soutézi.

4. V pfipadé rozporu ma prednost smlouva, poté podminky obchodni vefejné soutéze a
konecfné navrh ndjemce v obchodni verejné soutézi.




A)

B)

Il. PFedmét smlouvy

Pfedmétem této ndjemni smlouvy (dale jen ,ndjemni smlouva” nebo téz ,smlouva”) je
zdvazek pronajimatele pfenechat najemci do ndjmu predmét najmu, jak je definovan nize, a
zavazek ndjemce hradit za uZivani predmétu ndjmu ndjemné a dalsi platby spojené s najmem
¢i uZivanim predmétu ndjmu, vie za podminek stanovenych touto smlouvou.

lll. Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu je nebytovy prostor (mobilni stdnek) Pod Skalou (2) bez Cisla popisného
nebo evidenéniho, zplisob vyuZiti jina stavba o vymére 12 m?, ktera se nachdzi na pozemku
s parcelnim Cislem 1566/1 o rozmérech 4 x 3 m (ddle jen ,pfedmét najmu”).

Pronajimatel prohlasuje, Ze je v souladu se zfizovaci listinou, schvdlenou usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 26/48 ze dne 25. 4. 2013 opravnén pfenechat predmét najmu
touto najemni smlouvou najemci do ndjmu ve smyslu zdkona ¢. 40/1964 Sb., v platném znéni
(dale jen ,,obcansky zakonik“).

IV. Uéel ndjmu

Za podminek stanovenych touto smlouvou, podminek obchodni vefejné soutéze a podminek
zdvazného ndvrhu ndjemce v obchodni verejné soutézi pronajimatel prenechava najemci do
najmu predmét ndjmu a ndjemce predmét najmu do ndjmu pfijima.

Cinnost najemce v pfedmétu ndjmu predstavuje pfedmét podnikéani oznaceny jako hostinskd
¢innost, jakékoli vyuziti pfedmétu najmu najemcem pro jiné ucely je podminéno predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ugelem najmu je zajisténi gastronomického provozu
pro vefejnost, spocivajicim v poskytovani gastronomickych sluzeb navstévnikim zoologické
zahrady formou provozovani stanku s obé&erstvenim jako ,Dopliikovy IMPULZNI prodej”.
Prostorové i energetické moznosti téchto stankt jsou velmi omezené, najemce musi prokdzat
zazemi mimo aredl zoo.

Zakladni charakteristika provozu Pod Skalou (2)

e Sezonniobcerstveni
e provoz bez obsluhy = prodej pres pult
e venkovni prodej do jednorazovych (nevratnych) ekologickych obald

PoZadavky na sortiment Pod Skalou (2)

Sortiment bude obsahovat hotové nebo ohfivané wyrobky sladké kuchyné: palacinky,
zmrzlinu, sladké pecivo, croissanty, teplé oplatky, nealkoholické ndpoje a teplé népoje.

Sortiment nebude obsahovat smazZené nebo fritované vyrobky



3)

4)

Najemce je povinen v pfedmétu nadjmu za sjednanych podminek provozovat a zajistovat
gastronomicky provoz vsouladu s touto smlouvou, obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a
pokyny pronajimatele. Pokyny pronajimatele mohou vyplyvat i z externich hygienickych
auditt a Mystery shopingu.

Najemce si je védom a souhlasi s tim, Ze pronajimatel mize pronajmout jiné ¢asti arealu
zoologické zahrady jinym najemcim, ktefi budou provozovat obchodni ¢innost a poskytovat
sluzby stejného druhu jako ndjemce.

V. Dobha najmu
Tato ndjemnismlouva se sjednava na dobu neurcitou a to ode dne Uc¢innosti této smlouvy.

Smluvni strany predpoklddaji pfeddni predmétu najmu do 7 kalendarnich dni od podpisu
smlouvy a to za ucCelem provedeni Uprav pfedmétu n3ajmu a vlastniho zafizeni a pfipravy
predmétu najmu ndjemcem pro jeho vyuZiti v souladu s ucelem najmu podle této smlouvy. O
pfedani predmétu najmu smluvni strany sepisi pfedavaci protokol, zachycujici stav pfedmétu
najmu ke dni jeho pfeddni najemci.

Ndjemce je povinen mit pfedmét najmu pfipraven kzahdjeni gastronomického provozu a
zahdjit gastronomicky provoz pro verejnost nejpozdéji od 25. 10. 2013. Pronajimatel a
najemce vyslovné sjednali, Ze fadné zahajeni gastronomického provozu v predmétu najmu v
terminu uvedeném vySe je vyznamnou skute¢nosti a zéroven jednou z podminek pro fadny
provoz zoologické zahrady.

V pfipadé, Ze ndjemce porusi zavazek zahdjit fadny gastronomicky provoz ve stanoveném
terminu, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku
najemného podle této smlouvy pfipadajici na jeden den, a to za kazdy den prodleni.

Nedojde-li k zahajeni provozu nejpozdéji do 30 dnl od stanoveného terminu, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit a poZadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 100.000,-
K¢ (jedno sto tisic korun Ceskych) (pravo pronajimatele na smluvni pokutu uvedenou
v predchozi vété neni timto dotceno).

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu z nésledujicich davodu:

a) najemce uziva predmét ndjmu vrozporu s touto smlouvou,

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného, kauce nebo Uhrady
za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem,

c) najemce opakované porusil nékterou z povinnosti této smlouvy i pfes predchozi pisemné
upozornéni pronajimatele anebo porusuje nékterou z povinnosti této smlouvy po uplynuti
pfimérené lhaty od predchoziho pisemného upozornéni pronajimatele,

d) najemce nebo osoby, které pro najemce pracuji nebo se v predmétu ndjmu zdrzuji (napf.
dodavatelé, zdkaznici), i pres pisemné upozornéni pronajimatele zaslané ndjemci svym
chovanim podstatné obtéZuji pronajimatele, ndvstévniky nebo ostatni ndjemce aredlu
zoologické zahrady, anebo zvifata a toto chovani neustane ani ve |hité stanovené
pronajimatelem v upozornéni.

V pfipadé vypovédi pronajimatele dle tohoto odstavce smlouvy ini vypovédni Ihdta 1 (jeden)
mésic a pocita se ode dne nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
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10.

11.

12.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich davodu:

a) predmét ndjmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uZivani po
dobu delsi nez 3 (tfi) mésice,

b) pronajimatel i pfes doruceni pisemného upozornéni ndjemce, které obsahuje pfimérenou
IhGtu k ndpravé, hrubé porusuje své povinnosti (i) odevzdat predmét najmu najemci ve
stavu zpUsobilém ke smluvenému Gcelu najmu, (i) vtomto stavu jej svym nakladem
udrZovat (v rozsahu stanoveném touto smlouvou), (iii) zabezpecovat fadné plinéni sluzeb,
jejichZ poskytovani je s uZivanim pfedmétu najmu spojeno (vyjma pfipadd, kdy k preruseni
plnéni sluzeb dojde bez zavinéni pronajimatele), (iv) umoZnit ndjemci plny a neruseny
vykon prav spojenych s nagjmem (vyjma pfipadd uvedenych pod bodem a) tohoto odstavce
smlouvy).

V pfipadé vypovédi najemce dle tohoto odstavce smlouvy Cini vypovédni Ih(ta 1 (jeden)
mésic a pocita se ode dne nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu i bez udani davodu. V pfipadé
vypovédi dle tohoto odstavce smlouvy Cini vypovédni Ihita 3 (tfi) mésice a pocitd se od
prvého dne kalenddrniho mésice nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

V pfipadé skoncéeni ndjmu je najemce povinen predmét ndjmu vyklidit a predat jej
pronajimateli ve stavu, v némzZ se pfedmét najmu nachdzel pfi jeho predani ndjemci dle této
smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, a to nejpozdéji ke dni ukonceni najmu.
V pripadé prodleni s preddanim predmétu ndjmu pronajimateli ve stavu poZzadovaném touto
smlouvou je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku
najemného podle této smlouvy pfipadajici na jeden den, a to za kaidy den prodleni.
Ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy bude v platnosti i po ukoncéeni smlouvy.

Vyklizeni a uvedeni pfedmétu ndjmu do plvodniho stavu, majici vliv na fadny gastronomicky
provoz v predmétu najmu, nesmi trvat déle nez 14 (¢trnact) kalendarnich dnd, v opaéném
pfipadé vznikd pronajimateli ndrok na smluvni pokutu ve wvysi dvojnasobku ndjemného
pripadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kaZdy jednotlivy den, kdy doslo
k poruseni.

Pokud nebude prfedmét ndjmu vsouvislosti s ukonfenim smlouvy ndjemcem predan
pronajimateli ve stavu poZadovaném touto smlouvou, maze pronajimatel uvést predmét
ndjmu do plvodniho stavu na ndklady najemce. Ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy bude v
platnosti i po ukonéenismlouvy.

Ukonceni (zanik) této smlouvy nema vliv na povinnost smluvnich stran uhradit ndjemné za
obdobi po dobu trvdni smlouvy, Uhrady za sluzby spojené s najmem, smluvni pokuty a
nahrady Skody a na platnost dalSich ustanoveni smlouvy, kterd podle projevené vdile stran
nebo vzhledem ke své povaze maji trvat i po ukonceni smlouvy.

Vi. Najemné, uhrada za sluzby

Za uzivani predmétu najmu je ndjemce povinen hradit pronajimateli najemné pocinaje dnem
predani dle ¢lanku V. odstavec 2 této smlouvy, a to i po dobu, kdy predmét najmu nebude
otevren pro verejnost.



Ndjemné za pfedmét ndjmu je stanoveno dohodou nasledovné:

a) Sezonni najemné (1. 3. — 31. 10. pfislusného kalendafniho roku) ve vysi 27 273, K¢
mésicné plus zakonnd DPH.

b) Mimosezonni ndjemné (1. 11. — 28. 2.resp. 29. 2. pfislusného kalendarniho roku) ve vysi
4132,- KE mésicné plus zakonna DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze k vysi najemného sjedndvaji inflacni dolozku, na zakladé které
je pronajimatel za trvani ndjmu vzdy k 1. lednu pfislusného roku, pocinaje 1. lednem 2015,
opravnén jednostranné zvysit ndjemné o roc¢ni miru inflace vyjadfenou pfiristkem
pramérného rocniho Indexu spottebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel spocitd indexované ndjemné dle tohoto
ustanoveni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté, co Cesky statisticky Gfad publikoval Gdaje
o Indexu spotfebitelskych cen za predchozi kalendarni rok. Poté pronajimatel najemce
pisemné informuje o vysledcich kalkulace. Pokud dosdhne indexované najemné vyssi ¢astky
nez ndjemné za predchozirok, pronajimatel zasle ndjemci bez zbyte¢ného odkladu fakturu na
doplatek vztahujici se na obdobi od zacatku kalendarniho roku. Upravené ndjemné bude
splatné pocinaje dalsi splatkou. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné oznamit do 30. ¢ervna daného roku, jinak toto prdvo zanika.

Ndjemné za kazdy kalendarni mésic trvani najmu je najemce povinen uhradit pronajimateli
mésitné na Ucet pronajimatele €. U vedeny u PPF Banky, a to nejpozdéji
do 10. (desatého) dne kalenddrniho mésice, za ktery je najemné hrazeno. Zaéne-li ndjemni
vztah jindy neZ k zacatku kalendarniho mésice, plati se najemné v pomérné vysi nejpozdéji do
10 (deseti) dn od zac¢atku najmu.

Nasledujici sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu zajistuje pronajimatel: dodavka
elektfiny, vody, odvoz odpadkl (dale jen ,sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu”).
Poplatky za sluzby spojené s uzivdnim predmétu ndjmu bude pronajimatel uc¢tovat najemci
Ctwrtletné, dle stavu méridel spotfeby vody a elektrické energie a cetnosti odvozu odpadu
Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli fadné vyuctované sluzby spojené s uzivanim
predmétu ndjmu v den splatnosti uvedeny na pfislusné faktufe pronajimatele. Poplatky za
elektrickou energii bude najemce platit v pomérné vysi spotfeby odbérniho mista a celkové
spotfeby pronajimatele (jednotarifni méreni), resp. ve vysi rozuc¢tovdni jednotlivych slozek
ceny za sdruzené doddvky elektfiny od dodavatele pronajimatele vrezimu velkoodbératel
(tritarifni méreni). Poplatky za sluzby spojené s uZivanim prfedmeétu ndjmu nejsou soucasti
ndjemného.

Pronajimatel neodpovida za Skodu ani usly zisk vznikly ndjemci v disledku pferuseni dodavky
sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu, pokud toto preruseni pronajimatel nezavinil.

Uhradu za sluiby spojené s uZivanim predmétu ndjmu je najemce povinen uhradit
pronajimateli na zakladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem zaslaného ndjemci,
se splatnosti 14 dni od data vystaveni dariového dokladu. Uhrada bude hrazena

bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu.

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného, resp. Uhrady za sluzby spojené
s uzivanim prfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.
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Dnem uhrazeni se rozumi pfipsdni predmétné &astky na Gcet pronajimatele.

Najemce nema vici pronajimateli narok na jakékoli plnéni z dGvodu jakychkoli poruch nebo
omezeni provozu zoologické zahrady a to ani, pokud by duisledkem byl pokles poctu
navstévnik(. To plati i v pfipadech, kdy bude zoologicka zahrada z uvedenych divodd
mimoradné docfasné uzaviena; v takovém pripadé vsak najemce nebude povinen platit
najemné za dobu uzavieni zoologické zahrady. Pronajimatel ndjemce na omezeni provozu
zoologické zahrady upozorni, a bude-li to mozné, upozorni jej na to pfedem.

VII. Kauce

Najemce je povinen nejpozdéji do 7 (sedmi) dnl od nabyti G¢innosti této smlouvy sloZit na
ucet pronajimatele €. U. vedeny u PPF Banky, kauci ve vysi trojnasobku
mési¢niho najemného plus DPH, kterd bude slouZit k zajisténi plnéni financnich zavazkd
ndjemce viCi pronajimateli vyplyvajicich z této smlouvy, véetné pfipadné smluvni pokuty a
nahrady Skody. Tato kauce je vratna pti ukonéeni ndjemniho vztahu, a to do 30 (tficeti) dnd
od ukonceni ndjmu.

Kauce zajistuje fadné plnéni povinnosti ndjemce vzniklych mu z této smlouvy. Pronajimatel je
opravnén pouzit tuto kauci zejména na Uhradu pfipadnych nedoplatkd ndjemného, Ghrady za
sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, na Uhradu pripadné smluvni pokuty ¢&i ndhrady
Skody nebo na Uhradu jiného penéiniho zavazku najemce vici pronajimateli v souvislosti
s touto smlouvou. Vyslovné se zde zdlraznuje, Ze pronajimatel je opravnén pouzit kauci i v
téch pripadech, kdy najemce neucinil uréitou c¢innost, k niZz byl povinen, a tuto ¢innost na
Zadost pronajimatele provedla jind osoba, a to k uhrazeni nékladt ¢innosti této tieti osoby.
Vybér takovéto treti osoby je vyluné na uvdzZeni pronajimatele.

Kauce se musi po celou dobu U¢innosti této smlouvy rovnat alespon trojnasobku mési¢niho
najemného plus DPH. V pfipadé, Ze pronajimatel pouZije kauci jako celek nebo jeji ¢ast
béhem Gcinnosti této smlouvy, jakoZ i v pfipadé, Ze vySe kauce klesne pod minimalni
poZadovanou hodnotu v disledku zvySeni zédkonné sazby DPH ¢i zvySenirocniho najemného
o inflaci, bude najemce povinen doplnit kauci do poZadované vy3e, a to do 7 (sedmi) dn( ode
dne doruceni pisemné zadosti pronajimatele.

VIIl. Provozni povinnosti

Najemce je povinen zajisfovat gastronomicky provoz pro navstévniky zoologické zahrady,
spocivajici v konceptu, jak je uveden v podminkdch obchodni verejné soutéze. Ndjemce se
zavazuje dodrZovat kvalitu gastronomického provozu a Uroven prodejnich cen nabizeného
zbozi a sluZeb, jak jsou specifikovdny v podminkach obchodni vefejné soutéze. Najemce se
zavazuje, Ze se podle navstévnosti postara, aby vsechny ¢asti predmétu ndjmu byly co mozno
nejlépe gastronomicky vyuzity.

Najemce je povinen zajistovat gastronomicky provoz:

a. vobdobi od brezna do konce fijna kazdého kalendarniho roku: po celou dobu
otevreni zoologické zahrady
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b. v obdobi od listopadu do konce uUnora kazdého kalendarniho roku: o vikendech,
svatcich a v dobé Skolnich prazdnin. Otevreni provozu mimo tyto uvedené dny zalezi
na uvaZeni najemce.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén zastavit Ci
prerusit gastronomicky provoz v predmétu najmu dle této smlouvy, s vyjimkou pfipadu, kdy k
zastaveni Ci preruseni gastronomického provozu v predmétu ndjmu dojde v disledku plnéni
povinnosti ndjemce stanovené v platnych pravnich predpisech Ceské republiky. V pfipadé, 7e
najemce porusi svoji povinnost zajistovat gastronomicky provoz po dobu otevreni zoologické
zahrady pro verejnost, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku
ndjemného pfipadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kazdy jednotlivy den, kdy
doslo k poruseni.

Mimo doby otevreni zoologické zahrady pro verejnost je ndjemce oprdvnén provozovat
zafizeni pouze s prfedchozim souhlasem pronajimatele.

Prodej suvenyrll a zboZi jiného druhu neZ potravin a ndpojl neni povolen, pokud se obé
smluvni strany pisemné vtéto smlouvé nedohodnou jinak. V pfipadé, Ze ndjemce bude
proddvat suvenyry a jiné zboZi nez potraviny bez dohody s pronajimatelem nebo vrozporu
s ni, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku ndjemného
pfipadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kaZdy jednotlivy den, kdy doslo
k poruseni.

Ndjemce je povinen zajistit vysoky standard Urovné prodeje, tj. zejména Uroven obsluhy,
komunikace se zakazniky, kultury stravovani a jednotny vzhled obsluhy. Najemce je také
povinen zajistit Cisty pracovni odév obsluhy a dodrzovani pfislusnych hygienickych zdsad
provozu. V pripadé poruseni hygienickych norem stanovenych prdavnimi pfedpisy, je najemce
povinen zjednat bezodkladnou ndpravu.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli organizovat externi hygienické audity a Mystery
shoping. Ndjemce je povinen provést ndpravu vad zjisténych pro externich hygienickych
auditech a Mistery shopingu nejdéle do 2 kalendérnich dnt od nahldseni zjisténych vad.

Najemce musi zajistit, aby nebyl omezovdn provoz zoologické zahrady, predevsim pohoda
navstévnik(, a je povinen udrZovat poradek, Cistotu a Gklid v pfedmétu najmu. S ohledem na
situaci uvnitf zoologické zahrady musi najemce zajistit, aby nebylo omezovano nebo
ohroZeno pfirozené prostredi zvifat vytvorené vzoologické zahradé. Pronajimatel ma v
pfipadé poruseni vyse uvedené povinnosti ndjemce pravo kdykoli zakdzat chovéni najemce,
které by mélo vyrazné negativni vliv na zvifata (napf. nadmérny hluk, pach ¢i jiné imise).
Ndjemce je povinen se fidit pfipadnym zdkazem ze strany pronajimatele.

Ndjemce je povinen pravidelné provadét takové udrZovaci prace na pfedmétu najmu a v jeho
bezprostrednim okoli, aby nemohlo dojit k ohroZeni nebo poskozeni zdravi osob, zejména
navstévnikd zoologické zahrady. Dojde-li v disledku poruseni této povinnosti najemce k
poskozeni zdravi osob, odpovida ndjemce pronajimateli a poskozenym osobdm za vzniklou
Skodu. Bezprostrednim okolim pfedmeétu najmu se pro Ucely této smlouvy rozumi jeho okoli
do vzdalenosti 2 m.

Najemce je povinen zajistit uklid, ¢istotu a béZnou udrzbu i v bezprostfednim okoli predmétu
najmu.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

V bezprostfedni blizkosti pfedmétu najmu se nachazi volné pfistupné prostranstvi, které je
uréené pro navstévniky zoologické zahrady a je vyuZivano zejména zdakazniky
gastronomického provozu v predmétu najmu. Najemce je povinen zajistit rovnéz v tomto
prostranstvi Uklid a Cistotu potfebnou pro nerusené vyuzivani tohoto prostoru zakazniky
gastronomického provozu, jakoZ i ostatnimi navstévniky zoologické zahrady.

Najemce neni oprdvnén na pfedmétu ndjmu ani v jeho okoli umistovat zadné reklamni népisy
a predméty, pokud drive neobdrzZel pisemny souhlas pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit proskoleni svych zaméstnancl o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi
praci, pozarni ochrané a o hygienickych normach. RovnéZ je ndjemce povinen vybavit
predmét ndjmu tak, aby byl v souladu s obecné zdvaznymi predpisy.

Najemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dbdt na to, aby svou Cinnosti neposkozovali dobré
jméno pronajimatele (zejména kvalitou svych sluzeb a pristupem k navstévnikim zoologické
zahrady).

Ndjemce je povinen zajistit, aby zasobovani prodejniho mista bylo provddéno mimo oteviraci
dobu zoologické zahrady.

Ndjemce je povinen akceptovat platbu stravovacimi poukdzkami (stravenkami) spole¢nosti
Le Cheque Déjeneur.

IX. Provozni a investi¢ni naklady

Ndjemce se zavazuje poridit na své ndklady vybaveni a zafizeni, které je nutné
ke gastronomickému provozu v pfedmétu najmu a nebylo pfedano najemci pronajimatelem.

Stavebni i jiné Upravy na pfedmétu najmu je ndjemce oprdavnén provadét pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce je povinen, provddét na své naklady drobné opravy a ndklady spojené s béZnou
Udrzbou predmétu najmu, s cilem udrZovat pfedmét najmu v radném stavu tak, aby se jeho
hodnota nesniZovala.

X. Pojisténi

Ndjemce je povinen mit po celou dobu trvani této smlouvy uzavienou platnou a ucinnou
pojistnou smlouvu/y, jejimz/jejichz predmétem je pojisténi:

(i) veskerého majetku ndjemce umisténého v predmétu najmu,

(ii) odpovédnosti za Skodu zplsobenou provozem ndjemce tietim osobam. Pojisténi
odpovédnosti sjednané ndjemcem bude pokryvat zejména odpovédnost za Skodu,
kterda mUZe nastat vsouvislosti s provdadénim c¢innosti ndjemce v-predmétu najmu.
Pojisténi musi byt sjedndano bez omezeni odpovédnosti za Skody na vécech a Skody
na zdravi na Castku, kterd bude odpovidat podnikatelské Cinnosti ndgjemce, nejméné
vsak ve vysi pojistného plnéni 3.000.000 K¢ (tfech miliénl korun ¢eskych).

Skutecnost uzavieni a platnosti poZadovanych pojistnych smluv je ndjemce povinen
pronajimateli prokdzat do 14 (¢trnacti) dnd od uzavieni této smlouvy tim, Ze pronajimateli
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predloZi kopie uzavienych pojistnych smluv. Skutecnost uzavieni a platnosti poZadovanych
pojistnych smluv je ndjemce povinen prokdzat pronajimateli také na jeho Zadost kdykoli
béhem doby trvani ndjemni smlouvy.

Pokud ndjemce porusi svoji povinnost mit po celou dobu Ucinnosti této smlouvy uzavienou
platnou a Gcinnou pojistnou/é smlouvu/y dle podminek této smlouvy, je povinen uhradit
pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi ndgjemného pfipadajiciho podle této
smlouvy na jeden den, a to za kaZdy den trvani takového poruseni aZz do jejich uplného
splnéni. V pfipadé, Ze ndjemce toto poruseni neodstrani do 20 (dvaceti) dn(, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (padesat tisic korun ¢eskych) (pravo
pronajimatele na smluvni pokutu uvedenou v predchozi vété neni timto dotéeno).

Pokud by najemce kdykoli béhem trvani smlouvy prestal splfiovat podminku uzavieni a
platnosti pojistnych smluv, je povinen tuto skuteénost ozndmit pronajimateli bezodkladné
poté, co se o ni dozvi. Pokud ndjemce porusi tuto svoji oznamovaci povinnost, je povinen
uhradit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (jedno sto tisic korun
ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad takového poruseni.

Xl. Zavazky ze vztahu

Ndjemce bere timto na védomi, Ze pro provoz predmétu ndjmu existuji zavazky odbéru a
prodeje sortimentu hlavnich marketingovych partner( pronajimatele. V dobé podpisu této
smlouvy to byli partnefi Coca Cola Beverages CR, Velkopopovicky Kozel (Plzensky Prazdroj),
Prima (Nowaco — Bidvest), Opavia a Jacobs (Kraft (déle jen , hlavni partnefi“). Ndjemce bude
odebirat sortiment hlavnich partner z jejich velkoobchodnich vydejnich mist, coz ma pfimou
souvislost se zpétnym bonusem pro pronajimatele ze strany jeho hlavnich marketingovych
partnerU.

Ndjemce se v souvislosti se shora uvedenym zavazuje, Ze v predmétu ndjmu zajisti
dostatecny prostor pro umisténi prodejnich zafizeni hlavnich partner( a rovnéz Ze zajisti
pfistup verejnosti k témto zafizenim. Najemce se ddle zavazuje, Ze zajisti, aby mél vidy
umistén dostatek zboZi hlavnich partner( v prodejnich zafizenich a na skladé. Déle se
ndjemce zavazuje, Ze bude vyvijet takovou aktivitu, aby se zboZi hlavnich partner( prodévalo.

Najemce je povinen zajistit prodej zboZi hlavnich partner( a pfitom plnit tyto zasady:

a) dodrZovat schémata umisténi vyrobk( dana hlavni partnery, zejména schémata umisténi v
chladicich zafizenich;

b) trvale uplatiovat prodejni strategie a programy, které hlavni partnefi uvedli a uvedou na
trh;

c) umoznit reklamni prezentaci hlavnich partner( na pfedmétu ndjmu a v jeho okoli.

Najemce nesmi vefejné pouZivat bez svoleni pronajimatele Zadné reklamni zbozi, mobiliar ani
zafizovaci predméty provozu.

Pokud pronajimatel uzavie v pribéhu trvani ndjemniho vztahu smlouvu s novym hlavnim
partnerem a z toho titulu mu vznikne novy zavazek odbéru a prodeje zbozi i sluzeb, oznami
pronajimatel tuto skutecnost najemci. Najemce je povinen plnit povinnosti stanovené



vtomto ¢lanku smlouvy vici novému hlavnimu partnerovi ode dne, kdy mu bude tato
skute¢nost ozndmena.

V pripadé, Ze najemce nebude plnit povinnosti dle tohoto ¢lanku smlouvy anebo jinym svym
jedndnim zavini, Ze pronajimateli ndsledkem jednani najemce nebude vyplacena odména od
partnera uvedenych v odst. 1 tohoto ¢l. nebo bude pronajimatel nucen uhradit smluvni
pokutu i jinou sankci, je ndjemce povinen bez zbytecného odkladu uhradit pronajimateli
Skodu, rovnajici se vysi dodavatelem nevyplacené odmény nebo pronajimatelem zaplacené
smluvni pokuty Ci jiné sankce.

Najemce je povinen umistit logo partnera Zoo Praha v oblasti stravovacich poukazek velikosti
max. A4, které mu bude doddno Pronajimatelem, na viditelném misté ve své provozovné.

XIl. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce neni opravnén predmét najmu véetné jeho soucdsti a prislusenstvi ddle pronajimat
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruseni této povinnosti je
najemce povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (jedno sto tisic
korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad takového poruseni a ddle pak smluvni pokutu ve
vysi dvojnasobku najemného pripadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kazdy
jednotlivy den, kdy poruseni trva.

Po dobu poskytnutého podnajmu nebo bezplatného uZivani nebo béhem trvani podobné
smlouvy bude ndjemce i nadale odpovidat za plnéni dle této smlouvy, i kdyZ pronajimatel
udélil najemci souhlas k poskytnuti podndjmu, bezplatnému uzivani nebo k uzavieni podobné
smlouvy.

Platnost prevodu prav a zavazk(l najemce na najem predmétu ndjmu jako celku nebo jeho
¢dsti na tretistranu je podminéna predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel je povinen ndjemci poskytnout soucinnost v téch zéleZitostech, které souvisi s
uZivanim predmétu ndjmu, a které je opravnén z titulu svého prdva k pfedmétu ndjmu
vykonavat pouze on.

Ndjemce se zavazuje, Zze pronajimateli uhradi pfipadnou vzniklou Skodu a Ze ponese plnou
zodpovédnost za vSechny skody, které pronajimateli vzniknou jeho zavinénim.

Nadjemce bere na védomi, Ze ma povinnost na vlastni naklady zajistit si pfipadna ufedni
povoleni, jichZ je pro jeho planovanou Cinnost zapotfebi, a Ze odpovida za to, Ze budou
splnény vznesené poZadavky uradua.

Ndjemce bere na védomi, Ze prebird odpovédnost za protipoZarni zabezpeCeni pfedmétu
najmu a véci umisténych v predmétu najmu.

Najemce je povinen provozovat podnikatelskou ¢innost v predmétu ndjmu pod oznacenim
»Pod Skalou”. Grafické zpracovani oznaceni, popf. loga, popf. zahrnuti dalSich odliSujicich
dodatkll do oznaceni Ci loga podléhad predchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel pfitom neni opravnén sv(j souhlas bez vazného divodu odpirat.
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10.

Najemce pronajimateli nebo jeho zastupcim/zaméstnancim na jeho predchozi Zadost
umozni pfistup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly predmétu najmu.

Pronajimatel vsak mulzZe kdykoliv, aniz by musel o této skute€nosti vyrozumét nadjemce
predem, provést naléhavé/havarijni opravy pfedmétu najmu ¢i okoli predmétu najmu.
Najemce poskytne pronajimateli k tomuto ucelu veskerou nutnou soucinnost.

Xlll. Vstup ndjemce do arealu zoologické zahrady

Ndjemce je povinen nejpozdéji do data zahajeni gastronomického provozu podle této
smlouvy predat pronajimateli seznam vsech svych zaméstnanc(, ktefi budou vstupovat do
aredlu zoologické zahrady. Kazdy zaméstnanec najemce musi byt na pracovnim odévu
viditeIné oznacéen firmou, logem ¢&i jinym oznaéenim najemce. Pfi vstupu se musi prokdzat
propustkou, kterou podle predloZzeného seznamu osob vystavi pronajimatel. Platnost
propustky bude stanovena pronajimatelem, nejdéle vSak na dobu jednoho roku. Pokud
zaméstnanec najemce ukonéi svou Cinnost v provozovné v pfedmétu ndjmu, je najemce
povinen vrétit propustku pronajimateli do dvou dnd.

Vjezd vozidel najemce do aredlu zoologické zahrady je moziny pouze s povolenim k vjezdu.
Ridi¢ vozidla je povinen se kdykoli p¥i vjezdu nebo vyjezdu ze zoologické zahrady podrobit
prohlidce ngkladu ze strany bezpecnostni sluzby.

XIV. Smluvni pokuty

Uhrazenim smluvnich pokut podle této smlouvy neni dotéen narok na ndhradu Skody
prevysujici sjednanou smluvni pokutu.

Najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu do 14 (¢trnécti) dnG od doruceni
pisemného poZadavku pronajimatele.

XV. Ostatni ujednani

Tato smiouva mlZe byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi

zastupci obou smluvnich stran.

Prdva a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a v této smlouvé neupravené se Fidi prislusnymi
ol 5 s . - . . ST ST —

ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb., obfanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpist a

zdkona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zédkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Tato smlouva a veSkeré otdzky se smlouvou souvisejici, véetné otazek jeji platnosti, se fidi
ceskym pravem.

Smluvni strany se zavazuji fesit veSkeré spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ni
predevsim smirnou cestou. Pokud smirnd jednani nepovedou ke zddrnému vyreSeni sporu, je
pro jeho feSeni mistné prislusny soud podle sidla pronajimatele.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazdy z ucastnikd
smiouvy obdrzi po jednom jejim vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnostia tcinnosti dnem jejiho podpisu obou smluvnich stran.
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9. Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou zcela zp@sobili k pravnim Ukontm, opravnéni v

dané véci jednat, a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zakladé své svobodné, vdzné, pravé a urcité

vile, prosté omylu, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

NC.A0 o5

V Praze dne:

Za pronajimatele:

Z

Mgr. Miroslav Bobek, feditel
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V Praze dne: %éi///zf//\;

Za najemce:

Antonin Matéjka

Antonin Matéjka





