SMLOUVA O NAJMU

dle ustanoveni § 3 a ndsl. zdkona ¢. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podn4jmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjSich predpisi,
kterou uzavrely tyto smluvni strany :

MESTO KYJOV

zastoupeno G
sidlo : Masarykovo nam. 30, 697 22 Kyjov '
IC : 00285030

bank. spojent : CSOB, as.

Cislo udtu : ]

(déle jen jako ,,pronajimatel* na stran& jedné)

a

BYTASEN, spol. s r.o.

zapséana v obch. rejstiiku :  spis. znacka C 14498, dne 14. 3. 1994
zastoupena :

sidlo : Kotérova 1b, 61300 Brno

IC: 60699132

bank. spojeni :

¢islo Gctu :

(déle jen jako ,,ndjemce* na strané druhé)

L.

1.

L

Predmét a ucel smlouvy
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti budovy &.p. 2 nachazejici se na
st. 158/1, zapsané pro obec Kyjov a katastralni izemi Kyjov na listu vlastnictvi & 10001
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralnim
pracovistém Kyjov.
Ve druhém nadzemnim podlazi vySe uvedené nemovitosti se nachazeji nebytové prostory
— kancelaf €. 205 o vyméfe 15,20 m? a kancelaf &. 206 o vyméte 19,45 m2.
Pfedmétem této smlouvy je nijemni vztah mezi vy$e uvedenymi smluvnimi stranami,
pficemz ucelem této smlouvy je Uprava tohoto vztahu v souladu s viili stran a obecng
zavaznymi pravnimi piedpisy.

IL.
Piedmét najmu
Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni dohodnutych pfenechdva najemci do
uZivani :
* nebytové prostory — kancelaf €. 205 o vymére 15,20 m?,
* nebytové prostory — kancelar €. 206 o vymére 19,45 m?,
(dale jen ,,pfedmét ndgjmu“ nebo ,,pfedmétné &i pronajaté nemovitosti®),




=

Néjemce pfejima tyto nemovitosti od pronajimatele do ndjmu, se stavem nemovitosti se
seznamil na mist¢ samém a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze tyto nemovitosti jsou ve
stavu zpusobilém k fadnému uZivani dohodnutém v této smlouvé.

Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou téZ uZivaci a obdobnad prava, vazici se
k pfedm&tu ndjmu jako celku, bez nichZ by nijemce nemohl pfedmét najmu v souladu se
smlouvou fadné uzivat, anebo by byl v uZivani omezen (zejm. pravo vstupu do predmétu
ndjmu, pravo pfistupu na socidlni zafizeni nachézejici se v 2. nadzemnim podlazi budovy
¢.p.2)

IIL.
Uéel najmu
Nebytové prostory uvedené v ¢l. II., odst. 1 bude n4jemce uZivat jako kancelar pro vykon
C¢innosti upravenych Mandatni smlouvou pro spravu domi, bytli, nebytovych prostor
a ostatnich nemovitosti, ktera byla dne 10. 10. 2006 uzaviena mezi méstem Kyjov jakoZto
mandantem a spole¢nosti BYTASEN, spol. s r.o. jakoZto mandatafem.
Jiny G¢el ndjmu neni pfipustny.

IV.
DoloZka projednani

O uzavfeni této smlouvy bylo v souladu s ustanovenim § 102, odst. 2, pism. m) zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdgjsich ptedpisi, rozhodnuto na 118. schiizi Rady
mésta Kyjova konané dne 19. 10. 2006, a to usnesenim &. 118/1623.

Zamér mésta na najem nebytovych prostor byl v souladu s ustanovenim § 39, odst. 1
zékona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich predpisti, zvefejnén na ufedni desce
Meéstského uradu Kyjov dne 26. 2. 2004 a sejmut dne 11. 3. 2004.

V.
Nédjemné
. Néjemné bylo dohodou smluvnich stran stanoveno ve vysi 2. 550,- K&/m?/ro&né.
Nijemné za kalendaini rok €ini = ...ocoiviiiiiniiiiereecnnnecnenens 88. 356,- K¢
Nijemné za kalendaFni mésic €ini  .....ovvvervieneinreencconconsconses 7.363,- K¢

Néjemné je stanoveno bez DPH.

Néjemné bude hrazeno pravidelnymi mési¢nimi splatkami ve vysi 7. 363,- K&,
bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u CSOB, a.s.:

Cislo iétu : |

Konstantni symbol : I

Variabilni symbol : |

ato vZzdy do 15. dne daného mésice

Vyse uvedenym zptlisobem stanovené najemné se najemce zavazuje hradit od 1. 12. 2006.
Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy3i ndjemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani ndgjmu vzdy k 1. dubnu pfislusného kalendainiho roku, po&inaje 1. dubnem 2007,
opravnén jednostranné zvysit ndjemné o ro&ni miru inflace vyjadfenou piiristkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendéini rok, vyhlaSenou
Ceskym statickym wfadem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen najemci
pisemn& ozndmit formou néavrhu dodatku ke smlouvé, a to nejpozdé&ji do 1. biezna
ptislugného kalendainiho roku. V p¥ipad&, Ze najemce odepfe podpis tohoto dodatku, bere
na védomi, Ze pronajimateli je dan divod k vypovédi této smlouvy. Vypovédni lhita Cini
vtomto pfipadé 1 kalendaini mésic a po&ina béZet prvnim dnem kalendainiho mésice,
nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd’ najemci dorucena.




Pro piipad prodleni s ihradou nijemného sjednavani smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z dluzné ¢astky, a to za kazdy i zapo&aty den prodleni.

V ndjemném nejsou zahrnuty néklady na sluzby a thrady za plnéni poskytovana
s uZivinim nemovitosti, zejm. dodavky elektrické energie, vody, vytdpéni, odvod
odpadnich vod, telekomunika¢ni sluzby, tklid spole¢nych prostor apod.; a plati je ndjemce
dle pfislusnych dohod s dodavateli.

VI

Prava a povinnosti smluvnich stran
Néijemce se zavazuje pfedmétné nemovitosti uZivat fadné a obvyklym zplsobem
a z4sadn€ jen k ucelu uvedenému v &l. IIL, odst. 1 této smlouvy, a to po celou dobu trvani
ngjemniho vztahu. Za toto uZivdni se zavazuje platit ndjemné; a ddle fadné
a v€as naklady na sluzby a uhrady za plnéni poskytovana s uZivanim nemovitosti.
Néjemce je povinen provadét drobné opravy souvisejici s uZivanim nebytovych prostor
a hradit néklady spojené s béZnou udrZzbou, a to do vyse 2.000,- K& za kazdy jednotlivy
pfipad (zejm. nadklady na malovani, opravy a vymény zamka, kovéni, svétel, okennich
a dvefnich skel apod.), a hradit ndklady na odstranéni zavad a poSkozeni, které
v pronajatych nemovitostech zpiisobil sam, nebo ti, kterym umoznil k pfedmétu ndjmu
pristup.
Néajemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu téch oprav,
které ma provést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera
by porusenim této povinnosti vznikla, a nemd naroky, které by mu jinak pfislusely pro
nemozZnost nebo omezenou moznost uzivat ptedmétné nemovitosti.
Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjjmem
pfedmétnych nemovitosti.
Néjemce je povinen pecovat o pronajaté nemovitosti s pééi fadného hospodafe a dbat, aby
nedochazelo k znehodnoceni ¢i ke vzniku $kody na pronajatych nemovitostech. Zpisobi-li
najemce na pronajatych nemovitostech skodu, nebo uzivanim v rozporu s touto smlouvou
¢1 pokud uZivanim tfeba i v souladu s touto smlouvou opotiebi pfedmét ndjmu nad miru
pfiméfenou sjednanému rozsahu a zplisobu uZivani a vyvold tim potfebu zvySenych
udrZovacich nakladu, je povinen tyto zvySené naklady v plném rozsahu uhradit.
Nijemce je povinen dodrZovat bezpenostni, hygienické, protipoZarni a jiné obecné
zavazné pravni ptedpisy.
Néjemce se zavazuje provadét revize elektrickych a plynovych spotiebicd, které
v pronajatych nemovitostech instaloval, nebo instalovat bude, a revizni zpravy archivovat.
Nijemce je opravnén provadét v piedmétu najmu stavebni upravy jen na zakladé
ptedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Pro odstranéni pochybnosti
plati, Ze souhlas vyzaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
pfedmétu ndjmu, podstatné ménici pfedmét ndjmu, ¢i pevnd instalace jakychkoliv zafizeni,
jakoz i veSkeré zasahy do elektrického a dal$iho vedeni.
Néajemce je opravnén dat piedmét najmu, jeho &ast i pfisluSenstvi do podndjmu tieti
osobé jen na zéklad€ predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele; a to
i na dobu neurcitou, nejdéle viak na dobu platnosti a G¢innosti této smlouvy o najmu.

10. Za movité véci ndjemce uloZené v pronajatych nemovitostech plné odpovida najemce.

Pronajimatel nenese odpovédnost za $kodu na vneseném majetku nijemce, ledaze byla
zpusobena prokazatelné jeho vinou.

11. Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli nebo jim pisemné& povéfenym osobam vstup do

pronajatych nemovitosti za uCelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni, vybaveni nebo fadného dodrzovani této smlouvy.




VIL
Ukonceni nijmu

1. Smluvni vztah ndjmu zaloZeny touto smlouvou miiZe zaniknout :

Pisemnou dohodou smluvnich stran.
Pisemnou vypovédi. Vypovéd muze dat kazdad ze smluvnich stran, a to i bez udéni
divodu. Vypovédni lhita ¢ini 3 kalenddini mésice a poéind béZet prvnim dnem
kalenddiniho mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni
stran¢ doru€ena. Ustanoveni ¢l. V., odst. 5 této smlouvy zdstava nedotéeno.
Odstoupenim od smlouvy. Odstoupit od smlouvy je opravnéna kazda ze smluvnich
stran, a to z dvodu stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. zdkonem
¢. 40/1964 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdé&jSich predpist. Pravni ulinky
odstoupeni nastavaji okamzikem doruéeni tohoto odstoupeni druhé smluvni stranég.
Odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v pfipadé, Ze najemce, ktery je
v prodleni s thradou ndjemného, nesplni svou povinnost ani v dostateéné ptriméiené
lhaté, ktera mu k tomu byla pronajimatelem poskytnuta, a dale v pfipadé jiného
hrubého poruSeni povinnosti znajmu nemovitosti vyplyvajicich. Pravni w¢inky
odstoupeni nastavaji okamzZikem doruceni tohoto odstoupeni najemci. Ustanoveni
predchoziho odstavce zlstava nedotceno.

Néjemce je povinen do 15-ti kalendainich dnti od zaniku smlouvy pfedmétné nemovitosti

vyklidit a pfedat pronajimateli v fddném a dal§iho uZivani schopném stavu. Pronajimatel

1 ndjemce vyrovnaji do 30-ti kalendainich dnid od zaniku smlouvy veskeré zavazky z této

smlouvy vyplyvajici.

VIIL
Platnost a uc¢innost smlouvy, Doba najmu
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, G¢innosti dnem
1. 12. 2006.
Tato smlouva se uzavira na dobu neur€itou.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva, prdva a povinnosti smluvnich stran a pravni poméry ztéto smlouvy
vyplyvajici se fidi Ceskym pravnim fadem, a vjeho ramci zejména zakonem
¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich ptedpist,
a dale pfisluSnymi ustanovenimi zékona &. 40/1964 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni
pozdé&jsich predpist.
Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné &islovanymi dodatky potvrzenymi
opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran.
Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originall, pfi¢emZ pronajimatel
obdrZi 3 vyhotoveni a ndjemce 1 vyhotoveni.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze sobsahem této smlouvy souhlasi, Ze byla uzaviena po
vzdjemném projedndni dle jejich pravé a svobodné vile, a autentinost této smlouvy
stvrzuji svymi podpisy.



V Kyjové€ dne 11. 11. 2006 , V Brné dne

1 12 12006

Tato smlouva nabyla Géinnosti dne : ......cccovveveieriniiennnnnnnn.



DODATEK €. 1

ke smlouvé o najmu, uzaviené dne 11. 11. 2006, kterou uzavreli :

MESTO KYJOV .
zastoupeno : I
sidlo : Masarykovo nam. 30, 697 22 Kyjov

(o 00285030

bank. spojent : CSOB, a.s.

¢islo Gctu : |

(déle jen jako ,,pronajimatel na stran€ jedné)

a

BYTASEN, spol. s r.o.
zapsana v obch. rejstitku :  spis. znacka C 14498, dne 14. 3. 1994

zastoupend : I
sidlo : Kotérova 1b, 61300 Brno s
IC 60699132

(déle jen jako ,,najemce* na strané druhé)

Dle CSU dosdhla v roce 2006 primérnd meziroéni mira inflace 2,5 % a o téchto 2,5 % bude

povySeno ndjemné. |
Dodatkem ¢. 1 se doplriuje bod V. Smlouvy o ndjmu o ndsledujici znéni:

V. ndjemné

Roéni vyse nagjemného €ini 90.564,-K¢. Cena najmu je stanovena bez DPH. N4jemné bude
hrazeno v pravidelnych mési¢nich splatkdch ve vysi 7.547,- K¢ a tc vZdy do 15. dne daného
mésice platebnim pfikazem na €. Gctu : | konst. symbol I, var. symbol

B deného u CSOB ass..

Ostatni body Smlouvy ze dne 11. 11. 20006 ziistavaji nedotceny a jsou v platnosti.

Dodatek ¢. 1 je sepsdn ve 4 vyhotovenich, z nichZ 1 obdrzi ndjemce a 3 pronajimatel.

Tento dodatek nabyva ucinnosti k 1. 4. 2007.

V Kyjové dne 8. 3.2007




inl“r'\?@%

DODATEK ¢. 2

ke smlouvé o najmu, uzaviené dne 11. 11. 2006, kterou uzaviel; :

MESTO KYJOV

zastoupeno : |
sidlo : Masarykovo nam. 30, 697 22 Kyjov

IC: 00285030

bank. spojent : CSOB, a.s.

¢islo uctu : |

(dale jen jako ,,pronajimatel* najjj | NN

a

BYTASEN, spol. s r.o.
zapsana v obch. rejstiiku :  spis. znacka C 14498, dne 14. 3. 1994

zastoupent : I
sidlo : Kotérova 1b, 61300 Brno
IC: 60699132

(déle jen jako ,,ndjemce* na stran¢ druhé)

Dle CSU dosdhla v roce 2007 priamérnd mezirocni mira inflace 2,8 % a o téchto 2.8 % bude
povySeno ndajemné.
Dodatkem ¢. 2 se dopliuje bod V. Smlouvy o ndjmu o ndsledujici znéni:

V. nijemné
Dle CSU dosahla ro¢ni mira inflace vyjadfend piiristkem primérného roéniho indexu
spottebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok 2,8%. Roéni vySe ndjemného ¢ini 93.096,-
K¢. Cena ndjmu je stanovena bez DPH. N4jemné bude hrazeno v pravidelnych mésiénich
splatkach ve vysi 7.758,- K¢ a to vzdy do 15. dne dané¢ho mésice platebnim ptikazem na ¢.
udtu : S , konst. symbol ", var. symbol ', vedeného u CSOB a.s..
Soucasti ndgjemného nejsou thrady za sluzby poskytované v souvislosti s uzivani nebytovych
prostor. Tyto budou ndjemcem hrazeny zvlast’, a to na zakladé Dohody o dodavce sluZzeb a
thradé zaloh za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych prostor.

Ostatni body Smlouvy ze dne 11. 11. 2006 ziistavaji nedotceny a jsou v platnosti.
Dodatek ¢. 2 je sepsan ve 4 vyhotovenich, z nichz 1 obdrzi ndjemce a 3 pronajimatel.

Tento dodatek nabyva téinnosti k 1. 4. 2008.

V Brné dne ..~ /.. Senmiisde.




DODATEK ¢. 3

ke smlouvé o ndjmu, uzavicené dne 11. 11. 2006, kterou uzavreli :

MESTO KYJOV

zastoupeno :

sidlo : Masarykovo nam. 30, 697 22 Kyjov
IC / DIC: 00285030/CZ00285030

bank. spojen : CSOB, a.s.

¢islo uctu :
(déle jen jako ,,pronajimatel* na strané jedné)
a

BYTASEN, spol. s r.o.
zapséna v obch. rejstitku:  spis. znacka C 14498, dne 14. 3. 1994

zastoupena :
sidlo : Koterova 1b, 61300 Brno
IC: 60699132

(dale jen jako ,,ndjemce* na strané druhé)

Dle CSU dosahla v roce 2008 priimérna meziroéni mira inflace 6,3 % a o t&chto 6,3 % bude
povySeno ndjemné. Dodatkem €. 3 se dopliiuje bod V. Smlouvy o ndgjmu o nasledujici znéni:

V. najemné

Dle CSU dosihla ro¢ni mira inflace vyjadiena priristkem primémého roéniho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok 6,3%. Ro¢ni vyse najemného ¢ini 98.964,-K¢&. Cena
najmu je stanovena bez DPH. N4jemné bude hrazeno v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi
8.247,- K¢ a to vzdy do 15. dne daného mésice platebnim ptikazem na ¢&. Gétu :

konst. symbol ' ', vedeného u CSOB a.s..

Pocinaje rokem 2010 bude vySe najemného se zapoditanou roéni mirou inflace sdélovana
najemci doporuéenym dopisem se splatkovym kalenddfem na piislu$né obdobi, tj. od 1. dubna
prislusného roku do 31. brezna nasledujiciho roku.

Pro tGcely této smlouvy bude za datum doru€eni sdéleni pronajimatele o vy$i ndjemného na
nasledujici obdobi povazovéan 10. den od prokazatelného piedani této pisemnosti poStovni sluzb& bez
ohledu na to, zda najemce dopis skute¢né prevezme ¢i nikoliv.*

Ostatni body Smlouvy ze dne 11. 11. 2006 ziistavaji nedotéeny a jsou v platnosti.

Dodatek €. 3 je sepsan ve 4 vyhotovenich, z nichz 1 obdrzi ndjemce a 3 pronajimatel.

Tento dodatek nabyva ucinnosti k 1. 4. 2009.

V Kyjové dne 5. 3. 2009 V Bmé dne . 2% £ - %00z
s A



Dodatek ¢. 4

ke smlouvé o najmu uzaviené dne 3.7.2002 mezi stranami:

MESTO KYJOV

zastoupeno : |
sidlo : Masarykovo ndm. 30, 697 01 Kyjov

IC/DIC : 00285030/CZ00285030

(dale jen jako ,,pronajimatel na stran¢ jedné)

a

BYTASEN, spol. s r.o.

zastoupeny I
sidlo: Kotérova 2037/1b, Cerna Pole, 613 00 Brno
IC/DIC: 60699132/CZ60699132

(déle jen jako ,ndjemee na strang druh¢) G
I.

Pfedmétem tohoto dodatku je kratkodobé sniZeni sjednaného najemného za obdobi od 1.
dubna 2020 do 30. ¢ervna 2020 o tficet procent.

Vyse mési¢niho najemného Cini 8.639,00 K&, po sniZzeni o 30% dle tohoto dodatku &ini
6.047,00 K¢. Celkové sniZeni za mésice duben — ¢erven 2020 ¢ini 7.776,00 K¢&.

O tomto sniZeni najemného rozhodla na své 47. schizi konané dne 25.5.2020 Rada mésta
Kyjova za ufelem podpory podnikateli a obnoveni jejich Cinnosti ve mésté Kyjové
po skondeni nouzového stavu v Ceské republice a omezujicich opatfeni v souvislosti s
pandemii koronaviru.

Ostatni ustanoveni smlouvy o najmu zistivaji beze zmén.

II.

Dodatek bude v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach w&innosti
nékterych smluv, uvefejiovani té€chto smluv a o registru smluv, uvefejnén v registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze dodatek uvefejni v registru smluv Mésto Kyjov.

Dodatek nabyvé uc€innosti dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkéach ucinnosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv.

Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti original(i, kazd4 smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni.



Smluvni strany Suii. 7

prohlasuji, Ze s obsahem dodatk iz
o i gn % 4 5 ke . u souhlasi, zZe byl ¥ ‘: ‘
projednani dle jejich pravé a svobodné ville, coz stvrzuji svyﬁqi po d}l;iS‘;ZaVren po vzéjemném

15, 06. 2020

V Kyjové€ dne

Za.vicRou spravaost
2 soulad & pravaim tdem G

Datur: 10,06, 2020



