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Smlouva o zaji$téni udrzovacich praci a spraveé
nebytovych prostor

Dokt s mégkara roku uzyTWIactrisk MOV TAM
Viastnik: Mésto Kolin MKOLP@B2LN6
Se sidlem: Karlovo namésti 78, 280 12 Kolin |

IC: 00235440 _

Zastoupené: Mgr. Ivetou Mik$ikovou, |. mistostarostkou mésta

Dale jen ,,Vlastnik®

a

Spravce: Sprava méstskych sportovist Kolin, a.s.
Se sidlem: Masarykova 1041, 280 02 Kolin [I

IC: 27946576

Zastoupeng:

spoleénost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 12269

Dale jen ,Spravce”, pfipadné také i ,SMSK a.s.“

tuto smlouvu o zajiSténi udrzovacich praci a spravé nebytovych prostor

L
Prohlaseni Vlastnika

Mésto Kolin prohlasuje, Ze je vlastnikem pozembkui:

parc. &. 406/1 ostatni plocha, sportovisté a rekrea&ni plocha o vyméfe 24299 m?,
parc. €. 407/1 ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha o vymére 11555 m?,
parc. & 407/2 ostatni plocha, sportoviité a rekreaéni plocha o vymére 1297 m?,
parc. &. 415 ostatni plocha, sportovisté a rekrea&ni plocha o vyméfe 8740 m?,
parc. &. 405/2 ostatni plocha, zelefi 0 vyméfe 955 m?,

parc. &. 2818/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 1685 m?,

parc. €. st. 2956 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 766 m?,

parc. ¢. st. 6942 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 293 m?,

parc. &. st. 6943 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 137 m?,

parc. ¢. st. 6944 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 95 m?,

parc. &. st. 6946 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 397 m?,

parc. &. st. 6948 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 22 m?,

parc. &. st. 3281 zastavéna plocha a nadvofi, o vymeéfe 333 m?,

a staveb na pozemcich:

stavby (rodinny dam) &p. 1216 na pozemku parc. &. st. 2956 — zastavéna plocha 766 m?,
stavby (jina stavba) na pozemku parc. ¢&. st. 6942 — zastavéna plocha 293 m?,
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stavby (garaz) na pozemku parc. &. st. 6943 — zastavéna plocha 137 m?,

stavby (jina stavba) na pozemku parc. &. st. 6944 — zastavéna piocha 95 m?,

stavby (stavba ob&an. vybaveni) na pozemku parc. &. st. 6946 — zastavéna plocha 397 m?,
stavby (jina stavba) na pozemku parc. ¢. st. 6948 — zastavéna plocha 22 m?,

stavby (rodinny diim) &p. 1044 na pozemku parc. &. st. 3281 — zastavéna plocha 333 m?,
to v8e v katastralnim uzemi a obci Kolin ~ viz pfiloha €. 2..

Cast pozemku a nebytovych prostor ve stavbach je v najmu.

SK Volejbal Kolin, z.s., IC: 2667038, ma v najmu &ast pozemku parc. €. 407/1 v rozsahu
430 m? a &ast pozemku parc. ¢. 407/2 v rozsahu 649 m? a ma souhlas vlastnika s umisténim
COV véetné pfislusenstvi na pozemku parc. €. 407/1.

SK Sparta Kolin, z.s., IC: 006 63 808, ma v najmu:

Nebytové prostory

Predmétem najmu jsou vnitfni nebytové prostory, které jsou sougasti stavby €p. 1216 na
pozemku parc. €. st. 2956, jiné stavby na pozemku parc. &. st. 6942 uvedenych v clanku |.
této smlouvy. Jedna se o tyto nebytové prostory - Satny a umyvamy v 01.PP a 1.NP, vefejné
WC v 1.NP, mistnost rozhiasu v 2.NP (parc. &. st. 2956) a o kancelarské prostory v 2.NP (parc.
&. st. 6942).

Pozemky

Dale jsou pfedmétem najmu tyto pozemky parc. €. 406/1 o vyméfe 24299 m?, parc. ¢. 415
0 vyméfe 8740 m?, &ast pozemku parc. &. 407/1 o vyméfe 11125 m?, pozemek parc. &. st.
6946 o vyméfe 397 m? a jedna polovina pozemku parc. &. 407/2 o vyméfe cca 649 m>.

i
Predmét a ucel smiouvy

Viastnik na zakladé této smiouvy povéfuje spoleénost SMSK a.s. spravou pozemku
uvedenych v &l. |. této smiouvy v&etné venkovnich uprav, sportovniho vybaveni a moviteho
majetku na nich umisténych (dle Pfedavaciho protokolu). Jedna se o tyto venkovni tpravy a
sportovni vybaveni ve vlastnictvi Viastnika:

Venkovni Upravy na hfisti s umélym povrchem na pozemku parc. €. 415 v kat. Gzemi Kolin
Hristé 5

- Pripojka elektro

- Pilif elektro

- Uméla trava na hfisti parc. ¢. 415 v kat. uzemi Kolin
- Zpevnéna plocha

- Oploceni hristé

- Stozary elektrického osvétleni

-  Sité za brankou

- Vstupni vrata

- Lavicky pro muzstvo
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Venkovni Upravy na hfistich na pozemku parc. €. 406/1 v kat. Gzemi Kolin:
Hristé 1

- Lavicky pro muzstvo

- Oploceni hristé

- Travnaty povrch na hlavnim hfiti parc. €. 406/1 v kat. Gzemi Kolin
- Sité za brankou

- LaviCky pro muzstvo

- Oploceni hlavniho hristé

HFisté 2

Travnaty povrch na tréninkovém hfisti parc. €. 406/1 v kat. Gzemi Kolin

Venkovni tpravy na hfistich na pozemku parc. ¢. 407/1 v kat. uzemi Kolin:
Hristé 3
- Travnaty povrch na hiisti parc. €. 407/1 v kat. zemi Kolin
- Oploceni hiisté
- LaviCky pro muzstvo
- Pristfesek pro nataceni video
- Plastova sedadla na tribuné na pozemku parc. €. 6946
- Sité za brankou

Uméla trava na povrchu na pozemku parc. €. 407/2 v kat. tizemi Kolin:
HFisté 4
- Uméla trava na histi parc. ¢. 407/2 v kat. Gzemi Kolin

(Dale jen ,Venkovni Gpravy a sportovni vybaveni*)

Vlastnik na zakladé této smlouvy povéfuje spolecnost SMSK a.s. spravou nebytovych prostor
ve stavbach uvedenych v &l. |. této smiouvy.

Jedna se o byvaly sportovni areal Jiskry Kolin — dale jen ,Sportovni areal”.

Spravce je povinen vykonavat prostfednictvim svého povéfeného zaméstnance dozor celého
Sportovniho arealu.

Spravce dale kontroluje dodrzovani provozniho fadu Sportovniho arealu a provadi kontrolu
sportovniho vybaveni. Dale Spravce v ramci své €innosti oznamuje Vlastniku nutné opravy
sportovniho vybaveni Sportovniho aredlu nebo dal$iho pfisluSenstvi Sportovniho arealu.
Spravce provadi na své naklady jedenkrat roéné revizi vybaveni Sportovniho arealu.

Spravce rovnéz zajistuje sekani travy a uklid snéhu v celém Sportovnim arealu a uklid celého
Sportovniho arealu svymi uklidovymi prostredky.

Veskeré opravy jiné nez drobné opravy jsou véci Vlastnika. Tyto opravy budou feseny nad
ramec této smlouvy po predchozi dohodé s Vlastnikem.
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.
Trvani smlouvy

Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 01.06.2020.

Viastnik prfeda Spravci Sportovni areal do spravy. Pii ukonéeni smluvniho vztahu je
Spravce povinen piedat Sportovni areal Vlastniku.

Tuto smlouvu Ize ukonéit dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi kteréhokoliv
z Ucastnikl bez udani davodu.

Vypovéd musi byt pisemna a musi byt doru¢ena druhému tcéastnikovi, vypovédni thiita
¢ini 3 mésice a pocina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Iv.
Platebni podminky

Vlastnik se zavazuje hradit Spravci za provadéni spravy Sportovniho arealu na pozemcich
uvedenych v €l. |. této smlouvy dle ¢l. II. této smlouvy €astku 1 580 000,- K¢ ro¢né bez
DPH. K této ¢astce bude pfipoc¢itana DPH ve vysi dle zakona o DPH v platném znéni.
Viastnik se zavazuje hradit dohodnutou &astku ve vysi 1 580 000,- K& bez DPH ve
dvanacti mésicnich platbach na zakladé vystavené faktury Spravcem. Faktura bude
vystavena ke konci kalendainiho mésice ve vySi 131.666,67 K¢ plus DPH ve vysi
stanovené dle zakona o DPH v platném znéni. Vlastnik bude hradit na ucet Spravce
vedeny u Komeréni banky a.s. ¢. 35-9877610287/0100, pod variabilnim symbolem
vystavené faktury k datu splatnosti faktury. A to za kazdy zapoCaty mésic od podpisu této
smiouvy.

Spravce je povinen za kazdy kalendarni rok provést vyuctovani véech nakladu dle
vystavenych faktur a uznatelnych nakladd, za které jsou uvazovany administrativni
naklady, mzdové naklady a vyse zisku pfipadné ztrata, kromé thrad za drobné opravy a
energie, které bude vyuctovavat samostatné, viz nize. Nevycerpané finanéni prostredky
je povinen Spravce zaslat na ucet Viastnika ¢. 3661752/0800, a to nejpozdéji do 31.01.
nasledujiciho kalendarniho roku. V pfipadé vice nakladi bude rozdil vyrovnan Spravci do
30 dni po ukonéeni kalendainiho roku.

V celkové Castce za spravu Sportovniho arealu je zahrnuta ¢astka ve vysi 300tis.K¢&/rok
jako thrada za drobné opravy, které souviseji se zajisténim fungovani Sportovniho arealu
(napf. servis techniky, drobné opravy a bézny servis movitého majetku ve spravé (dle
Predavaciho protokolu). V pripadé prekro¢eni nebo nevycerpani této ¢astky bude rozdil
vyrovnan do 30 dni po ukonéeni kalendarniho roku.

Veskeré energie, vodné a stocné véetné daliSich poplatk( souvisejicich s provozem
Sportovniho arealu hradi za Vlastnika Spravce na zakladé pfijaté ro¢ni zalohy ve vysi
350tis.K&/rok, ktera je zahrnuta v celkové Castce za spravu. Zaloha bude zGétovana
bezprostfedné poté, co bude znama skutecna spotieba energii na zakladé vyuétovani
provedeného poskytovatelem sluzeb. Vyuétovani spotreby energii se fidi Prilohou &islo 1
této smiouvy.

Spravce je povinen vylétovat Vlastnikovi dle reainé spotfeby naklady na energie v daném
kaiendainim roce oproti pfijaté roéni zaloze a vybranym zaloham od najemcu, a v pfipadé
pfebytku, je povinen tento prebytek zaslat na uéet Vlastnika ¢. 3661752/0800, a to
nejpozdéji do 31.01. nasledujiciho kalendarniho roku. V pfipadé nedoplatku bude rozdil
vyrovnan Spravci do 30 dni po ukonéeni kalendarniho roku

Odvoz odpadu a jeho likvidaci zajiStuje Spravce.
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V.
Prava a povinnosti viastnika

Vlastnik je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav Spravce po celou dobu trvani
smiuvniho vztahu.

Vlastnik nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni provadét kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, provozniho Fadu, jakoZ i kontrolu provadéni revizi a udrzby
Sportovniho arealu, véetné provérovani oznameni o nutnych opravach a jejich provedeni,
jestlize je to zapotfebi.

Viastnik je povinen udrzovat Sportovni aredl véetné vSech jeho soucasti ve stavu
zpusobilém k uzivani, zejména zajistovat opravy staveb, venkovnich uprav a sportovniho
vybaveni ve Sportovnim arealu.

Vlastnik je povinen hradit fadné a véas dohodnutou odménu die této smiouvy.

VL.
Prava a povinnosti spravce

Spravce je povinen vykonavat spravu Sportovniho arealu v rozsahu a k uéelu dle této
smlouvy, a to po celou dobu jejiho trvani.

Spravce je povinen respektovat stavajici uzaviené najemni smiouvy, které uzavrel
vlastnik nebo které uzavie v budoucnu.

Spravce dojednava s najemniky zpusob Ghrad za energie, které si hradi najemci.
Vyuétovani spotfeby energii se fidi Prilohou &islo 1 této smiouvy.

Spravce se zavazuje vyhotovit provozni fad a zajistit dohled nad dodrzovanim provozniho
fadu prostrednictvim svého zaméstnance.

Spravce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu Vlastniku veskera poskozeni, k nimz
doslo, a to jak zapfi¢inénim Spravce, tak i bez jeho vlivu a ville nebo zavinénim tretich
osob.

Soucasné je spravce povinen bez zbytec¢ného odkladu oznamit Viastniku potiebu oprav,
které ma Vlastnik provést ¢i umoznit jejich provedeni.

Spravce se zavazuje dodrZovat platné a zavazné bezpeénostni predpisy.

Spravce neni opravnén bez souhlasu vlastnika pfenechat spravu Sportovniho aredlu
jinému subjektu.

Spravce nebude moci pronajimat vySe uvedené pozemky nebo jejich ¢asti a nebytové
prostory.

V pfipadé kratkodobych pronajmia bude Spravce vystupovat jako zprostiedkovatel.
V pripadé potieby uzavieni najemni smlouvy je opravnén ji jménem Viastnika uzavfit a
zajistit uhradu najemného na ucet Vlastnika. Uhrada najemného v hotovosti bude
vybirana prostfednictvim Spravce do pokladny Vlastnika. Jedna se zejména o kratkodobé
pronajmy uméiych travnatych ploch a ubytovacich prostor apod.

11) Spravce se zavazuje na své naklady zajistit Uklid prostor s vyjimkou nebytovych prostor

ve stavbach, které jsou v najmu die ¢lanku I.

12) Spravce je opravnén vyuzivat svéfeny movity majetek Vlastnika (dle Pfedavaciho

protokolu) k pinéni pfedmétu této smiouvy.
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VI
Pojisténi

Pojisténi veSkerého majetku a sportovniho vybaveni ve Sportovnim arealu je povinnosti
jeho Viastnika.

Pojisténi odpovédnosti za pripadné Skody souvisejici se spravou arealu je povinnosti
Spravce.

Spravce prohiasuje, Ze je pojiStén z obecné zodpovédnosti za $kodu, a to pojistnou
smlouvou €. 8603494594 u spole¢nosti Kooperativa poji§tovna, a.s., v rozsahu pojistného
kryti ve vy$i 20 milionu K& (slovy dvacet milion korun &eskych), vztahuijici se na véechny
sportovni arealy ve spravé a vlastnictvi Spravce. Toto pojisténi se Spravce zavazuje
udrZovat na své naklady po celou dobu trvani této smlouvy.

VIl
Zavérecné ujednani

Jakékoliv zmény podminek stanovenych touto smlouvou je mozno uéinit pouze pisemné
formou Cislovaného dodatku ke smiouvé.

Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smiuv die zakona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru
smiuv (zakon o registru smiuv), (dale jen: registr smluv*). Smluvni strany se dohodly, ze
smiouvu v souladu s timto zakonem uvefejni mésto Kolin, a to nejpozdéji do 30 dn od
podpisu smiouvy. Toto ujednani vS§ak nebrani tomu, aby smlouvu zvefejnit i smluvni
partner mésta Kolina. Po uvefejnéni v registru smiuv obdrzi smiuvni partner mésta Kolina
do datové schranky, anebo v pfipadé neexistence datové schranky e-mailem, potvrzeni
od spravce registru smiuv. Potvrzeni obsahuje metadata a je ve formatu .pdf, oznaéeno
uznavanou elektronickou znackou a opatieno kvalifikovanym &asovym razitkem. Smiuvni
strany se dohodly, Ze smluvni partner mésta Kolina nebude, kromé potvrzeni o uvefejnéni
smiouvy v registru smluv od spravce registru smluv, nijak dale o této skuteénosti
informovan.

Smluvni strany dale vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v prehledu
nazvaném ,Pfehled smiuv‘ vedeném méstem Kolin, ktery obsahuje udaje o smiuvni
strané, datum uzavfeni smlouvy, pfedmétu smlouvy a vy$e pinéni. Smluvni strany dale
vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva muZe byt bez jakéhokoliv omezeni zverejnéna
jak na oficialnich webovych strankach mésta Kolin, tak i v registru smluv, a to v&etné vsech
pfipadnych pfiloh a dodatkd. Smiluvni strany prohlasuji, Ze skute&nosti uvedené v této
smlouvé nepovaZuiji za obchodni tajemstvi ve smyslu pfislu§nych ustanoveni pravnich
predpisu a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez jakychkoliv dal$ich podminek.*
Mésto Kolin ve smyslu ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, osvédéuje, ze
jsou spinény podminky pravniho ukonu obce a schvalen Radou mésta Kolina dne
11.05.2020 usnesenim ¢. 2316/61/RM/2020.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se tato smiouva obecné& zavaznymi pravnimi
predpisy.

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze tuto smlouvu podepisuiji dobrovolné, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek a na znameni souhlasu s obsahem smilouvy
pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, viastnik obdrzi dvé vyhotoveni a
spravce obdrzi jedno vyhotoveni.



VKolingdne . . Y. stecl V Koliné dne

Viastnik: Spravce:

Meésto Kolin
Mgr. Iveta MikSikova
|. mistostarostka

Pfiloha &. 1 — Rozuétovani energii

Priloha €. 2 — Situaéni planek - rozsah spravy
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Priloha €. 1 — Roziétovani energii

1) Vytapéni prostor + TUV
Vytapéni budov v arealu a TUV probiha pomoci kotle na uhli. Celkové naklady na
vytapéni budou vypocteny jako naklady na pofizeni tuhych paliv (skuteéna spotfeba) a
pfiméfené naklady na udrzbu kotle a topné soustavy.

- Topna soustava se sklada ze 3 okruhll a bude osazena 3 hlavnimi a jednim podruznym
méfidlem:

o OKRUH &. 1 (nova ubytovna) — pfizemi (koteina + zazemi Saten fotbalového
klubu), 1NP. - ubytovna, 2.NP - ubytovna (naklady na vytapéni na tomto
vytapécim okruhu budou rozdéleny 50% pro SK Sparta Kolin, z.s., 50% pro
Mésto Kolin). Toto rozdéleni plati za pfedpokladu temperace budovy ubytovny
na5°C.

o OKRUH €. 2 (stara ubytovna) — tento okruh vytapi dvé budovy (restauraci +
kancelare kiubu a starou ubytovnu véetné zazemi fotbalového kiubu)

= Stara ubytovna — tento okruh bude osazen podruznym méfidlem.
(naklady na vytapéni této budovy budou rozdéleny 50% pro SK Sparta
Kolin, z.s., 50% pro Mésto Kolin). Toto rozdéleni plati za piedpokladu
temperace budovy ubytovny na 5°C.

= Restaurace a kancelare klubu — spotieba tepla v této budové bude
stanovena jako rozdil spotfeby na hlavnim méfidle (tohoto okruhu) a
podruzném méfidle ve staré ubytovné. Naklady na vytapéni této budovy
budou rozdéleny die podiahové plochy, kterou vyuziva SK Sparta Kolin,
z.s. a najemce restaurace.

o JUV - odbér teplé vody bude rozuétovan dle skuteéné spotieby (méreni
vodomérem)

2) Elektricka energie
- odbér el. energie bude rozuctovan dle skuteéné spotieby (méfeni elektromérem)

3) Meéstska voda
- odbér pitné vody bude rozuctovan dle skuteéné spotreby (méfeni vodomérem)
Spravce je opravnén vybirat zalohy na dodavky energii od vSech najemcu. Spravce bude

poskytnuté zalohy pravidelné vyuctovavat v roénim intervalu a to bezprostrfedné poté, co bude
znama skutecna spotfeba energii.




Priloha ¢&. 2

SITUACNI PLANEK
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