Vzp VOJENSKA ZDRAVOTNI POJISTOVNA
O CESKE REPUBLIKY

NAJEMNi SMLOUVA PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANi
= 9L UVA PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

S.M. TRADE s.r.0.

sidlo: Prazska 13, Liberec 3. PSC 460 01

ICO: 250 08 480

DIC:CZ25008480

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, viozka 11225

zastoupena: jednatelem spoleénosti panem Michalem Savrukem

bankovni spojeni: Ceska spofiteina, a.s., poboika Liberec

Cislo GCtu: 2225932/0800

kontaktni osoby: - = i I - con:
I iclcfon: I T

Jako Pronajimatel na strané jedne
a

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky
sidlo: Praha 9, Drahobejlova 1404/4, PSG: 190 03
ICO: 471 14 975
Zapsana: v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 7564
Zastoupena: feditelem poboéky Usti nad Labem
na zakladeé povéfeni generalniho feditele ze dne 16. 8. 2018
adresa pro dorucovani: W. Churchilla 7, 400 01 Usti nad Labem
bankovni spojeni: Ceska narodni banka
Cislo Gtu: 2011300081/0710

kontaktni osoba. EEEHENEEE <-mai: [ o icfon: 33 |

jako Najemce na strané druhe
(dale jen .Smluvni strany”®)

L
1. Smluvni strany se na zaklade upiného konsensu o v3ech nize uvedenych
ustanovenich dohodly, v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, a to zejména se
zakonem & 89/2012 Sb.. obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpis (dale jen
.0Z"), na této:

najemni smlouvé prostoru slouziciho podnikani

(dale jen Smlouva")

I
Lk Predmétem této Smiouvy je najemni vztah mezi Smiuvnimi stranami upraveny
Vv souladu s vali Smiuvnich stran a dalgimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

.

1, Pronajimatel prohladuje, ze j& vyluénym viastnikem budovy C.p. 5264, vedena jako
bytovy dim, v obci Jablonec nad Nisou, katastraini Gzemi Jablonec nad Nisou, ulice
Kubdlkova 5264/5, stojici na pozemku parcelni cCislo 6901 v katastralnim zemi
Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou, € LV 7728. Prilohou éislo 1 Smiouvy
je vypis z katastru nemovitosti
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3. Individualni uréeni Prostoru o celkové vymére 88,3 m?,

 Obchodnipiochal — | gggemT ]
Skiad + WC +zazemi | 680+751+4730m* |

4 Pronajimateli nejsou znamy Zzadne skutecnosti, které by mu branily disponovat
S nemovitostmi a Prostorami.

5. Hlavni pfedmét najmu je oznaéen v Pfiloze ¢islo 2 Smiouvy jako Obchodni plocha 3.
Smiuvni strany prohlasuji, ze Prostory jsou oznageny dostateéné tak, aby se nestaly
zaménitelnymi s jinymi Prostory v budové &. p- 5264 v ulici Kubalkova.

2 Prostory je Najemce opravnén uzivat vylucné jako kancelarské prostory v souladu s
jeho pfedmétem podnikani. Prilohou &islo 3 Smlouvy je vypis z obchodniho rejstriku
Najemce.

3. Zména acelu uzivani Prostor je mozna pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

4. Pfedmét ngjmu je podle stavebné technického uréeni vhodny pro Géel najmu podle
této Smiouvy a toto uzivani odpovida charakleru Pfedmétu najmu v souladu s obecné
Zavaznymi pravnimi predpisy.

S Najemce je povinen dbat na to, aby byly pfi jeho cinnosti dodrZeny vsechny
pfedevSim hygienické, pozarni, bezpecnostni a ostatni predpisy a normy. a to Jak
normy zakonne, tak | normy podzakonné.

6. Pronajimatel pronajima v souladu s touto Smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy Predmét najmu Najemci

F 4 Najemce najima v souladu s touto Smiouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
Pfedmét najmu od Pronajimatele.

V.

1. Pfevzeti Pfedmétu najmu, véetné jeho okamzitého stavu, potu predanych klict a
ostatnich duleZitych skuteénosti, bude provedeno Protokolem, kiery se stane
Prilohou ¢islo 4 této Smiouvy. K piedani a pfevzeti Predmétu najmu dojde dne 1.
¢ervence 2020, nebude-li dohodnuto jinak.
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pohromy nebo jinych okolnosti vis maior musi Pronajimatel Najemce neprodlens
uvédomit, nebyloi moZno Najemce informovat pfedem, nebo nebylo-li mozno zajistit
jeho Gcast pii nepredvidatelném vstupu.

VL
Najemce neni opravnén pfenechat Piedmét namu ani jeho éast, do podnaymu treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele die § 2307 OZ.

Najemce je povinen hradit najemné dle Glanku I1X. odst 2 a dalsich této Smiouvy.
Najemce je povinen vyluiné ke své tizi hradit naklady spojené s obvyklym
udrZovanim a provozem Prostor pronajimanych touto Smiouvou

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu vetkere zZmeny,
které nastaly uvniti nebo vné Pfedmétu najmu, at' uz se staly jeho zapficinénim nebo
bez jeho viivu a vile. Sou¢asné je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyteéného
odkladu potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto &
daiSich nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti
Pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje hradit opravy v jednotlivych pripadech do vyée 2.000.- K&

VIL
Najemce je opravnén uzivat Prostory a jejich stanovené piislusenstvi vyluéng
v rozsahu a k uelu podie této Smiouvy, a to po celou dobu najemniho vziahu.

Vil
Najemce je opravnén provadét v Predméty najmu jakékoliv stavebni &i jiné Upravy
pfechodného &i trvalého charakteru pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, stavebniho Gfadu a daldich dot€enych organu. Pfipadny souhlas
Pronajimatele musi obsahovat i specifikaci téchto dprav a zplisob jejich hrazeni.

V pfipadé vznikiého sporu se ma za to. Ze souhlas Pronajimatele se vyzaduje pi
vesSkerych zménach, které zasahuji do stavebni a architektonické podstaty Predmétu
najmu, dale ty. které podstatné meéni Pfedmét najmu ¢i pevnou instalaci viech
zafizeni, jakoz i vedkeré z&sahy do elekirického, plynového, vodovodniho,
telefonniho vedeni. Pfipadné odsouhlasene stavebni Upravy respektive naklady na
ne, jdou vyluéné k tizi Najemce bez moznosti zapocteni oproti platbé najemného &
pfipadnych sluZeb spojenych s najmem Prostor, neni-li dohodnuto pro kazdy pripad
jinak.

V pfipadé, Ze Pronajimatel udéli Najemci predchozi pisemny souhlas k provadéni
stavebnich Uprav, které viak nejsou opravami, souhlasi Pronajimatel s tim, aby
Najemce tyto stavebni Upravy odepisoval, avéak pouze za vyslovné podminky, Ze po
ukonteni najemniho wvztahu upraveného touto Smiouvou, pfisiusnou dosud
neodepsanou ¢ast téchto stavebnich Gprav, bezuplatné pfenecha Pronajimatel: jako
nepenezité pinéni nad ramec najemného stanoveného touto Smiouvou. Najemce
s limto ustanovenim projevuje vyslovny souhlas podpisem této Smiouvy.

Pronajimatel souhlasi, ze Najemce opatii vnéjSi stranu Casli nemovitosti tvofici
Pfedmét najmu Stitem & jinym oznaéenim. Pronajimatel, ktery je jedinym viastnikem
nemovitosti, ve kleré se nachazi pfedmét najmu, podpisem najemni smiouvy dava
souhlas s umisténi firemniho oznaéeni, piiméfene reklamy & jinych informaci o
najemci na domeé, v némz se nachazi pfedmét najmu. Najemce se Zavazye, Ze
firemni oznaceni vidy predem Zkonzultule s pronajimatelem, pficemZ umisténi
konkrétnich oznadeni & reklamy na dum podiéha piedchozimu souhlasu
Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi se zavedenim a uZivanim telefonni linky, faxu a internetu
Najemcem. Veskeré nakiady spojené s témito sluZbami hradi Najemce. Najemce
prednostné vyuZije stavajici technické zafizeni a instalace.
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6. Najemce se zavazuje zajistil na viastni naklady poZarni ochranu Piedmétuy namu a
taktéz revizi vSech technickych zafizeni se k danému udelu (pozami ochrana)
v Pfedmétu najmu nachazejicich dle platnych predpisi.

IX.

1. V souladu s ustanovenim &lanku VI. odst. 2 Smilouvy je Najemce povinen platit
najemne.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné na zakladé dafiového dokladu ode dne G&innosti
teto Smiouvy, a to mésiéni najem ve vysi 16.000,- K& (slovy. Sestnact tisic korun
ceskych) + piislusna sazba DPH, nejpozdg)i do kazdého Stého dne prislusného
kalendafniho mésice, za ktery je najemné hrazeno, a 10 na Géet Pronajimatele
vedeny u Ceské sporitelny, as., pobocka Liberec, &islo Gctu: 2225932/0800 — VS
Cislo danového dokladu K éastce najemného bude vzdy piipoétena castka sazby
DPH dle aktualni zakonné vyse. V mésiénim najemném je zahmut ndjem 1 (jlednoho)
parkovaciho mista oznaceného v Pfiloze &islo 5 Smiouvy jako P2

3 Najemce je povinen hradit naklady na elektrickou energii piimo dodavatel této
energie. Pi predani Pfedmétu najmu Pronajimatel pieda Najemci vypinénou a
podepsanou odhla$ku, na zakladé které Najemce provede prepis elekroméru na
sebe.

4. Najemce je povinen hradit cenu ostatnich poskytovanych sluzeb souvisejicich
s naemnim vztahem, a lo naklady na vodné a stoéné, srazkovou vodu, teplo, svoz
komunainiho odpadu a pravidelné revize souvisejici s najemnim vztahem (kontrola
Modusatu, revize elektrickych rozvodu) zalohové Pronajimateli.

Mésicni zalohy na sluzby &ini, véetné DPH v zakonné vysi:

Teplo: =1.500- K¢ (dle podruzného méfeni)

Vodné a stoéné. =300,- K¢ (die podruzneho vodoméru)

Srazkova voda: =100-K& (podil die pronajaté plochy)

Svoz TKO: =100,- K& (podil na celkove fa za nebytové prostory)

Zaloha celkem: =2.000,- K€ vcetné DPH v zakonné vysi.

g, Mesicni zalohy na sluZby ve vysi 2.000,- KE (slovy: dva tisice korun éeskych) JEGIY
hrazeny Najemcem na zakladé danového dokladu spolu s najemnym, splatnych vidy
nejpozdéji do Stého dne pfislusného kalendainiho mésice, za néjz se zdloha plati, a
to na ucet Pronajimatele vedeny u Ceské spofiteiny, a.s., poboéka Liberec, &islo Gétu:
222593210800, VS ~ cislo dafového dokladu.

6 Zaplacene zalohy na sluzby budou zuétovany podie skutecnych castek uhrazenych
Pronajimatelem dodavatelum energii dle stavu méfidel, popfipadé podruZnych
meéfidel. Vyuctovani provede Pronajimatel do étyf mésicl po skonéeni kalendainiho
roku. Preplatky, zjiSténe pfi vyUctovani, budou Najemci poukazany na jeho ucet,
uvedeny vzahlavi této Smilouvy, pfipadné nedoplatky potom wvyfakturovany.
Pronajimatel k vydctovani pfilozi kopie faklur od dodavatell Gétovanych sluzeb.

7. Smiuvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel ma pravo jednostranné zvysit najemné
s ohledem na narlst inflace vzdy po uplynuti kalendamiho roku, podie narustu inflace
vyjadienou pfiristkem prumémého indexu spotiebitelskych cen za 12 mésicu
posledniho kalendafniho roku proti priméru 12 mésicl predposledniho kalendafniho
roku uvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem, pficemz najemné bude zvySeno o
Castku procentualné odpovidajici tomuto naristu inflace.

8. V pfipadé prodleni s placenim najemného, Pronajimatel zasle pisemné dopeorutenym
dopisem, nebo faxem, osobnim pfedanim oproti podpisu, nebo elektronickou postou
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10.

Najemci upominku. Spinénim této povinnosti vznika Pronajimateli pravo na Ohradu
urok z prodleni.
Pro pfipad prodleni s fadnym zaplacenim najemného sjednavaji Smluvni strany Grok
z prodieni v zakonné vysi. Timto vSak neni dotéeno pravo Pronajimatele na uplatnéni
pripadné vzniklé Skody.
V pfipadé skonéeni najmu provedou Smiuvni strany vyGétovani najemného nejpozdeji
v den skoneni najemniho vztahu. Najemné nebo jiné finanéni plnéni je v takovém
piipadé splatné nejpozdéji do triceti dnu ode dne skonéeni najmu

X.
Pojisténi nemovitosti, vnichZ se nachazi Prostory podle této Smiouvy, hradi
Pronajimatel.

Pronajimatel neodpovida za jiné skody, zejména ne za $kody vzniklé na vnesenych
vécech, nebo odloZzenych vécech, na zbozi, na listinach, na cennostech a na daldich
vécech a neni povinen v tomto smyslu uzavirat jina pojisténi.

Xl
Tato Smiouva se uzavira na dobu neuréitou, s datem pocatku najmu od 1. Eervence
2020, pficemz nejpozdeji k tomuto dni je Najemce povinen uvefejnit tuto smlouvuy v
Registru smluv.

Dohodnou-li se na tom Smiuvni strany kdykoliv v prubéhu trvani najemniho vztahu,
skonéi najemni vztah v den uvedeny v takoveé Dohodé o skonéeni najmu.

Kterakoliv ze Smiuvnich stran je opravnéna tuto Smiouvu vypovédét s uvedenim
duvodu. Vypovédni doba ¢ini v takovém piipadé 3 (slovy: tfi) mésice a zadina bézet
prvnim dnem kalendafniho meésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi
druhé Smiuvni strang, V ostatnim plati ustanoveni § 2312 a2 § 2315 0Z.

Pokud kterakoliv ze Smiuvnich stran odmitne pfevzit doporucéenou zasilku, Smiuvni
strany se vysiovné dohodly, Ze v takovem pfipadé se za den doruéeni povaZuje den,
ktery posta vyznati na zasilce jako posledni den moZného prevzeti zasilky nebo den,
ktery posta, nebo jiny koncesionovany prepravee postovnich zasilek, oznadi s tim, ze
adresat odmitl zasilku pfevzit. nebo je neznamého pobytu.

Vpfipadé skonceni najmu je Najemce povinen a ktomu se vyslovné Zavazuje,
Prostory piedat vykiizené a ve stavu v jakém byly pfevzaty, s pithlédnutim k obvykle
mife opotfebeni. Smiuvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze v piipadé skonceni
najmu je Najemce povinen na svij naklad a na své nebezpedi vratit — predat
Pronajimateli Prostory uklizené, s umytymi okny a vymalované bilou barvou, kterou
urci Pronajimatel. Prostory se povaZuji za fadné predané nejpozdé) v den ukonéeni
doby najmu dle této Smiouvy.

Pronajimatel je povinen béhem trvani smiuvniho vztahu zachovavat miéenlivost o
vSech skuteCnostech, o kterych se dozvi od Najemce v souvislosti s predmétem
Smiouvy. Této povinnosti miZe Pronajimatele pisemné zprostit pouze Najemce.
Pronajimatel je povinen zachovavat midenlivost o osobnich udajich a o
bezpeénostnich opatienich, jejichz zvefejnéni by ohrozilo zabezpeceni osobnich
udaju. Pronajimatel se timto zavazuje uhradit Najemci vedkeré skody, které
porusenim povinnosti miGenlivosti zpGsobi.

XIl.
Smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smiuvnimi stranami a
uéinnosti dnem uvefejnéni v Registru smiuv.
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Veeskere zmény nebo dopliky této Smilouvy je moZno uéinit pouze pisemnou formou a
stavaji se platnyrm a Géinnymi aZ podpisem obéma Smiuvnimi stranami.

Veskere pisemnosti souvisejici s touto Smiouvou se dorucuji na adresu uvedenou v
zahlavi této Smiouvy oznacCenou jako adresa pro dorucovani prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb.

Pravni vztahy ve Smlouvé neupravené se fidi obecné platnymi normami zejmeéna
OZ.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této Smilouvy je nebo se stane nedéinné, zustavaji
ostatni ustanoveni této Smilouvy platnd a (Géinna. Smiuvni slrany se v takovém
pripadé zavazuji nahradit nedGCinné, nebo neplatné ustanoveni této Smiouvy jinym,
platnym a 0O€innym, které svym obsahem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho neplatného, nebo netéinného

Smiuvni stany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v Registru
smiuv bez jakychkoliv omezeni, a lo véetné pfipadnych piiloh a dodatkly. Smiuvni
sirany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smiouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smysiu ustanoveni platnych pravnich pfedpisi a udéluji svoleni k rejich
uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek & omezeni

Tato Smlouva se vyhotovuje ve étyfech vyhotovenich a péti Pfilohdch, z nichz
Pronajimatel | Najemce obdrzi po dvou vyhotovenich

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smiouvu pfed podpisem pfecetly, s obsahem
Smilouvy souhlasi, nebot tato vyjadfuje jejich svobodnou, skuteénou a vaZnou vili.
coZ stvrzuji svymi viastnorucnimi podpisy na této Smiouve.

Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti

Pudorys k Pfedmétu najmu

Vypis z obchodniho rejstriku Najemce
Protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu
Plan parkovaci plochy
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