SMLOUVA
0 najmu prostord, mistnosti a movitych véci, véetné souvisejicich sluzeb

I. Smluvni strany

VITKOVICE ARENA, a.s.
se sidlem Ruska 3077/135, Zabreh, 700 30 Ostrava
vedena u Krajského soudu v Ostraveé, spisova znacka B 2600
IC: 25911368
DIC: CZ25911368
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢. U.: 42272004/2700
jednajici: Ing. Libor Folwarczny, Ph.D., MBA, predseda predstavenstva
Ing. Jaroslav Ko v af, mistopfedseda predstavenstva

(dale jen , pronajimatel”)

FC Banik Ostrava, a.s.

se sidlem ul. Bukovanského 1028/4, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava
vedeny u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka B 1184
jednajici: Mgr. Michal Bé 14k, clen predstavenstva

IC: 64610128

DIC: CZ64610128

(dale jen ,,najemce”)

Il. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem objektd Sportovniho aredlu Bazaly (dale jen
,Bazaly”) v katastralnim Gzemi Slezska Ostrava, parcela ¢. 1706/1 — ostatni plocha, obec Ostrava
, Cislo LV 5278.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd (pfenechava kdocasnému uzZivani) ndjemci
prostory/mistnosti kanceldfi, Saten a zazemi vietné véci movitych, které tvofi zejména
pfislusenstvi a vybaveni uvedenych prostor.

3. Predmétné nebytové prostory jsou vyznaceny na technickych vykresech objektl po znackou
FCB-AK, které jsou ptilohou ¢. 1 této smlouvy (1. PP v¢. legendy, 1. NP v¢. legendy a 2 NP vc.
legendy).

4. Predmétné véci movité jsou obsazeny v ,Protokolu o predani a prevzeti” (inventarnim seznamu),
ktery bude doplnén do 31.7.2020.

1. Uéel najmu

1. Najemce se zavazuje, Zze predmét najmu dle ¢l. Il. této smlouvy bude pouZivat k vykonu jeho
podnikatelské ¢innosti.

2. Najemce prohlasuje, Ze k Gcelu ndjmu je opravnén v souladu s vydanymi Zivnostenskymi, popf.
jinymi opravnénimi.

3. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu dle . Il. zpGsobem obvyklym pro ¢innost uvedenou
v bodé 1. ¢lanku lll. neposkozujicim prava pronajimatele tak, aby pronajimateli nevznikla Zadna
Ujma.



1.
2.

IV. Doba trvani najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.5.2020 do 30.4.2021.
Pfed uplynutim této doby mlzZe ndjem skoncit jen za podminek uvedenych v ¢lanku VII. této
smlouvy.

V. Najemné a jeho uhrada

Ndjemné za pronajem nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. Il. smlouvy vietné
prondjmu véci movitych a plnéni poskytnutych v souvislosti s prondjmem nebytovych
prostor se sjedndva nasledovné:

Celkova vyméra pronajimanych prostor m?
- ztoho-1.PP m?
1.NP m?
2. NP m?

Cena za m? pronajimanych prostor (bez interiérového vybaveni)

- prostory pro sportovni ¢innost, fyzio a regenerace - K&/m?/rok
- kancelarské prostory - K&/m?/rok
Celkova rocni ¢astka za ndjem prostor ,-- K¢
- prostory pro sportovni ¢innost, fyzio ,-- K¢

a regenerace
- kancelarské prostory ,-- K¢
Mésicni ¢astka za ndjem prostor K¢
Mésicni ¢astka za pronajem véci movitych K¢
Mésiéni ¢astka za uklid - K¢

(podil na uklidu spolecnych prostor)

Céstky za ndjemné, pronajem véci movitych, elektrickou energii, teplo a vodu + pfisluina
sazba DPH platna ke dni uskute¢néni zdanitelného pInéni budou fakturovany mésicné.
Pronajimatel vystavi ndjemci k poslednimu dni kalendafniho mésice darfiovy doklad,
zahrnujici najemné vcetné sluzeb — fakturu se splatnosti 14 dnli ode dne vystaveni..
Céstka za spotiebu energii (el. energie, teplo, voda) bude stanovena na zakladé
pomérného vyuZiti prostor vSemi subjekty, popf. na zdkladé skuteéné spotreby Néjemce
(v prostorech, které jsou méfidlem vybaveny).

V pfipadé nezaplaceni faktury vdohodnuté I|hGté je najemce povinen uhradit
pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den z prodleni.

VI. Ujednani o opravach a skodach

Najemce prohlasuje, Ze predmét najmu dle ¢l. Il. této smlouvy, jejichZz prondjem je predmétem
této smlouvy, si prohlédl, Ze je bez zjevnych vad a Ze je zpUsobily, aby ho najemce uzival pro ucel



sjednany v této smlouvé. Najemce se ho zavazuje v tomto stavu udrZovat a zachazet s nim radné
a v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen zaplatit ndjemné a souvisejici sluzby dle této smlouvy. Pronajimatel nese ke
své tizi ndklady spojené s udrzovanim a veskerymi opravami predmétu najmu dle ¢l. Il. této
smlouvy, jakoZ i s nezbytnou vyménou neopravitelné véci tvofici inventar dle ptislusnych pfiloh
uvedenych v ¢l. 1l. této smlouvy.

Najemce je povinen dodrZovat ,,Navstévni fad Sportovniho arealu Bazaly”“.

Nadjemce je povinen dodrZovat ,Zavazné podminky pro provadéni Cinnosti najemce z hlediska
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany a ochrany Zivotniho prostiedi”, které
jsou pfilohou €. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje trvale udrZovat Cistotu v predmétu najmu dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jedndni, kterd by rusila ¢i mohla rusit vykon ostatnich
uzivajicich, ndjemnich a vlastnickych prdv v budovach, ve kterych se nachazi predmét najmu.
Pronajimatel se zavazuje, Ze na vlastni naklady zajisti bézny a radny uklid prostor, které jsou
predmétem této smlouvy.

VII. Skonéeni ndjmu

Najem mUze byt ukoncen:

1. Uplynutim sjednané doby ndjmu
2. Pisemnou dohodou

3. Pisemnou vypovédi

Ad 3)

Tuto smlouvu mize najemce vypovédét i pred uplynutim ujednané doby

a)
b)

c)

ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici k podnikani uréen,

prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodd zpUsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.

Tuto smlouvu muze pronajimatel vypovédét i pred uplynutim ujednané doby

a)

b)

ma-li byt nemovitd véc, vniZ se prostor slouZici podnikdni nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat, nebo

porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze, prestoZe jej
pronajimatel vyzval k napravé, chovd se ndjemce vrozporu s ustanovenim § 2305 zdkona
¢. 89/2012 Sh., obcansky zékonik, v platném znéni, nebo je ndjemce po dobu delsi neZ jeden
mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouzicimu
k podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden divod, jinak je neplatna. Vypovédni doba se sjednava v délce 6-ti
mésicl a musi byt dorucena druhé smluvni strané vidy nejpozdéji do 31.12. kazdého pfislusného
kalendarniho roku. Vypovédni Ihita pocina bézet vidy prvnim dnem nového kalendarniho roku, to
vse s ohledem na specificky vykon ¢innosti Najemce.

1.

VIII. Ostatni ujednani

Pronajimatel mizZe Zadat najemce o uvolnéni Casti pronajatych prostor (vyjma kancelarskych
prostor uvedenych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy) nezbytnych pro uskuteénéni sportovni, kulturni a



spolecenské akce s tim, Ze nebudou-li tomu branit vazné dlivody ze strany ndjemce, najemce
vyslovi souhlas. Najemce ma narok na primérenou slevu z dhrady najemného a plnéni
poskytovanych v souvislosti s najmem a déle ma najemce narok na nadhradu ndakladd ucelné
vynaloZenych v souvislosti s uvolnénim nebo vyklizenim pronajatych prostor dle poZadavki
pronajimatele.

2. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce provadét v prostordch tvoficich predmét
najmu zadné stavebni Upravy.

3. Ndajemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén prenechat predmét najmu dle
této smlouvy nebo jeji ¢asti do podnajmu ¢i jinému uzivani tieti osobé, vyjma Akademie FC Banik
Ostrava z.s., IC: 02214270.

4. Pronajimatel je povinen v prostorach tvoficich predmét smlouvy na svij naklad zajistovat
pozarni prevenci v souladu s platnymi pravnimi predpisy a uklid.

5. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli provést alespon 1x ro¢né kontrolu stavu predmétu
najmu.

6. Pronajimatel se zavazuje provadét na svij ndklad pravidelné revize instalovanych
elektrospotrebicl v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden.

2. Smlouvu Ize zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi a podepsanymi
dodatky, které jsou ocislovany a stdvaji se nedilnou soucdsti smlouvy. V otdzkach, které tato
smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran fidi zejména zdkonem ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze § 577 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, se
nepouzije. Ur¢eni mnozstevniho, ¢asového, Uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je
pevné uréeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoliv
zasahovat.

4. Dle § 1765 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, v platném znéni, na sebe obé smluvni
strany prevzaly nebezpeci zmény okolnosti.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem, Ze smlouva je v souladu
s jejich pravou a svobodnou vli a s obsahem smlouvy souhlasi.

6. Najemce bere na védomi, 7e spole¢nost VITKOVICE ARENA, a.s. je dle zakona ¢. 340/2015 Sb.
osobou, ktera je povinna uverejiiovat smlouvy v registru smluv. V ramci tohoto uverejnéni
budou z uverejnéni v registru smluv vylou¢ena metadata tykajici se ceny, ¢i hodnoty predmétu
smlouvy, jelikoz tyto informace (jakoz i pripadné vice takto uverejnénych informaci
zaroveni) jsou obchodnim tajemstvim spole¢nosti VITKOVICE ARENA, a.s.

7. Prevzeti pronajimaného majetku najemcem je ddno ,Protokolem o pfedani a prevzeti“.

8. Smlouva nabyva ucinnosti dne 1.5.2020.

Za pronajimatele v Ostravé dne: Za ndjemce v Ostraveé dne:
Ing. Libor Folwarczny, Ph.D., MBA Mgr. Michal Bélak
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Ing. Jaroslav Kovar
mistopredseda predstavenstva



