Smlouva ¢. 193304

o pirenechani prostor do uzivani (pacht)
a o ramcovych podminkach provozovani sluzeb v ném

uzaviena podle piislusnych ustanoveni § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, mezi

1. firmou TermoReal s.r.o.
zapsanou v obch. rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krédlové, oddil C, vlozka 17636
sidlem U Teplarny 1300, 509 01 Nové Paka
ICO 25961004

zastoupenou Jaroslavem Gottsteinem - jednatelem
(déle také jen ,, propachtovatel)

a

2. firmou Patrik Torak  ICO: 05736 366  DIC: neplitce DPH
vedena v Zivnost. rejstiiku Méstskym tifadem v Ji¢ing
sidlem Brtev 78, 507 81 Lazn¢ Bé&lohrad

(déle také jen ,,pachtyi*)

spole¢né také ,,smluvni strany“

I.
Uvodni ustanoveni

1. TermoReal s.r.o. prohlaSuje, Ze je pachtyfem - uZivatelem a poZivatelem objektu sportovné
regeneratniho centra (bazénu) na adrese O. Cily &.p. 1933, 509 01 Nova Paka na pozemcich
parc. €. 1247/1 a 1247/6, oba k.i. Nova Paka, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro Kralovéhradecky kraj, pracovisté Ji¢in, na listu vlastnictvi ¢. 10001, a to na zdkladé
smlouvy o pachtu ze dne 14.12.2015 uzaviené s vlastnikem této nemovité véci — mestem Nova
Paka.

2. Ve shora citované budové ¢.p. 1933 Nova Paka je ve vstupni hale zfizen prostor denniho
sportbaru s pifsluSenstvim. Planek téchto prostor tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy.

3. Propachtovatel prohlasuje, zZe dle smlouvy o pachtu této nemovité véci je opravnén pienechat do
uzivani ¢ast propachtovaného majetku.

I1.
Predmét pachtu

1. Dle této smlouvy pfenechdva propachtovatel pachtyii k uZivdni prostory umist€né ve shora
oznalené nemovité v&ci - jmenovit¢ prostor denniho baru (11,7 m?) s piisluSenstvim
obsluhujicim sklad (4,28 m?), Satnu (2,44 m?), WC pro persondl (2,41 m?). S uzivanim t&chto
prostor ma pachtyt pravo uZzivat i dalsi spoleCné prostory a to mistnosti ¢. ¥*103, *106 a *107 —
WC muzi, WC Zeny a uklidovou komoru. Pfredmétné prostory budou pachtyfem uZivany se
vSemi soucdstmi a piisluSenstvim vyluéné za icelem provozovani Zivnosti - hostinskd ¢innost.



Soucésti prav pachtu je také pravo uZivani urcené Casti prostoru vstupniho vestibulu k umisténi
automatd na ndpoje a potraviny v propachtovatelem ptfedem schvaleném poctu.

Nedilnou soucdsti sjednaného pachtu jsou uzivaci a obdobnd prdva a prdva na poskytovani
sluzeb vazici se k predmétu pachtu jako celku, bez nichZ by pachtyi nemohl predmét pachtu
v souladu s touto smlouvou fadn¢ uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napt. pravo vstupu,
pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to véetné prava vstupu k pronajatym prostortiim
hlavnim vchodem do objektu.

O pfedani a prevzeti prostoru se mezi propachtovatelem a pachtyifem sepiSe predavaci protokol.
Do protokolu se uvede stav prostoru, jeho vybaveni a ptipadné zdvady, budou-li zjiStény.

Pachtyt prohlasuje, Ze se pln¢ sezndmil se stavem prostor pied podpisem této smlouvy a zZe
predmétné prostory jsou vhodné pro sjednany tcel pachtu.

Pachtyt propachtované prostory se vSemi jejich soucastmi a piislusenstvim do pachtu piejima
azavazuje se za uzivani predmétu pachtu platit sjednané pachtovné a ndhradu nakladid
v souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

Pachtyt neni oprdvnén prenechat pfedmét pachtu bez pisemného souhlasu propachtovatele tieti
osob¢ do uZzivani, a to i pokud jde o ¢ast pfedmétu pachtu, jeho soucést ¢i piislusenstvi.

. I11.
Ucel pachtu

Ucelem pachtu je uZivani pronajatych prostor pachtyfem pro vykon jeho podnikéni. Pachtyi je
povinen piedmét pachtu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim urcenim, a to po celou
dobu smluvniho vztahu.

Denni sportbar bude provozovan jako nekufdcka provozovna, kterd bude nabizet obcerstveni
pro navstévniky bazénu i ostatni navstévniky. Fritovani a provoz dalSich zdroji vyraznych
pachovych emisi neni dovolen.

Soucdsti rozsahu sluzeb pachtyte je také zdvazek vici propachtovateli, a to prednostni prodej
zdkladnich plaveckych potieb, toaletnich potfeb a reklamnich pfedméti bazénu dodanych
propachtovatelem (napf. tricka, kSiltovky, plavky, détské pleny, plavecké bryle apod.). Za
kaZdou tuto poloZzku piislusi pachtyti provize ve vysi 4,- K¢.

Propachtovatel nenese odpovédnost za usly zisk pachtyte v pripadé odstdvek provozu bazénu
z diivodi technologickych vyluk, ¢isténi, oprav, rekonstrukei a jinych diivodu, napt. havarif

IVv.
VySe pachtovného, jeho splatnost a zpilisob placeni

Pachtyt je povinen uhradit pachtovné. Pachtovné se stanovuje dohodou ve vysi 3000,- Ké
meésiéné. Pro pfipad nedodrZeni terminu splatnosti ndjemného byl mezi dcastniky dohodnut
smluvni drok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné ¢4stky za kazdy den prodleni.

Pachtovné za kalendaini mésic je splatné predem, nejpozdéji do 5. dne ptislusného kalenddiniho
mésice, a to na bankovni dcet pronajimatele u CS a.s. &.4. 1163574329/0800 s variabilnim
symbolem 193305. Nijemné se povazuje za zaplacené okamZikem pfipsani na ucet
propachtovatele.

Nad rdmec sjednaného pachtovného je pachtyt povinen hradit ndklady na elektrickou energii,
teplo, vodné a stocné (déle jen ,,ndklady za sluzby*), a to na pisemnou vyzvu propachtovatele ve
Ihaté dle splatnosti faktury — vyaétovani sluzeb. Naklady jsou uvedeny v priloze ¢.2 této
smlouvy.



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pachtyf je povinen:

a)
b)

c)

d)

e)

g)

h)

J)

k)

fadné a vcas hradit propachtovateli sjednané pachtovné a ndklady za sluzby;

uzivat pfedmét pachtu k dohodnutému tcelu hospodarné a predchazet jeho poskozent,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni; odpovida za zniceni, odcizeni a znehodnoceni
movitych véci, které jsou soucasti predmétu pachtu. Znici-li se nebo opotiebi-li se véc,
kterd je soucasti pfedmétu pachtu, do té miry, Ze ji nelze ddle uZivat, je pachtyf povinen ji
obnovit;

vedle dklidu pronajatych prostor zajistit iklid spolecnych prostor (vstupniho vestibulu
véetné zddveii a prostory WC muzi, WC Zeny a uklidovou komoru) dle hygienického
planu ¢isténi;

pecovat o pfedmét pachtu, dbat o jeho vzhled, chrénit jej pied poSkozenim, upozornit bez
zbytecného odkladu propachtovatele na zdvady a potiebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu —
v opa¢ném piipadé odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

provadét na sviij naklad béZnou tdrzbu a drobné opravy predmétu pachtu, jeho soucasti
a piislusenstvi, pficemZ pro vymezeni béZzné ddrzby a drobnych oprav se pouZije
provadéci predpis dle NOZ; k provedeni téchto oprav pachtyt nepotiebuje predchozi
souhlas propachtovatele;

provést zménu piedmétu pachtu pouze s predchozim souhlasem propachtovatele;

umoznit propachtovateli, popf. jinym opradvnénym osobdm, na jejich zZadost pfistup do
pronajatych prostor za tucelem kontroly uZzivani pfedmétu pachtu v souladu s touto
smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu pachtu, jeho soucdsti a piisluSenstvi,
udrzby a oprav a déle t€émto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

provadét nezbytnd ochrannd a zabezpecovaci opatfeni k zajiSténi bezpecCnosti predmétu
pachtu, véetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pii
préci, ptedpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i piedpist o ochran€é majetku
a zdravi osob; pachtyt zodpovida za bezpecnost svych hostl pfi provozovani své ¢innosti
mimo provozni hodiny bazénu, nesmi umoZnit vstup do prostor Saten, sprch a bazénu.

zajistit respektovani zdkazu koufeni ve vSech pronajatych prostorech;

provozovat sjednanou cinnost celorocné s prizptisobenim oteviraci doby provozu
sportovnich zatizeni dle informaci propachtovatele, dodrzovat zaviraci dobu zatizenf;

v ptipad€ skonceni pachtu dle této smlouvy, nejpozdéji ke dni skonceni pachtu vyklidit
a vrétit propachtovateli pfedmét pachtu ve stavu, v jakém jej ptfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Propachtovatel je povinen:

a)
b)

c)

d)

umoZznit pachtyti neruseny vykon jeho prav.

umoznit pachtyfi k likvidaci komunalniho odpadu z jeho Cinnosti vyuzivat nadoby na
odpad sjednané pro své ucely propachtovatelem za podminky plnéni podminek pro svoz a
likvidaci komundlniho odpadu stanovenych poskytovatelem sluzby; ndklad za tuto sluZzbu
je soucasti stanoveného pachtovného.

provadét na svij ndklad pravidelné a predepsané kontroly a revize pronajatych prostor
a jejich soucasti a piisluSenstvi;

provadeét opravy propachtovaného prostoru nad rdmec povinnosti pachtyi stanovenych v
této smlouve.



VL
Doba pachtu

UZivéani predmétnych prostor podle této smlouvy se sjednava ode dne 1.6.2020 do 30.6.2021.

Tti mésice pred uplynutim sjednané doby pachtu miiZze pachtyt pozadat o pfednostni uzavieni
obdobné smlouvy na dal$i obdobi dle vzdjemné dohody smluvnich stran.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Pachtyt bere na védomi, Ze pro ucely uzavieni a plnéni této smlouvy je propachtovatel opravnén
uzivat jeho osobni udaje i bez jeho souhlasu, nebot’ primdrnim pravnim titulem pro uzivani
téchto osobnich udaji je v souladu s ¢l. 6 odst. 1 pism. b) GDPR (Evropské nafizeni o ochrané
osobnich udaji) plnéni uzaviené smlouvy. Ostatni udaje tykajici se zpracovavani osobnich
udaju pachtyfe ze strany propachtovatele jsou uvedeny v Zisadich ochrany osobnich udaji
uvefejnénych na www.munovapaka.cz/termoreal-s-r-o/0s-3202, se kterymi se pachtyf pted
podpisem této smlouvy seznimil.

Priava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 89/2014 Sb., obcansky
zékonik a pravnimi pfedpisy souvisejicimi, v§e v platném a i¢inném znéni.

Zmény a dopliky této smlouvy je moZné cCinit pouze po dohod€ smluvnich stran formou
pisemnych dodatkii. V dobé podpisu ma smlouva 2 piilohy, které jsou jeji nedilnou soucasti.

V ptipade, Ze jakékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane, at’ jiZ zCasti nebo zcela,
neplatnym, platnost zbylych ustanoveni a celé této smlouvy tim nebude nijak dotéena. Neplatné
ustanoveni nahradi smluvni strany platnym ustanovenim, jeZ bude nejbliZe odpovidat imyslu
sledovanému smluvnimi stranami.

Souhlas majitele nemovitosti s pfenechdnim tohoto prostoru do uzivani jinému je obsaZen
v pachtovni smlouvé ze dne 14.12.2015.

Smlouva byla vypracovdna ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy z Gcastnikl obdrzi po jednom
exempléfi.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli
vtisni za ndpadné¢ nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym
podpisem.

V Nové Pace dne 25.5.2020 V Nové Pace dne 28.5.2020

propachtovatel pachtyr



Priloha ¢. 2 smlouvy

Stanoveni nakladiu na sluzby
spojené s uZivanim prostor urcenych k podnikdani
ke smlouvé o pachtu & 193304 o uZivani prostor

ve sportovné regeneracnim centru (bazénu) na adrese O. Cily €.p. 1933 v Nové Pace -
sportbar, uzaviené mezi :

Propachtovatel: TermoReal s.r.o., ICO: 25961004
se sidlem: U Teplarny c¢p. 1300, 509 01 Nov4 Paka

Pachtyi: Patrik Torak ICO: 057 36 366
sidlem Brtev 78, 507 81 Lazné Bélohrad

I.
Na uvedené nédklady spojené s uzivanim prostor (sluzby) se stanovuji nasledujici platby:

- spotieba tepla na vytapéni a pripravu TeV = 376,- K¢/mésic bez DPH
(20,83 m2 x 166 K&/m2 + 51 K¢&/m2 bez DPH za rok)
- na vodné a sto¢né = 90 m3 za rok x aktualni cena v+s
(bufet - za jednoho strdvnika v jedné smén¢ 1 m3 ro¢n¢)
rest. - za jednoho prac. v jedné smén¢ 60 m3 + 60 m3 myti skla
420 90 m3 x aktudlni cena od dodavatele
- na spotiebu elektfiny = 187 kWh za mésic x aktualni primérna cena dodavky

II.
Platnost dodatku je od 1.6.2020.
V Nové Pace dne 28.05.2020
TermoReal s.r.o. Patrik Torak

Jaroslav Gottstein, jednatel





