Vsetinska nemocnice a.s.
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SMLOUVA
o podnajmu prostoru ¢. 201804

uzaviena v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb. - ob&anského zakoniku

Smluvni strany

Vsetinska nemocnice a.s.

Nemocniéni 955, 755 01 Vsetin

zapsana v OR vedeném u KS v Ostrave, oddilu B, vlozka 2946

zastoupena: Ing. Verou Prouskovou, MBA, mistopfedsedkyni predstavenstva
IC: 26871068, DIC: CZ 26871068

(dale jen najemce)

a

Masarykovo gymnazium, Stfedni zdravotnicka skola
a Vy3si odborna $kola zdravotnicka Vsetin

Tyr$ova 1069, 755 01 Vsetin

zastoupena: Mgr. Martinem Metelkou, feditelem

IC: 00843351

(déale jen podnajemce)

&l 1 PREDMET A UCEL PODNAJMU

1) Najemce je na zakladé smlouvy o najmu nemovitosti ¢. 0/0152/2012/ZD, uzavrené dne
9252012 mezi nim a Zlinskym krajem se sidlem ve Zling, tf. T. Bati 21, jakozto
pronajimatelem, vyluénym najemcem prostorli nachazejicich se v budove C, Nemocniéni
ulice 955, ve Vseting. Tato budova se nachazi na pozemku parc. & 3230 zapsaném na
listu viastnictvi & 10094, pro katastraini uzemi Vsetin, obec Vsetin, u Katastralniho urfadu
Vsetin. Nasledné uvedené pronajaté prostory se nachazeji ve 1. PP budovy.

2) Najemce vyslovné prohlasuje, ze je na zakladé ¢l. VIII odst. 5 vyse uvedené smlouvy
0 najmu nemovitosti opravnén prenechat pronajaté prostory do podnajmu na dobu
uvedenou v ¢l.2 této smlouvy.

3) Najemce na zakladé této smlouvy pfenechava podnajemci dale specifikované nebytove
prostory do uzivani, za Ucelem vytvofeni socialniho zdzemi pro pedagogy a studenty
pusobici v objektech najemce pri zajistovani a vykonu odborné praxe a podnajemce
prostory do podnajmu pfijima.

Oznaceni prostoru . Podlahova plocha v m? |
. ‘ Satna a kuchyfisky kout 55,20 B
2 | Mistnost ucitelek 9,50
Celkem 64,70

4) Podnajemce je povinen na zakladé této smlouvy uZivat pronajaté prostory pouze ke
smiuvenému Ugelu. Zaroven s pronajatymi prostorami je opravnén uzivat spolecné
prostory v budové v rozsahu obvykiém a pfiméfeném.

5) Podnajemce prohladuje, ze se pfedem seznamil se stavebné technickymi
parametry pronajatych prostoru a Ze tyto prostory jsou vhodné pro ucel podnajmu tak, jak
je vymezen v odst. 3. &l 1. této smlouvy a v tomto stavu je pfebira.

6) Podnajemce zaroven prohlasuje, Ze se spolu s pronajatymi prostory seznamil se
spoleénymi prostorami v budové a Unikovymi cestami pro pfipad nutnosti evakuace
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7) Zmeéna ucelu podnajmu je mozna pouze po vzajemné dohodé& smiuvnich stran.

8) Prostory jsou nezafizené. Najemce je povinen umoznit podnajemci vybaveni pronajatych
prostoru vhodnym zafizenim.

Cl.2 TRVANI PODNAJMU
1) Tato smlouva o podnajmu se uzavira na dobu uréitou, do 30.6.2019.

2) Pravo uzZivat nebytové prostory vznika podnajemci okamzikem nabyti G&innosti smlouvy
a prevzetim prostoru od zastupce najemce.

Cl.3 CENA ZA PODNAJEM A POSKYTOVANE SLUZBY

Najemné a cena za poskytované sluzby je stanovena dohodou.
1) Cena za podnajem prostort uvedenych v odst.3) &l. 1 &inf 100,00 K& za 1 mésic.

Cena za podnajem nemovité véci je podle § 56 a) zakona o dani z pfidané hodnoty
kalkulovana bez DPH.

2) Sluzby, které najemce poskytuje podnajemci v souvislosti s uzivanim vy$e uvedenych
nebytovych prostor(, hradi podnajemce stalym mésiénim poplatkem. Vyse Uhrady se
stanovi nasledovné:

- cena v K¢ bez b cena v K&
Druh sluzby DPH za 1 mésic SS;Ha véetn& DPH
(zaklad dang) za 1 mésic
a) | dodavka tepla (250,-K&/m?/rok) | snizena
b) |spotieba el. energie zakladni
c) | dodavka vody a stoéné shizena
d) | uklid | zakladni
| e) |likvidace komunalniho odpadu zakladni
| Celkem K& za 1 mésic ' 2 802,50

1

Celkova vyse uhrady za poskytnuté sluzby vé. DPH 2 803,00 Ké& za 1 mésic.

3) Podnajemce se zavazuje uhradit najemci najemné a Uhradu za poskytnuté sluzby dle
vyse dohodnutého rozsahu v celkové castce 2 903,00 K& za 1 mésic (slovy dva tisice
devet set tfi korun &eskych). Tato cena je stanovena pro véechny mésice v kalendarnim
roce s vyjimkou prazdninovych mésicl ¢ervenec a srpen.

4) V prazdninovych meésicich €ervenci a srpnu se mésiéni Uhrada omezuje pouze na
Castku za podnajem nebytovych prostorl a sluzby v omezeném, nasledné uvedeném
rozsahu:

cena v K¢ bez cena v K¢
Druh sluzby DPH za 1 mésic | sazba DPH véetné DPH
(zéklad dané) za 1 mésic
a) |spotfeba el. energie | zakladni
| b) |dodavka vody a stocné snizena
c) | uklid zakladni
d) | likvidace komunalniho zakladni
odpadu
Celkem K¢ za 1 mésic 515,50

Celkem vcetné najemného 616,00 K¢ za 1 mésic (slovy Sest set $estnact korun &eskych)

4) Cena za sluzby véetné DPH bude najemcem upravovana v souladu s platnymi
pfedpisy podle aktualnich sazeb DPH platnych pro dané fakturaéni obdobi.
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Podnajemce uhradi najemné a Uhradu za poskytnuté sluzby zptisobem dle Cl. 4. bod (1).

Cl. 4 SPLATNOST NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY

Uhrada za podnajem a sluzby dle &l. 3 této smlouvy bude podnajemcem provedena na
zakladé faktury vystavené najemcem. Faktury budou najemcem vystavovany mésicné,
vzdy za uplynuly mésic. Splatnost faktur &ini 14 dnu od data jejich vystaveni.

Za zaplacenou se faktura povazuje dnem pfipsani fakturované ¢astky na ucet najemce.

Najemce je opravnén jednostranné zvysit cenu ndjemného o vysi inflace a cenu za sluzby,
dojde-li ke zméné ceny u dodavatelu.

Zménu vySe ndjemného a uhrady za sluzby je najemce povinen sdélit podnajemci
pisemné v terminu 30 kalendarnich dnu pfed datem, kdy bude cena navysena.

Pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb hrazenych stalym poplatkem
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,02 % z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni. Ujednanim o této smluvni pokuté nejsou dotéeny naroky najemce na Uhradu
uroku z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a dale narok na
nahradu pfipadné vzniklé Skody v piné vysi.

Cl.5 DALSI PODNAJEM
Podnajemce nesmi dat pronajaty prostor do dalSiho podnajmu bez souhlasu najemce.

Cl.6 BEZNA UDRZBA A BEZNE OPRAVY

Naklady na bézné opravy, bé&Znou udrzbu a udrZovani hradi podnajemce ze svych
prostfedku. Pro ucely této smlouvy se za béznou opravu povazuje oprava nasledku
béznych opotfebeni vznikajicich provozem v prostorach a provozem zafizeni, zejména
uklidové prace, malovani, opravy a vymény ovladacich prvku elektroinstalaci, oviadani a
zamkuU dvefi nebo oken a jejich prisluSenstvi, osvétlovacich téles a zdroju svétla, opravy
nebo vymény vodovodnich baterii, apod.

C1.7 LIKVIDACE ODPADU

Podnajemce musi dbat dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z platnych legislativnich
predpisu vztahujicich se k nakladani s odpady jichZ je puvodcem. Za dodrZovani téchto
predpisu je najemce odpovédny od doby vzniku odpadu na jeho pracovisti az do doby
jeho prevedeni do vlastnictvi osoby opravnéné kjeho prevzeti, podle § 12 odst. 3
zakona &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni (dale v &l. 7 této smlouvy jen
.Zakona“).

Za ukladani komunalniho odpadu do kontejneru, jehoz ro€ni najem je opravneénou
osobou Uétovan na vrub najemce, uhradi podnajemce najemci pomérnou ¢ast nakladu
stanovenou v odst. 2) a 4) ¢l. 3 této smlouvy. V ramci identity tuhého komunalniho
odpadu ukladaného najemcem do kontejneru TS Vsetin s.r.o., bude obal obsahujici
komunalni odpad oznacen nazvem odpadu, nazvem pracovisté podnajemce a datem
vzniku odpadu. SloZzeni komunalniho odpadu musi odpovidat podminkam osoby
opravnéné k jeho prevzeti.

Podnajemce nesmi vypoustét do kanalizace odpadni vody s obsahem zvilast
nebezpeénych latek a nebezpeénych latek uvedenych v pfiloze k zakonu ¢. 254/2001
Sb., o vodach.

Cl.8 OBECNA USTANOVENI

Podnajemce je povinen pecCovat o pronajaté prostory s péci fadného hospodare,
neposkozovat je a bez zbyte¢ného odkladu oznamit najemci potfebu provedeni
udrzovacich praci a oprav, které ma najemce provést. Zaroven je povinen umoznit



2) najemci provedeni téchto praci a jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za
skodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

3) ZpUsobi-li podnajemce na pronajatych prostorach Skodu, poskodi je, nebo uzivanim
v rozporu s touto smlouvou, nebo uzivanim v souladu s touto smlouvou opotfebi
pronajaté prostory nad miru pfiméfenou sjednanému rozsahu a zpusobu uzivani, vyvola
potfebu zvy$enych udrzovacich nakladu, nebo potfebu opravy, je povinen tyto zvySené
naklady najemci v piném rozsahu uhradit.

4) Podnajemce nesmi v pronajatych prostorach provadét zadné dpravy, vyjma béznych
udrzovacich praci. Podnajemce zejména neni opravnén bez souhlasu najemce provadet
stavebni Upravy a to ani takové, které nepodléhaji stavebnimu povoleni.

5) Podnajemce nesmi zadnym zplUsobem zasahovat do rozvodl elektrické energie, vody,
plynu, telefonl, po&itaové sité a dalSich rozvodu.

6) Podnajemce v plném rozsahu odpovida za $kodu, kterou najemci zpusobi provedeni
nepovolenych uprav nebo zasahy do siti.

7) V pfipadé, Ze podnajemce provedl bez pisemného souhlasu najemce stavebni upravy
pronajatych prostor, jiné zasahy nad ramec bézné udrzby a bé&znych oprav, nebo zasahy
do siti, je ndjemce opravnén vs8echny provedené Upravy na naklady podnajemce svymi
silami nebo prostfednictvim tfetich osob odstranit.

8) Podnajemce odpovida za dodrZovani bezpecnostnich, protipozarnich a jinych pfedpisu
v pronajatych prostorach. Za timto G€elem je povinen prokazatelné seznamit studenty a
pedagogy pusobici v objektech najemce s poZarnimi poplachovymi smérnicemi platnymi
pro objekt najemce a dopravnim radem.

9) Néajemce je povinen vybavit pronajaté prostory do dne Uuc€innosti této smlouvy
predepsanym mnozstvim hasicich pfistroju a jinych pfedepsanych protipoZarnich
prostfedku.

10)Podnajemce se zavazuje v plném rozsahu uhradit najemci $kodu na spoleénych
prostorach a spoleénych zafizenich zpusobenou jim, jeho zaméstnanci nebo studenty
atoiv pfipadé, Zze tyto osoby jednaly v rozporu s pokyny nebo pfikazy podnajemce.

11)Podnajemce je povinen umoznit najemci nebo jim pisemné zmocné&nym osobam vstup do
pronajatych prostorl za Ucelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni nebo dodrZovani této smlouvy.

12)Najemce je povinen na své naklady zajiStovat v pronajatém nebytovém prostoru
provadéni predepsanych periodickych revizi elektroinstalace, vedeni plynu a plynovych
spotiebi¢l, protipozarnich prostiedkl, popf. dalSich zafizeni, kterd jsou viastnictvim
najemce, u nichz jsou periodické revize predepsany.

13)Za odstranéni zavad zjisténych revizemi odpovida najemce. Naklady na odstranéni zavad
zjisténych revizi, pokud nebyly zpusobeny podnajemcem, hradi najemce, pficemz je
povinen odstranit zji§téné zavady v terminech stanovenych revizni zpravou. Pokud
zjisténé zavady zpusobil podnajemce poruSenim zakazu zasahovat do siti a rozvodu, je
podnajemce povinen odstranit zavady na své naklady a to v terminech stanovenych
revizni zpravou a uhradit naklady souvisejici s provedenim nasledné revize.

14) Podnajemce je opravnén na své naklady, se souhlasem najemce a v souladu
s provedenim orientacniho systému budovy oznadit své pronajaté prostory.

15)Podnajemce obdrzi od najemce klice ode dveri pronajatych prostorl. Podnajemce neni
opravnén s vyjimkou svych pedagogu a studentl zajistujicich a konajicich praxi v objektu
najemce poskytovat tyto klige dalsim osobam. Duplikaty pfedanych kli€l budou umistény
na vratnici objektu najemce pro pfipad feseni mimoradnych udalosti vzniklych
v pronajatych prostorach



Cl.9 ZANIK SMLOUVY A VYPOVEDNI LHUTA

1) Porusuje-li smluvni strana zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim pusobi
znacnou Ujmu druhé strané, ma dotéena strana pravo od této smlouvy odstoupit s U€inky
,ex nunc®. Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a musi byt doru¢eno do sféry vlivu
druhé smluvni strany. Smlouva zanika dnem nasledujicim po dni, ve kterém bylo
pisemné vyhotoveni odstoupeni doru¢eno do sféry vlivu druhé smluvni strané.

2) Podnajemce se zavazuje v pfipadé skonCeni najmu pronajaté prostory vyklidit
a ve stavu umérném primérenému opotfebeni a uzivani pfedat najemci nebo jeho
zastupci, nejpozdéji v den zaniku smlouvy.

3) Podnajemce je povinen nejpozdéji ke dni skonéeni smlouvy odstranit z orientaéniho
systému své oznaceni a odstranit pfipadna poskozeni zplusobena instalaci a demontazi
oznaceni.

4) Podnajemce je povinen v den pfedani nebytovych prostorl pfedat najemci také klice od
pronajatych prostorl, budovy a ostatnich poskytnutych prostora.

5) Pro pfipad, Zze najemce nebytovy prostor nejpozdéji do sedmi dnu ode dne skonceni
smlouvy nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 50,00 K&/m?/den
(padesat korun Ceskych za kazdy metr ¢tvereéni neopravnéné uzivaného nebytového
prostoru denné), poc€inaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu. Smluvni pokuta
je splatna nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni najemce uplatni u podnajemce
narok. Timto ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok najemce na Uhradu
pfipadné vzniklé Skody vcetné pfipadné uslého zisku.

Cl.10 ZAVERECNA UJEDNANI

1) Smluvni strany se dohodly, ze pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi
prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

2) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dne
1.10.2018.

3) Po precteni této smlouvy smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, ze vSem
ustanovenim této smlouvy porozumeély, ze tento dodatek byl sepsan podle jejich prave,
vazné a svobodné vlle, Ze zadna ze smluvnich stran neuzavira tuto smlouvu v tisni a
nepovazuje podminky této smlouvy pro sebe za napadné nevyhodné.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi

po jednom.
Najemce: Podnajemce: i
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Vsetindne .................. Vsetin,dne ..................

Mgr. Martin Metelka
mistopredsedkyné predstavenstva feditel

Ing. Véra Prouskova, MBA






