S M L O U V A

o nájmu nebytových prostor, zařízení a úhradě

provozních nákladů  spojených s jejich užíváním

Pronajímatel  :  Univerzita Karlova v Praze

                            se sídlem :   Ovocný trh 3-5, 116 36 Praha 1



    týká se součásti: 1. lékařská fakulta, Kateřinská 32, 121 08 Praha 2                            

    zastoupená : Ing. Evou Soubustovou, MBA, tajemnicí 1. lékařské fakulty

                                                IČ    :  00216208  

                                                DIČ :  CZ00216208  

                                                Bankovní spojení:     xxx 

                                                evid.č.sml.: 2013N-0060
                                                (dále jen pronajímatel)

                            a

Nájemce   :         PEGAS CZ s.r.o.

                            zapsaná v OR, vedeném Městským soudem v Praze v oddíle C, vložka 56424
                            se sídlem :   V Úvalu 87/18, Motol, 150 00 Praha 5

                            zastoupená : Ing. Jiřím Hamanem, jednatelem

                                                 IČ :     25631845

                                                 DIČ :  CZ25631845                                               

                                                 Bankovní spojení :  xxx 

                                                 (dále jen nájemce)                                   

I.

Předmět  a účel smlouvy

1.1.  Předmětem smlouvy  je pronájem nebytových prostor o celkové výměře 90,9 m2, které zahrnují místnosti č. -0022 – lednice (33,95 m2), č. -0024 – lednice (11,6 m2), č. -0025 - lednice (12,47 m2), č. -0026 – lednice (19,95 m2), č. -031 – sklad (4,53 m2) a chladicího boxu přiléhajícího k místnosti č. -0036 (8,4 m2) v 1. suterénu objektu Studničkova 2, Praha 2  včetně zabudovaného technického zařízení sestávajícího z chladicího agregátu a chladicích dveří. Přesné umístění těchto prostor vyplývá z přílohy č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy.

1.2.  Výše uvedené nebytové prostory včetně technického zařízení  bude nájemce užívat v souladu s účelem, na který je určeno tzn. k uložení zesnulých.

II.

Nájemné z nebytových prostor, zařízení  a provozní náklady

2.1.  Nájemné z nebytových prostor se stanoví dohodou  v souladu se zák. č. 526/1990 Sb.,     o cenách, ve výši  390.000,-  Kč  za  kalendářní rok. Čtvrtletní nájemné činí  97.500,- Kč.
2.2. Nájemné ze zařízení předmětných nebytových prostor (chladicí agregát, pojízdné 

      vysokozdvižné vozíky) se stanoví dohodou v souladu se zák. č. 526/1990 Sb., o cenách, ve výši 24.000,- Kč bez DPH za rok, tzn. za čtvrtletí činí tato úhrada  6.000,- Kč bez DPH. K takto sjednanému nájemnému bude připočítávána příslušná sazba DPH dle platného znění § 56 odst. 4) zákona č. 235/2004 Sb., o DPH. 

2.3.  Provozní  náklady  spojené s užíváním výše uvedených prostor  činí:
 a) elektrická energie                 4.308,-    Kč/čtvrtl. vč. DPH     

       b) vodné a stočné                      4.962,90 Kč/čtvrtl. vč. DPH

       ---------------------------------------------------------------------------------------
        Celkem                                      9.271  Kč/čtvrtl.  vč. DPH 

     Provozní náklady jsou podrobně rozepsány v příloze č. 2, která je nedílnou součástí této 

     smlouvy.
2.4.  Nájemné z nebytových prostor, ze zařízení  i provozní náklady j sou   splatné čtvrtletně předem bankovním  převodem  na  základě faktur  předložených pronajímatelem vždy k poslednímu dni 1. měsíce příslušného čtvrtletí se splatností 14 dní od vystavení.

2.5.  Dílčí plnění nájemní smlouvy je uskutečněno vždy k poslednímu dni 1.měsíce kalendářního čtvrtletí.

2.6.  Nájemce souhlasí s tím, že v případě kdy dodavatelé jednotlivých druhů energií uvedených v odst. 2.3. upraví cenu energií, provede pronajímatel příslušnou změnu v souladu se změnami cenových relací dodavatelů k příslušnému datu změny ceny. Pro oznámení změny se použije přiměřeně postup uvedený v odst. 2.8.
2.7.  V případě prodlení se zaplacením nájemného a provozních nákladů v termínu podle této smlouvy je nájemce povinen zaplatit za každý den prodlení poplatek z prodlení ve výši stanovené obecně závaznými právními předpisy a smluvní pokutu ve výši 0,1 % z dlužné částky.
2.8.  Smluvní strany se dohodly, že výše nájemného bude každoročně valorizována inflačním koeficientem, odpovídajícím míře inflace stanovené ČSÚ za předchozí kalendářní rok. Poprvé bude takto nájemné upraveno od 1.1.2015 a pak i v následujících letech. Novou výši nájemného sdělí pronajímatel písemně nájemci formou doporučeného dopisu odeslaného vždy nejpozději do 31.3. běžného roku. Nájemce se zavazuje uhradit rozdíl mezi původním a novým nájemným za 1. čtvrtletí běžného roku na základě faktury pronajímatele při placení nejbližší další čtvrtletní splátky. Skutečnost, že písemné oznámení nebylo nájemci doručeno, nezbavuje nájemce povinnosti uhradit rozdíl podle předchozí věty, pokud pronajímatel prokazatelně toto oznámení odeslal.
III.

Doba trvání nájmu

3.1. Nájem nebytového prostoru uvedeného v čl. I  této smlouvy se sjednává na dobu určitou 

     počínaje dnem 1.1.2014  do 31.12.2016.

3.2.  Nájemce je povinen užívat pronajaté prostory tak, aby nedocházelo k újmě na cti nebo dobrém jménu Univerzity Karlovy a její l. lékařské fakulty. Porušení této povinnosti je výpovědním důvodem podle § 2291 z.č.89/2012 Sb. Výpovědní doba je v tomto případě jednoměsíční. 

3.3. Nájemní vztah je možné ukončit kdykoliv dohodou smluvních stran.

IV.

Zvláštní ujednání
4.1.  Nájemce není oprávněn bez písemného souhlasu pronajímatele přenechat pronajaté prostory ani jejich část do podnájmu třetím osobám, vyjma sdružení fyzických osob xxx, xxx a xxx.

4.2.  Nájemce bude zajišťovat v pronajatých prostorách úklid a drobné opravy na vlastní náklady.

4.3.  Pronajímatel neodpovídá za škody na věcech nájemce vnesených do pronajatých prostor nájemcem, jeho zaměstnanci, nebo osobami, které se v těchto prostorách pohybují s jeho souhlasem, ani za škody na odložených věcech, které byly způsobeny třetími osobami nebo událostmi vzniklými bez zavinění pronajímatele.

4.4.  Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel nezajišťuje pojištění majetku vneseného nájemcem, jeho zaměstnanci ani jinými osobami se vztahem k nájemci do pronajatých prostor a tento majetek si proto pojistí vlastní pojistnou smlouvou.

4.5.  Nájemce bude používat při přepravě zemřelých nádvorního traktu a nákladního výtahu pro zemřelé. Vchod do objektu i nákladní výtah bude používán pouze ve spolupráci se zřízenci, kteří jsou zaměstnanci VFN a jsou k dispozici nepřetržitě 24 hodin denně. 

4.6.  Nájemce má právo užívat společné prostory a zařízení (chodby, sociální zařízení) objektu v rozsahu nezbytném k provozu činnosti, pro niž si pronajímá nebytové prostory touto smlouvou.

4.7. Nájemce je povinen odstranit nebo uhradit škody, ke kterým na majetku  Univerzity Karlovy v Praze a její 1. lékařské fakulty dojde při provozu jeho činnosti v pronajatých prostorách jeho zaviněním, popřípadě zaviněním jeho zaměstnanců nebo jiných osob se vztahem k nájemci.

4.8. Nájemce se zavazuje dodržovat při své činnosti v pronajatých prostorách pravidla bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, předpisy týkající se bezpečnosti technických zařízení a požární předpisy a zachovávat provozní řád objektu. Vznik havarijních stavů a poruch na zařízení objektu je povinen oznámit bezodkladně správci objektu. Kontaktní údaje i jejich změnu pronajímatel nájemci písemně oznámí.
4.9. Nájemce není oprávněn provádět bez  předchozího souhlasu pronajímatele stavebně technické úpravy pronajatých prostor ani úpravy pronajatých zařízení.

4.10. Nájemce bude udržovat pronajaté zabudované technické zařízení (chladicí agregát, pojízdný vysokozdvižný vozík apod.) v náležitém technickém stavu a čistotě na vlastní náklady a dále bude na vlastní náklady zajišťovat údržbu a opravu tohoto zařízení  a další drobné opravy (zářivky, úklidové prostředky apod.).

4.13.  Nájemce bude zajišťovat nepřetržitou obsluhu a údržbu technického zařízení na vlastní náklady.

V.

Závěrečná ustanovení

5.1.  Ostatní práva a povinnosti smluvních stran, které vyplývají z nájemního vztahu podle této smlouvy a nejsou v ní upraveny, se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb.,  občanského zákoníku, v platném znění. 

5.2.  Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami.

5.2.  Smlouvu lze měnit a doplňovat po vzájemné dohodě písemnými vzestupně číslovanými dodatky obsahujícími dohodu o celém textu smlouvy, které se po podpisu oprávněnými zástupci obou smluvních stran stávají nedílnou součástí této smlouvy.

5.3.  Smluvní strany výslovně sjednávájí, že použití obchodních zvyklostí se vylučuje.

5.4.  Smluvní strany sjednávají, že se nepoužijí ust. § 2305, 2307 a 2315 z.č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku.

5.5.  Smlouva  je vyhotovena ve čtyřech exemplářích s platností originálu, z nichž dva obdrží nájemce a dva pronajímatel.

V Praze dne : 28.11.2013                                           V Praze dne : 28.11.2013
Za pronajímatele  :                                                      Za nájemce :    

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                                     . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Ing. Eva Soubustová, MBA                                        
     Ing. Jiří Haman

       tajemnice fakulty                                                   
          jednatel 
