Smlouva o najmu
uzaviend podle § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-LiSen
Jirova 2609/2, 628 00 Brno

ICO: 44992785

zast. starostou MC Brno-LiSett Mgr. Bfetislavem Stefanem
(jako pronajimatel)

a

HRUSKA, spol.sr.o.

se sidlem Na Hrazi 3228/2, Martinov, 732 00 Ostrava
ICO: 19014325

zast. jednatelkou spole¢nosti Ing. Janou Skrabalovou
zaps. v OR u KS v Ostravé, odd. C, vl. 801

(jako najemce)

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 2410, na adrese Karoliny Svétlé 83 v Brné-Lisni,
kterd je sou€asti pozemku p.&. 2734/5 — zastavéna plocha a nadvofi, a dale k budové
ptilehlého pozemku p.¢. 2734/1 — ostatni plocha, v8e v k.u. LiSen, zaps. na LV 10001 u
Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Brno-mésto.

2. Touto smlouvou pronajima pronajimatel najemci veSkeré nebytové prostory ve vyse
popsané budové a k budové pfilehly pozemek za Ggelem provozovani obchodni ¢innosti -
prodejny potravin, drogerie a obvyklého doplitkového zboZi.

Celkova vyméra nebytovych prostor v budové &ini 460 m2, vymeéra ptilehlého pozemku,
ktery bude vyuZivan jako obsluzna plocha prodejny, ¢ini 549 m2.

3. N4jemce je opravnén vyuzivat pronajaté prostory pouze k uvedenému ucelu. Jakoukoliv
zménu vyuziti prostor je povinen pifedem projednat s pronajimatelem a ziskat jeho pisemny
souhlas.

Umoznit uzZivani pronajatych prostor nebo jejich &asti téeti osobé (podnajem, vypujcka) je
najemce opravnén pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

4. V pripadé€, Ze najemce porusi ustanoveni uvedena v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku
smlouvy, je toto povazovano za hrubé poruSeni smlouvy a pronajimatel je opravnén tuto
smlouvu vypoveédét.



II.

1. N4jem se sjedndva na dobu neuréitou, potinaje dnem 1.6.2020,

IIL

1. Vy3e najemného je stanovena dohodou stran a ¢ini 990,- K&/m2 roéné za pronajaté
nebytové prostory a 75,- K&/m?2 ro¢né za dviir, tj. celkem 496.574,- K¢.

2. N4jemné bude hrazeno ¢tvrtletng, vzdy do 5. dne druhého mésice ptislusného &tvrtleti na

ucet ironal'imatele u KB Brno-mésto, &islo étu: _ variahilni symbol

Ctvrtletni splatka ndjemného &ini 124.143,50 K&

Néjemce uzival pronajaté prostory jiz pfed uzavienim této smlouvy v obdobi od 1. do
31.5.2020, smluvni strany se proto dohodly, Ze ndjemce uhradi ¢astku odpovidajici
sjednanému najemnému i za mésic kvéten 2020.

3. Pronajimatel je oprdvnén kaZdoro&n& upravit vysi ndjemného v souladu s infladnim
koeficientem vyhlasenym Ceskym statistickym tGfadem pro predchozi rok.

4. S ndjmem neni spojeno poskytovéni sluzeb ze strany pronajimatele. Po dobu najmu bude
najemce sam hradit platby za odbér energii (elektiina, plyn, voda), odvoz odpadki a p¥ipadné
daldi sluzby souvisejici s predmétem ndjmu a jeho provozovanim piimo jejich
poskytovatelim. N4jemce se zavazuje svym jménem si uzavfit smlouvy o dodavce energii a
sluzeb s jednotlivymi dodavateli, k ¢emuZ mu pronajimatel udéluje svij souhlas.

Néjemce bude na vlastni naklady zaji$t'ovat uklid v pronajatych prostorach, véetné zimniho
uklidu dvora (obsluzné plochy). Najemce zajisti na svoje naklady rovnéz obsluhu vytapéni
uzivanych prostor.

5.V pfipade prodleni ndjemce s placenim ndjemného je pronajimatel opravnén adtovat (rok z
prodleni ve vy3i stanovené obecn& zdvaznymi pfedpisy. Prodleni s placenim nijemného po
dobu delsi nez jeden meésic je povazovano za hrubé poruseni povinnosti ndjemcem a
pronajimatel je opravnén najem vypovédsat.

V.

1. Pronajaté nebytové prostory i dvar je ndjemce povinen udrZovat v fadném stavu. Najemce
zaji$fuje a hradi ze svého rozpo¢tu veskerou béZnou Gdr7bu a drobné opravy pronajatych
prostor, Sprejerské napisy, které se objevi na zdech a vylohdch prodejny po dobu ndjemniho
vztahu, neni najemce povinen odstrariovat na své naklady.



2. Provadét piipadné stavebni a jiné podstatné tpravy pronajatych prostor je ndjemce
opravnén jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele a na zakladé stavebniho povoleni, resp.
ohlaSeni dle stavebniho zdkona. Veskeré takové upravy provede najemce na svij naklad bez
naroku na uhradu vynalozenych nékladd, a to ani v prib&hu ndjmu ani po jeho skonceni.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nema pfi skon€eni najmu vici pronajimateli narok ani
na protihodnotu ¢i vyrovnani toho, o co se pfipadné zvysi hodnota pfedmétu najmu.

3. Pronajimatel neodpovida za najemciv majetek vneseny do pronajatych prostor.

4. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor,
provadéni kontroly stavu pfenechanych nebytovych prostor, a provadéni zasahll do
pronajatych prostor, pokud to bude nezbytné nutné k provedeni praci, zaji$tovanych
pronajimatelem pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé objektu s tim, Ze tyto prace budou
provadény pokud moZno mimo oteviraci dobu najemce.

5. Ndjemce se zavazuje poéinat si v pronajatych prostorach tak, aby nezavdal svou ¢innosti
pfi¢inu ke vzniku poZéru nebo jiné Zivelné udélosti, a pfi své &innosti v pronajatych
nebytovych prostorach dodrzovat veskeré bezpe¢nostni, protipozérni, hygienické a ostatni
predpisy v oblasti ochrany zdravi a majetku. Zejména je ndjemce povinen osadit pronajaté
prostory potfebnym poctem hasicich piistrojli a provadét jejich revize na sviij néklad.

6. Najemce odpovida za Skody na pronajatych prostorach i celém objektu, které byly jim
zpisobené byt’ z nedbalosti.

Néjemce odpovida pronajimateli i za $kody zplisobené v pronajatych prostorach tfetimi
osobami, které vstoupily do pronajatych prostor v souvislosti s ¢innosti najemce.

Najemce odpovida rovnéz za $kody zpisobené v pronajatych prostorach tfetim osobam, které
do nich vstoupily v souvislosti s ¢innosti najemce.

7. N4jemce je opravnén umistit na nemovitosti, v niZ jsou pronajaté nebytové prostory,
obvyklé navesti, oznamujici jeho ¢innost v objektu, aniZ by pronajimatel poZadoval zvlastni
uhradu.

8. V pfipad€ skonfeni najmu je najemce povinen vratit nebytové prostory pronajimateli ve
stavu, vjakém se nachdzely na zaCatku ndjemniho vztahu, s pfihlédnutim k b&Znému
opotiebeni a povolenym stavebnim upravam. Najemce se zavazuje uhradit pfipadné $kody v
prokazané vysi.

9. N4jemce se zavazuje mit po celou dobu najemniho vztahu sjednané pojisténi ve vztahu ke
své ¢innosti v pronajatych prostorach.

10. N4jemce zodpovida za dodrzeni ve$kerych platnych predpist tykajicich se provozovani
prodejny potravin. V ptipadé oficidlniho zji§téni kontrolnich organti o nedodrZeni platnych
pfedpisli a norem je pronajimatel opravnén vypovédét nijemni smlouvu po pfedchozim
marném pisemném upozornéni, v némz ndjemce vyzve k odstranéni zjisténych nedostatkl v
terminu, ktery bude minimdalné shodny s terminem odstranéni nedostatk(i, poZzadovanym
kontrolnimi organy.

11. Néjemce jiz uziva pronajimané prostory na zékladé diive uzaviené smlouvy, Proto
prostory nebudou ndjemci protokolarn¢ predavany, samostatny protokol bude sepsan o
zpetném piedani a pfevzeti v ptipadé skonceni najmu.



V.

1. Najem lze ukonc¢it dohodou stran nebo vypovédi kterékoliv ze stran s tfimési¢ni vypoveédni
dobou i bez udani divodu. Vypovéd musi byt pisemnd a vypoveédni doba zaCind béZet
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé strané.

Je-li ale divodem vypovédi skutenost povazovand dle této smlouvy za hrubé poruSeni
povinnosti ngjemcem, je vypov€dni doba jednomési¢ni. Pronajimatel je opravnén vypoveédét
smlouvu z divodu poruseni povinnosti ngjemcem az tehdy, kdyz pfedtim pisemné najemce
upozorni na dané poruseni smlouvy a najemce nesjedna napravu ani v piiméfené 1hité, kterou
mu pronajimatel za tim u¢elem v pisemném upozornéni stanovi. Tato lhiita nesmi byt kratsi
10 kalendéinich dnua.

2. Za hrubé poruseni povinnosti nijemcem je povaZovano také to, Ze najemce bez vaznych
dlivodi pterusi provoz prodejny pro vetejnost na dobu delsi neZ jeden tyden a ani po pisemné
vyzvé pronajimatele provoz neobnovi. Za vainé divody preruSeni provozu se povazuji
havarijni technicky stav pronajatého objektu nebo jiné divody prokazatelné znemozZiujici
najemci provoz prodejny, napf. pronajimatelem odsouhlasené stavebni upravy, vykradeni
provozovny, Zivelna pohroma apod.

3. V ptipadé skonéeni nijmu je ndjemce povinen vyklidit pronajaté prostory a protokolarné
je predat zpét pronajimateli do 10 kalendainich dnt po skonéeni ngjemniho vztahu, nebude-li
mezi u€astniky dohodnuto jinak.

Pro pfipad nevyklizeni a nepfeddni prostor ndjemcem pronajimateli vtomto terminu
sjednavaji strany smluvni pokutu, kterou je pronajimatel opravnén utovat najemci, a to ve
vy§i dvojnasobku mési¢niho najemného za kazdy zapodaty meésic prodleni s vracenim
prostor. Pokutu je ndjemce povinen zaplatit do deseti dnii od obdrzeni pisemné vyzvy
pronajimatele k jeji Ghradé.

4. V ptipadé, Ze najemce pfi skondeni najmu nevyklidi pronajaté prostory a nepieda je zpét
pronajimateli ani v dal8ich deseti dnech po uplynuti sjednané lhity dle pfedchoziho odstavce,
je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét ndgjmu sdm nebo pomoci téetich osob na naklady a
nebezpedi ndjemce. Za timto Uéelem je pronajimatel opravnén piekonat pfipadné prekazky
zajist'ujici pfedmét najmu, znemoznit ndjemci pkistup do pfedmétu ndgjmu a uskladnit na
naklady najemce jeho vé&ci nachdzejici se v pfedmétu ngmu na jiném vhodném misté.
Néjemce s timto postupem souhlasi.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipady skonéeni najmu dle této smlouvy vylucuji
pouziti ustanoveni §§ 2314 a 2315 ob&anského zakoniku a budou se fidit vylu¢né ujednanimi
této smlouvy.



VI

1. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi obéma

smluvnimi stranami.

2. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
ustanovenimi obfanského zakoniku v aktualné platném znéni.

3. Smlouva je sepsana ve tyfech vyhotovenich, z nichZ po dvou obdrZi kazda ze smluvnich
stran.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, uéinnosti
nabyva dnem uverejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb. Uvefejnéni
zajisti pronajimatel.

5. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno Radou MC Brno-LiSefi na VIII/35. schiizi konané
dne 3.6.2020.

Zamér prondgjmu byl zvefejnén na tiedni desce a elektronické ufedni desce UMC Brmo-Lised
ve dnech 30.4.— 15.5.2020.
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pronajima




