SMLOUVA O NAJMU

nebytovych prostor slouzicich k podnikani, dle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012,
kterou uzavrely tyto smluvni strany :

MESTO KYJOV

zastoupeno: |
sidlo: Masarykovo nam. 30, 697 01 Kyjov

IC/DIC: 00285030/CZ 00285030

bank. spojent: CSOB, a.s.

éislo udtu: |

(dale jen ,,pronajimatel*) na strané jedné

GOOOL bar s.r.o.
Zastoupeno: ]

sidlo: Celakovského 480/20, 697 01 Kyjov
IC/DIC: 05502772/ CZ 05502772

bank. spojeni: Komerc¢ni banka a.s.

¢islo uctu: |

(dale jen jako ,,ndjemce* ) na strané€ druhé

L

1.

I. Pfredmét smlouvy

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci (dale jen ,,nemovitost) — budevy
s ¢islem popisnym 2233/2a, nachazejici se v arealu Méstského stadionu na ulici
Mezivodi v Kyjové na pozemku st. parc. ¢. 1379 o vyméie 518 m? v katastralnim tzemi
Kyjov.

Nemovitost je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, pracovisté Kyjov.

Pifedmétem této smlouvy je nijemni vztah mezi vySe uvedenymi smluvnimi stranami,
pfiemZz ucelem této smlouvy je uprava tohoto vztahu v souladu s vili stran a obecné

zavaznymi pravnimi pfedpisy.

IL.
Pfedmét najmu

Pronajimate] touto smlouvou a za podminek v ni dohodnutych pfenechdvd nijemci do
uzivani nebytové prostory slouZici k podnikani (déle jen ,,nebytové prostory*) o celkové
vymére 32,44 m’. Pronajimané nebytové prostory se nachdzeji v prvnim nadzemnim
podlazi budovy specifikované ve ¢lanku €. 1. této smlouvy.

Situacni planek se zakresleni pfedmétu ndjmu a soupis jeho vybaveni je obsaZen v piiloze
¢. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.



. Néajemce pfijima uvedené nebytové prostory od pronajimatele do najmu, s jejich stavem se
seznamil na misté samém a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze jsou ve stavu zpusobilém
k uZzivéni.

. Néjemce je opravnén pro zajiSténi provozu v letnich mésicich rovné€Z vyuZivat terasu
pfiléhajici k pronajatym nebytovym prostoram.

. Nedilnou soucasti sjednaného ndjmu jsou téZ uZivaci a obdobnd prava, vazici se
k pfedmétu nijmu jako celku, bez nichZ by ndjemce nemohl pfedmét ndgjmu v souladu se
smlouvou fadné uzivat, anebo by byl v uzivani omezen (zejm. pravo vstupu do pfedmétu
najmuy).

I11.
Utel ndjmu
. Najemce bude v pfedmé&tu najmu provozovat prodej balenych napojt, balenych cukrovinek
a baleného peéiva, déle pak prodej ¢epovanych napojli, alkoholickych népojl a produkti
rychlého obCerstveni. Najemce je povinen pii provozovani této innosti zajistit a dodrZovat
soulad s platnymi pravnimi pfedpisy pfedevsim na useku hygieny.
. Jiny u¢el ndjmu neni pfipustny.
. Najemce se zavazuje stanovit po dohodé s pronajimatelem provozni dobu v souladu
s provoznim Fadem Méstského stadionu v Kyjov€ a aktudlnimi potfebami sportovnich

oddilt a uZivatell jednotlivych sportovist’.

IV.
Platnost a i¢innost smlouvy, Doba najmu
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti
dnem 1. 1. 2017.
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Y.
Dolozka projednani

O uzavieni této smlouvy bylo v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3 zdkona ¢. 128/2000
Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisti, rozhodnuto na 62. schiizi Rady mésta Kyjova
konané dne 19. 12. 2016.

Zamér mésta ¢. 133/2016 na nijem nebytovych prostor byl v souladu s ustanovenim § 39
odst. 1 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé¢jSich piedpisd, zvefejnén na
ufedni desce Méstského ufadu Kyjov od 1. 12. 2016 do 18. 12. 2016.

VL
Najemné
. Roéni ndgjemné bylo dohodou smluvnich stran stanoveno na ¢astku 900,-K¢/m?*/rok (slovy
devétset korun Ceskych).

Nijemné za kalendarfni rok .......ccoeveveveneinennnnnnnes 29.196,-K¢
Najemné za ¢tvrtleti ....ccoovvvnenininnnnnne 29.196 : 4 = 7.299,-K¢

. Najemné bude hrazeno pravidelnymi ¢tvrtletnimi splatkami ve vysi 7.299,- K& bankovnim
pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u CSOB, a.s.:

Cislo tétu: I

Variabilni symbol: I

a to vidy do 15. dne prisluSného mésice



Smluvni strany se dohodly, Ze spotfebované energie budou ndjemcem hrazeny mési¢ni
pausélni ¢astkou ve vysi 1.550 K¢, kterd je splatné Ctvrtletné ve vysi 4.650 K¢, a to ve
stejnych terminech jako ndjemné na bankovni uCet pronajimatele u KB a.s.
|

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vySi najemného i k pausalni thradé
spotifebovanych energii tak, Ze pronajimatel je za trvani ndjmu vZdy k 1. lednu pfislu§ného
kalendainiho roku, pocinaje 1. lednem 2018, oprdvnén jednostranné zvyS$it najemné
o ro¢ni miru inflace vyjadfenou piirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym tfadem. Toto zvySeni
nijemného a paulilni ¢astky za spotfebované emergie je pronajimatel povinen
niajemci pisemné ozndmit formou ndvrhu dodatku ke smlouvé, a to nejpozdéji do 31.
ledna prislusného kalendainiho roku.

V ptipad¢, Ze najemce odepfe podpis tohoto dodatku, bere na védomi, Ze pronajimateli je
dén dtvod k vypovédi této smlouvy. Vypovédni lhita ¢ini v tomto pfipadé 1 kalendaini
meésic a pocind bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypove€d’ néjemci dorucena.

VII.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Néjemce se zavazuje piedmétné nebytové prostory uZivat fadné a obvyklym zplisobem
a zasadné jen k ucelu uvedenému v ¢l. I1I. odst. 1 této smlouvy, a to po celou dobu trvani
najemniho vztahu. Za toto uZivani se zavazuje platit ndjemné a thrady za plnéni a sluzby
poskytované s uzivanim nemovitosti tak, jak je vySe uvedeno.
Néjemce je povinen provadét drobné opravy souvisejici s uZivanim nebytovych prostor
a hradit ndklady spojené s béZnou udrzbou, a to do vyse 2.000,- K¢ za kazdy jednotlivy
ptipad (zejm. naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich
a dvefnich skel apod.), a hradit ndklady na odstranéni zdvad a poskozeni, které
v pronajatych nemovitostech zpisobil sadm, nebo ti, kterym umoznil k pfedmétu ndjmu
piistup.
Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu téch oprav,
které ma provést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za §kodu, ktera
by poruSenim této povinnosti vznikla, a nema ndroky, které by mu jinak pfisluSely pro
nemoZznost nebo omezenou moznost uzivat pfedmétné nemovitosti.
Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndijmem
pfedmétnych nemovitosti.

rrrrr

a dbat, aby nedochéazelo ke znehodnoceni €1 ke vzniku Skody. Zpusobi-li ndjemce na
pronajatych nebytovych prostorach skodu, nebo uzivanim v rozporu s touto smlouvou &i
pokud uZivanim tfeba i v souladu s touto smlouvou opotiebi pfedmét najmu nad miru
pfiméfenou sjednanému rozsahu a zpusobu uZivani a vyvold tim potiebu zvySenych
udrZovacich nékladi, je povinen tyto zvySené néklady v plném rozsahu uhradit.

Najemce je povinen dodrzovat bezpecnostni, hygienické, protipoZarni a jiné obecné
zavazné pravni predpisy.

Néajemce je opravnén provadeét v pfedmétu najmu stavebni Upravy jen na zédkladé
predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Pro odstranéni pochybnosti
plati, Ze souhlas vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
pfedmétu ndjmu, podstatné ménici pfedmét ndjmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni,
jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického a dalSiho vedeni.



8. Nijemce je opravnén dat predmét ndjmu, jeho €ast €i pfisluSenstvi do podndjmu tfeti
osobé jen na zakladé pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele; a to
i na dobu neur¢itou, nejdéle vSak na dobu platnosti a i¢innosti této smlouvy o najmu.

9. Za movité véci nijemce uloZené v pronajatych nebytovych prostorach pln€ odpovida
najemce. Pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu na vneseném majetku ndjemce,
ledaze byla zpisobena prokazatelné€ jeho vinou.

10. Ndjemce bude zabezpecovat uklid schodii pfed pronajatymi nebytovymi prostorami,
v disledku poruSeni této povinnosti nese plnou odpov€dnost za Skodu, ktera by
nesplnénim této povinnosti vznikla.

11. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli nebo jim pisemn€ povéfenym osobam vstup
do pronajatych nemovitosti za ufelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni, vybaveni nebo fadného dodrZzovani této smlouvy.

VIIL
Ukonceni najmu
1. Smluvni vztah ndjmu zaloZeny touto smlouvou mutiZe zaniknout :
¢ Pisemnou dohodou smluvnich stran.
¢ Pisemnou vypovédi. Vypovéd miZe dat kazdd ze smluvnich stran, a to i bez udéni
divodu. Vypovédni doba ¢ini 1 kalendaini mésic a pocind béZet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némzZ byla vypovéd druhé smluvni
strané doruéena. Ustanoveni ¢l. VI., odst. 7 této smlouvy zistava nedotéeno.

¢ Odstoupenim od smlouvy. Odstoupit od smlouvy je opravnéna kazda ze smluvnich
stran, a to z divodu stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejm. zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik. Pravni G¢inky odstoupeni nastdvaji okamzikem
doruceni tohoto odstoupeni druhé smluvni strané.

¢ Odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v pfipad€, Ze njemce, ktery je
v prodleni s uhradou najemného, nebo uhradou zéloh za sluzby poskytované s uzivanim
nebytovych prostor a vyactovani sluZeb, nesplni svou povinnost ani v dostate¢né
pfiméfené lhité, kterda mu k tomu byla pronajimatelem poskytnuta, a dale v ptipadé
jiného hrubého poruseni povinnosti z ndjmu nemovitosti vyplyvajicich. Pravni G¢inky
odstoupeni nastavaji okamzikem dorueni tohoto odstoupeni ndjemci. Ustanoveni
predchoziho odstavce zlistava nedotceno.

2. Pronajimatel i nijemce vyrovnaji do 30-ti kalenddinich dni od zéniku této smlouvy
veskeré zavazky ztéto smlouvy vyplyvajici, pfiCemZz ndjemce je povinen predmétné
nemovitosti vyklidit a pfedat pronajimateli v fadném a dalSitho uzivani schopném stavu.
V pfipadé, Ze najemce do 30 kalendainich dnl od zaniku smlouvy o nijmu pfedmétné
nebytové prostory nevyklidi a nepieda pronajimateli, je pronajimatel opravnén véci patiici
najemci z pronajaté nemovitosti odstranit, sepsat a dat na naklady najemce do tischovy
mésta nebo jiného vhodného schovatele a o tomto ndjemce vyrozumét

IX.
Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva, prava a povinnosti smluvnich stran a pravni poméry ztéto smlouvy
vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména piisluSnymi ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik.
2. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné€ Cislovanymi dodatky potvrzenymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.



3. Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti origindli, pfiemZ pronajimatel

obdrzi 1 vyhotoveni a najemce 1 vyhotoveni.
4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze s obsahem této smlouvy souhlasi, Ze byla uzaviena po

vzéjemném projednani dle jejich pravé a svobodné vile, a autenti¢nost této smlouvy

stvrzuji svymi podpisy.
5. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015

Sb., o zvlastnich podminkach Ginnosti n€kterych smluv, uvefejiovani té€chto smluv
a o registru smluv.

V Kyjové dne A //207?— V Kyjové dne 7 7207?—

- ¢ oydvnost:
7a soulad s prévnfm Fe
Datum: & D ))el6



Piiloha &. 1 - Situadni planek a soupis vybyveni pronajimanych prostor
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Soupis vybaveni

R o

Pult recepce atyp. v¢€. tech. zatizeni
Z4vésna konzole HQ

Stal kulaty — 4 ks

Zidle stohovatelna — 12 ks

Zidle barové — 3 ks

Vitrina atyp.

Kuchyrika sklad atyp.

Vésak mobilni

Venkovni set (stiil + 4 Zidle) — 4 ks




Dodatek €. 1

ke smlouvé o ndjmu uzaviené dne 1. 1. 2017 mezi stranami:

MESTO KYJOV

zastoupeno : .|

sidlo :_ Masarykovo ndm. 30, 697 01 Kyjov

IC/DIC : 00285030/CZ00285030

bankovni spojeni: CSOB, a.s.

¢islo uctu: |

(déle jen jako ,,pronajimatel“ na stran¢ jedné) var. symbol: I
a

GOOOL bar s.r.o.

zastoupeno :

sidlo : Celakovského 480/20, 697 01 Kyjov
IC/DIC : 05502772/CZ05502772

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

¢islo uétu: |

(dale jen jako ,najemce* na strané€ druhé)

I.

Predmétem tohoto dodatku je kratkodobé sniZeni sjednaného ndjemného za obdobi od
1. dubna 2020 do 30. ¢ervna 2020 o 30 %.

Vyse &tvrtletniho ndjemného Cini 7.299 K¢, po sniZeni o 30 % dle tohoto dodatku 5.110 K&.
Celkové sniZzeni za mésice duben — Cerven 2020 &ini 2.189 K¢&. Najemné za 2. &tvrtleti 2020
bylo jiz ndjemcem uhrazeno dne 2. 6. 2020, ndajemce zaplati ve 3. &tvrtleti 2020 sniZené
najemné tj. 5.110 K¢.

O tomto sniZeni n&jemného rozhodla na své 47. schuizi konané dne 25. 5. 2020 Rada mésta
Kyjova za ucelem podpory podnikateld a obnoveni jejich ¢innosti ve mést€ Kyjove
po skondeni nouzového stavu v Ceské republice a omezujicich opatfeni v souvislosti
s pandemii koronaviru.

Ostatni ustanoveni smlouvy o nidjmu zistavaji beze zmén.
IL.
Dodatek bude v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach u¢innosti

nékterych smluv, uvefejiiovani t€chto smluv a o registru smluv, uvefejnén v registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze dodatek uvetejni v registru smluv Mésto Kyjov.



Dodatek nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv.

Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalti, kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze s obsahem dodatku souhlasi, Ze byl uzavien po vzdjemném
projednani dle jejich pravé a svobodné vile, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Kyjové dne 10 06' 2020

Za végnou spravnost: )
Za soulad 8 pravafm 4
Datum: (3 .06, 2020 .



