Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
(véetné najmu zvedaci rampy)

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2302 a nasl. ObCanského zakoniku
¢. 89/2012 Sb. (dale jen obcansky zakonik nebo jen o. z.) mezi témito smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Stfedni primyslova skola Otty Wichterleho, pfispévkova organizace
Hostovského 910, 549 31 Hronov
IC 06668356, DIC CZ06668356
zastoupeny feditelem Ing. Josefem Matyasem

(déle jen pronajimatel)

Najemce: VIA-NM s.r.o.

Nachodska 285, 549 32 Velké Porici

IC 25258907, DIC CZ25258907

zastoupeny jednatelem spole¢nosti Zdeitkem Malym
(dale jen najemce)

Pifedmét najmu
L

1. Kralovéhradecky kraj je vlastnikem stavebni parcely ¢. st. 266/1 v katastrdlnim Gzemi
Velké Pofici, jejiz soucasti je stavba €. p. 241, na adrese Velké Pofici, Nachodska 285, LV
3227. Pronajimateli ndlezi hospodateni s timto svéfenym majetkem kraje. Na zaklad¢ svého
opravnéni hospodafit s timto majetkem kraje pfenechava pronajimatel najemci do najmu
nasledujici nebytové prostory slouZzici k podnikani (dale jen nebytové prostory).

Nebytové prostory se sestavaji z téchto mistnosti:

kancelafe 0 vyméie 142.4 m?
sklady potravinaiského zbozi €. 1 ovyméte 2 376,5 m?
sklady potravinatského zboZi €. 2 0 vyméie 306,0 m?
socialni zafizeni a chodby 0 vymeéte 95,8 m?
garaz o vyméfe 43,8 m*
plechovy sklad 0 vymeéte 70,0 m?
celkem 3034,5 m?

2. Pronajimatel umozni ndjemci prichod a prijezd k pronajatym nebytovym prostoram a to
po svych pozemcich. Najemce neni opravnén stat a parkovat na téchto pozemcich, ledaze je to
vyslovné pronajimatelem povoleno.

3. Najemce prohlasuje, ze nebytové prostory uvedené v odst. 1 pfejima do ndjmu s tim, Ze
jejich stav ke dni uzavfeni této najemni smlouvy mu plné vyhovuje pro Gcely ndjmu uvedené
v ¢l IL

4. Pfedmétem této smlouvy je dale prondjem zvedaci rampy s inventarnim cislem

0054_31902 v potizovaci cené 37 971 K& umisténé ve skladu 3.0246 v objektu Skoly I,
Néchodska 241.
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Uéel najmu
IL.
Nebytové prostory, vcetné¢ zvedaci rampy, uvedené v ¢l. 1. této smlouvy prenechava
pronajimatel najemci do najmu pro ucely velkoskladu potravin a administrativy s tim spojené,
v souladu s vymezenim prostor uvedenych v ¢l. L. této smlouvy.

Najemné
I11.
Najemné za nebytové prostory vcetné zvedaci rampy uvedené v €l. L. této smlouvy je pro rok
2020 stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 257 K& za jeden m? prostor za rok. Celkové
najemné tak Cini:

rocné 779 867 K¢ (bez DPH), t. j. mési¢né 64 989 K¢ (bez DPH).

Celkové ro¢ni najemné je splatné na ucet pronajimatele v mési¢nich splatkach na zakladé
datiového dokladu vystaveného pronajimatelem s nalezitostmi dle zédkona o DPH ¢&. 235/2004
Sb. Splatnost danového dokladu se sjednavda na 10 dnii od jeho doruceni najemci.
V pochybnostech plati, Ze danovy doklad byl dorucen najemci tieti pracovni den od jeho
odeslani na adresu najemce uvedenou v této smlouve.

Uhrada za sluzby
Iv.
1. Dale bude najemce hradit veskeré provozni naklady spojené s provozem nebytovych
prostor a provozované ¢innosti.

2. Pronajimatel zajisti n4jemci sluzby spojené s ngjmem a to elektfinu, dodavku plynu a
vody. Najemce se zavazuje platit naklady na tyto sluzby takto:
a) Naéklady na elektfinu a plyn stanovi pronajimatel na zékladé¢ odpoctového dil¢iho
meéfeni a cen Uctovanych pronajimateli dodavatelem elekttiny a plynu.
b) Naklady na vodné a stocné bude pronajimatel uctovat dle odecti vodoméru v cenach
platnych v daném obdobi.

3. Naéklady na tyto sluzby se zavazuje najemce hradit bezhotovostné na cet pronajimatele.
Podkladem pro placeni nékladli na tyto sluzby bude danovy doklad s naleZitostmi dle
zédkona o DPH ¢&. 235/2004 Sb., ktery vystavi pronajimatel vzdy za obdobi kalendainiho
meésice a to do 15-ti dnli od jeho uplynuti s tim, Ze splatnost danového dokladu se sjednava
na 10 dni od jeho doruceni ndjemci. V pochybnostech plati, ze danovy doklad byl
dorucen najemci tieti pracovni den od jeho odeslani na adresu ndjemce uvedenou v této
smlouvé.

Valorizace plateb
V.

Najemné dle ¢l. III. bude k 1.1.2021 zvySeno o primérnou ro¢ni miru inflace za rok 2020
vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem. Dale potom bude najemné zvySovano vzdy

k 1. lednu kazdého nasledujiciho roku o primérnou ro¢ni miru inflace vyhlasenou Ceskym
statistickym Ufadem za predchozi kalendaini rok. Takto zvySend castka plati po cely
kalendarni rok. Toto zvySeni je opravnén provést jednostrannym sdélenim pronajimatel,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
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Prava a povinnosti smluvnich stran
VI.

1. Stavebni Upravy nebytovych prostor je najemce opravnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Je povinen pfi tom dodrzovat podminky stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se provadeéni stavebnich praci. Pokud se
strany nedohodnou pisemn¢ jinak, ponese naklady na tyto stavebni upravy najemce plné¢
ze svého a nema pravo na jejich nédhradu ani pii skonceni najmu.

2. Najemce je povinen uzivat nebytové prostory fadné a pouze k ucelu vymezenému
smlouvou a bez souhlasu pronajimatele jej nepfenechat jinému do podnajmu. Najemce je
povinen provadet na své naklady uklid, drobné opravy a béznou udrzbu v pronajatych
nebytovych prostorach. Zavazuje se dodrzovat veskeré protipozarni a bezpecnostni
piedpisy a to jak obecné zavazné, tak 1 stanovené pronajimatelem pro objekt, ve kterém se
nachazi nebytovy prostor, ktery je pfedmétem této smlouvy a dbat, aby na majetku
pronajimatele nevznikaly Skody. V ptipadé vzniku Skody v pronajatém prostoru nebo
Skody zpusobené najemcem, jeho dodavateli nebo zékazniky na jiném majetku
pronajimatele, zavazuje se ndjemce ji odstranit pfedev§im uvedenim v ptedchozi stav.
V ptipadé€, Ze ndjemce neprovede ani po pisemném upozornéni pronajimatele opravy nebo
béZnou udrzbu, ackoliv je povinen je dle této smlouvy provadét, je pronajimatel opravnén
tyto opravy nebo béznou udrzbu provést sdm a najemce je povinen mu uhradit ndklady na
to vynalozZené.

3. N4jemce je povinen na pozadani pronajimateli nebo jeho zmocnénci umoznit vstup do
pronajatych prostor za ucelem kontroly jejich stavu. Néjemce se zavazuje umoznit
pronajimateli provést opravy v objektu vcetné praci provadénych v pronajatych
prostorach. Pronajimatel ptfitom bude ptipadné prace provadét tak, aby co nejméné narusil
provoz sjednané ¢innosti najemce.

4. Ngjemce je opravnén umistit na budové oznaceni své firmy o obvyklych rozmérech a
provedeni. Bude respektovat pokyny pronajimatele, pifip. zavazné pokyny spravnich
organt tykajici se tohoto oznaceni.

5. Pronajimatel je povinen udrZovat na sviij ndklad pronajaté nebytové prostory a jejich
prislusenstvi ve stavu zptsobilém k provozovani ucelu najmu s vyjimkou oprav, udrzby a
odstraiiovani §kod, které je povinen provadét ndjemce (viz. odst. 2).

6. Ke dni skonceni ndjmu je nijemce povinen predat nebytové prostory pronajimateli zpét
vyklizené a ve stavu odpovidajicimu pocatku najmu, pokud nebude dohodnuto pisemné
jinak a pfedat pronajimateli kli¢e od nebytovych prostor. V ptipad€ prodleni nijemce se
splnénim této povinnosti je povinen najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1 000 K¢ denné az do fadného splnéni uvedené povinnosti najemce.

Uroky z prodleni
VIIL.
V pfipad¢é prodleni nijemce s placenim najemného anebo plateb uvedenych v €l. IV. této
smlouvy, je najemce povinen platit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
castky za kazdy den prodleni.
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Utinnost a zanik najmu
VIIL

1. Tato smlouva se uzavira s u¢innosti od 1. 1. 2021. Uzavira se na dobu urc¢itou do
31. 12. 2025.

2. Ptfed uplynutim uvedené doby muze byt najem ukoncen pisemnou dohodou nebo
vypovedi. Najemce mize dat vypoveéd i bez uvedeni divodu s tim, Zze vypovédni doba
je vtomto piipad€ v délce tii meésicii a bézi od prvého dne mésice nésledujiciho po
doruceni vypovéedi pronajimateli.

98]

Pted uplynutim doby uvedené v odst. 1 mize pronajimatel smlouvu vypoveédét pouze

z diivoda uvedenych v ust. § 2309 o. z. a dale z téchto divodu:

a) ndjemce uziva pfedmeét ndjmu uvedeny v €l. I. v rozporu s ucelem sjednanym ve smlouve,

b) najemce je o vice nez 15 dnil v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za sluzby,

¢) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebyt. prostor, pies pisemné upozornéni, hrubé
porusuji klid nebo poradek v nebytovych prostorach nebo v aredlu pronajimatele,

d) nijemce pienecha pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. I. nebo jeho €ast do podndjmu bez
souhlasu pronajimatele, a to i v ptfipadé, kdy najemce umozni faktické uzivani jinou
osobou.

Najem v téchto piripadech skoné¢i uplynutim vypovédni doby. Vypovédni doba je v téchto

ptipadech jednomési¢ni a bézi od doruceni vypovédi ndjemci.

4. Strany sjednavaji, Ze se ust. § 2230 o. z. pro automatické prodluzovani najmu nepouziji.

Zavérecna ustanoveni
IX.
1. Smlouvu lze ménit pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran.

2. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost origindlu, kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopisu.

3. Na dtkaz pravé a svobodné viile projevené v této smlouvée pfipojuji strany své podpisy.

Ve Velkém Pofici, dne

Néjemce: Pronajimatel:

Zden¢k Maly Ing. Josef Matyas
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