SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI ¢. 179/130/2020

uzavrena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpist (dale jen , 0z“)

mezi témito smluvnimi stranami:

Oblastni nemocnice Nachod, a. s.

se sidlem Purkyrova 446, 547 01 Nachod

IC: 26000202

DIC: CZ699004900

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viozka 2333
zastoupend RNDr. Bc. Janem Machem, statutdrnim reditelem

(dale jen ,,ndjemce”)

EDUMED s.r.o.

se sidlem: Délnické domy 81, 550 01 Broumov

IC: 27485820

DIC: CZ27485820

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 21826
zastoupend: MUDr. Jitim Veselym a MUDr. Alicou Veselou, jednateli spole¢nosti

(dale jen ,,podnajemce”)

(ndjemce a podndjemce jsou spolecné dale oznacovani jako ,,smluvni strany“)

l. Preambule

1. Najemce je na zakladé Najemni smlouvy ze dne 31.7.2018 (dale jen ,Smlouva“) opravnén uzivat
predmét této smlouvy, specifikovany v ¢l. Il. této smlouvy (dale jen ,, nemovitost).

1l Predmét smlouvy

1. Pfedmétem podndjmu, upraveného touto podndjemni smlouvou, jsou prostory slouZici
k podnikani, které ndjemce sam nevyuZije, umisténé v budové ¢p. 91, jezZ je soucasti pozemku par.
¢. 308/1, zapsané u Katastralniho uradu pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté v
Broumové, na LV ¢. 1477 pro okres Nachod obec Broumov a katastrdlni Uzemi Broumov, a to
konkrétné v rozsahu nize uvedeném:


https://adisreg.mfcr.cz/adistc/adis/

OZN. VYMERA (m?)

1.035 16,36

1.036 7,77

1.037 19,26

1.066 20,03

1.067 19,25

1.082 11,29

1.083 1,92

1.084 5,03

1.085 29,18

1.086 16,65

1.106 16,63

1.112 14,45

1.113 10,71

1.114 17,54

1.116 8,97

1.088 8,96

1.090 1,85

1.097 1,38/2 (napdl s nemocnici)
1.098 4,28/2 (naptl s nemocnici)
1.099 7,19/2 (napll s nemocnici)
1.100 4,27/2 (naptl s nemocnici)
1.101 2,94/2 (napll s nemocnici)
1.102 6,42/2 (napll s nemocnici)
1.103 2,61/2 (napll s nemocnici)
1.104 4,52/2 (naptl s nemocnici)

242,655

Planek pfedmétu podndjmu a jeho bliZsi specifikace tvofi pfilohu 1. této smlouvy
(dale jen ,,pfedmét podndjmu” nebo , prostory slouZici k podnikani“)

Soucasti predmétu podnajmu jsou taktéz dalsi sluzby:

- dodavka teplé a studené vody a odvod odpadnich vod (vodné, stocné),

- dodavka tepla,

- dodavka elektrické energie.

Ndjemce uzivd predmét podndjmu (vyjma prostoru ¢. 1.106) jiz od roku 2011 na zakladé
podnajemni smlouvy ze dne 27.4.2011 a naslednych dodatk(l. Touto smlouvou se nahrazuje
pGvodni podndjemni smlouva a zaroven ndjemce prenechava podnajemci pfedmét podndjmu
rozsiteny pravé o prostor €. 1.106, jak je vSe specifikovano v odstavci 1 tohoto ¢lanku. Predavaci
protokol nebude separatné sepisovan, nebot prostor je pfedavan bez jakéhokoliv vybaveni.
Podnajemce prohlasuje, Ze mu je zndm stav predmétu podndjmu a Ze predmét podndjmu za
podminek stanovenych touto smlouvou do uzivani pfijima.

Podnajemce se zavazuje za uzivani pfedmétu podnajmu platit nize uvedené ndjemné a dalsi platby,
to vSe za podminek stanovenych touto smlouvu.

1. Ucel podnajmu

Pfedmét podnajmu bude vyuZivdan za uUcelem provozovdni podnikatelské cinnosti spocivajici
v provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni.

Najemce se zavazuje predat predmét podnajmu podnajemci ve stavu zpUsobilém k jeho fadnému
uzivani za sjednanym ucelem.



Podnajemce neni opravnén uzivat predmét podnajmu k jinému ucelu, nez ktery je definovan v ¢l.
Il. odst. 2 této smlouvy bez pfechoziho pisemného souhlasu najemce.

Pokud podndjemce bez souhlasu ndjemce zméni provozni ¢innost v predmétu podndjmu, bude
povinen uhradit ve smyslu § 2048 o.z. smluvni pokutu ve vysi 1000,-K¢ za kazdy i zapocaty den
provozovani ¢innosti, kterd nebude pronajimatelem pisemné odsouhlasena. Smluvni pokuta je
splatnd dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji Uhradé podnajemci. Smluvni strany se dohodly, ze
sjednanou smluvni pokutou neni dotéeno pravo ndjemce pozadovat po podnajemci ndhradu Skody
vzniklou z poruseni povinnosti, ke které se vztahuje smluvni pokuta, a to vedle u¢tované smluvni
pokuty.

V. Najemné, sluzby a jejich splatnost
Najemné za pfedmét podndjmu bylo stanoveno dohodou smluvnich stran takto: ............,-K¢ bez
DPH za 1m? roéné. Ro&ni ndjemné za pfedmét podndjmu &ini .......cceuee.e. -K¢ bez DPH. Najemné je

dle §56a odst. 1 zakona o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni, osvobozeno od DPH.
Podndjemce je povinen hradit na Gcet najemce ¢.U. 78-8883900227/0100, vedeny u Komercni
banky, mésicné .................. ,-K¢ bez DPH, a to vZdy nejpozdéji kazdého 15. dne v mésici, za ktery je
dana platba hrazena.

V ndjemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor (déle jen
»sluzby“). Najemce poskytne podnajemci k uzivani telefonni stanice, vnitfni linka 241 a 260, dale
poskytne ndjemce podnajemci pripojeni kinternetu. Jednd se o 20 portl pro pfipojeni do
pocitacové sité, za sjednanou mési¢ni pausalni dhradu ............. ,- K¢ bez DPH. Podndjemce se timto
zavazuje uhradit kromé toho ndjemci hovorné za uskutec¢néna telefonickd spojeni mimo
nemocnice Broumov s tim, Ze tyto Uhrady vyuctuje mu najemce mési¢né podle tarifikdtoru vzdy
po obdrZeni ceny hovorl od poskytovatele sluzeb elektronickych komunikaci, ndklady spojené
s poskytovanim sluzeb jako jsou naklady na DA, ndklady na Trafo, letni a zimni Udrzba, ndklady na
vytah a odvoz komundiniho odpadu budou vyucétovany za sjednanou mési¢ni pausalni Ghradu ve
AVE I ,- K€ bez DPH.

Najemce zajisti pro podnajemce dodavky vody a odvod odpadnich vod (vodné a stoc¢né), dodavky
tepla a elektrické energie (dale také jen ,poskytované sluzby“). Cena za tyto dodavky
poskytovanych sluzeb byla smluvnimi stranami sjedndna v ¢astce ceny poskytovanych sluzeb dle
podilu ndjemce z celkovych nakladd na predmétné sluzby pro objekt nemocnice Broumov. Podil
najemce z celkovych nakladd na poskytované sluzby pro objekt nemocnice Broumov odpovida
podilu plochy nebytovych prostor uzivanych podnajemcem na zakladé této smlouvy vici celkové
vytapéné plose vSech nebytovych prostor nemocnice Broumov.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim predmétu podnajmu (zejm. uklid, odvoz a likvidace tuhého
domovniho odpadu, apod.) nebudou najemcem podnajemci poskytovany a podnajemce si tyto
zajisti samostatné na vlastni naklady samostatnymi smlouvami s pfimymi dodavateli téchto sluzeb.
Ndjemce preuctuje podndjemci Uhradu za dodavku poskytovanych sluzeb rfadnym darnovym
dokladem — fakturou pravidelné mési¢né. Podnajemce se zavazuje zaplatit cenu za sluzby na ucet
ndjemce uvedeny v zihlavi této smlouvy do 14ti dni od doruceni darového dokladu — faktury.
V pochybnostech se ma za to, Ze faktura byla dorucena 3. den po odeslani na adresu podnajemce
uvedenou v Uvodu této smlouvy (nebo jinou adresu pozdéji sdélenou).

Konec¢né vyuctovani thrady za dodavky tepla bude mezi smluvnimi stranami provedeno nejpozdéji
do 30.4. nasledujiciho roku s tim, Ze pripadny preplatek/nedoplatek Ghrad za sluzby bude mezi
smluvnimi stranami vyrovnan nejpozdéji do 30 dnl ode dne provedeni vyuctovani dle tohoto
odstavce.

Sjednané ceny sluzeb (zalohy) poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu podnajmu je
najemce opravnén jednostranné zvysit, a to v pfipadé zvyseni cen ze strany dodavatel(l téchto
sluzeb v poméru odpovidajicimu tomuto zvySeni. ZvysSeni cen sluZeb (zaloh) bude ze strany
najemce podnajemci oznameno nejméné 30 dni predem.
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Najemce ma pravo jednostranné zvysit najemné, v pripadé Ze do predmétu podnajmu bude nucen
nebo povinen vynalozZit naklady k jeho zhodnoceni. ZvySeni najemného bude ze strany ndjemce
podnajemci ozndmeno nejméné 30 dni pfedem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro nasledujici roky trvani podnajmu bude vyse najemného
zvysovdna o % inflace dosazené v predchozim kalendarnim roce, ptiéemz pro uréeni % inflace je
rozhodujici Gfedni zprava Ceského statistického GFadu. Toto bude podndjemci ozndmeno
nejpozdéji do konce bfezna kalenddarniho roku formou oznameni o zvyseni ndjemného. Rozdil ve
vysSi ndjemného za obdobi od 1.1. do doruéeni ozndmeni bude podndjemcem uhrazen do 60 dni
po doruceni oznameni. Smluvni strany se dohodly, Ze navyseni ndjemného prostiednictvim inflacni
dolozky nebude feseno dodatky ke smlouvé.

Najemce je opravnén zvysit ndjemné v pripadé, Ze dojde k zvySeni ndjemného Uctovaného ndjemci
ze strany vlastnika nemovitosti. ZvySeni ndjemného bude ze strany najemce podndjemci ozndmeno
nejméné 30 dni predem.

Ndjemce je opravnén zvysit ndjemné v pripadé, Ze by ndjemné stanovené touto smlouvou bylo
v dlsledku vyvoje trznich cen najemného srovnatelnych prostor slouzicich k podnikani nizsi nez
najemné obvyklé v daném regionu ¢i obci. S timto zplisobem zvySenim, a to aZ do vyse najemného
v Case a misté obvyklém, podnajemce souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde v pribéhu plnéni této smlouvy ke zméné zdkonné sazby
DPH stanovené pro pfislusné plnéni vyplyvajici z této smlouvy, bude tato sazba promitnuta do
vSech cen uvedenych v této Smlouvé s DPH a ON Nachod je od okamZiku nabyti u¢innosti zmény
zakonné sazby DPH povinna uUctovat platnou sazbu DPH. O této zméné neni nutné uzavirat dodatek
k této smlouvé.

Najemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu smlouvy neni nespolehlivym platcem DPH dle § 106 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpis(, a neni vedena v registru
nespolehlivych platc DPH. Najemce se dale zavazuje uvadét pro ucely bezhotovostniho prevodu
pouze ucet Ci ucty, které jsou spravcem dané zverejnény zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup
dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpish. V pfipadé, ze
se ndjemce stane nespolehlivym pladtcem DPH, je povinen tuto skute¢nost oznamit podnajemci,
nejpozdéji do 5 pracovnich dnli ode dne, kdy tato skutecnost nastala, pficemz oznamenim se
rozumi den, kdy podnajemce predmétnou informaci prokazatelné obdrzel.

Najemce déle souhlasi stim, aby podndjemce proved| zajistovaci Uhradu DPH pfimo na ucet
pfislusného finanéniho Uradu, jestlize bude ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni vedena
v registru nespolehlivych platc DPH. Zavazky podndjemce se tim povaZuji za splnéné v Castce
uhrazené sprdvci dané ke dni takové Uhrady.

V pfipadé prodleni s Uhradou jakékoliv ¢astky dle této smlouvy je ndjemce opravnén pozadovat
zaplaceni Uroku z prodleni ve vysi 4 % p.a. z dluzné Castky.

V. Trvani podnajmu, ukonceni podnajmu

Podnajem se sjedndva na dobu urcitou od 1. 6. 2020 do 31.5.2024 .

V ptipadé, Ze ndjemni vztah najemce s vlastnikem nemovitosti KHK k pfedmétu podnajmu skondi,

bude nejpozdéji k tomuto dni ukoncen i podndjemni vztah dle této smlouvy.

Tuto smlouvu je moZné ukonéit dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany mohou kdykoliv podndjemni vztah ukoncit bez udani dlivodu, a to prostiednictvim

pisemné vypovédi. Vypovédni doba je tfimési¢ni a pocina béZet prvnim dnem kalendafniho mésice

nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze v pfipadé, Ze podndjemce porusuje tuto smlouvu hrubym

zpUsobem, zejména kdyz:

- uzivd predmét podndjmu v zdsadnim rozporu s uUcelem podndjmu stanovenym touto
smlouvou, a to i pres pisemné upozornéni ndjemce a neupusti od takového uzivani ani
v dodatecné |h(té uvedené v takovém upozornéni, nejméné vsak do 30 dni od jeho obdrzZeni,
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- jevprodleni s dhradou ndjemného a/nebo sluzeb spojenych s uZivanim predmétu podnajmu
delsim jak 30 kalendafnich dn(, nebo

- dd predmét podndjmu do uzivani dalsi treti osoby bez predchoziho pisemného souhlasu
najemce, nebo

- provadi na predmétu podnajmu stavebni Upravy, zmény bez predchoziho pisemného souhlasu
najemce, Ci

- zadvainym zplUsobem porusuje provozni, pozarni rad nemovitosti nebo své povinnosti
stanovené pfrisluSnymi pravnimi, technickymi, hygienickymi a bezpeénostnimi predpisy
zadvaznymi pro ucel této smlouvy a takové poruseni neodstrani k pisemné vyzvé ndjemce ani
v dodateéné 10 denni Ih(té. nebo

- se dopusti jiného srovnatelného jednani,

ma najemce pravo vypoveédét podnajem bez vypovédni doby.

6. Povinnost nahrady Skody, povinnost k zaplaceni smluvni pokuty a urok( z prodleni dle této
smlouvy pti ukonceni této smlouvou zlstava nedotéena.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen udrZovat predmét podnajmu ve stavu zpUsobilém k radnému uzivani.

2. Podndjemce se zavazuje udrzovat predmét podnajmu ve stavu, v jakém ho prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Dbat o jeho dobry stav a v mife, jenz Ize po ném spravedlivé pozadovat,
zabranit jeho poskozovani. Pokud presto dojde jeho zavinénim ke skodam na predmétu podnajmu
mimo bézné opotrebeni, je povinen tyto skody nahradit uvedenim do plvodniho stavu, pokud
nebude dohodnuto jinak.

3. Podnajemce se zavazuje provadét na své naklady veskeré béiné opravy a udrZovat predmét
podnajmu pravidelnou a systematickou udrzbou, tj. zejména a vyslovné véetné prislusnych revizi
dle platnych pravnich predpisli a norem, v dobrém technickém a estetickém stavu tak, aby
nedochdzelo ke Skoddm materidlniho i imateridlniho charakteru, a aby byla zabezpecena
dlouhodoba Zivotnost a plna provozuschopnost predmétu podndjmu. Za bézné opravy (napf.
opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah a podlahovych krytin, omitek, vyména prah( a list,
opravy dvefi, vyména zamku, kovani, okennich a dvernich skel, vypinacl, zasuvek, jisticl, svétel,
ventilace, klimatizace a vyména uzaviracich ventilll a armatur) se povazuji veskeré opravy a jiné
ukony, s vyjimkou technickych zhodnoceni pfedmétu ndjmu, nepresahujici svou hodnotou v
jednotlivém pripadé ¢astku 10.000 K¢ bez DPH.

4. Podndjemce je nad ramec béznych oprav povinen zajistovat na vlastni naklady pravidelné a Gcinné
udrzbu predmétu podnajmu, zejména:

a) uklid,

b) primérené zabezpeceni,

c) malifské a natéracdské prace,

d) v predepsanych terminech dle pfisluSnych norem a predpisd zajistit provadéni
pravidelnych revizi, zkousek a kontrol vSech provozovanych zatizeni a méfidel, ktera tyto
vyZzaduji, nachazejicich se v predmétu podnajmu i do predmétu podnajmu vnesenych,

e) provoz technickych zafizeni, a to vyhradné osobami k tomu opravnénymi,

f) poZarni ochranu, véetné vybaveni predmétu podnajmu predepsanym mnozstvim hasicich
pfistroja a jinych predepsanych protipozarnich prostfedk(. Hasici pfistroje jsou v majetku
najemce. Provedené revize pak budou podndjemci preuctovany.

g) bezpeclné a ekologické nakladani s odpady, které vznikaji pfi uzivani predmétu podnajmu
z ¢innosti podndjemce a jeho zaméstnancl a jinych osob, kterym podnajemce umoznil
pristup, véetné likvidace téchto odpadu,



h) nezavadnost odpadnich vod a nese veskerou odpovédnost za poruseni ustanoveni zakona
o vodach, vodohospodarskych predpisd a zdkonl o Zivotnim prostiedi, dodrZovani
stanovenych emisnich limitl a provoznich podminek pro vSechna zafizeni provozovana na
nebo v predmétu podndjmu.

5. Veskeré zdsahy provadéné nad rdmec béznych oprav a udrzby dle odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku, vyjma
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odst. 6 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. zejména a vyslovné opravy presahujici svou hodnotou v
jednotlivém pripadé ¢astku 10.000 K¢ bez DPH a technickd zhodnoceni predmétu podndjmu, smi
podnajemce provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem najemce. Zadost o tento souhlas
se podndjemce zavazuje doloZit najemci rozpoctem predpokladanych nakladli a popisem
pracovnich cinnosti k posouzeni uUcelnosti, hospoddrnosti a efektivity zdméru podndjemce.
Ndjemce predmétu bude ucelné vynaloZené naklady po predchozim schvaleni na zdakladé
predlozenych darnovych dokladll pfimo podnajemci kompenzovat. Takto realizovana technicka
zhodnoceni pfedmétu najmu jsou bez dalsiho vlastnictvim vlastnika pfedmétu podnajmu.
Bez predchoziho pisemného souhlasu najemce ¢i vlastnika pfedmétu podndjmu je podndjemce
povinen v pfipadé havarie v nebo na predmétu podnajmu provést bezodkladné a v nezbytném
rozsahu takové prace, které zamezi vzniku dalSich Skod na zdravi nebo majetku vlastnika
predmétu podnajmu, jakoZzto i tretich osob. Ndjemce predmétu podnajmu bude ucelné
vynaloZené néaklady pfimo podnajemci kompenzovat po predlozeni veskerych opravnénych faktur
a ostatnich podkladovych dokumentl. O vzniku takové havarie, skodach, navrhovanych
zabezpecovacich pracich a predpoklddanych nakladech na jeji odstranéni, je podnajemce povinen
neprodlené informovat vlastnika pfedmétu podnajmu; prvotni informaci o vzniku havarie je
podndjemce povinen nahlasit vlastniku pfedmétu podndjmu telefonicky na tel. ¢. +420 ..................
pripadné tel. ¢. +420 ............... , hejpozdéji do 1 hodiny od okamzZiku, kdy se o vzniku havarie
dozvédél a dale najemci tel. ¢. +420 .......cceeneee..
Podndjemce bez odkladu ozndmi ndjemci potfebu odstranéni zavad na pfedmétu podndjmu, které
vznikly opotfebenim nebo havariemi ¢i jinak a umozni jejich odstranéni. Pokud tak podndjemce
neucini, odpovida za skodu, ktera ndjemci vznikla.
Podndjemce neni oprdvnén dat predmét podnajmu do uzivani tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu najemce.
Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu najemce provadét stavebni
Upravy, zmény predmétu podnajmu.
Podnajemce se zavazuje, Ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrZovat pfislusné
pravni, technické, hygienické a bezpecnostni predpisy zavazné pro ucel této smlouvy.
Podnajemce bude pfi uzivani predmétu podndjmu dodrZovat Provozni a poZarni fad nemovitosti.
Podnajemce se s takovymi predpisy seznamil, coZ nize stvrzuje svym podpisem. Podndjemce se
zavazuje seznamit s témito predpisy i osoby, které s nim budou predmét podnajmu uzivat.
Podnajemce se zavazuje, Ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude mit pojistén movity
majetek v jeho vlastnictvi, ktery je umistén v pfedmétu podndjmu.
Podnajemce je opravnén po predchozim pisemné souhlasu ndjemce predmét podnajmu
(nemovitost, kde se predmét podndjmu nachazi) na své naklady opatfit v pfiméreném rozsahu
oznacenim svymi Stity a podobnymi znamenimi. Po ukonéeni podnajemniho vztahu je povinen
podnajemce takové oznaceni odstranit.
V souvislosti s uzivdnim predmétu podndjmu je podndjemce oprdvnén bezuplatné uzivat rovnéz
spolecné prostory nemovitosti v rozsahu potfebném pro fadny chod predmétu podndjmu (napf.
Vstupni prostory, ostatni chodby, toalety apod.)
Najemce se zavazuje v ramci udrZzovani predmétu podndjmu ve zpUsobilém stavu na svij naklad
provadeét ¢i zajisti provedeni veskerych periodickych a jinych revizi, kontrol, prohlidek, zkousek a
servisu elektrickych i jinych vyhrazenych zafizeni, které se nachdazeji v pfedmétu podnajmu ¢i jsou
jeho soucasti, zejména pozarné bezpecnostnich zafizeni, osvétleni, vzduchotechniky atd. Pro
vylouceni pfipadnych pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze povinnosti ndjemce podle tohoto
odstavce se nevztahuji na zafizeni, které vlastni podnajemce.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

Najemce je povinen informovat pisemné podndjemce o zamyslenych opravach, dpravach ¢i jinych
pracich souvisejicich s predmétem podnajmu nejméné 7 dni predem a neni-li to s ohledem na
hrozici Skodu mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude.

Ndjemce je opravnén po predchozi dohodé s podnajemcem a za pritomnosti podndjemce ¢i jim
povérené osoby vstoupit do predmétu podnajmu, a to bud' za ucelem kontroly, zda podnajemce
uzivd predmeét podndjmu radnym zpusobem, ¢i za ucelem prohlidky predmétu podnajmu se
zdjemcem o tyto prostory ve vypovédni dobé.

Bez predchozi domluvy s podndjemcem, nebo bez pfitomnosti podndjemcem povérené osoby, je
najemce vstoupit do pfedmétu podndjmu jen v pfipadé nutnosti bezprostfedni ochrany majetku a
zdravi v nemovitosti, nelze-li ochranu zajistit jinak, o takovém vstupu je povinen okamzité
informovat podndjemcem a neni-li to s ohledem na situaci mozné, pak okamzité jakmile to mozné
bude.

V ptipadé zdvazného poruseni kterékoliv povinnosti podnajemce uvedené v tomto ¢lanku smlouvy
bude podnajemce povinen uhradit najemci ve smyslu § 2048 0.z. smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢
za kazdé takové poruseni. Smluvni pokuta je splatnd dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji Ghradé
podnajemci. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednanou smluvni pokutou neni dotéeno pravo
najemce pozadovat po podnajemci nahradu Skody

V pfipadé vstupu najemce do pfedmétu podndjmu v rozporu s odstavci 13,14 tohoto ¢lanku
smlouvy je ndjemce povinen uhradit podndjemci ve smyslu § 2048 o.z. smluvni pokutu ve vysi
5.000,-K¢ za kazdé takové poruseni. Smluvni pokuta je splatnd dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji
Uhradé najemci. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednanou smluvni pokutou neni dotéeno prévo
podndjemce pozadovat po najemci nahradu skody.

Podndjemce se zavazuje, ze nejpozdéji v den skonéeni podnajmu predmét podnajmu vyklidi a
vyklizeny protokolarné osobné vrati ndjemci. Bude-li podnajemce v prodleni s protokoldrnim
predanim predmétu podnajmu bude povinen uhradit ve smyslu § 2048 o.z. smluvni pokutu ve vysi
1.000,-K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni s pfeddanim predmétu podndjmu. Smluvni pokuta je
splatnd dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji Uhradé podnajemci. Smluvni strany se dohodly, ze
sjednanou smluvni pokutou neni dotéeno pravo ndjemce pozadovat po podnajemci ndhradu Skody
vzniklou z poruseni povinnosti, ke které se vztahuje smluvni pokuta, a to vedle u¢tované smluvni
pokuty.

VII. Ostatni ujednani

Podnajemce se zavazuje provadét na své naklady drobné opravy a béZznou udribu predmétu
podnajmu, zejména malovani, opravy omitek, udrzbu obklad( zdi, ddrzbu a opravy podlahovych
krytin, oken, dvefi, kovani zamkd, svitici technicky, véetné vymény vadnych zafivek i Zarovek
apod., a to aZ do vySe 10 000,- K¢ bez DPH za jednu opravu ¢i Udrzbu. Pro vylouéeni pfipadnych
pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze oprava a Udrzba predmétu podnajmu presahujici ¢astku
10 000,- K¢ bez DPH za jednu opravu ¢i Udrzbu predstavuje udrzovani predmétu podndjmu ve stavu
zpUsobilém k jeho uZivani za sjednanym ucelem a za jejichZ provedeni neni ndjemce po podnajemci
opravnén niceho poZadovat.
Smluvni strany se timto mezi sebou dohodly na vylouceni pouzitelnosti ustanoveni §2315 o.z.
o ndhradé najemce za prevzeti zakaznické zakladny podnajemce, a to pfi skonéeni ndjmu vypovédi
ze strany ndjemce.
Najemce mUze kontaktovat podndjemce ve vSech zéleZitostech vyplyvajicich z této smlouvy na nize
uvedenych kontaktnich udajich.

Kontaktni osoba za ONN a.s.:

e-mail: e, @nemocnicenachod.cz

Kontaktni osoba za EDUMED s.r.o.:



e-mail: jh@edu-med.cz
korespondenéni adresa: Kancelar spole¢nosti EDUMED s.r.o., Prazska 1995, 547 01 Nachod

Podndjemce muZe kontaktovat ndjemce ve vsech zaleZitostech vyplyvajicich z této smlouvy na nize
uvedenych kontaktnich udajich.

Smluvni strany jsou povinny neprodlené pisemné informovat druhou smluvni stranu o pfipadnych
zménach ve svych kontaktnich ddajich a jakychkoli jinych Gdajd podstatnych pro vzajemné
poskytovani si informaci. O téchto zméndach neni nutné uzavirat dodatek k této smlouvé.

Dle zékona ¢. 406/2000 Sh., o hospodareni energii, byl podndjemci predan original ¢i ovérenou
kopii prikazu energetické narocnosti. Jeho prevzeti stvrzuje podnajemce svym podpisem.

VIIIL. Dorucdovani

Pro Ucely této smlouvy se pisemnou komunikaci mezi smluvnimi stranami rozumi komunikace
prostfednictvim  korespondence zasilané prostfednictvim drzitele posStovni licence,
prostfednictvim e-mailu.

PFi dorucovani (zasilani pisemnosti), zprav a jakychkoliv jinych materiadld druhé smluvni strané,
dorucuje se na posledni zndmou adresu druhé smluvni strany. V pochybnostech se ma za to, Ze se
jednd o posledni adresu, oficialné sdélenou druhé smluvni strané, na které je bézné prijimana
korespondence resp. adresa uvedend v zdhlavi této smlouvy. E-maily se povaZzuji za dorucené,
pokud je doruceni potvrzeno druhou smluvni stranou prostfednictvim automatického potvrzovani
odpovédi. Vsechny zpravy a komunikace, na néz druha smluvni strana reaguje, se povazuji za
dorucené.

Pro ucely této smlouvy se dnem doruceni povaZzuje: a) nejpozdéji tfeti den uloZeni zasilky na
pfisluSném postovnim Uradé v pripadé dorucovani prostfednictvim drzitele poStovni licence, ato i
v pfipadé, Ze se adresat o uloZeni nedozvédél; b) pfi osobnim dorucovani tyto ucinky nastavaji
prevzetim ¢i odmitnutim této pisemnosti.

IX. Obchodni tajemstvi

Smluvni strany prohlasuji, Ze ¢ast smlouvy o vysi najemného a vyse Uhrad za sluzby naplfiuje znaky
obchodniho tajemstvi (ust. § 504 z. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni).

X. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ po jednom jejim
vyhotoveni obdrzi kazdy ucastnik této smlouvy po jejim podpisu.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy je moZno provadét pouze pisemnymi chronologicky
oclislovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
zverejnéniv registru smluv. Tato smlouva nahrazuje plvodni podndjemni smlouvu uzavienou mezi
stranami dne 27. 4. 2011 vcetné pozdéji uzavienych dodatkd.

Veskera ustanoveni této smlouvy a vykony v jejim rdmci provadéné se fidi ceskym pravnim radem,
zejména obcanskym zdkonikem a predpisy souvisejicimi.



5. Tato smlouva bude uverejnéna prostfednictvim registru smluv postupem dle zdkona ¢. 340/2015
Sh., o zvlastnich podminkdach uc¢innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zadkon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni v registru
smluv (ISRS) véetné uvedeni metadat provede Oblastni nemocnice Nachod, a.s., a to nejpozdéji do
30 dni ode dne podpisu smlouvy obéma stranami a ktera soucasné zajisti, aby informace o
uverejnéni této smlouvy byly zasldny druhé smluvni strané, nebyl-li kontaktni ddaj této smluvni
strany uveden primo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zverejnéna ani devadesaty den od jejiho
uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku s Ucinky pripadného bezdlivodného obohaceni.

7. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze je jim obsah smlouvy dobfe zndm v celém jeho rozsahu s
tim, Ze smlouva je projevem pravé a svobodné vile smluvnich stran a nebyla uzaviena v tisni ¢i za
napadné nevyhodnych podminek. Na dlkaz souhlasu pfipojuji smluvni strany své vlastnorucni
podpisy, jak nasleduje.

V Nachodé dne 29.05.2020 V Nachodé dne 29.05.2020
Ndajemce: Podndajemce:
Oblastni nemocnice Nachod a.s. EDUMED s.r.o.
RNDr. Bc. Jan Mach MUDr. Jifi Vesely a MUDr. Alica Veseld
Statutdrni feditel Jednatelé spole¢nosti

Pfiloha ¢. 1 - Planek pfedmétu podnajmu a jeho blizsi specifikace
Pfiloha €. 2 - PoZarni plan



