SMLOUVA O NAJMU

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zikoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisi, kterou uzaviely tyto smluvni strany:

MESTO KYJOV

jednajici : |
sidlo : Masarykovo nam. 30, 697 01 Kyjov
IC / DIC: 00285030 / CZ 00285030

(dale jen jako ,,pronajimatel* na strané jedné)
a

Socialné-psychiatrické centrum — Fénix, o.p.s.

jednajic : .
|

sidlo : Zeraviny 21, PSC 696 63

IC / DIC: 293 69 266 / CZ 293 69 266

(dale jen jako ,,najemce* na strané druhé)

L.
Piredmét a iicel smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku st. 556 — zastavéna plocha
a nadvoii, jehoz soucasti je budova s €.p. 625 — objekt obCanské vybavenosti, zapsano pro
obec Kyjov a katastralni izemi Kyjov na listu vlastnictvi ¢. 10001 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Kyjov.

2. Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah mezi vySe uvedenymi smluvnimi stranami,
pficemz ucelem této smlouvy je Uprava tohoto vztahu v souladu s vili stran a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

IL.
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni dohodnutych pfenechava najemci
do uzivani budovu sé.p. 625 — objekt obanské vybavenosti, ktera je soudasti
pozemku KN st. 556, ktery je zakreslen v geometrickémém planu, jehoZ kopie tvoii jako
piiloha €. 1 nedilnou soucést této smlouvy.

2. N4jemce piejima uvedenou nemovitost od pronajimatele do najmu, s jejim stavem se
seznamil na mist¢ samém a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze nemovitost je ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani dohodnutém v této smlouve.

III.
Utel najmu

1. Nemovitost specifikovanou ve ¢lanku II., odst. 1 bude najemce uzivat vyluéné pro ¢innost
socialné psychiatrického centra, tj. pro poskytovani zdravotnickych a socialnich sluzeb.
2. Jiny ucel ndgjmu neni ptipustny.
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Iv.
Dolozka projednani

O uzavieni této smlouvy bylo v souladu s ustanovenim § 102 odst. 2 pism. m) zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist, rozhodnuto na 20. schiizi Rady
meésta Kyjova konané dne 20. ¢ervence 2015.

Zamér mésta €.65/2015 na uzavieni nové ndjemni smlouvy byl v souladu s ustanovenim §
39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisii, zvefejnén na
ufedni desce Méstského uradu Kyjov od 25. 6. 2015 do 13.7.2015.

V.
Najemné

Ro¢ni najemné bylo stanoveno na celkovou rocni ¢iastku 125.000,-K¢ — po
zaokrouhleni .

Mésic¢ni ndjemné ¢ini po zaokrouhleni ............covevversnccercseesnssnenas 10.417,-K¢
Néjemné u najmu je osvobozeno od DPH.

Néjemné bude hrazeno pravidelnymi mési¢nimi splatkami ve vysi.............. 10.417,-K¢,
bankovnim pfevodem na téet pronajimatele vedeny u CSOB, a.s.:

Cislo uétu : I

Konstantni symbol : Il

Variabilni symbol : [

a to vzdy do 15. dne daného mésice.

Vyse uvedenym zpisobem stanovené najemné se ndjemce zavazuje hradit od 1. 8. 2015.
Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vy$i ndjemného tak, Ze pronajimatel je
za trvani ngjmu vZdy k 1. dubnu pfislusného kalendarniho roku, pocinaje 1. dubnem 2016,
opravnén jednostranné zvySit ndjemné o rocni miru inflace vyjadienou piirastkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou
Ceskym statistickym tfadem. VySe nijemného se zapolitanou roéni mirou inflace
bude sdélovina najemci doporuc¢enym dopisem se splitkovym kalendifem na
prislusné obdobi, tj. od 1. dubna pfislusného roku, do 31. birezna nasledujiciho roku.
Pro ucely této smlouvy bude za datum doruceni sdéleni pronajimatele o vysi ndjemného
na nasledujici obdobi povazovan 10. den od prokazatelného piedani této pisemnosti
postovni sluzbé bez ohledu na to, zda najemce dopis skute¢né prevezme ¢i nikoliv.

V piipadé€, Ze ndjemce odepie placeni takto zvySeného ndjemného, bere na védomi, Ze
pronajimateli je dan divod k vypovédi této smlouvy. Vypovédni lhita ¢ini v tomto
pfipad¢ 1 kalendaini meésic a poc€ina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ ndjemci dorucena.

Pro piipad prodleni sthradou najemného sjednavani smluvni strany smluvni pokutu
ve vys$i 0,05% z dluzné ¢astky, a to za kazdy i zapocaty den prodleni.

V ndjemném nejsou zahrnuty néaklady na sluzby a uhrady za plnéni poskytovana.
s uzivanim nebytovych prostor. Tyto budou ndjemcem hrazeny zvlast' zpisobem nize
rozvedenym.

VI
Provoz budovy

El. energie — hlavni rozvadé¢ je umistén v suterénu pronajimané budovy. Pro zji§téni
spotfeby najemce byl osazen odpoctovym elektromérem.
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10.

11.

Studenda voda — fakturaéni vodomér se nachézi na prostranstvi pfed pronajimanou
budovou. Pro zjisténi spotfeby ndjemce byl instalovan odpoctovy vodomér.

Vytapéni — ndjemce ma uzavienou smlouvu na odbér tepla do pronajimané budovy se
spole¢nosti Teplo Kyjov s.r.o.. ,

Parkovani — zpevnéné plochy na pozemku KN st. 556, které jsou vyznaceny v ptiloze €. 1
jsou uréeny pro pfijezd hasici techniky v pfipad€ poZaru a neni moZné na nich parkovat.
Pro parkovani je vyhrazen prostor pied pronajimanou budovou vyznaceny v pfiloze €. 1.

VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje pfedmétné nemovitosti uZivat fadné a obvyklym zplisobem
a zasadné jen k u€elu uvedenému v ¢l. III. odst. 1 této smlouvy, a to po celou dobu trvani
najemniho vztahu. Za toto uzivani se zavazuje platit najemné.

. Néajemce je povinen provadét drobné opravy souvisejici s uzivanim nebytovych prostor

a hradit naklady spojené s béZznou udrzbou, a to do vyse 5.000,- K& za kazdy jednotlivy
pfipad (zejm. néklady na malovéani, opravy a vymény zamkd, kovéni, svétel, okennich
a dvefnich skel apod.) a hradit naklady na odstranéni zdvad a posSkozeni, které
v pronajatych nemovitostech zpisobil sdm, nebo ti, kterym umoznil k pfedmétu ndjmu
pristup.

. Najemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu téch oprav,

které ma provést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
by porusenim této povinnosti vznikla, a nema néroky, které by mu jinak pfislusely pro
nemoznost nebo omezenou moznost uzivat predmétné nemovitosti.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s nadjmem
predmétnych nemovitosti.

nedochazelo k znehodnoceni ¢i ke vzniku $kody na pronajatych nemovitostech. Zpuisobi-li
najemce na pronajatych nemovitostech §kodu, nebo uzivanim v rozporu s touto smlouvou
¢i pokud uzivanim tfeba i v souladu s touto smlouvou opotiebi pfedmét ndgjmu nad miru
pfiméfenou sjednanému rozsahu a zpusobu uzZivani a vyvola tim potfebu zvySenych
udrzovacich nékladd, je povinen tyto zvy$ené naklady v plném rozsahu uhradit.

Néajemce je povinen dodrZovat bezpe€nostni, hygienické, protipoZarni a jiné obecné
zdvazné pravni predpisy, pofidit v souladu s platnymi protipoZarnimi pfedpisy hasici
piistroje a zajistit jejich revize.

Néajemce se zavazuje provadét revize elektrickych a plynovych spotiebicl, které
v pronajatych nemovitostech instaloval, nebo instalovat bude, a revizni zpravy archivovat.

Néajemce se zavazuje provadét revize elektrickych a plynovych spotiebicl, které
v pronajatych nemovitostech instaloval, nebo instalovat bude, a revizni zpravy archivovat.

Néajemce je opravnén provadét v pfedmétu ndjmu stavebni Upravy jen na zaklade
pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Pro odstranéni pochybnosti
plati, Ze souhlas vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét ndjmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni,
jakoz i veskeré zasahy do elektrického a dal§iho vedeni.

Néjemce je opravnén dat pfedmét najmu, jeho &ast ¢i piisluenstvi do podndjmu treti
osobé& jen na zéklad€ pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele; a to
i na dobu neurcitou, nejdéle v8ak na dobu platnosti a u€innosti této smlouvy o najmu.

Za movité véci ndjemce uloZené v pronajatych nemovitostech plné odpovid4 ndjemce.
Pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu na vneseném majetku najemce, ledaZe byla
zpusobena prokazatelné jeho vinou.



12. Ndjemce bude zabezpecovat uklid chodniki pfed pfedmétem najmu, v disledku poruseni
této povinnosti nese plnou odpovédnost za $kodu, kterd by nesplnénim této povinnosti
vznikla.

13. Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateli nebo jim pisemn& povéfenym osobam vstup
do pronajatych nemovitosti za ugelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zatizeni, vybaveni nebo fadného dodrZzovani této smlouvy.

VIIIL.
Ukoné¢eni ndjmu
1. Smluvni vztah ndgjmu zaloZeny touto smlouvou miZe zaniknout :
¢ Pisemnou dohodou smluvnich stran.
¢ Pisemnou vypovédi. Vypovéd miZe dat kazdd ze smluvnich stran, a to i bez udéani
divodu. Vypovédni lhiita ¢ini 3 kalenddini mésice a po&ind b&Zet prvnim dnem
kalendainiho mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni
stran¢ dorucena.
¢ Odstoupenim od smlouvy. Odstoupit od smlouvy je opravnéna kazdd ze smluvnich
stran, a to z divodu stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. zdkonem
¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni. Pravni G¢inky odstoupeni nastavaji
okamZikem dorucdeni tohoto odstoupeni druhé smluvni strang.
¢ Odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v pfipad€, Ze najemce, ktery je
v prodleni s thradou najemného, nesplni svou povinnost ani v dostate¢nd ptiméfend
lhité, kterd mu k tomu byla pronajimatelem poskytnuta, a dale v piipadé jiného
hrubého poruSeni povinnosti zndjmu nemovitosti vyplyvajicich. Pravni uginky
odstoupeni nastdvaji okamzikem doru¢eni tohoto odstoupeni najemci. Ustanoveni
ptedchoziho odstavce zlstava nedotéeno.
2. Nijemce je povinen do 15-ti kalendainich dnti od zéniku smlouvy ptedmétné nemovitosti
vyklidit a predat pronajimateli v fddném a dal§iho uZivani schopném stavu. Pronajimatel
i ngjemce vyrovnaji do 30-ti kalendainich dnti od zaniku smlouvy veskeré zavazky z této

smlouvy vyplyvajici.

IX.
Platnost a icinnost smlouvy, Doba najmu

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a wdinnosti
dnem 1. 8. 2015
2. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou.



X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva, prava a povinnosti smluvnich stran a pravni poméry ztéto smlouvy
vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim fadem, a v jeho ramci zejména zdkonem ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni.

2. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky potvrzenymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originali, pfiCemz pronajimatel
obdrzi 2 vyhotoveni a ndjemce 2 vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze sobsahem této smlouvy souhlasi, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani dle jejich pravé a svobodné vile, coZ stvrzuji svymi podpisy.

10. 08, 2015
B4 (0,7 TG o[ ——

Za pronajimatele: Za najemce:

Za v&cnou spravnost:
5 Za soulad s pravnim ¥4
Datum: 23 7 w/5



Priloha €. 1 ke Smlouvé o najmu

mezi méstem Kyjovem a Socidlné:psychiatrickym centrem - Fénix, o.p.s.

a) Situaéni planek nemovitosti
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b) Vyfez z geometrického planu

74 vécnou spravnost:
7a soulad s préavnim fausiyw

Datum: 737, 2015




Dodatek €. 1

ke smlouvé o najmu uzavrené dne 10.8.2015 mezi stranami:

MESTO KYJOV
zastoupeno : . .|
sidlo : Masarykovo nam. 30, 697 01 Kyjov

IC/DIC : 00285030/CZ#0285030
(déle jen jako ,,pronajimatel* na strané€ jedné)

a

Socidlné-psychiatrické centrum — Fénix, o.p.s

jednajici: |

sidlo: Zeraviny 21, 696 63 Zeraviny

IC: 29369266

(déle jen jako ,,ndjemce* na strané druhé) var.symbol: I
I.

Pfedmétem tohoto dodatku je kratkodobé sniZeni sjednaného najemného za obdobi od 1.
dubna 2020 do 30. ervna 2020 o tficet procent.

Vyse mési¢niho ndjemného ¢ini 10.709,00 K&, po sniZeni o 30% dle tohoto dodatku 7.496,00
K¢. Celkové sniZeni za mésice duben — Cerven 2020 ¢ini 9.639,00 K¢&.

O tomto snizeni ndjemného rozhodla na své 47. schizi konané dne 25.5.2020 Rada mésta
Kyjova za ucelem podpory podnikateldl a obnoveni jejich Cinnosti ve mést€ Kyjové
po skondeni nouzového stavu v Ceské republice a omezujicich opatieni v souvislosti s
pandemii koronaviru.

Ostatni ustanoveni smlouvy o najmu zustavaji beze zmén.

II.

Dodatek bude v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach U¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani t€chto smluv a o registru smluv, uvetejnén v registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze dodatek uvefejni v registru smluv Mésto Kyjov.

Dodatek nabyvéa ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéach ¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv.



Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originall, kazdd smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze s obsahem dodatku souhlasi, Ze byl uzavien po vzdjemném

projednani dle jejich pravé a svobodné ville, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Kyjovédne =8 06. 2020

a vecnou spravnost:

<2 5ctlad s prévnim P
Datem: 03 .06, 2020



