Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani
uzaviend podie piislu$nych ustanoveni zékona €. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
pfedpisi (dale jen ,ob&ansky zdkonik")

Ustfedni vojenska nemocnice ~ Vojenska fakultni nemocnice Praha
pfispévkova organizace zfizena Ministerstvem obrany CR

se sidiem: U Vojenské nemocnice 1200, 168 02 Praha 6

IC: 61383082

DIC: CZ61383082

bank. spojeni: CNB_

zastoupena: plk. prof. MUDr. Miroslavem Zavoralem, Ph.D., feditelem
jako pronajimatel na strané jedné (ddie jen ,Pronajimatel")
a

JLV, a.s.

se sidlem Praha 4, Chodovska 3/228, PSC 141 00
1&: 482 72 298

DIC: CZ 452 72 208

zapsana v obchodnim rethsk?m soudem v Praze oddil B vicZzka 1430
bankovni spojeni UCB a¢.

zastoupend: Ing. Jaromirem BogiSem, CSc., pfedsedou predstavenstva
jako najemce na strané druhé (dale jen ,Najemca”)

spolu jako .strany’ nebo ,smiuvni strany” uzavirsji nize uvedengho dne, mésice a roku

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
(déle take ,,Smlouva®)

Preambule

Smluvni strany uzavfely dne 25.7.2013 smiouvu o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.
Z dlvodu rekodifikace teského civilniho prava, zejména Gginnosti zakona ¢. 88/2012 Sb., nového
obtanského zékoniku od 1.1.2014 se smluvni strany dohodly, Ze smilouvu o n&jmu nebytovych
prostor, ktera tvofi piilohu &, 1 smiouvy o budoucl smiouvé o najmu nebytovych prostor a kterou
se smiuvni strany v tomto znéni zavézaly uzavfit, upravi a zméni s ohledem na novy obcansky
2akonik, tj. zejména ustanoveni § 2302 a ndsl. upravujici najem prostor slouzicich k podnikani.

Postaveni smluvnich stran

1.1 Pronajimatel prohlaSuje, Ze je jedinym a vylunym subjektem, ktery je opravnén hospodafit se
své&fenym majetkem Ceské republiky, a to budovou bez & p. nebo ev. & (stavba technického
vybaveni), jeZ je soucasti pozemku parc. & 2685, ktera je zapsana na listu viastnictvi 5768,
vedeném Katastralnim ufadem pra hl. m. Prahu, Katastrélni pracovi§t® Praha, pro katastraini
Uzemi Bfevnov, abec Praha. Budova slouZi pro provoz Ustiedn! vojenské nemocnice ~ Vojenské
fakultni nemocnice Praha (déle také jako ,Budova UVN™),

1.2 Pronajimatel prohlaSuje, Ze je oprévnén pronajimat prostory slouZici k podnikéni nachéazejici se v
Budaové UVN a ze jsou spinény podminky pro pfenechani nebytovych prostor do uZivani jiné




1.3

21

2.2

2.3

2.4

25

2.6

2.7

osob& ve smyslu ustanoveni § 27 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich.

Ugelem této Smlouvy je pronajmout Najemci nize specifikované prostory slouzici k podnikani.
Prostory slouzici k podnikani budou pouZivany za ugelem provozu kavarny v Budové UVN
v souladu s pfedmétem podnikani Najemce die Pfilohy &. 2 této Smiouvy (déle také _Udel
najmu’).

Predmeét a dtel najmu

Pronajimatel touto Smicuvou pfenechava Najemci do uZivani za podminek stanovenych touto
Smiouvou nebytové prostory umisténé v 1. nadzemnim podiazi o vyméfe 38,5 m’ (ddle jako
Jkavarna® nebo Nebytové prostory"). Nebytové prostory jsou pronajimany za Géelem provozu
kavarny, a to za niZe v této Smilouvé uvadénych podminek. Pfedmét podnikani v prostorach bude
hostinska &innost a/nebo cukrafstvi, pekalstvi a/nebo, malaobchod a/nebo vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v Pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Nebytové prostory jsou oznaCeny na situaénim planku, ktery tvoii Pfilohu €. 1 této Smiouvy.
Nebytové prostory byly pravomocné zkolaudovany pro ucely provozu kavamy.

Nebytové prostory, kiteré byly Najemci ke dni podpisu Smiouvy protokolarné pfedany, jsou
vybaveny timto vybavenim: nosné a nenosné stény, koncova zafizeni VZT, topeni, sanitam!
piedméty a baterie (vyjma sanitamich zafizeni a baterii dodévanych najemcem), diazby a obkiady
v soc. zazemi a ddle opatfeny technologiemi, které ohstaral Najemce v souladu se smlouvou o
budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 25.7,.2013.

Pronajimatel podpisem této smiouvy prohladuje, Ze zabezpeli v souladu s pravnimi pfedpisy
provedeni vSech kontrol, adrzby a revizi u v8ech zafizeni uvedenych v pfedavacim protokolu a
v &lanku 2.3. Pronajimatel na sebe pfebird veskerou odpovédnost za bezpelny provoz téchto
zafizeni a nedodrZeni povinnosti provadéni kontrol, ddrzby a revizi opravnénou osobou ve
smyslu platnych pravnich pfedpisl {(zejména pak zékona ¢ PoZarni ochrané a pravnich pfedpis(
tykaijici se Bezpednosti prace v platném znéni). Najemce na tuto &innost piispiva pronajimateli dle
piilohy &. 3 paudaini ¢astkou - Za provoz energetickych zafizeni (sluzby).

Najemce ve smyslu €l. 2.3 Smiouvy na viastni odpovédnast a na viasini naklady proved! stavebni
Gpravy, zajistil potfebné vybaveni a zavedeni technologii do Nebytovych prostor — kavarny ve cca
vysi 700 000 K& bez DPH (dale také ,investice do kavarny®).

Pronajimatel souhlasi s tim, aby hodnotu investice do kavamy provedenou Najemcem jakoZto
technické zhodnoceni nemovitosti Pronajimatele, ve své ucetni evidenci ved! po celou dobu trvani
najmu a v souladu s pfisludnymi a¢etnimi a dafiovymi pfedpisy odepisoval Ndjemce nebo osoba,
které Najemce nebytové prostory pfenecha do podnaimu se souhlasem Pronajimatele.
Pronajimatel nebude zvySovati jim evidovanou vstupni hodnotu nemovitosti ¢ hodnotu investice
provedené Najemcem. Pii skonfeni najmu je Najemce povinen prokazateind doloZit vysi
provedenych odpis(.

Narok na nahradu za technické zhodnoceni Nebytovych prostor vznika Najemci pouze v plipadé,
Ze bude tato Smiouva ukonéena predtasné, tj. pfed uplynutim doby urité, na kierou byla
sjednéna (&l. 3.1), a to pouze z dlvodl spocivajicich na strané Pronajimatele dle ¢l. 9.2 této
Smilouvy, nebo z jinych divodi, spodivajicich na strané Pronaiimatele. V takovem pfipadé bude
tato nahrada stanovena znaleckym posudkem soudniho znalce jako &astka odpovidajici
zhodnocenl nemovitosti v diisledku investic, provedenych najemcem.
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Najemce disponuje pfislusnymi oprdvnénimi k podnikani k fadnému vykonu podnikatelské
cinnosti, ktera se tyka provozu kavamy a sluZeb s touto €innosti spojenych.

Pronajimatel je opravnén zvolit si na obdobi do zahdjeni provozu dle pfedchoziho odstavce
dohlizitele nad pinénim {éto Smiouvy (dale jen ,stavebni dozor'). Najemce je povinen umoZnit
stavebnimu dozoru pfistup na vSechna mista, kde budou probihat Gpravy a instalace pfed
zahajenim provozu kavarny, a ke véem podkladim potifebnym pro kontrolu souladu &innosti
Nédjemce se Smiouvou. Najemce je povinen na vyzvu stavebniho dozoru pfedlozit projektovy a
dodavatelsky systém zajiSténi pfipravy a provedeni investice do kavamy, projektovou
dokumentaci a dalsi dokumenty, vedkera stanoviska dot&enych orgdn( stétni spravy, organizaci a
jinych osob a rozhodnuti a povoleni organt statni spréavy. Néklady na &innost stavebniho dozoru
ponese pronajimatel,

Najemce je povinen mit kavarnu otevienou béhem oteviraci doby. Presna oteviraci doba hude
uréena na zékladé vzajemné dohody Smiluvnich stran. Najemce je povinen mit otevieno (nebude
- li na zakladé vzéjemné dohody dle pfedchozl véty stanoveno jinak) min. ve:

viedni dny tzn. pondéli, Utery, stfeda, Ctvriek a patek, od 10.00 do 15.00 hod.. O vikendech a
statnich svatcich bude otevieno dle reainé poptavky na zakladé dohody se zastupci
pronajimatele.

S vyjimkou neotekavanych havarijnich udalosti je Najemce opravné&n mit zavieno nejvyse celkem
10 dnii v kalendainim roce, a to s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. PfisluSnou
pisemnou 2adost dorudi Najemce Pronajimateli nejméné 14 dni pfed navrhovanym dnem
uzavieni. V piipadé uzavieni kavarny nad ramec uvedeny v pledchozi vété je Najemce povinen
hradit smluvni pokutu ve vysi 5.000 K& za kazdy zapolaty den uzavieni kavarny. V piipadé, Zze
Najemce bude mit zavieno bez zavaZného divodu vice neZ 30 kalendainich dnd v kalendainim
roce je Pronajimatel oprdvnén od této Smiouvy odstoupit.

Doba najmu

Decba najmu dle této Smiouvy se sjednava na maximaini zakonnou dobu najmu v trvani 8 let, tj.
na dobu uréitou do 34. 6. 2022,

Budou-li v okamziku uplynuti doby najmu dle pfedchoziho odstavce spinény podminky uvedené v
ustanoveni § 27 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, jakoZ i dalSich pravnich pfedpisli a projevi-li ob& smiuvni strany takovy zéjem,
piistoupi k jednani o podminkach prodicuZeni doby najmu dle této Smilouvy, a to na dobu dal$ich
8 let i kratsi dobu.

.
Zakladni najemné a sluZby spojené s uZivanim Nebytovych prostor

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci Nebytové prostory kavarny do uivani za
dohodnuté Zakladni najemné, a to v celkové vysi 10.000 K& bez DPH mési¢né a Najemné
z obratu die &l V.niZze této smiouvy. Najemce neni opravnén provést jakykoliv zépodet na
Zakladni najemné, Najemné z obratu & néklady na sluzby nebo jakékoliv pinéni die této Smiouvy
nebo od nich odedist Eastky jakéhokoliv druhu.

Zakladni najemné je splatné mésitné, na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, vidy nejdéle
do 3. dne mésice, za néZ je Zakladni ndjemné hrazeno a to na ufet Pronajimatele uvedeny
v zéhlavl Smlouvy pod variabilnim symbolem uvedenym na faktufe.

Vyse urcku z prodleni se stanovi podie nafizeni viady €. 351/2013 Sh., v platném znéni, kterym
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se uréuje vyse aroki z prodieni a nakiadd spojenych s uplatnénim pohledavky.

Vyse Zakladniho najemného se s Uéinnosti od 1. 1. kazdého kalendaiiho roku, poéinaje rokem
éﬂ‘! 5, automaticky zvySuje o dosaZenou miru inflace za pfedchozi kalendaini rok vyhlasenou
SuU.

Zékladni najemné nezahmuje naklady 2a sluzby spojené s uzZivanim Nebytovych prostor.
Néjemce je povinen platit néklady za sluzby dle skutetné spotieby na zakladé odeétl
prostiednictvim elektroméru, které se uskuteéni dvakrat za kalendarni rok. Specifikace véech
sluzeb spojenych s uzivanim Nebytovych prostor, tj. elektfiny, vody a vypofet spotieby tepla
budou uvedeny v Pfiloze &. 3 této Smiocuvy. Najemce je povinen hradit vyfakturovanou spotfebu
energii vzdy do 3. dne nésledujiciho mésice po mésici, v némZ byl proveden odetet a vypolty
spotfeb, a to na ulet Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy pod variabilnim symbolem
uvedenym ve fakture.

Zakladni najemné, jakozZ i Uhradu za sluZby spojené s uzivanim prostor je Najemce povinen hradit
ode dne pfevzeti prostor dle &l. 2.3 Smiouvy.

Najemce bere na vé&domi, Ze Pronajimatel neposkyiuje vramci sluzeb spojenych s uZivanim
prostor piipojeni k internetu ani k telefonu; a Najemce si je povinen dané pfipojeni obstarat a
zajistit sam na vlastni néklady mimo sité Pronajimatele.

V.
Najemné z obratu

V piipadé, Zze mésiéni obrat Ndjemce dosadhne urdité minimaini Castky stanovené dle Pfilohy &. 4,
k této Smlouvé, je Najemce povinen platit za uzivani Nebytovych prostor mimo Zakiadni najemné
i Najemné z obratu ve vySi odpovidajici 3 % z Zastky, ktera vyjde po odedteni skuteéného obratu
v pfislu§ném kalendainim mésici od minimaini ¢astky stanovené dle Pfiichy €. 5 této smiouvy,

Najemné z obratu bude hrazeno &tvrtletné na zakladé faktur vystavenych Pronajimatelem.
Najemce je povinen dorudit Pronajimateli informaci ¢ dosaZeném obratu v souladu s Pravidly
prchiaseni o obratu (Priloha & 5) v daném &tvrtiet! do sedmého dne nasledujiciho kalendainiho
mésice, prohiadeni o obratu musi byt doloZzeno vypisy z Gfetniho systému Najemce. Faktury jsou
splatné do sedmi dnl od doruéeni Najemci.

Najemce zajisti na své naklady kazdy kalendaini rok trvani néjemniho vetahu provedeni auditu
obratu dosaZeného v Nebytovych prostorech za pfedchazejici rok v souladu s Pfilohou €. 5 této
Smiouvy.

Vyse droku z prodieni se stanovi podle nafizeni viady & 351/2013 8b,, v platném znéni, kterym
se uruje vyse arokil z prodieni a naklad( spojenych s uplatnénim pohledavky.

V piipadé, Ze se vyskytnou zasadni nesrovnalosti mezi ProhldSenim o obratu a podkladovymi
dokumenty, na jejichz zakladé bude zjisténc podhodnoceni Najemného z obratu o vice nez 1
procento, bude zvy$ené Najemné z obratu spiatné do péti pracovnich dni na zakladé faktury
Prongjimatele. Tim nejsou dotéena prava Pronajimatele vznikid na zakladé nespravného
ProhlaSeni o obratu, napiikiad na arok z prodleni za prodleni s Oihradou Najemného z obratuy,
pravo odstoupit od Smlouvy, prave na smiuvni pokutu a ndhradu Skody.

vi.
Zajistovaci vklad

Najemce se zavazuje, e do 5 pracovnich dni od uzavieni této Smiouvy poskytne Pronajimateli
zajidtovaci vklad ve vy§i 30.000 K& k zajisténi pinéni povinnosti Najemce v souladu s touto
Smicuvou (dale také jako ,Kauce‘) a to na udet Pronajimatele uvedeny v zahlavi téte Smiouvy
pod variabilnim symbolem 45272298, Kauci, pfip. jen jeji neCerpanou &ast, je Pronajimatel
povinen vratit Najemci do 10 pracovnich dnl ode dne skongeni najmu. Predpokladem pro
dodrzeni této lhity ze strany Pronajimatele je neexistence jakychkoliv penéZitych zavazk(
Najemce v(&i Pronajimateli.
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Kauce bude slouZit k zaji§téni fadného pinéni veSkerych povinnosti Najemce dle této Smiouvy, a
to zejména, pokud Najemce neuhradi Pronajimateli splatné Najemné, sluzby, nedoplatek z
vyuttovani sluZeb, poZadovanou nahradu Skody, smiuvni pokutu &i jiny penésity zavazek. V
takovém pfipadé je Pronajimatel opravnén kdykoliv, a to i bez pfedchozihe upozornéni Najemce,
zapogist Kauci na splatnou pohledavku viéi Najemci.

V piipadé spotfebovéani Kauce nabo jeji Easti je Najemce povinen neprodieng sloZit novou Kauci
nebo Kauci doplnit do vy&e uvedené v odst. 8.1 této Smlouvy, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni
od obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Vil
Pojisténi

Najemce je povinen po celou dobu trvani této Smiouvy udrovat pojisténi své odpovédnosti za
skodu zpGsobenou tfeti osobé. Pgjisténi sjednané Najemcem musi kryt veskeré mozné Skedy,
které by pfi provozovani kavarny mohly vzniknout jakékoliv tieti osobé, véetné skod zplsobenych
na Nebytovych prostoréach, resp. Budové UVN.

Najemce je povinen pojistit veSkeré vybaveni Nebytovych prostor, jakoz i svij majetek do
Nebytovych prostor vneseny.

Najemce je povinen pfedioZit Pronajimateli do 30 dnii od nabyti GCinnosti této Smlouvy uzavienou
pojistnou smlouvu &i potvrzeni pfisiudné pojidtovny, prokazujici existenci poji§téni v rozsahu
uvedeném v pledchozich odstavcich. V prib&hu trvéani této Smilouvy je pak Najemce povinen
takovy doklad o existenci pojisténi predlozit Pronajimateli kdykoliv na jeho predchozi 2&dost a to
vZdy nejpozdéji do 7 pracovnich dni.

V pfipadd prodleni se spinénim povinnosti Najemce uvedenych v &L.7.3 Smiouvy o vice jak 5 dni,
a to | pfes pfedchozi pisemnou vyzvu Pronajimatele k napravé, je Pronajimatel opravnén od této
Smilouvy odstoupit a zaroveft poZadovat po Najemci smiuvni pokutu ve vy$i 10.000 K&, narok na
néhradu $kody tim neni dotéen. Smiuvni strany v této souvislosti vzéjemnou dohodou vyslovné
vyluGuji uZiti § 2050 obCanského zakoniku.

Vi

Prava a povinnosti smiuvnich stran
Najemce je opravnén uzivat Nebylové prostory k utelu uvedenému ve Smiouvé.

Néjemce hradi pouze naklady spojené s béZnou Udrzbou a opravami zafizeni, které je v majetku
najemce dle odstavce 2.5. Poplatky a naklady spojené s béZnou UdrZbou a opravami Nebytovych
prostorl vyvolanych b&znym provozem zafizeni a uZivanim prostoru hradi pronajimatel.

Najemce mu pfispiva pausalni éastkou die ptilohy &. 3, Castky za provoz energetickych zafizeni
(sluzby). Najemce také hradi ndklady na opravu §kod nebo nakiady na uvedeni do piveodniho
stavu (neni-li to moZné tak do stavu odpovidajicimu predchozimu G€elu nebo uzivéni) vyvolané
zavadou na technickém zafizeni vjeho majetku, neodbornou obsluhou zafizeni personalem
néjemce, ptipadné jeho dodavateli nebo $kody prokazatelné zplsobené navstévniky kavarny.

Pronajimatel je opravnén poZadovat vstup do Nebytovych prostorl za ufelem kontroly, zda je
Najemce uZiva Ffadnym zplsobem a k (elu uvedenému ve smlouvé Termin prohlidky
Nebytovych prostoril Pronajimatel Najemci ozndmi v dostatedném Casovém predstihu.

Najemce je povinen zajistit, Ze provoz kavarny v pronajatych Nebytovych prostorach nebude
narugovat pofadek v arealu Ustfedni vojenské nemocnice — Vojenské fakultni nemocnice Praha a
bere na védomi, Ze pfi provozu kavarny v aredlu nemocnice je nutné dodrzovat pravidia
souvisejici se specifickymi pozadavky nékterych host (napt. zdkaz koufeni).

Néajemce neni opravnén instalovat Zadné népisy ani reklamy bez pfedchoziho pisemného
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souhlasu Pronajimatele. Souhlas Pronajimatele nesmi byt bezduvodné zpoZdovan &i odmitan.
Oznaceni Najemce bude viditeiné umisténo.

Smiluvni strany deklaruii a souhiasné prohiasuji, Ze Najemce po skonteni najmu vyklidi Nebytové
prostory kavarny véetné vysledkl investice do kavarny a Najemci nenaleZi Zadna néhrada, tj.
ghrada néklad( za investici do kavamy nebo technické zhodnoceni, pokud tato smiouva
nestanovi néco jiného.

Pokud dojde k pfedCasnému ukoncéeni Smiouvy podie &l 9.2 nebe z jinych duvodi spocivaijicich
vyhradné na strané Pronajimatele, ma Néjemce prévo na protihodnotu toho, o co se zvysila
hodnota prostor kavarny, kdyZz bude pFhiédnuto k bé&Znému opotfebeni. Zhodnoceni bude
stanoveno na zékladé znaleckého posudku vypracovaného soudnim znalcem a za podminek
stanovenych v &l 2.6, Najemce je povinen pledioZit veskeré doklady prokazujici vysi jim
vynaiozenych investic (napf. faktury) a provedenych odpisi v souladu s €. 2.5.

V pfipadé, ze bude Smlouva piedéasné ukondena vypovedi &i cdstoupenim Pronajimatele 2
duvodl na strané Najemce, nema Néajemce narok na zadnou nahradu za technické zhodnoceni.
Najemce je povinen pfedioZit vedkeré doklady prokazujici vysi jim vynaloZenych investic (napf.
faktury) a provedenych odpis v souladu s &l 2.5, Najemce je povinen uvést na vlasini naklady
kavarnu do plvodniho stavu, v jakém ji od Pronajimatele pfevzal, nebude-li dohodnuto jinak.
Narok na nahradu 3kody, &itajici mimo jiné ztratu na najemném, tim neni dotéen. Smluvni strany
timto limituji vv€i nahrady skody z dlvodu ztraty na najemném Castkou 60.000 KE. Njjemce nema
narok na nahradu za provedeni investice, resp. zhodnoceni prostoru dle &l. 2.8. Smluvni strany
v této souvislosti vzajemnou dohodou vyslovné vylu€uiji uziti § 2050 ob&anského zakoniku

Najemce je povinen ke dni skondeni najmu protokolarné predat Pronajimateli Nebytové prostory-
kavarna ve stavu, v jakém je dle &l. 2.3. Smlouvy pfevzal s pfihiédnutim k abvyklému opotiebeni,
nebude-i dohodnuto jinak.

1X.
Zanik najmu

Najem byl sjednan na dobu uréitou, miize skonéit dohodou smiuvnich stran, uplynutim sjednané
doby (&l. lil. Smiouvy), odstoupenim ze zakonnych & smluvnich divodl nebo vypovédi z divodl
uvedenych v § 2308 a 2309 obcanského zakoniku,

Smiuvni strany se dohodly, 2e Pronajimatel mi2e dat vypovéd kromé dlvedld uvedenych
v citovaném § 2309 oblanského zakoniku téz tehdy, bude-li potfebovat pfedmét najmu pro
zajisténi vlastni Cinnosti (pro viastni potfebu), kiera to skutetnost vypiyva ze zdkona ¢. 219/2000
Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich. Vypovédni thita je 6
mésicl ode dne doruteni vypovédi druhé smluvni strané a podita se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

Pronajimatel je opravnén od Smiouvy odstoupit v pfipadé, kdy Najemce porusi jakoukaliv smluvni
¢i plislugnymi pravnimi pfedpisy stanovenou povinnost tykajici se fadnéhe uZivani Nebytovych
prostor nebo provozovani kavamy, a to | pfesto, Zze na dané porudeni povinnosti bude
Pronajimatelem pisemné upozornén a nezjedna népravu ani v dodatecné poskytnuté pfiméfené
Ih(t&, ktera nebude krati nez 1 mésic.

Najemce je opravnén od této Smiouvy odstoupit pouze, pokud Pronajimatel opakované
naposkytne Najemci soudinnost potiebnou pro fadné pinéni smiuvnich a zakonnych povinnosti
Najemce a nezjedna ndpravu ani v Najemcem pisemné poskytnuté pifiméfené 1h(té, ktera nebude
krat$i nez 1 mésic.

Najemce je opravnén tuto smiouvu vypovédét s Sestimésiéni vypovédni thiitou v piipadé, Ze jeho
podnikatelskd Cinnost provozovand v kavarné nebude vykazovat zisk po dobu dvou roénich
u&etnich obdobi.
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V Praze dpe 1.7.2014

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smiouvy také v pfipadé, Ze bude pfedtasné ukontena
néktera z daldich najemnich smiuv uvedenych ve smiouvé o budouci smiouvé o najmu
nebytovych prostor ze dne 25.7.2013 (Smiouva o budouci smiouvé) nebo smiouva o najmu
prostor slouzicich k podnikani ze dne ..............uzavfené mezi Pronajimatelem a Najemcem
ohledn& prostor v arealu Ustfedni vojenské nemocnice — Vojenské fakuitni nemocnice Praha.
Toto ustanoveni se vztahuje i na pfipady, kdy z divod( na strané Najemce nedojde k uzavieni
nékteré z vy$e uvedenych smiuv ve Ihiitéch, uvedenych ve Smlouvé o budouci smlouvé.

X,
Zavérelnéa ustanoveni

Tato Smilouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu obou smiluvnich stran.

Zmény podminek, za nichZ byla tato Ndjemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemné, formou postupné gislovanych dodatk( k této Smlouvé.

ZaleZitosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi Ceskym pravnim fadem, zejména
zakonem &. 89/2012 Sb., obdanskym zakonikem a zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

Pokud se bude jakékoli ustanoveni této Smilouvy liSit od dispozitivnich ustanoveni obZanského
zakoniku, budou rozhodujici ustanoveni této Smilouvy. Pronajimatel i Najemce potvrzuji, Ze pfed
podpisem této Smilouvy méli pinou moznost ziskat pravni radu.

Smiuvni strany timto prohladuji, Ze na sebe podpisem této Smiouvy berou nebezpeti zmény
okolnosti a Zadna ze Smluvnich stran tedy neni oprévnéna domahat se po druhé Smiuvni strané
a/nebo soudné obnoveni jednani a této Smlouvé z divodu podstatné zmény okolnosti zakladaijici
hruby nepomér v pravech a povinnostech Smiluvnich stran.

Smiuvni strany vysiovné prohlasuji, 2e uziti ustanoveni § 1765 - 1766, § 1793, § 1899 odst. 2, §
2050, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2230, § 2285, § 2287, § 2304 odst.
2, § 2305, § 2307 odst. 2, § 2315 Obcanskéhe zakoniku se pro dcely této Najemni smlouvy
dohodou smiuvnich stran, vylu€uje.

Smiuvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem Smiouvy a Ze tato Smiouva byls sepsana
dle jejich pravé a svobodné ville, nikoliv v tisni &i za ndpadné nevyhodnych podminek.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ po podpisu Smlouvy po jednom z nich
obdrzi Pronajimatel a Najemce.

PFilohy Smlouvy:

Plan nebytovych prostor

Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce

Specifikace sluZzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor
Stanoveni vy$e Zakladniho najemného a obratového ndjemného
Pravidla prohlégeni o obratu

V Praze dne 1.7.2014

Ustfednjfrdjenska nemocnice- JLV, as.
VojengKa fakultni nemocnice Praha Ing. Jaromir Begi§, BC.
plk. prof| MUDr. Mirosiav Zavoral, Ph.D. piedséda predstaveristva
feditel
pronajinigdtel najemce

AV

GLV, a.s.

Chodovskd 3,228, 141 £0 Prahe 4

(0 45273248, LIC: CZ45272288
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Vypis platnych

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil B, viozka 1430

Datum zapisu: 1, kvétna 1992

Spisova znacka: B 1430 vedend u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: JLV, a.s.

Sidlo: Chodovska 228/3, Michle, 141 00 Praha 4

Identifikacni Cislo: 452 72 298

Pravni forma: Akciova spolefnost

Piredmét podnikani: ostatni vedlej§i ¢innosti v dopravé (prodej a kontrola jizdenek,

Zinnosti privodéiho viakd osobni pfepravy a jiné souvisejici &innosti),

hostinské ¢innost

¢innost G€etnich poradcl, vedeni Géetnictvi, vedeni dafiové
evidence

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3
Zivnostenského zakona

prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

sménarenska &innost

Statutarni organ - pFedseda predstavenstva:
piedstavenstvo: JARCMIR BOGIS, dat, nar. 2. dubna 1955
Krausova 606, Letflany, 199 00 Praha 9
den vzniku funkce: 25. ¢ervna 2013
den vzniku Clenstvi: 25, Eervna 2013

mistopfedseda pFedstavenstva:

RUDOLF KUBAT, dat. nar. 20. prosince 1940
Laudova 1007/21, Repy, 163 00 Praha 6
den vzniku funkce: 25. ¢ervna 2013

den vzniku ¢lenstvi: 25. fervna 2013

¢len predstavenstva:

BOHUMIR BARTA, dat. nar. 7. Zervence 1953
Sulanského 700/14, Haje, 149 00 Praha 4
den vzniku &lenstvi: 25. Cervna 2013

¢len predstavenstva:

Ing. VOITECH KOCOUREK, Ph.D., dat. nar. 12. zaH 1959
Vidrska 1079/6, Slatina, 627 00 Brno

den vzniku ¢lenstvi: 26. ledna 2010

&len predstavenstva:

FrantiSek Baldrian, dat. nar. 27. listopadu 1947
Moravska Nova Ves, Z&koutf 631, PSC 691 55
den vzniku Clenstvi: 28. ¢ervna 2011

¢len pfedstavenstva:

Alois Anton, dat. nar. 16. Cervence 1943
PHibram, Cechovska 114, PSC 261 05
den vzniku Clenstvi: 28, €ervna 2011

Zplisob jednani: Spole&nost zastupuje samostatné predseda piedstavenstva nebo
mistopfedseda predstavenstva. Pokud tyto osoby Cini za spole¢nost
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plsermné prévni jedndni, podepisuji je tak, Ze k napsané nebo
vytiSténé obchodni firmé spolednosti pfipoji sviij podpis.

Dozoréi rada: pFedseda dozordi rady:
Ing. PETR VOZANKA, dat. nar. 7. fervence 1963
Pod Véclavem 903/14, Dolni Chabry, 184 00 Praha 8
den vzniku funkce: 22, &ervna 2010
den vzniku {lenstvi: 22, ervna 2010

&len dozordi rady:

Jana Hosnedlova, dat. nar. 22, srpna 1965
Praha 9, Bryksova 946/23, PSC 198 00
den vzniku funkce: 23. fijna 2009

den vzniku Clenstvi: 23. Fjna 2009

&len dozoréi rady:

Ing. Ludka Hnulikovd, dat. nar. 3. {ervna 1960

Praha - Hole%ovice, Schnirchova 1513/12, PS¢ 170 00
den vzniku &lenstvi: 29, bfezna 2012

Akcle: 197 278 ks kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé ve
jmenovité hodnoté& 1 000,- K&

2ékdadni kapital: 197 278 000,- K&

Ostatni skute&nosti: Zakladatel: Federdlni fond ndrodniho majetku se sidlem v Praze 7

néb¥. kpt. jaroSe 1000

Akciovd spolednost byla zaloZzena podie § 172 obchodniho zdko-~
niku. Zakladatel u¢inil své rozhodnuti formou notaiského zdpisu
ze dne 16. dubna 1992. Neodé&litelnou soulasti tohoto zapisu je
zakiadatelska listina a schvalené stanovy této spolednostl.
Zakladatel splatil celé zdkladnijm&ni spolelnosti, které
je pfedstavovano pond&Zitym | nepenéitym vidadem uvedenym v
zakiadatelské listin&. Ocenéni tohoto majetku je obsaZeno ve
schvéleném privatizaénim projektu Jideni a Ki2kové vozy
Obchodni korporace se podfidila zdkonu jako celku postupem podie §
777 odst. 5 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spolenostech a
druZstvech.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Intemetu (http://www.justice,cz).

Dne: 25.08.2014 12:12:12

Udaje platné ke dni 25.08.2014 06:00:00

hitps:#or justice.cziashi Aypis-wpls Psubjeidi=isor % 32207798 yp=actusl BHic=a2ijjk PY)
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Piitoha £.3 1 Spacilikace sludety spnje;:;rch s uZivanim nebytovych prostor - KAVARNA |

-kndjernnismiouvd €. [ 2014
zikdad dané | rok dari calkam { pmﬁmm
conazajednotkuberDPH | pioche | 0% | 1% | 2% | 1% | 2%
alekiricka snergle Kekwh
- zéloha .
- m&feni / vipolet 2,12 2,120c0h odpatst
Cena spotiebované oin. energie je stanovend na zakladé odpotiu
stava elekteamdru pro cany prOS oV rdjemce,
voda Ké&ing m2
- hivha
- redtent / wpodet a3 385 LLo T punémy podil
Cana doddvicy spolfebavand wody  stanovena na zadads skutatngch
né&ddadl vynalodanych gronajimatetsm v bezprosttedid pledchizejicim
obdobi, mnoZstvi pedie pomdry udivand plchy ndjemcen k calkavé
ploa proslor peonalimatele.
teplo a ohiey TUY KEJ m2 {r.2014) m2 )
- 2éloha
- mieni  vypotet Ad137 38,5 1698 potnBmy podd
Cena spoitabovangho tecla na vytapéni a ohfav TUV Je stanovena
nta zidladd pomdméno vipodiu 2 calkowl spotfety na m2
& plochy prastary uFivendho ndjemeam.
Rrovoz enerpietickych zafixan] (siusby} KE 4 m2 [c. 2014} L1 T U PP
ot i .
. 7 Mméfeni / vipotet 120,66 L) s l 4248 pomsmy podi
Cana 24 provee snargetickych zafizen! ja stanovena
na z&kkadd poredmaho wipodtl ceavich ndkadyi na m2
a plochy prostoru uZivaného ndiamcarm.
Gdr2ba KE # m2 (r.2014)
- Miloha
| - mifent £ vipodet L [] 0 0 2 fpamémy pach
radie KE 1 m2 n.2014)
- @iisha )
" méond 1 vgpoEst v s o o 0 pomemy podil

CELKEM ROSNE-pomdr.podil za sludby [ ] { a0sve | avas ] ] l | ]




scéndie obratovaho najemného

. dosaZené najemné v zavislosti na triby

‘minimaini ndjem {procento z obratu | 300 000 500 000 700 000

Kavarna 10 000 | 3%| 10000 16 000 22 000
- Lo : dosaZené najemné v zdvislosti na trzby

minimalni ndjem {procento z obratu | 300000 500 000 700 000

Restaurace 10 000 | 3%| 10000 16 000 22 000
- -dosaZené najemné v 2dvislosti na trzby

minimélni najem {procento z obratu | 700 000 900 000 1 200 000

CH 22 000 3%{ 22000 28 000 | 37 000

42 000 total 42 000 60000 81000
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Priloha &, §.5

Pravidla P, gbraiu

VIL.1 Obrat pro fidely Smlouvy znamené veskeré pendZnf &dstky nebo pen&ini hodnoty pfijaté nebo
udtované za zboZi nebo sluZby poskytnuté tfetim osobam v Prostoréch.

VIL1 ZboZi nebo sluZby se povafuji za poskytnuté v Prostorach, pokud:

VIIL1.1 objedndvky tretich osob vznikly, byly pfijaty nebo byly akceptoviny v Prostordch,
nebo byly plijaty osobami pfid€lenymi na préci do Prostor Podnéjemcem, a/nebo

VIIL1.2 objedndvky jsou realizovany, provedeny nebo vykondny v Prostorach nebo vnd
Prostor osobami pfid€lenymi na préci do Prostor Podnéjemeem, a/nebo

VIIIL.1.3 proces poskytnuti zboZi nebo sluZeb se Prostor tyké i pouze Séstetné a/nebo

VIIL1.4 jakékoli zdlohy &i jistoty ziskané v Prostardch,

a to vie bez ohledu na zpfisob, jakym se Prostor tykaji (objednévka prostfednictvim osobnf
névitdvy, faxu, e-mailu nebo internetu, prodejni nebo jiné piistroje umisténé v Prostorich,
pouhé technicki nebo administrativni podpora, pln&n{ dirkovych poukézek),a bez ohledu na
piijemce platby za takové zboZi nebo sluZbu a na druh a zpisob platby (v hotovosti, bankovnim
pfevodem, transakel prostfednictvim kreditni karty atd.).

VI3 Nasledujici plathy za zbo3{ nebo slu¥by nevstupuif do Obratu (a v piipad, Ze byly do Obratu
pivodng zahmuty, od Obratu se nisledné odedtou):

VI13.1 dafl zpfidané hodnoty, spotfebni da#i nebo jiné podobné platby, k nim% je povinen
Podnéjemce a které platf,

VII1.3.2 vrécenf jekychkoli 84stek za zboZf a sluzby poskytnuté tfetim osobim, slevy a vriceni
penéz za vadné zboZi nebo sluZby, vriceni jistoty tFetim osobim a jiné platby obdobné

povahy.
VIIL4 ProhléSeni o obratu mus{ obsahovat alespoii:
- urteni obdobi, za které je Obrat pfiznévin;

—popis, jakym zpisobem byla &astka Obratu vypoltena, sfddnymi odkazy na G¥etnictvi
Podndjemce; :

— vypolet Nijemného z obratu v souladu se Smlouvou;
~ datum, kdy bylo Prohléeni o obratu vyhotoveno;

~ estné prohldSen! Podndjemce, f¢ Prohléfeni o obratu pravdivé a Gplnd odri¥{ skuteénou
finandni situaci Podndjemce,

VIL5 X Prohldeni o obratu budou pfiloZeny finantnf vykazy (rozvaha a vykaz ziskd a zirét) k 31.
prosinei Pfedchoziho roku, jejich schvélenf auditorem (je-li povinné) a valnou hromadou,
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vHi.6 Pokud finanini vykazy Podndjemce nebudou schvileny auditorem (je-li to povinné) nebo
valnou hromadou Podndjemce do 28. tnora, kdy je Podnijemce povinen Prohliseni o obratu i
pfedioZit, bude informace o této skutefnosti vidy v ProhldSeni o obratu uvedena. Pokud by
byla ve finandnich vykazech vyhotovenych k31. prosinci Pfedchoztho roku bdhem
schvalovaciho procesu provedena jakdkoli zmé&na ovliviiujici vypotet Najemného z obratu, je
Podndjemce povinen pisemné oznimit tuto skutenost Najemci, upravit ProhlaSenf o obratu a .
zaplatit jakykoli nedoplatek Najemného do p¥ti pracovnich dnii ode dne schvilen( finan&nich t
vykazl. Podnfjemce je viak v kazdém pfipad® povinen Nijomce informovat v téZ¢ thi, Ze
finanéni vykazy byly schvéleny, i v pFipadé, %e k Z4duym zm&nam nedojde.

VIIL.7 ProhldZeni o obrata musf byt podepséno statutdrnfm zastupcem Podndjemce, véetn® jejich
ovéfeni auditorem odsouhlasenym ob&ma Stranami, kterym je RH audit spolefnost s rufenfm
omezenym, zastoupend jednatelem .............. (o N Néklady na ovéfenf vyle 3
uvedenych vykazd auditorem ponese Podnﬁ_;:mt:e Podnéjemce je povinen pfiznat vy$i obratu f
plesné v souladu se Smlouvou.

VIiL8 Podnéjemce je povinen vést Gletnictvi Fadnd v souladu splatnymi privnimi pledpisy a
umoZnit Najemci nebo jf povéfenému auditorovi zkontrolovat dokumenty, na jejich? ziklad¥ |

je ProhléSeni o obratu vyhotovovéno, coZ zahmuje velkeré dokumenty 2 nenf omezeno jen na ; 2

ty, které jsou Podnéjemcem pfiloZeny k Prohldleni o obratu v souladu sodst. VIILS této L
PHiohy & VIIL H 2

1

{

VIILY V piipadg, Ze se vyskytnou zésadn{ nesrovnalosti mezi Prohla¥enim o obratu a pedkiadovymi
dokumenty, na jejich¥ zikladé bude zjit¥éno podhodnoceni{ Nijemného z obratu o vice neZ 1
procento, ponese niklady kontroly Podndjemce a zvyiené Najemné z obratu bude splatné do
pSti pracovnich dni na zékladé faktury Néjemce. V pfipad, Fe zji¥téné podhodnoceni
Néjemuého zobratu bude mensi neZ 1 procento, ponese niklady kontroly Ndjemce., Tim
nejsou dotéena préva Néjemce vznikld na zdklad¥ nespravného ProhliSenf o obratu, naptiklad
na firok z prodlenl za prodleni s Ghradou Nédjemného z obratu, prdvo odstoupit od Smiouvy,
privo na smluvnl pokutu a ndhradu $kody,




