Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzaviena podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,obcansky zakonik")

Ustredni vojenska nemocnice - Vojenska fakultni nemocnice Praha
pfispévkova organizace zfizena Ministerstvem obrany CR

se sidlem: U Vojenské nemocnice 1200, 169 02 Praha 6

IC: 61383082

DIC: CZ61383082

bank. spojeni: CNE|

zastoupena: plk. prof. MUDr. Miroslavem Zavoralem, Ph.D., feditelem

Jjako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel")
a

JLV, a.s.
se sidlem Praha 4, Chodovska 3/228, PSC 141 00IC: 452 72 298
DIC: CZ 452 72 298

zapsana v obchodnim rejsirikii viiinii Hiitskym soudem v Praze oddil B viozka 1430
bankovni spojeni UCB u¢

zastoupena: Ing. Jaromirem Bogisem, CSc., pfedsedou pfedstavenstva

Jako najemce na strané druhé (dale jen ,Najemce")
spolu jako ,strany" nebo ,smluvni strany"

uzaviraji nize uvedeneho dne, mésice a roku

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
(dale také ,,Smlouva*)

Preambule

Smluvni strany uzavfely dne 25.7.2013 smlouvu o budouci smlouvé o najmu nebytovych
prostor. Z duvodu rekodifikace ¢eského civilniho prava, zejména Gc¢innosti zakona ¢. 89/2012
Sb., nového ob&anského zakoniku od 1.1.2014 se smluvni strany dohodly, Ze smlouvu o
najmu nebytovych prostor, ktera tvofi pfilohu ¢. 2 smlouvy o budouci smlouvé o namu
nebytovych prostor a kterou se smluvni strany v tomto znéni zavazaly uzavfit, upravi a zmeéni
s ohledem na novy ob¢ansky zakonik, tj. zeyména ustanoveni § 2302 a nasl. upravujici najem
prostor slouzicich k podnikani.

Postaveni smluvnich stran

1.1 Pronajimatel prohlasuje, ze je jedinym a vylu¢nym subjektem, ktery je opravnén hospodarit se
svéfenym majetkem Ceské republiky, a to budovou bez & p. nebo ev. ¢ (stavba pro obchod),
jez je soucasti pozemku parc. ¢ 268/30, ktera je zapsana na listu viastnictvi 5768, vedeném
Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni uzemi
Bfevnov, obec Praha Budova slouzi pro provoz Ustfedni vojenské nemocnice — Vojenské
fakultni nemocnice Praha (dale také jako ,Budova UVN")

1.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajimat prostory souzici k podnikani nachazejici
se v Budové UVN a Ze jsou spinény podminky pro pfenechani nebytovych prostor do uzivani
jiné osobé ve smyslu ustanoveni § 27 zakona ¢ 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich
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Ucelem této Smiouvy je pronajmout Najemci nize specifikované prostory slouzici k podnikani.
Prostory slouzici k podnikani budou pouzivany za Géelem provozu restaurace v Budové UVN
v souladu s pfedmétem podnikani Najemce dle Prilohy & 2 této Smiouvy (dale také ,U&el
najmu").

Predmét a ucel najmu

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci do uzivani za podminek stanovenych touto
Smlouvou nebytové prostory umisténé v 2. nadzemnim podlazi o vymére 243,8 m’ (dale jako
.restaurace” nebo Nebytové prostory“). Nebytové prostory jsou pronajimany za ucelem
provozu nemocni¢ni restaurace, a to za nize v této Smlouvé uvadénych podminek. Pfedmét
podnikani v prostorach bude hostinska ¢innost a/nebo cukrarfstvi, pekafstvi a/nebo,
maloobchod a/nebo vyroba, obchod a sluzby neuvedené v Pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona.

Nebytové prostory jsou oznaceny na situacnim planku, ktery tvofi Pfilohu & 1 této Smlouvy.
Nebytove prostory byly pravomocné zkolaudovany pro uéely provozu restaurace.

Nebytové prostory, které byly Najemci ke dni podpisu Smlouvy protokolarné pfedany, jsou
vybaveny timto vybavenim: nosné a nenosné stény, koncova zafizeni VZT + KLIMA, pozarni
hlasice systému EPS, sanitarni pfedméty a baterie (vyjma baterii a sanitarnich pfedmétu,
které se upravovaly viz. zapis ve stavebnim deniku, dlazby a obklady v provoznim zazemi.
Dale jsou k dispozici najemci a jeho hostum k uzivani vytahové plosiny v budové.

a dale opatfeny technologiemi, které obstaral Najemce v souladu se smlouvou o budouci
smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 25.7.2013.

Pronajimatel podpisem této smlouvy prohlasuje, ze zabezpeci v souladu s pravnimi predpisy
provedeni véech kontrol, udrzby a revizi u véech zafizeni uvedenych v pfedavacim protokolu
a v Clanku 2.3, vyjma technologii a zafizeni provozu, které obstaral nadjemce. Pronajimatel na
sebe pfebira veskerou odpovédnost za bezpeény provoz téchto zafizeni a nedodrzeni
povinnosti provadéni kontrol, udrzby a revizi opravnénou osobou ve smyslu platnych pravnich
pfedpisu (zejména pak zakona o Pozarni ochrané a pravnich pfedpisu tykajici se Bezpecnosti
prace v platném znéni). Najemce na tuto ¢innost pfispiva pronajimateli dle pfilohy ¢.3 pausaini
Castkou - Za provoz energetickych zafizeni (sluzby)

Najemce ve smyslu ¢l. 2.3 Smlouvy na vlastni odpovédnost a na vlastni naklad proved|
stavebni upravy, zajistil potfebné vybaveni a zavedeni technologii do Nebytovych prostor -
restaurace ve vysi cca 3 000 000 K& bez DPH (dale takeé ,investice do restaurace”).

Pronajimatel souhlasi s tim, aby hodnotu investice do restaurace nad ¢astku 800.000,- K& bez
DPH provedenou Najemcem jakoZto technické zhodnoceni nemovitosti Pronajimatele, ve své
ucetni evidenci vedl po celou dobu trvani najmu a v souladu s pfislusnymi ucetnimi a
danovymi pfedpisy odepisoval Najemce. Pronajimatel nebude zvy$ovat jim evidovanou
vstupni hodnotu nemovitosti o hodnotu technického zhodnoceni provedeného Najemcem.

Narok na nahradu za technické zhodnoceni Nebytovych prostor vznika Najemci pouze
v pfipadé, Ze bude tato Smlouva ukonéena pred&asné, tj. pfed uplynutim doby urcité, na
kterou byla sjednana (¢l. 3.1), a to pouze z duvodu dle &l. 9.2 této Smiouvy, nebo jinych
duvodu spocivajicich vyhradné na strané Pronajimatele. V takovém pfipadé bude tato
nahrada stanovena znaleckym posudkem soudniho znalce jako c¢astka odpovidajici
zhodnoceni nemovitosti v dusledku investic, provedenych najemcem.

Najemce disponuje pfisludénymi opravnénimi k podnikani k fadnému vykonu podnikatelske
Cinnosti, ktera se tyka provozu restaurace a sluzeb s touto ¢innosti spojenych
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4.1

Pronajimatel je opravnén zvolit si na obdobi do zahajeni provozu dle pfedchoziho odstavce
dohlizitele nad pinénim této Smilouvy (déle jen ,stavebni dozor’). Najemce je povinen
umoznit stavebnimu dozoru pfistup na véechna mista, kde budou probihat Upravy a instalace
pfed zahajenim provozu restaurace, a ke véem podkladum potfebnym pro kontrolu souladu
¢innosti Najemce se Smlouvou. Najemce je povinen na vyzvu stavebniho dozoru pfedlozit
projektovy a dodavatelsky systém zajisténi pfipravy a provedeni investice do restaurace,
projektovou dokumentaci a dalsi dokumenty, vedkera stanoviska dotéenych organu statni
spravy, organizaci a jinych osob a rozhodnuti a povoleni organu statni spravy. Naklady na
Cinnost stavebniho dozoru ponese pronajimatel

Najemce je povinen mit restauraci otevienou béhem oteviraci doby. Pfesna oteviraci doba
bude urcena na zakladé vzajemné dohody Smiuvnich stran. Najemce je povinen mit otevieno
(nebude - | na zakladé vzajemné dohody dle pfedchozi véty stanoveno jinak) min. ve:

véedni dny tzn. pondéli, utery, stfeda, ¢tvrtek a patek, od 10.00 do 15.00 hod.. O vikendech a
statnich svatcich bude otevieno dle realné poptavky na zakladé dohody se zastupci
pronajimatele.

S vyjimkou neocekavanych havarijnich udalosti je Najemce opravnén mit zavieno nejvyse
celkem 10 dnu v kalendafnim roce, a to s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele,
pfisludnou pisemnou zadost doru¢i Najemce Pronajimateli nejméné 14 dni pfed navrhovanym
dnem uzavfeni. V pfipadé uzavfeni restaurace nad ramec uvedeny v pfedchozi vété je
Najemce povinen hradit smluvni pokutu ve vysi 5.000 K& za kazdy zapocaty den uzavreni
restaurace. V pfipadé, ze Najemce bude mit zavieno bez zavazného duvodu vice nez 30
kalendafnich dnl v kalendafnim roce je Pronajimatel opravnén od této Smiouvy odstoupit.

Pronajimatel souhlasi s instalaci a provozovanim terminalu SAZKA, FORTUNA v Nebytovych
prostorech.

Doba najmu

Doba najmu dle této Smlouvy se sjednava na maximalni zakonnou dobu najmu v trvani 8 let,
tj. na dobu uréitou do 31. 6. 2022.

Budou-li v okamziku uplynuti doby najmu dle pfedchoziho odstavce spinény podminky
uvedené v ustanoveni § 27 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, jakoz i dalSich pravnich pfedpisu a projevi-li obé smiuvni
strany takovy zajem, pfistoupi k jednani o podminkach prodlouzeni doby najmu dle této
Smilouvy, a to na dobu dal$ich 8 let ¢i kratsi dobu

V.
Zakladni najemné a sluzby spojené s uzivanim Nebytovych prostor

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci Nebytové prostory - restaurace do uzivani
za dohodnuté Zakladni najemné - stanovené s pfihlédnutim k vynalozenym investicim dle ¢l
2.4 Smlouvy Najemcem do Nebytovych prostor — restaurace, a to v celkové vysi 10.000 K&
bez DPH meési¢né a Najemné z obratu dle &l. V nize této smlouvy. Pronajimatel Najemci
uhradi ty investice do restaurace, které budou slouzit k ihradé stavebnich a projek&nich praci
az do vyse 800.000 K& bez DPH zpusobem dle tohoto odstavce. Smluvni strany se dohodly,
Zze castka, kterou Najemce vynalozi na investice do restaurace v podobé projekenich a
stavebnich praci, maximalné v8ak do vy$e 800.000 K& bez DPH (dale jen ,Hrazena
investice"), bude pravidelné kazdy mésic zapoctena na Zakladni najemné, a to az do doby,
nez bude celd Hrazena investice uhrazena. Hrazend investice do restaurace tak bude
Pronajimatelem fadné a v pIné vysi splacena do 6 let 8 mésicu. Hrazenou investici se rozumi
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pouze investice do Nebytovych prostor v podobé stavebnich a projekénich praci. Najemce
bere na védomi, Ze vzhledem k vy$e uvedenému zapoctu investice do restaurace na Zakladni
najemné je investice do restaurace, ktera byla pronajimatelem uhrazena formou zapoctu,
majetkem Pronajimatele a Najemce nema po skonceni najmu narok na jakoukoli nahradu za
tuto investici ani narok na technické zhodnoceni nemovitosti. Smluvni strany timto berou na
védomi a souhlasi s tim, Ze se odchyluji od ustanoveni § 2220 ob¢anského zakoniku.

Zakladni najemné je splatné mésiéné na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem, vzdy
nejdéle do 3. dne mésice, za néz je Zakladni najemné hrazeno a to na ucet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi Smlouvy pod variabilnim symbolem uvedenym na faktufe

Vy$e uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady & 351/2013 Sb., v platném znéni,
kterym se urcuje vyse uroku z prodleni a nakladu spojenych s uplatnénim pohledavky.

Vy$e Zakladniho najemného se s uginnosti od 1. 1. kazdého kalendafniho roku, pocinaje
rokem 2015, automaticky zvySuje o dosazenou miru inflace za pfedchozi kalendafni rok
vyhlasenou CSU.

Zakladni najemné nezahrnuje naklady za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych prostor
Najemce je povinen platit naklady za sluzby dle skuteéné spotieby na zakladé odectu
prostfednictvim elektroméru a vodoméru, které se uskuteéni dvakrat za kalendarni rok
Specifikace vsech sluzeb spojenych s uzivanim Nebytovych prostor, tj. elektfiny, vody a
vypocCet spotieby tepla budou uvedeny v Pfiloze ¢ 3 této Smlouvy. Najemce je povinen hradit
vyfakturovanou spotfebu energii vZdy do 3. dne nasledujiciho mésice po mésici, v némz byly
provedeny odecty a vypocet spotieby tepla, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi
Smlouvy pod variabilnim symbolem uvedenym na fakture

Zakladni najemné, jakoz i uhradu za sluzby spojené s uzivanim prostor je Najemce povinen
hradit ode dne prevzeti prostor dle ¢l. 2.3 Smlouvy

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel neposkytuje v rdmci sluzeb spojenych s uzivanim
prostor pfipojeni k internetu ani k telefonu; a Najemce si je povinen dané pfipojeni obstarat a
zajistit sam na vlastni naklady mimo sité Pronajimatele

V.
Najemné z obratu

V pfipadé, ze mésicni obrat Najemce dosahne urcité minimalni ¢astky stanovené dle Pfilohy
C. 5, k této Smlouveé, je Najemce povinen platit za uzivani Nebytovych prostor mimo Zakladni
najemné i Najemné zobratu ve vysi odpovidajici 3 % z ¢astky, ktera vyjde po odecteni
skute¢ného obratu v pfislusném kalendafnim meésici od minimalni &astky stanovené dle
Pfilohy . 5 této smlouvy

Najemné z obratu bude hrazeno &tvrtletné na zakladé faktur vystavenych Pronajimatelem.
Najemce je povinen dorucit Pronajimateli informaci o dosazeném obratu v souladu s Pravidly
prohladeni o obratu (Pfiloha & 6) vdaném ¢&turtleti do sedmého dne nasledujiciho
kalendafniho meésice, prohlaseni o obratu musi byt doloZzeno vypisy z uCetniho systému
Najemce. Faktury jsou splatné do sedmi dnl od doru¢eni Najemci.

Najemce zajisti na své naklady kazdy kalendafni rok trvani najemniho vztahu provedeni
auditu obratu dosazeného v Nebytovych prostorech za pfedchazejici rok v souladu s Pfilohou
€. 6 této Smlouvy

Vys$e uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni, kterym se
urCuje vy$e uroku z prodleni a nakladu spojenych s uplatnénim pohledavky.

V pfipadé, Zze se vyskytnou zdsadni nesrovnalosti mezi Prohlasenim o obratu a podkladovymi
dokumenty, na jejichz zakladé bude zjisténo podhodnoceni Najemného z obratu o vice nez 1
procento, bude zvy$ené Najemné z obratu splatné do péti pracovnich dnli na zakladé faktury
Pronajimatele. Tim nejsou dotéena prava Pronajimatele vznikla na zakladé nespravného
Prohlaseni o obratu, napfiklad na urok z prodleni za prodleni s Uhradou Najemného z obratu,
pravo odstoupit od Smlouvy, pravo na smluvni pokutu a nahradu $kody

VL.
Zajist'ovaci vklad
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Najemce se zavazuje, Z2e do 5 pracovnich dni od uzavieni této Smlouvy poskytne
Pronajimateli zajidtovaci vklad ve vysi 30.000 K& k zajisténi pinéni povinnosti Najemce v
souladu s touto Smiouvou (dale také jako ,Kauce') a to na et Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této Smlouvy pod variabilnim symbolem 45272298. Kauci, pfip. jen jeji ne¢erpanou
Cast, je Pronajimatel povinen vratit Najemci do 10 pracovnich dnl ode dne skoncenl najmu.
Pfedpokladem pro dodrzeni této IhGty ze strany Pronajimatele je neexistence jakychkoliv
penézitych zavazku Najemce vuci Pronajimateli

Kauce bude slouzit k zajisténi fadného pinéni veskerych povinnosti Najemce dle této
Smiouvy, a to zejména, pokud Najemce neuhradi Pronajimateli splatné Najemné, sluzby,
nedoplatek z vyuctovani sluzeb, pozadovanou nahradu skody, smluvni pokutu ¢&i jiny penézity
zavazek. V takovém pfipadé je Pronajimatel opravnén kdykoliv, a to | bez pfedchoziho
upozornéni Najemce, zapocist Kauci na splatnou pohledavku vi¢i Najemci.

V pfipadé spotfebovani Kauce nebo jeji ¢asti je Najemce povinen neprodlené sloZit novou
Kauci nebo Kauci doplnit do vyse uvedené v odst 6.1 této Smiouvy, a to nejpozdéji do 5
pracovnich dnl od obdrZzeni pisemné vyzvy Pronajimatele

VI
Pojisténi

Najemce je povinen po celou dobu trvani této Smlouvy udrzovat pojisténi své odpoveédnosti za
$kodu zpusobenou tfeti osobé. Pojisténi sjednané Najemcem musi kryt veSkeré mozné Skody,
které by pfi provozovani restaurace mohly vzniknout jakékoliv tfeti osobé, véetné $Skod
zpusobenych na Nebytovych prostorach, resp. Budové UVN.

Najemce je povinen pojistit veskeré vybaveni Nebytovych prostor, jakoz i svuj majetek do
Nebytovych prostor vneseny.

Najemce je povinen predlozit Pronajimateli do 30 dnu od nabyti ucinnosti této Smlouvy
uzavienou pojistnou smlouvu ¢&i potvrzeni pfislusné pojistovny, prokazujici existenci pojisténi
vrozsahu uvedeném v pfedchozich odstavcich. V prubéhu trvani této Smlouvy je pak
Najemce povinen takovy doklad o existenci pojisténi predlozit Pronajimateli kdykoliv na jeho
predchozi zadost a to vzdy nejpozdéji do 7 pracovnich dnu

V pfipadé prodleni se spinénim povinnosti Najemce uvedenych v &l. 7.3 Smlouvy o vice jak 5
dni, a to | pfes pfedchozi pisemnou vyzvu Pronajimatele k napravé, je Pronajimatel opravnén
od této Smlouvy odstoupit a zaroven pozadovat po Najemci smiuvni pokutu ve vysi 10.000 K¢,
narok na nahradu $kody tim neni dot¢en. Smiluvni strany v této souvislosti vzajemnou
dohodou vyslovné vyluéuji uziti § 2050 obtanského zakoniku.

Vil

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je opravnén uzivat Nebytové prostory k uéelu uvedenému ve Smiouvé

Najemce hradi naklady spojené s béZnou udrzbou restaurace a opravami zafizeni, které jsou
v majetku najemce dle odstavce 2.5. Poplatky a naklady spojené s béZnou udrzbou a
opravami jinych majetki i spoleénych nebytovych prostor v celé budové UVN specifikované
v ¢l.1.1. vyvolané béznym provozem a uzivanim prostor hradi pronajimatel

Najemce hradi naklady na opravu 8kod vzniklé na celé budové UVN, jejich zafizenich a
technologiich v dusledku zavad vyvolanych neodbornou obsluhou téch zafizeni, ktere
najemce vyuziva pro provoz restaurace v budové UVN nebo v dusledku zavad zpusobenych
personalem najemce, pfip. jeho dodavateli nebo $kody prokazatelné zpusobené navstévniky
provozu nebo se zavazuje uvést véc na vlastni naklady do puvodniho stavu (neni-li to mozné
tak do stavu odpovidajicimu pfedchozimu uéelu nebo uzivani)

Pronajimatel je opravnén poZzadovat vstup do Nebytovych prostort za ucelem kontroly, zda je
Najemce uziva fadnym zpUsobem a k ucéelu uvedenému ve smiouvé. Termin prohlidky
Nebytovych prostoru Pronajimatel Najemci oznami v dostate¢ném casovém predstihu

Najemce je povinen zajistit, 2e provoz restaurace v pronajatych Nebytovych prostorach
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nebude narusovat poradek v arealu Ustredni vojenské nemocnice — Vojenské fakultni
nemocnice Praha a bere na védomi, Zze pfi provozu restaurace v arealu nemocnice je nutné
dodrzovat pravidla souvisejici se specifickymi pozadavky nékterych hostu (napf. zakaz
koufeni).

Najemce neni opravnén instalovat zadné napisy ani reklamy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Souhlas Pronajimatele nesmi byt bezdivodné zpozdovan ¢i odmitan
Oznaceni Najemce bude viditelné umisténo

Pokud dojde k pred¢asnému ukonceni Smlouvy podle ¢l. 9.2 nebo z jinych duvodu
spocivajicich vyhradné na strané Pronajimatele, ma Najemce pravo na protihodnotu toho, o
co se zvySila hodnota prostor restaurace, kdyz bude pfihlédnuto k béznému opotfebeni
Zhodnoceni bude stanoveno na zakladé znaleckého posudku vypracovaného soudnim
znalcem a za podminek stanovenych v &l. 2.6. Najemce je povinen pfedlozit veskeré doklady
prokazujici vysi jim vynaloZenych investic (napf. faktury) a provedenych odpist v souladu s €l
2.5.

V pfipadé, ze bude Smlouva pfed¢asné ukonéena vypovédi ¢i odstoupenim Pronajimatele z
duvodu na strané Najemce, nema Naemce narok na Zadnou nahradu za technické
zhodnoceni. Najemce je povinen pfedlozit veskeré doklady prokazujici vy$i jim vynaloZzenych
investic (napf. faktury) a provedenych odpist v souladu s €l. 2.5.

Najemce je povinen ke dni skonéeni najmu protokolarné predat Pronajimateli Nebytove
prostory- restaurace ve stavu, v jakém je dle ¢l 2.3. Smlouvy pfevzal s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni. Najemce je stejné tak povinen fadné predat Pronajimateli Nebytove
prostory- restaurace vcetné veskerych nové provedenych stavebnich uprav, které jsou
vysledkem investice do restaurace, hrazené Pronajimatelem dle ¢l. 4.1 Smlouvy a které se v
dobé trvani najmu staly sou&asti prostor. Vliastnictvi vedkerych nové provedenych stavebnich
uprav, které jsou vysledkem investice do restaurace a které se staly nedilnou soucasti prostor,
pfi ukonceni najmu pfechazi na Pronajimatele

IX.
Zanik najmu

Najem byl sjednan na dobu uréitou, muze skon&it dohodou smluvnich stran, uplynutim
sjednane doby (¢l Ill. Smlouvy), odstoupenim ze zakonnych & smluvnich duvodu nebo
vypoveédi z duvodu uvedenych v § 2308 a 2309 obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel muze dat vypovéd kromé diuvodu uvedenych
v citovaném § 2309 ob¢anského zakoniku téz tehdy, bude-li potfebovat pfedmét najmu pro
zajisténi vlastni Cinnosti (pro vlastni potfebu), ktera to skuteé¢nost vyplyva ze zakona ¢
219/2000 Sb., o majetku Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich. Vypoveédni
Ihuta je 6 mésicu ode dne doruéeni vypoveédi druhé smiuvni strané a podita se od prvého dne
mésice nasledujiciho po doruéeni vypoveédi.

Pronajimatel je opravnén od Smilouvy odstoupit v pfipadé, kdy Najemce porusi jakoukoliv
smluvni &i pfislusnymi pravnimi pfedpisy stanovenou povinnost tykajici se fadného uzivani
Nebytovych prostor nebo provozovani restaurace, a to | pfesto, Z2e na dané poruseni
povinnosti bude Pronajimatelem pisemné upozornén a nezjedna napravu ani v dodate¢ne
poskytnuté pfiméfené |huté, ktera nebude kratsi nez 1 mésic

Najemce je opravnén od této Smlouvy odstoupit pouze, pokud Pronajimatel opakované
neposkytne Najemci soucinnost potfebnou pro fadné pinéni smluvnich a zakonnych
povinnosti Najemce a nezjedna napravu ani v Najemcem pisemné poskytnuté pfiméfene
Ihaté, ktera nebude kratdi nez 1 mésic

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét s Sestimeésicni vypovédni Ihutou v pfipadé, ze
Jeho podnikatelska ¢innost provozovana v restauraci nebude vykazovat zisk po dobu dvou
ro¢nich ucetnich obdobi, pficemZ najemce nema v souladu s él. 2.6 narok na nahradu za
technické zhodnoceni.
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V Praze dne 1.7.2014

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy také v pfipadé, Ze bude pfedcasné
ukoncena néktera z daldich najemnich smluv uvedenych ve smlouvé o budouci smiouvé o
najmu nebytovych prostor ze dne 25.7.2013 (Smlouva o budouci smlouvé) nebo smlouva o
najmu prostor slouzicich k podnikani ze dne . uzaviené mezi Pronajimatelem a
Najemcem ohledné prostor v arealu Ustfedni vojenské nemocnice — Vojenské fakultni
nemocnice Praha. Toto ustanoveni se vztahuje i na pfipady, kdy z duvodu na strané Najemce
nedojde k uzavieni nékteré z vy$e uvedenych smluv ve |hutach, uvedenych ve Smlouvé o
budouci smlouveé

X.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran

Zmeny podminek, za nichz byla tato Najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemné, formou postupné &islovanych dodatku k této Smlouveé

Zalezitosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejmeéna
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem a zakonem & 219/2000 Sb., o majetku
Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

Pokud se bude jakékoli ustanoveni této Smilouvy lidit od dispozitivnich ustanoveni obcanského
zakoniku, budou rozhodujici ustanoveni této Smlouvy. Pronajimatel i Najemce potvrzuji, Zze
pfed podpisem této Smlouvy méli pinou moznost ziskat pravni radu

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze na sebe podpisem této Smlouvy berou nebezpeti zmény
okolnosti a zadna ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé Smiuvni
strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé z duvodu podstatné zmeény okolnosti
zakladajici hruby nepomeér v pravech a povinnostech Smluvnich stran

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze uziti ustanoveni § 1765 - 1766, § 1793, § 1899 odst. 2,
§ 2050, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2230, § 2285, § 2287, § 2304
odst. 2, § 2305, § 2307 odst. 2, § 2315 Obcanského zakoniku se pro ucely této Najemni
smlouvy dohodou smluvnich stran, vylu¢uje

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem Smlouvy a Ze tato Smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vule, nikoliv vtisni ¢ za napadné nevyhodnych
podminek.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz po podpisu Smlouvy po jednom
z nich obdrzi Pronajimatel a Najemce

Pfilohy Smlouvy:

Plan nebytovych prostor

Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce

Specifikace sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor
Stanoveni vyse Zakladniho najemného a obratového najemného
Pravidla prohlaseni o obratu

V Praze dne 1.7.2014

Ustfedni vojenska nemocnice- JLV, ass.

Vojenska fakultni nemocnice Praha Ing. Jaromir Bogis, CSc
plk. prof. MUDr. Miroslav Zavoral, Ph.D. - pfedseda prfedstavenstva
feditel

pronajimatel najemce (/;},}-/
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Vefejny rejstfik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky
Vypis platnych
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 1430

1. kvétna 1992

Spisova znacka:

B 1430 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: JLV, a.s.
Sidlo: Chodovska 228/3, Michle, 141 00 Praha 4
Identifikaéni Cislo: 452 72 298

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Predmét podnikani:

ostatni vedlejsi ¢innosti v dopravé (prodej a kontrola jizdenek,
¢innosti privodéiho vlakd osobni prepravy a jiné souvisejici ¢innosti),

hostinska ¢innost

¢innost Géetnich poradcll, vedeni Géetnictvi, vedeni dafové
evidence

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3
Zzivnostenského zakona

prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

sménarenska ¢innost

Statutarni organ -
predstavenstvo:

predseda predstavenstva:

JAROMIR BOGIS, dat. nar. 2. dubna 1955
Krausova 606, Letnany, 199 00 Praha 9
den vzniku funkce: 25. ¢ervna 2013

den vzniku ¢lenstvi: 25. ¢ervna 2013

mistopredseda predstavenstva:

RUDOLF KUBAT, dat. nar. 20. prosince 1940
Laudova 1007/21, Repy, 163 00 Praha 6
den vzniku funkce: 25. ¢ervna 2013

den vzniku Clenstvi: 25. cervna 2013

clen predstavenstva:

BOHUMIR BARTA, dat. nar. 7. ¢ervence 1953
Sulanského 700/14, Haje, 149 00 Praha 4
den vzniku ¢lenstvi: 25. ¢ervna 2013

¢len predstavenstva:

Ing. VOITECH KOCOUREK, Ph.D., dat. nar. 12, z&af 1959
Vlarskd 1079/6, Slatina, 627 00 Brno

den vzniku ¢lenstvi: 26. ledna 2010

¢len predstavenstva:

FrantiSek Baldrian, dat. nar. 27. listopadu 1947
Moravska Nova Ves, Zakouti 631, PSC 691 55
den vzniku ¢lenstvi: 28. ¢ervna 2011

¢len predstavenstva:

Alois Anton, dat. nar. 16. ¢ervence 1943
Pfibram, Cechovské 114, PSC 261 05
den vzniku ¢lenstvi: 28. ¢ervna 2011

Zphsob jednani:

Spole¢nost zastupuje samostatné predseda predstavenstva nebo
mistopfedseda predstavenstva. Pokud tyto osoby Cini za spolecnost

https //or justice.cz/ias/ui/vwpis-wpis 7subjekid=isor % 3a207798typ=actual &Mic=ejjk
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Velejny rejstfik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky

piserné pravni jednani, podepisuji je tak, Ze k napsané nebo
vytidténé obchodni firmé spoleénosti pfipoji svij podpis.

Dozorci rada:

pfedseda dozordi rady:

Ing. PETR VOZANKA, dat. nar. 7. Cervence 1963
Pod Vaclavem 903/14, Dolni Chabry, 184 00 Praha 8
den vzniku funkce: 22, ¢ervna 2010

den vzniku ¢lenstvi: 22, ¢ervna 2010

¢len dozordi rady:

Jana Hosnedlova, dat. nar. 22, srpna 1965
Praha 9, Bryksova 946/23, PSC 198 00
den vzniku funkce: 23. fijna 2009

den vzniku ¢lenstvi: 23. fijna 2009

¢len dozordéi rady:

Ing. Ludka Hnulikova, dat. nar. 3. ¢ervna 1960

Praha - Holedovice, Schnirchova 1513/12, PSC 170 00
den vzniku &lenstvi: 29, bfezna 2012

Akcie:

197 278 ks kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé ve
jmenovité hodnoté& 1 000,- K&

Zakladni kapital:

197 278 000,- K&

Ostatni skuteénosti:

Zakladatel: Federalni fond narodniho majetku se sidlem v Praze 7
nabF. kpt. jaroe 1000

Akciova spole¢nost byla zalozena podle § 172 obchodniho zédko-
niku. Zakladatel ucinil své rozhodnuti formou notarského zapisu
ze dne 16. dubna 1992. Neodélitelnou soucdsti tohoto zapisu je,
zakladatelska listina a schvalené stanovy této spolecnosti.
Zakladatel splatil celé zakladnijméni spole¢nosti, které

je predstavovano ponézitym i nepenézitym vkladem uvedenym v
zakladatelské listiné, Ocenéni tohoto majetku je obsazeno ve
schvaleném privatizacnim projektu Jidelni a Iizkové vozy

Obchodni korporace se podrfidila zakonu jako celku postupem podle §
777 odst. 5 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 25.08.2014 12:12:12

Udaje platné ke dni 25.08.2014 06:00:00

https Jior justice.cz/ias/ul/vpis-wpis ?subjelid=isor % 3a20779&typ=actual &Kic=e2ljjk 22
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[ Pfiloha €.3 I

Specifikace sluieb spojenych s uzivanim nebytovych prostor - RESTAURACE

- k néjemni smiouvé ¢ /2014
zaklad dané / rok dan celkem L pozndmka ]
[ cona za jednotiku bez DPH |  piocha 0% | 15% 21% 15% | 21%

elektricka energie KEAWh

- zéloha

- méfeni / vypolet 2,12 2,12/kWh odpoet
Cena spotfebované ein energie je stanovena na zakladé odpoltu
stavu elektroméru pro dany prostor/provoz naemce
voda K&m3 m2

- zéloha

- méfeni / vypolet 69,17 69,17/m3 odpotet
Cena spotfebované vody je stanovena na zakladé odpoétu
stavu vodomérny pro dany prostor/provoz nagemce
teplo a ohtev TUV KE /m2 (r.2014) m2

- zaloha

- méfeni / vypolet 441,37 2438 107606 pomémy podil
Cena spotfebovaného tepla na vytapéni a ohfev TUV je stanovena
na zakladé pomémého vypoltu z celkové spotfeby na m2
a plochy prostoru uZivaného ngemcem
provoz energetickych zafizeni (slutby) K& / m2 (r.2014) m2

- zéloha

- méfeni / vypolet 120,66 2438 29417 pomérmy podil
Cena za provoz energetickych zafizeni je stanovena
na zakladé pomémeého vypoltu celkovych nakiadi na m2
a plochy prostoru uZivaného naemcem
udriba K& / m2 (r.2014)

- zaloha

- méfeni / vypocet 0 0 0 0 0 [pomémy podil
reiije K&/ m2 (r.2014)

- zéioha

- méfeni / vypotet 0 0 0 0 0 pomémy podil

ICELKEM ROCNE -pomér.podil za slutby [

r




scénare obratovaho najemného

dosaiené nijemné v zavislostina trzby
minimalni ndjem |procento z obrate—{—300000 500 000 700 000
Kavdrna ———{+—— 10000 3%| 10000 16 000 22 000

dosazené najemné v zavislosti na trzby

procento z obratu

minimalni najem 300 000 500 000 700 000

Restaurace 10 000 3%| 10000 16 000 22 000
dosaiené W

minimalni najem [procento z obratu——700000 900 000 1 200 000

CH 0 3%| 22000 28 000 37 000

42000 total 42 000 60 000 81 000

4% "2 eyollid




Priloha & 65

ravidl nf o obratu

VIIL1 Obrat pro t&ely Smlouvy znamena veskeré penéZni &dstky nebo penéZni hodnoty pfijaté nebo
UCtované za zboZi nebo sluzby poskytnuté tfetim osobam v Prostoréch.
VIIL1 ZboZi nebo sluzby se povaZuji za poskytnuté v Prostorach, pokud:

VIIL1.1 objednévky tretich osob vznikly, byly pfijaty nebo byly akceptovany v Prostorach,
nebo byly ptijaty osobami pfidélenymi na préci do Prostor Podndjemcem, a/nebo

VIIL1.2 objednavky jsou realizovany, provedeny nebo vykonény v Prostordch nebo vn&
Prostor osobami pfidélenymi na praci do Prostor Podndjemcem, a/nebo

VIIL1.3 proces poskytnuti zboZf nebo sluzeb se Prostor tyka i pouze &astené a/nebo
VIII.1.4 jakékoli zalohy &i jistoty ziskané v Prostoréch,

a to vie bez ohledu na zpiisob, jakym se Prostor tykaji (objednévka prostfednictvim osobnf
navitévy, faxu, e-mailu nebo internetu, prodejni nebo jiné pfistroje umisténé v Prostoréich,
pouhé technickd nebo administrativni podpora, plnéni dérkovych poukézek),a bez ohledu na
piijemce platby za takové zboZi nebo sluzbu a na druh a zpisob platby (v hotovosti, bankovnim
pfevodem, transakc{ prostiednictvim kreditni karty atd.).

VIII.3 Nésledujici platby za zboZi nebo sluzby nevstupujf do Obratu (a v pfipadé, Ze byly do Obratu
plivodné zahruty, od Obratu se ndsledné odeétou):

VIIL.3.1 daii z pfidané hodnoty, spotfebni dafi nebo jiné podobné platby, k nimZ je povinen
Podnéjemce a které plati,

VIIL.3.2 vréceni jakychkoli &4stek za zboZi a sluZzby poskytnuté tfetim osobam, slevy a vréceni
penéz za vadné zboZi nebo sluZby, vriceni jistoty tfetim osobam a jiné platby obdobné

povahy.
VIIL4 Prohla3eni o obratu musf obsahovat alespoi:
— uréeni obdobi, za které je Obrat pfiznévén;

—popis, jakym zpisobem byla dstka Obratu vypodtena, sfddnymi odkazy na Géetnictv(
Podnéjemce;

- vypolet Najemného z obratu v souladu se Smlouvou;
- datum, kdy bylo Prohlé$eni o obratu vyhotoveno;

— Cestné prohlé3enf Podnéjemce, Ze ProhléSeni o obratu pravdivé a Gplné odréZf skuteCnou
finanénf situaci Podnéjemce.

VIILS K ProhldSeni o obratu budou pfiloZeny finanéni vykazy (rozvaha a vykaz ziskd a ztrét) k 31.
prosinci Pedchoziho roku, jejich schvalenf auditorem (je-li povinné) a valnou hromadou.



VL6

VIIL7

VIIL8

VIIL9

Pokud finanénf vykazy Podnéjemce nebudou schvaleny auditorem (je-li to povinné) nebo
valnou hromadou Podnéjemce do 28. tnora, kdy je Podndjemce povinen Prohldeni o obratu
pfedloZit, bude informace o této skutednosti vZdy v ProhlaSeni o obratu uvedena. Pokud by
byla ve finan¢nich vykazech vyhotovenych k31. prosinci Pfedchoziho roku béhem
schvalovacfho procesu provedena jakdkoli zména ovliviujici vypotet Najemného z obratu, je
Podnédjemce povinen pisemné oznamit tuto skutednost Néjemci, upravit Prohladeni o obratu a
zaplatit jakykoli nedoplatek Najemného do péti pracovnich dnii ode dne schvéleni finanénich
vykazl. Podnédjemce je viak v kazdém ptipade povinen Najemce informovat v téZe lhitg, Ze
finanéni vykazy byly schvileny, i v ptipadé, Ze k Zadnym zmé&nam nedojde.

Prohlé3eni o obratu musi byt podepséno statutdmim zastupcem Podndjemce, véetné jejich
ovéfen{ auditorem odsouhlasenym ob&ma Stranami, kterym je RH audit spoletnost s ru¢enim
omezenym, zastoupend jednatelem .............. BB eeseree Néklady na ovéfeni vyde
uvedenych vykazii auditorem ponese Podnéjemce. Podnéjemce je povinen pfiznat vy3i obratu
pfesné v souladu se Smlouvou.

Podndjemce je povinen vést G&etnictvi Fadn& v souladu splatnymi prévnimi pfedpisy a
umoznit Najemei nebo ji povéfenému auditorovi zkontrolovat dokumenty, na jejichZ zikladé
Je Prohlédenf o obratu vyhotovovéno, coZ zahmuje velkeré dokumenty a neni omezeno jen na
ty, které jsou Podndjemcem ptiloZeny k ProhléSeni o obratu v souladu s odst. VIILS této
PHlohy &. VIIL

V pifpadg, Ze se vyskytnou zasadn{ nesrovnalosti mezi Prohla¥enim o obratu a podkladovymi
dokumenty, na jejichZ zikladé bude zjisténo podhodnoceni Najemného z obratu o vice neZ |
procento, ponese néklady kontroly Podnéjemce a zvySené Néjemné z obratu bude splatné do
péti pracovnich dni na zéklad® faktury Néjemce. V pfipadé, Ze zjidténé podhodnoceni
Néjemného zobratu bude mensi neZ 1 procento, ponese naklady kontroly Najemce.. Tim
nejsou dotéena préva Najemce vznikl4 na zékladé nespréavného ProhléSenf o obratu, napfiklad
na trok z prodleni za prodlenf s ihradou Najemného z obratu, pravo odstoupit od Smlouvy,
privo na smluvni pokutu a ndhradu $kody.
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Kooperativa

VIENNA INSURANCE GROUP

CERTIFIKAT O POJISTENI

Pojistnik (pojistény): JLV, a. s.
Praha 4, Chodovska 3/228, PSC: 141 00, Ceska republika
IC: 45272298

Pojistitel: Kooperativa pojiSt'ovna, a. s., Vienna Insurance Group

Pobiezni 665/21, 186 00 Praha 8, Ceska republika
IC: 47116617

Pojistna smlouva ¢.; 7720590753

Rozsah pojisténi: Pojisténi pro piipad pravnim piedpisem stanovené odpovédnosti
pojisténého za Skodu vzniklou jinému v souvislosti s ¢innosti nebo
vztahem pojisténého v rozsahu dolozky DODP2 — Pojidténi obecné
odpovédnosti za Skodu a za Skodu zpusobenou vadou vyrobku.

Limit plnéni: 20.000.000,- K&

Spolutcast: 10.000,- K¢

Doba trvani pojisténi: 1.7. 2011 - 30.6. 2016

Uzemni platnost: Ceska republika + Evropa

K pojisténi se vztahuji pojistné podminky pojistitele VPP P — 100/09 a ZPP P — 600/05.

l'ento certifikit o pojisténi se vydava na zadost pojistovaciho makléfe Portis, s. 1. 0.

Tento certifikat Zadnym zpusobem nepozménuje, nerozsifuje ¢i nenahrazuje  stavajici

PojIstnou smlouvu

V Praze dne 28.03.2013

Kooperativa pojiStovna, a. s.. VIG Kooperativa pojistovna, a. s., VIG



