Smlouva o najmu prostoru slouziciho
podnikani

(uzaviend v souladu s Ob¢anskym zdkonikem ¢. 89/2012 Sb.)

Pronajimatel:

Filosoficky tistav AV CR. v.v.i..

se sidlem v Praze 1. Staré Mésto, Jilsk4 1. IC: 67985955
zastoupeny feditelem PhDr. Ondfejem Seveckem. PhD.

a

Sociologicky tGstav AV CR, v.v.i.,

se sidlem v Praze 1, Staré Mésto, Jilska 1., IC: 68378025,
zastoupeny feditelem RNDr. Tomasem Kosteleckym, CSec.
a

Ustav dé&jin uméni AV CR. v.v.i..

se sidlem v Praze 1. Staré Mésto, Husova 4, [C: 68378033,
zastoupeny feditelem Prof. PhDr. Vojtéchem Lahodou, CSc.
(dale i jen AVCR)

a

Najemce:

Keystone Production s.r.o., se sidlem Praha 5 — Hlubo¢epy, Hlubo¢epska 1113/33E,
PSC 152 00, ICO 28412435, zapsand v Obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze. oddil C, vlozka 139669,

zastoupend jednatelem Ing. Jifim Londinem

(dale i jen KP)

Preambule-Uvodni ustanoveni
Pronajimatelé jsou podilovymi spoluvlastniky historické budovy Na Per§tyn¢ 18, Praha | a
v minulosti provedli stavebni Gpravy, které umoziiuji oddglit vstup do arealu Gstavii AV CR
od vstupu do podzemnich prostor arealu, které tak mohou byt vyuzity k podnikatelskym
tceltim.
Ndjemce (KP) se rozhodl vyuzit vySe uvedené podzemni prostory s novym vstupem z Jilské
ulice tak. aby mohla byt zahajena nova kapitola ve vyuziti historické budovy pro kazdodenni
navstévniky ke kulturnim Uc¢elim a to vybudovéanim a provozovanim jazzového klubu véetné
kvalitnich sluzeb. Komorni jazz, blues a spfiznéné Zzanry nejsou masovou zaleZitosti, spise
vyzaduji porozuméni a koncentraci vnimavého a inteligentnitho publika v intimnich
prostorach.
Usporadéni podzemnich prostor umozni dalsi ¢innost diskusniho podnikatelského klubu
GOLEM. ktery na zadkladé Smlouvy o prondjmu nebytovych prostor s Pronajimatelem
(AVCR) tyto prostory jiz dlouhodob& uziva. Pivodni Smlouva o pronajmu nebytovych
prostor uzaviend mezi Pronajimatelem a klubem GOLEM bude dohodou ukoncena ke dni
u¢innosti této Smlouvy o ndgjmu prostoru slouziciho podnikani mezi Pronajimatelem a novym
najemcem, tj. KP. Cinnost klubu GOLEM bude poté realizovana na zdkladé podndjemni
smlouvy mezi Ndjemcem (KP) a GOLEM klubem.

K uzavieni této smlouvy byl udélen piedchozi pisemny souhlas dozor¢i rady Filosofického
Gstavu AV CR, v.v.i., dne 23. 11. 2015 Sociologického tstavu AV CR, v.v.i.. dne 08.12.2015,
Ustavu dgjin umeéni AV CR, v.v.i., dne 30.11.2015.

Uzavieni této ndjemni smlouvy bylo projednédno Akademickou radou AV CR dne 23.12.2015.



Clanek 1.

Predmét ndjmu a ¢innosti spojené s nijmem
1. Piredmét najmu
1.1 Pronajimatel prohlasuje, 7e je vlastnikem budovy ¢p. 352, ulice Husova, Praha 1, ktera je
sou¢asti pozemku parc.&. 380/1, vie zapsano na LV &. 249 u Katastralniho Gfadu pro hlavni
mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha pro katastralni tzemi Staré Mésto (ddle jen
Budova).
Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v podzemi Budovy slouzici podnikani o celkové
rozloze 334,70 m2, umisténé v Budové uvedené vyse a urcené pro kulturni a klubové ¢innosti
a oznadené na planku (pfizemi, suterén), ktery je Piilohou této smlouvy, takto:

3b schodisté 24,6
01b sal 88,5
02b chodba 14,1
03b satna 12,6
04b rozvadéc 4,8
05b sklipek 22,2
06b klub 18,7
07b chodba 13,8
08b bar 33,7
09b  chodba 8,1

010b WC 4,5
011ib  WCiZeny 9
012b  vodomeér 4,5
013b WC 4
014b  sklad 4
015b  chodba 4,5
016b  sklad 13,5
017b  chodba 11
018b chodba 5
019b umyvarna 6
15 stroj.vzduch. 19,1
16 kancelar 8,5
Celkem m2 334,7

1.2 Déle je predmétem najmu i parkovaci mista pro stani osobnich vozidel umisténe
v prostoru dvora na pozemku parc.¢. 380/1. Parkovaci mista jsou oznaCena ¢isly 1,2, 3
a tato mista lze uzivat celodenné. Parkovaci schéma je uvedeno na planku, ktery je
Ptilohou této smlouvy véetné Parkovaciho fadu.

Pronajimatel nenese odpovédnost za pfipadné Skody na parkujicich vozidlech. Néjemce
je povinen zavirat vstupni vrata do domu &p. 4/352 v Husové ulici bud’ dalkovym
ovladatem nebo pozadanim vratného po kazdém vjezdu &i vyjezdu.

2. Vyuzivani predmétu najmu

2.1 Néjemce je opravnén vyse uvedené prostory upravit bez stavebnich zasahti pro tcely
svého podnikani jako jazzovy klub uvedeny v Preambuli této smlouvy a nasledng je i
uzivat, pro tyto Géely, tj. pro kulturni, vystavni a klubovou ¢innost s piipadnym
podavanim obCerstveni. Pfedmét prondjmu byl zkolaudovan jako .klub CSAV* a
ndjemce se zavazuje v pripadé, kdyby toto kolauda¢ni opravnéni nebylo pro ¢innost
najemce dostateéné, pozada po provedenych Gpravach o kolaudaéni souhlas a tento
predlozi pronajimateli pred zahdjenim Cinnosti. Najemce ruci za pkipadny postih
pronajimatele vztahujici se k uzivani prostor najemecem.
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Naklady na upravy a s nimi souvisejicimi ¢innostmi nese v plné vysi Najemce. Po skonéeni
naymu uvede najemce najaté¢ prostory do plvodniho stavu. pokud se strany pisemné
nedohodnou jinak.

O predani a prevzeu prostor bude vzdy zpracovan piedavaci protokol. podepsany ob&ma
smluynimi stranami.

2.2 Predmét najmu bude t€Z jeden den v tydnu uzivan pro klubovou ¢innost spolku GOLEM —
podnikatelsky a diskusni klub, se sidlem Na PerStyné 18, 110 00 Praha 1, IC 41193253 (dale
jen GOLEM Kklub. resp. budouci podndjemce). Spolek je zapsan ve verejném rejstiiku
v souladu s platnou pravni upravou.

Toto uzivani predmétnych prostor bude realizovano na zakladé podndjemni smlouvy uzaviené
mezi Keystone Production s.r.o. a GOLEM klubem. Pronajimatel dava touto Smlouvou o
ndgjmu prostoru slouzictho podnikani Nijemci souhlas suzavienim takové podnajemni
smlouvy, kterou ndjemce na vyzvu predloZi pronajimateli.

2.3 Ngjemce po vzdjemné dohodé o obsahu & terminu umozni Pronajimateli uziti najatych
prostor pro aktivity AVCR. Obdobné¢ bude moZné i jednorazové vyuziti dvora Budovy pro
kulturni ¢innost organizovanou spoleéné Pronajimatelem a Ndjemcem.

3. Oznaceni Niajemce na Budové

3.1 Ngjemce je opravnén umistit na Budovu identifikaci své ¢innosti spocivajici ve stiidaném
umisténi 1 strany A4 v jednom z nasledujicich vykladet (oken):

- jeden z vykladct Pronajimatele v ulici Na Perstyné - okno do prijezdu vedle vrat, na planku
INP oznac¢ené pismenem A:

- jeden z vykladct Pronajimatele v ulici Jilska vedle vchodu do pronajimanych prostor - na
planku INP oznacené pismenem B

3.2 GOLEM klub vyuzije pro oznaceni vstupu $titek na zvonku v ulici Jilska

3.3 Umisténi jakychkoliv jinych oznaceni je moZné pouze po projednani a se souhlasem
organt pamatkové péce a pronajimatele.

Clének II.
Doba ndajmu a skonceni najmu
1. Ndjemni smlouva se sjedndva na dobu ur€itou v délce 5(péti) let po¢inaje dnem 1.2.2016.
Tato smlouva se prodluzuje o dalSich pét let, pokud ve lhut¢ 6 mésict pred uplynutim doby
ngjmu ani jedna smluvni strana nesdéli druhé, Ze na takovém prodlouZeni nema zajem.
Pfipadné druhé a dal$i opakované prodlouZeni musi byt pfipadné dohodnuto pisemng
smluvnimi stranami.
2. Tuto smlouvu je moZné vypovédét z diivodi stanovenych pravnimi piedpisy. Vypovédni
doba je sjednéna v délce 6 mésicli. V pfipadé zdvazného poruseni smlouvy ¢&ini vypovédni
doba 2 mésice. Vypovédni lhiita po¢ind béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vypoveédi druhé smluyni strane.
3. Namitky proti vypovédi se fidi ustanovenimi zédkona.
Clanek I1L.
Predani a prevzeti predmétu nijmu
1. Pfedmét ndgjmu uvedeny v €l. 1 této smlouvy pred4 Najemci do uZivani Pronajimatel, popf.
jim povérend osoba. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude mezi Pronajimatelem a
Ndjemcem sepsdn pfeddvaci protokol, ktery se jejich podpisem stane piilohou této smlouvy.
Do protokolu se uvede stav predmétu ndjmu a jeho vybaveni, pfipadné zavady. budou-li
zjisteny, stav mefidel energii a seznam preddvanych véci. O odstranéni zjisténych zavad plati
prislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku.
2. Po ukonceni najemni smlouvy se Najemce zavazuje predat pfedmét ndgjmu ve stavu, v
Jakém jej ptevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadné s provedenymi Gpravami,
k nimZz mél prokazatelny souhlas Pronajimatele. Drobné opravy a néklady spojené s béznou
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udrzbou. jejichz potfeba vznikla do doby skonéeni ndjmu. zajisti Néjemce nejpozdéji k
terminu zpéného predani. Pokud tak Néjemce neucini. zajisti potiebné opravy a béznou
(drzbu Pronajimatel na naklad Najemce.

Clinek IV.

Najemn¢ a Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim predmétu najmu
1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za predmét najmu ¢ini celkem 580.000,- K¢& (slovy:
pétsetosmdesattisic-korunceskych) roéné a bude rozdélené do 4(¢tyf) pravidelnych
Ctvrtletnich splatek, splatnych na zékladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem na
pocatku kazdého kalendafniho &tvrtleti.
2. Vedle ndjemného uhradi ndjemce naklady na sluzby souvisejici s ndjmem takto:
a) naklady na spotfebovanou elektrickou energii na zdkladé Gdaji dvou podruznych
elektromeéru, které jsou samostatné pro pronajimané prostory.
b) spotfebu studené vody podle udaji vodoméru méfictho spotfebu vody v pronajatych
prostorach;
¢) spotiebu teplé uZitkové vody podle udaji vodomérd, které budou instalovany
pronajimatelem na ptivody do prostoru najmu;
d) stoCné na zaklade udajhi o spotiebé teplé a studené vody;
e) vytapéni pronajatych prostor v poméru podle pronajatych ploch ve vztahu k celkovym
vytapénym prostoram budov;
f) odvoz komunélniho odpadu pevnou ¢astkou.
3. Néklady na sluzby budou hrazeny zalohové ¢tvrtletné predem na zakladé zalohovych
faktur. Vytctovani zaloh bude provedeno 1x ro¢né na zékladé faktury dodavateld sluzeb.
4. Najemné i naklady na sluzby bude ndjemci z povéfeni pronajimateli fakturovat Stredisko
spole¢nych ¢innosti AV CR, v. v. i., IC 60457856. Faktury budou zasilany elektronicky na
mailovou adresu sdélenou ndjemcem. Za dorucenou se faktura povazuje okamzikem odeslani
ze serveru odesilatele.
S. Vyse zaloh bude upravena v evidenénim listu stanovené pronajimatelem. Pronajimatel je
opravnén upravit vysi zéloh pro dalsi obdobi s ohledem na vysi pieplatku ¢i nedoplatku.
6. Naklady na telefonni pobocku ¢. 552 budou fakturovany mési¢né dle skutecnosti a splatné
nejpozdéji do 15 dnti po obdrzeni faktury.
7. V3echny faktury pronajimatele budou splatné do 14 dnd od doruéeni. V piipadé prodleni
s thradou kterékoliv ¢astky uhradi ndjemece smluvni trok z prodleni ve vysi 0,5 % za kazdy
zapocaty den prodleni.
8. Pronajimatel je od 1.1.2017 opravnén kazdy rok upravit ndgjemné o inflaci za uplynuly
kalendarni rok. Upravené ndjemné bude obsaZeno ve faktufe najemného poté, co bude tGfedne
stanovena mira inflace v Ceské republice, vétSinou ve faktufe za prvni kalendaini &tvrtleti,
9.V piipadé, Ze z diivodi na strané Pronajimatele (napf. stavebné-technické poruchy a havarie
nezpusobené Ndjemcem) a Nédjemce tak nebude mit moZnost pfedmét nagjmu uzivat ve
smluveném rozsahu, zastavuji se okamzité platby na tthradu ndjemného a sluzby dle odstavet
ad 1) az ad 5) do doby odstran¢ni vad pfedmétu najmu a smluvni strany se zavazuji
k urychlenému projednéni nastalé situace a dohodnuti podminek najmu a sluzeb a vy3e jejich
uhrady. Tato dohoda bude pisemna a bude podkladem pro zpracovani Dodatku této smlouvy.



Clanek V.

Priva a povinnosti spojené s nijmem
1. Prava a povinnosti spojené s nagjmem jsou obecné upraveny v platnych pravnich pfedpisech,
zejména v zakoné €.89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik.
2. Stavebni upravy v pfedmétu ngjmu je Néjemce opravnén provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele.
3. Najemce je opravnén kdykoliv po dobu platnosti najemniho vztahu mezi Pronajimatelem a
Najemcem uzaviit podnajemni smlouvu ¢i jinou smlouvu tykajici se pfedmétu najmu (dale jen
podndjemni smlouva) ve prospéch GOLEM klubu pro jeho klubovou ¢innost.
Pronajimatel s uzavienim podnajemni smlouvy souhlasi.
4. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli po dohodé terminu vstup do predmétu najmu za
U¢elem kontroly pfedmétu ndjmu, zejména ke kontrole a udrzbé pfedmétu nagjmu a dodrzovani
bezpe¢nostnich a pozarnich predpisi.
Vzhledem ktomu, Ze objekty varedlu AV — CR Jilska — Husova jsou ve spole¢ném
vlastnictvi vice pravnich subjektd ( Pronajimatel ) jsou tikoly v oblasti PO plnény v ramci
integrovaného systému vytvofeného na zakladé dohody spoluvlastniki aredlu. Z vyse
uvedeného diivodu je nijemce povinen provozovat svoji ¢innost dusledné s ohledem na
dokument ,,Zaclenéni arealu do kategorie Cinnosti se zvySenym poZarnim nebezpefim®,
nebot” se jedna o prostory, u kterych nejsou béZzné podminky pro pozarni zasah. N4jemce je
povinen pfedevs§im zajistit, Ze dvefe na nikovych cestach musi byt ve sméru tniku priichozi
bez dalSich opatfeni a nesmi zajisténim proti vstupu nepovolanych osob branit tniku
evakuovanych osob. Na tinikovych cestach nesmi ani kratkodob¢é umist'ovat jakykoli material
nebo cokoli skladovat. Unikové cesty musi byt fadn& oznadeny informativnimi znatkami.
Pronajimatel zajisti pravidelnou kontrolu a 0drzbu vécnych prostredkit PO a pozarné
bezpetnostnich zafizeni, které jsou umistény v prostorach pfedmétu najmu. Najemce je
povinen zajistit, aby pfedmétné prostfedky PO a pozarné bezpeCnostni zafizeni nebyly
vyfazovany z provozu, byly trvale k dispozici na volné a dobfe pfistupnych a viditelng,
informativnimi zna¢kami ozna¢enych mistech.
5. Pronajimatel zajistil pojisténi predmétu najmu v rozsahu zékladniho pojisténi nemovitosti a
zavazuje se toto pojisténi i nadale udrzovat v platnosti. Ostatni pojisténi si zajisti Najemce
sam na vlastni naklady.
6. Najemce oznami téZ Pronajimateli pfipadnou havérii, poSkozeni pfedmétu najmu jinymi
osobami nebo poruchy technického zafizeni.
7. Néjemce odpovida za $kody na majetku Pronajimatele zplisobené provozem a Cinnosti
Pronajimatele v pfedmétu ngjmu
8. Pronajimatel neudéluje a neudéli souhlas s pfevodem najmu v piipadé prevodu
podnikatelské ¢innosti Najemce, jiZ prostor slouzi, na jiny subjekt.
9. Pronajimatel neudéli po dobu platnosti této najemni smlouvy souhlas s najmem jin¢ Casti
Budovy jinému subjektu za u¢elem provozovani hudebniho klubu.
10. V pripadé, ze bude z jakychkoliv divodi ukon¢en ndjem kteroukoliv ze smluvnich stran,
oznami tuto skute¢nost v dostate¢ném predstihu kazd4 ze stran samostatné spolku GOLEM -
podnikatelsky a diskusni klub, se sidlem Na Perstyn¢ 18, 110 00 Praha 1, IC 41193253, nebot
tento spolek je opravnén z jinych smluvnich vztahii s obéma ucastniky této Smlouvy opravnén
k uzavieni ndjemni smlouvy s Pronajimatelem.
11. Najemce je povinen dbat pfi najmu na dobré mravy, zejména dodrzovani no¢niho klidu,
dodrzovani zakladnich pravidel sluSnosti navstévnika pfi odchodu z pfedmétu ndjmu. Pfi
zjisténi jakychkoliv nedostatkii je najemce povinen provést nezbytné opatfeni k zabranéni
opakovani takovych nedostatkd.
12. Najemce je povinen provadét Gdrzbu a drobnou opravu pronajatych prostor na vlastni
naklady, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladi. Podle vécného vymezeni se
za drobnou udrzbu a drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény: a) opravy ¢1 vymeény
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jednotlivich vrchnich ¢asti podlah. opravy podlahovych krytin a vimény praht a list. b)
opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soutasti a vymeny zamku, kovani, klik. rolet a
zaluzii, ¢) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni. zejména vypinadtl,
zasuvek, jistict, zvonkl, domécich telefont. zasuvek rozvodu datovych siti, signali
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich
télesech, d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni. e) opravy
indikatori vytapéni, f) opravy vodovodnich vytoki. zapachovych uzavérek. odsavaci par.
digestori, misicich baterii, sprch. ohfivatl vody, bidetd. umyvadel, van. vylevek, diezi.
splachovacii, vestavénych a pristavénych skfini, v€etné opravy ¢i vymény drobnych soudasti
piedmet v této vété pod pism. a) — f) uvedenych. Podle vySe nakladid se za drobnou udrzbu a
drobné opravy povazuji dals$i udrzba a opravy pronajatych prostor, které nejsou uvedeny v
piedchozi véte, jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 10 000,- K¢ bez DPH.
Provadi-li se na téZe veéci nékolik Gdrzeb ¢&i oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici udrzbu ¢i opravy. Naklady na dopravu a
jiné ndklady spojené s tdrzbou ¢i opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o
provedeni udrzby ¢&i opravy, se do ndkladd na tuto udrzbu ¢i opravu nezapoéitavaji.

13. Ndjemce je povinen provést dle potieby, nejméné viak jedenkrat roéné generalni uklid a
vymalbu pronajatych prostor.

14. Pronajimatel ma pravo provést kdykoliv v pronajatych prostorach kontrolu stavu.
V piipadé kontroly v dobé nepfitomnosti ndjemce nebo jeho zastupce pronajimatel kontaktuje
najemce a umozni mu uc¢astnit se takové prohlidky.

Clanek V1.

Spole¢nd ustanoveni
1. Smluvni strany sjednaly, Ze zasilky budou doru¢ovany na adresu stran uvedenou v zahlavi
této smlouvy. Pro doruCovani pronajimatelim se zasilka povazuje za doru¢enou dorud¢enim
poslednimu. Pokud pfijemce odmitne prevzit zasilku ¢i mamé uplyne lhiita k pfevzeti zasilky
a zasilka se vrati odesilateli jako nedoruc¢ena, dohodly se strany vyslovné na tom, Ze takova
zasilka se povaZuje za doru¢enou uplynutim tretiho dne po jejim odeslani druhé strané.
2. Najemce je povinen pii uzivani pfedmétu najmu dodrzovat vSechny pravni pfedpisy a
zajistit dodrzovéni klidu a pofadku navstévniky svych prostor.
3. Za zavazné poruseni smlouvy se povazuje:
a) Prodleni s hradou ndjemného ¢&i jakékoliv jiné platby deldi nez 15 dnii;
b) Neodstranéni zavadného stavu (zanedbani bézné tdrzby a jeji neprovedeni ani v ndhradnim
terminu stanovené pronajimatelem s ohledem na rozsah zanedbani):
¢) Opakované zjisténi (druhé a dalsi) poruSeni pravnich predpist ndjemcem.

Clinek VIL
Zavérefna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
2. Pripadné zmény ¢i dodatky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou.
3. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazdy G¢astnik této smlouvy
obdrZi po jednom vyhotoveni.



Prilohy v¢. predavaciho protokolu:
|. Predéavaci protokol

2. Planek 1PP Budovy

3. Planek INP Budovy

4. Planek parkovacich stani
5. Parkovaci rad

V Praze, dne 14.1.2016
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Ustav déjin uméni AV CR, v.v.i.
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