prosst§|!‘|'.|‘l !s?g.u‘gﬁ:i oq(ayg‘d?likéni

podle ustanoveni § 2302 - 2315. zak.¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platnem znéni
kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku uzavfely nasledujici smluvni strany:

CENTROTHERM Mlada Boleslav, a.s.

se sidlem Jana Palacha 1294, 293 01 Mlada Boleslav

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vloZce 2061
j%'iijménem jedna Ing. Miroslav Ol8ak, pfedseda pfedstavenstva

ICO: 463 56 533

DIC: CZ46356533,

€.0.: 25134 30 267/0100 u Komercni banky, a.s., pobocka Mlada Boleslav

(déle jako pronajimatel) a

nextbike Czech Republic s.r.o.
se sidlem Libusina 526/101, Chvalkovice, 779 00 Olomouc
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddilu C, vioZka 75648
jejimz jménem jednaji p. Petr Horky, jednatel spoleénosti a
p. Lukas Lunak, jednatel a obchodni feditel spole¢nosti
ICO: 073 89 108

DIC: CZ07389108
¢.U.: 1896205002/5500 u Raiffeisen Bank, a.s.

( dale jako najemce) :
Uvodni ustanoveni, predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem kromé jiného i nemovitych véci v obci a katastralnim Gzemi Mlada
Boleslav, a to budovy — objektu technické vybavenosti bez ¢p/ce v ¢asti obce Mlada Boleslav
Il (dale také jako ,,budova;. Budova slouzi pfedevsim jako objekt vyménikové stanice (hor-
ka/tepla voda) s internim oznacenim 10 HN2 (dale jako VS). Spravcem a provozovatelem té-
to nemovitosti, v&. movitého majetku, tj. pfedevsim technologického pfislusenstvi VS, je rov-
né&z pronajimatel dle této smiouvy.

2. Soucasti budovy jsou kromé& stavebn& oddéleného prostoru VS i dal$i nebytové prostory
vE. pfisluenstvi, jak je dale specifikovano, v nichZ nejsou umisténa Zadna technologicka za-
fizeni pronajimatele vyjma potrubnich rozvodu pod stropem budovy s tim, Ze tyto prostory
jsou samostatné pfistupné z vefejného prostranstvi k tomuto uc¢elu vybudovanymi vraty.

3. VySe oznacene nebytové prostory s pfislusenstvim sestavaji z nasledujicich mistnosti:
3.1. Provozni hala o rozmérech cca /m/ 18*6 + 12*6, spolu cca180 m?
3.2. Vstupni chodba o rozmérech cca /m/ 2,9*3,8 = cca 11 m?
3.3. Kancelaf o rozmérech cca /m/ 2,4*2,1 = cca 5 m?
3.4. Prislugenstvi, tj. umyvarna a WC o spoleéné vyméfe cca /m/ 2,4*1,3 m?

4. Nebytové prostory jsou vybaveny elektrickymi rozvody se zasuvkami 230 a 400 V, osvétle-
nim, rozvody pro umyvarnu (tepla a studena voda), kanalizaci (WC, umyvadio) a rozvody tep-
la s radiatory. Dale jsou pfislusné nebytové prostory vybaveny zafizovacimi pfedméty, jako
zachodovou misou se splachovadlem a umyvadlem.

5. Vyznaceni pronajimanych nebytovych prostor v grafické podobé je pfilohou a nedilnou sou-
Casti této smlouvy.



Il.
Ustanoveni smlouvy o najmu nemovitosti

1. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu nebytové prostory s pfislu§enstvim oznaéené a
popsané v odst. 3. a odst. 4. pfedchoziho ¢l. smlouvy, nalézajici se v budové, tj. provozni ha-
lu (3.1) se vstupni chodbou o celkové vymére cca 191 m?, kancelaf (3.3.) o vyméfe cca 5 m?
a umyvarnu s WC (3.4.) o vyméfe cca 3 m?, spolu tedy o vymé&fe (podlahové plose) cca 199
m?, se v&im pfislusenstvim, popsanym v odst. 4. &l. |. smlouvy, a to za G&elem uZivani jako
provozni zazemi pro pujéovnu jizdnich kol pfip. elektrokol, vSe v souladu s pfedmétem pod-
nikani najemce, uvedenych v pfislusném vypisu z OR.

2. Najemce tyto nebytové prostory s pfisludenstvim, které jsou pfedmétem najmu dle pfedchozi-
ho odst. tohoto €l. smlouvy a ve stavu, oznateném a popsaném v pfislusném predavacim
protokolu, do najmu pfejima jako zplsobilé pro spinéni Géelu najmu dle odst. 1. Tohoto &l.
smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze si pronajimané nebytové prostory dobfe prohlédl, jejich stav
je mu znam a takové je pfejima do najmu, a to za dale stanovenych podminek.

3. Najemce bere na védomli, Ze pronajatych nebytové prostory se nalézaji v ochranném pasmu
zarizeni, slouziciho pro rozvod tepelné energie a prohladuje, Ze se seznamil se znénim § 87
odst. (4) zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon( (energeticky zékon), podle kterého
.V ochranném pasmu zafizeni, kterd slouZi pro vyrobu ¢i rozvod tepelné energie, i mimo né,
je zakazano provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit tato zafizeni, jejich spolehlivost a bez-
pecnost provozu. ...... “ Najemce prohlasuje, Ze jeho vpredu popsané ¢innosti témto ustano-
venim zakona odpovidaji a Ze zajisti jejich plnéni.

Ml
Vyse najemného a zpusob jeho Uhrady

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni a vzajemné dohodnuté najemné za prona-
jaté nebytové prostory ve vysi 10.000,-- K& (slovy: deset/tisic Eeskych korun) mésiéné bez
DPH, navy$ené o zakonem stanovenou sazbu DPH.

2. Nad rémec najemného dle pfedchozich odst. tohoto &l. smlouvy se najemce zavazuje hradit
pronajimateli naklady na spotfebovanou elektrickou energii, studenou a teplou vodu a teplo:

- mési&nimi zalohami spolu s platbami najemného na zakladé mésiénich faktur, zasilanych
pronajimatelem najemci vZdy zpravidla do 15. dne pfislusného mésice, v pfipadé odbéru
elektrickeé energie a v ro€nim vyuétovani, vyhotoveném pronajimatelem na zakladé odeétu
skutetné spotieby elekifiny najemcem dle instalovaného podruzného elektroméru,
v souladu s cenou, hrazenou pronajimatelem dodavateli elektfiny, zji$ténou podle faktury
dodavatele, zaslané pronajimateli zpravidla ve 41. kalendafnim tydnu, tzn., Ze toto rogni vy-
uctovani bude provedeno v 10. mésici a zaslano pronajimatelem najemci v pfislugné faktufe
v nasledujicim mésici,

- vySe mési¢ni zalohy na odebranou elektrickou energii se stanovuje dohodou G&astniku
smilouvy v &astce 413.20 K& bez DPH, navy&ena je o zakonem stanovenou &astku DPH, ;.
v aktualni vysi 500 K¢ v¢. 21% DPH,; tato vySe zalohy mliZze byt opravena po dohodé jejich
UEastniku pfislusnym dodatkem.

3. Platba vodného, stoéného a teplé vody a tepla bude hrazena na zakladé meésiénich faktur,
zasilanych pronajimatelem najemci vZdy zpravidla do 15. dne pfislu§ného mésice, a to na
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zakladé udaju pfislusnych podruznych méfica teplé a studené vody a tepelné energie.
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V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného a nékladd na energie sjednavaji strany
smluvni pokutu ve vySi 3 % za kazdy i zapoéaty mésic prodleni.

Iv.
Ostatni ustanoveni najemni smlouvy - prava a povinnosti pronajimatele a ndgjemce

Najemce se zavazuje:

1.1. Vyuzivat pronajaté prostory pouze pro sjednanl)':llﬂéel najmu, nepronajimat je tfetim osobam

bez vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a neumoziiovat tretim
osobam uZivat pronajaté prostory jakymkoli zplsobem.

1.2. V rdmci své Cinnosti zamezit poSkozeni nebo znehodnoceni pronajatych prostor vé. svére-

neho zafizeni, kaZzdou pfipadnou Skodu hlasit neprodiené pronajimateli a zabezpedit jeji od-
stranéni svou péci a nakladem, pokud nebude zvlastni dohodou s pronajimatelem stanove-
no jinak.

1.3. Hradit pfipadné poplatky a 3kody zpGsobené tfetim osobam v souvislosti s uZivanim prona-

jatych prostor, hradit pfipadné své dalSi finan¢ni povinnosti ve vztahu k pfedmé&tu najmu.

1.4. PInit povinnosti pronajimatele ve vztahu k poZarni bezpecnosti a bezpeénosti pfi provadé-

nych éinnostech.

1.5. Zajistovat pravidelné a fadné uklid a b&Znou GdrZbu a opravy (vymalovani apod.) pronaja-

tych prostor v&. pfislusenstvi, jakoz i myti oken a dvefi.

1.6. Zamezit poSkozovani nebo obt&Zovani okoli budovy, jejiZ prostory jsou pfedmétem prona-

jmu dle této smlouvy, svou &innosti.

1.7. UmoZnit pfistup zastupclm a pracovnikim pronajimatele nebo jim pové&fenym osobam do

pronajatych prostor za Gu¢elem kontroly jejich stavu a zejména do prostoru vyménikové sta-
nice za uCelem spravy, kontroly a oprav instalovaného technologického zafizeni a ode&tu
méficich zafizeni spotfeby odebrané energie, a to v jakoukoli denni & no&ni dobu.

1.8. Po ukonceni platnosti stavaijici revize elektro zajistovat dal$i revize svou pé&i a nakladem.

2.

Najemce neni opravnén provadét v pronajatych prostorach jakékoli stavebni &innosti ani
Upravy na rozvodech elektfiny, vody a kanalizace bez pfedchoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele.

. Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat fadnou a pravidelnou dodavku tepla, studené a teplé

vody a elektrické energie pro fadné uZivani pronajatych prostor v rozsahu b&Zném pro zpu-
sob uzivani, dohodnuty touto smlouvou. Pronajimatel v8ak nenese odpovédnost za skuteé-
nosti a pfipadné Skody, vzniklé vypadky dodavek energii, jim nezavinénymi.

. Najemce je opravnén bez dalsi finan¢ni Uhrady instalovat svou pé&i a nakladem na vhodném

misté, dohodnutém s pronajimatelem, firemni stit pfip. smérnik pro vyzna&eni vehodu do pro-
vozovny, a to tak aby neposkodil obvodovy plast budovy, pficemz se zavazuje, Ze toto zafi-
zeni ke dni ukonéeni najmu opét svou péci a nakladem odstrani a dotéené misto uvede do
plavodniho stavu. Toto se vztahuje i na pfipadnou instalaci pfipojky pro internet a pro zabez-
pecovaci zafizeni.

V.
Doba trvani najmu a skonéeni najmu

. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, najemni vztah vznika dnem 1. 6. 2020, kdy tato

smlouva nabyva ucinnosti. Své platnosti nabyva smlouva dnem podpisu ob&ma jejimi uéast-
niky. Neprodlené po nabyti platnosti smlouvy pfeda pronajimatel najemci pronajaté prostory



se vSemi kli¢i; ndjemce je opravnén od tohoto okamziku realizovat své zavazky i opravnéni
dana touto smlouvou.

2. Najemni vztah zanikne:

2.1. pisemnou dohodou smluvnich stran

2.2. plsemnou vypovédi bez udani divodu ze strany pronajimatele
2.3. pisemnou vypovédi bez udani divodu ze strany najemce

Vypovédni Ih(ta pro najemce i pronajimatele v pfipadé zaniku najmu ad. odst. 2.2. resp.
2.3. tohoto €l. smlouvy je tfi mésice a pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni pisemne vypovédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel mGze vypovédét najemni vztah vyjma zakonem stanovenych i z nasledujicich
ddvodd, tj. zejména pokud najemce:

a) hrubym zpusobem porusi nebo bude opakované a i pfes upozornéni najemce poruSovat
své zavazky a povinnosti uvedené v ¢l. |V. odst. 2. této smlouvy

b) bude v prodleni s Ghradou najemného resp. nakladd za spotfebované energie o vice nez 3
mésice po Ih(té splatnosti

Vtéchto pfipadech je pronajimatel opravnén ukonéit najemni vztah jednostranné
s okamZitou ucinnosti, obdobné jako najemce v pfipadé kdyby se pfedmét najmu nikoli jeho
vinou stal zdsadné& nezpusobily ke sjednanému Ucelu uzivani.

4. Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonceni najemniho vztahu predat uklizeny a dle sta-
vu uvedeneho v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném
uzivani. Nejpozdéji k datu ukonéeni smiuvniho vztahu je najemce povinen prostory predat
pronajimateli, a to bez naroku na jakékoli nahradni prostory. Pfredmét najmu musi byt ve sta-
vu obvyklém opotfebeni, pokud budou pfi pfedani a pfevzeti zjistény zavady nebo vétsi opo-
trebeni, je tyto povinen najemce nahradit. Pokud nevyklidi najemce prostory ani do 10 dnti od
skon&eni najmu, je pronajimatel opravnén vstoupit do prostor, vyklidit je a veskeré véci na-
jemce uskladnit na jeho naklady. Pronajimatel poté vyzve najemce k prevzeti véci v terminu
do 6 mésict od ukonéeni najmu. Pokud si najemce tyto uskladné&né véci nevyzvedne ani do 6
mésict od ukonéeni najmu dle této smlouvy, je pronajimatel opravnén véci prodat za ceny
obvyklé a uspokoijit z prodeje svou pohledavku na naklady za vyklizeni pfedmétu najmu, pfi-
padného dluzného najmu nebo jiné pohledavky pronajimatele viéi najemci.

VL.
Zverejiiovani smiouvy

1. Smiluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva, v&. jejich pfipadnych pfiloh, pfi do-
drzeni podminek, stanovenych zédkonem &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a o
zméné nékterych zakona v platném znéni, muZe byt bez jakychkoliv omezeni zvefejnéna
v souladu s ustanovenimi zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti n&kte-
rych smiluv, uveiejfiovani téchto smiluv a o registru smiuv, v platném znéni.

2. Souhlas se zvefejnénim se tyka i pfipadnych osobnich udajd, uvedenych v této smlouvé, kdy
je tento odstavec smiuvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich udaja ve
smyslu zékona €. 101/2000 Sb. a tedy smluvni strany maji mimo jiné pravo uchovavat a zve-
fejiovat osobni Gdaje, v této smlouvé obsazené.

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu v registru smluv zvefejni pronajimatel.
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. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za ob-
chodni tajemstvi ve smyslu pFisluSnych ustanoveni dotéenych pravnich pfedpisd a udéluji
souhlas k jejich uZiti a zvefejfiovani bez stanoveni daldich podminek.

ViI.
Obecna a zavéreéna ustanoveni

1. Pokud se jednotliva ustanoveni této Smlouvy ukéZou byt spornymi & neplatnymi, platnost
ostatnich ustanoveni tim neni dotéena. Sporné ustanoveni bude na zakladé dohody obou
ucastnik( Smlouvy nahrazeno ustanovenim Iépe odpovidajicim uéelu této Smiouvy.

2. Strany této smlouvy se dohodly, Ze pravem, které je rozhoduijici pro tuto smlouvu a pro vzta-
hy z ni vyplyvajici &i s ni souvisejici, je pravo a pravni fad Ceské republiky.

w

. Pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, fidi se vzajemné vztahy jejich G&astnik(
pfisludnymi ustanovenimi obcanského zakoniku v platném znéni.

1N

. Jakekoli zmény nebo dopliiky je moZné provadét pouze pisemnymi vzestupné &islovanymi
dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda smluvni
strana obdrzi jedno jeji vyhotoveni.

6. Smluvni strany shodné& prohladuiji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetly, e byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vaZné a sro-
zumitelng, nikoli v tisni za napadné& nevyhodnych podminek.

7. Osoby podepisujici tuto smlouvu svym podpisem potvrzuji platnost svych jednatelskych
opravnéni i pinou zpusobilost k pravnim tkoniim, na dikaz &ehoZ pfipojuji své podpisy.

PFilohy: grafické vyznaéeni pfedmétu najmu, Pfedévaci protokol

V Mladé Boleslavi dne 1. 6. 2020

za pronajimatele: za najemce:
DigitdIné podepsal
/ U\\ Petr Horky pevummmossor
ol e
Ing. Miroslav Ols§ak Petr Horky
predseda predstavenstva jednatel spole¢nosti

Jana Patacha 1294 Miad4 Boleslav 293 01
ICO: 46356533  DIC: Cz46368533 LU
OR: Mistsky soud v p?Dze. oddi B, vioZka 2061 Lukas Lurak,

jednatel spolec¢nosti, obch. feditel

nextbike ®¢

nextbike Czech Republic s.r.o. IK0: 07327
Libuina 526/101, Chvalkovice tel: +420 6067~
779 00 Olomouc lunak@nexthik. .

CENTROTHERM Miadé Boleslav, a.8. % L/



