Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzavrfend v souladu s ustanovenim § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku v platném znéni (ddle jen
,obcansky zdkonik“) mezi témito smluvnimi stranami

Smluvni strany:

Pronajimatel: Technické sluzby mésta Lovosice, p. o.
se sidlem:
zastoupeny:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
Cislo uétu:

(dale jako pronajimatel)

Ndajemce: Radomir Rambousek
se sidlem:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Cislo u¢tu:

(ddle jako ndjemce)

.
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohladuje, ze na zakladé zfizovaci listiny mésta Lovosice se sidlem [ EKGcTcTzTzTnNEEEEEEEE
(dale jen ,zfizovatel”) ze dne 22. 2. 2017 je opravnén k pronajmu objektu restaurace na fotbalovém
hFisti na pozemku €. 979/2 v Lovosicich.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat predmét najmu do uzivani najemci za podminek v této
smlouvé uvedenych.

3. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze tato smlouva obsahuje pouze Udaje spravné a provérené, a Ze na
pfedmétu najmu nevaznou zadna prdva ani jind omezeni, kterd by brdnila platnému uzavfeni této smlouvy.

.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava ndjemci do uzivani prostory uvedené v ¢lanku I. odstavci 1 této smlouvy. A to:

Nebytovy prostor | vyméram? | % vyuiiti | uZivana vyméra m? Ké/m? Ké celkem

Restaurace vc.
kuchyné — fotbalové
hristé 108,6 100 108,6




1l
Ucel najmu

Prostory se pronajimaji za ucelem provozovani hostinské ¢innosti v souladu s Zivnostenskym opravnénim
najemce.

Najemce prohlasuje, Ze predmét ndjmu a jeho technicky stav je mu dobfe znam, a Ze je vhodny pro sjednany
ucel.

Najemce prohlasuje, Ze predmétné prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.

Iv.
Ndjemné a platebni podminky

Najemni smlouva se sjedndavd na dobu urcitou od 1.6.2020 do 31.12.2021. Doba najmu muZe byt
prodlouzena dohodou smluvnich stran, a to formou pisemného dodatku.

Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné, jehoZ mésicni vyse je _

Ve sjednaném najemném nejsou zahrnuty vedlejsi platby za dodavku tepla, elektfiny, vodné, stocné a odvoz
komunalniho odpadu.

Ndjemce se zavazuje platit dodavku elektfiny dle dohodnuté pausalni platby_(stanoveno
na zakladé spotfeby z roku 2019) Dale se najemce zavazuje platit za dodavku studené a teplé vody, dle
aktualni spotreby na zakladé odpoctovych vodomeér(l (teplda voda v. ¢. 190257475A, studena voda v. C.
191104873A). Dale se najemce zavazuje platit za dodavku tepla, dle podlahové plochy 36,95 % z celkovych
naklad(l na vytapéni. Dale se ndjemce zavazuje platit za dodavku plynu dle aktualni spotfeby na zékladé
odpoctového plynoméru pro sporaky umisténé v kuchyni (v. ¢. plynoméru 12331479-026-19-1).

Toto najemné véetné poskytovanych sluzeb je splatné mésicné na zakladé vystavené faktury na ucet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

V.
Skonceni najmu

V pripadé zaniku najmu je ndjemce povinen prostory vyklidit a vyklizené prostory predat pronajimateli bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji do 7 dni od doruceni vyzvy pronajimatele k vyklizeni nebytovych prostor.

Smlouvu lze vypovédét z téchto dlivodu:
a) poruseni podminek dohodnutych touto smlouvou,
b) ztraty zpUsobilosti k provozovani dohodnuté cinnosti,

¢) poruseni podminek pro oteviraci dobu dle doloZzeného harmonogramu akci (pfiloha této smlouvy)

Vypovédni [hlta ¢ini dva mésice a bézi od prvniho dne mésice nasledujictho po doruéeni vypovédi druhé
smluvni strané.

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s Uhradou najemného zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,3 % z dluZné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Najemce se zavazuje, Ze v pripadé prodleni s Uhradou za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor
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zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Nadjemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim nebytovych prostor po skonceni ci
zaniku ndjmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kaZzdy i zapocaty den prodleni a
pripad se postoupi pravnikovi mésta Lovosice k dalSimu Fizeni.

VI.
Dalsi ujednani

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v rozsahu a k u¢elu dohodnutém v najemni smlouvé.
Najemce neni oprdvnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu treti osobé.

Najemce umozni pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a vterminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzZivani predmétu ndjmu v souladu s touto
smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti a prislusenstvi, udrzby a oprav a
dale témto osobdm poskytovat potfebnou soucinnost.

Nebude-li dohodnuto jinak, je v pfipadé ukoncéeni ndjmu ndjemce povinen vratit nebytové prostory ve
stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Pfedani a prevzeti nebytovych prostor pfi vzniku i pfi ukonéeni ndjmu bude provedeno za uUcasti obou
smluvnich stran. O pfeddani a prevzeti nebytovych prostor bude potizen pisemny protokol, ve kterém bude
podrobné zachycen technicky stav nebytovych prostor, stavy vSsech méfidel a popfipadé také dalsi, pro
smluvni strany vyznamné skutecnosti. Dalsi podminky najmu (napf. udrzba a uklid pronajatych prostor,
poskytovani sluZzeb apod.) budou v najemni smlouvé upraveny v souladu se zajmy mésta Lovosice a
pfislusnymi pravni predpisy.

Najemce je povinen mit otevieno na sportovni akce dle dodaného harmonogramu, ktery je soucasti této

smlouvy.

VIIL.
Dalsi sluzby

. Poplatky za telefonni linky, za odvoz a likvidaci odpadu plati ndjemce na zdkladé smlouvy pfimo pfislusSnému
poskytovateli uvedenych sluzeb.

IX.
Stavebni a jiné upravy

. Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace, umisténi oznaceni ndjemce, reklamy nebo informacniho
zafizeni (dale jen stavebni Upravy) na predmétu najmu, miZe najemce provadét vyhradné na zakladé
predchozi dohody s pronajimatelem.

. Ndjemce nese veskeré naklady na stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace nebytového prostoru. Tyto
naklady nelze kompenzovat napf. ve vysi ndjemného ¢i jinym zplsobem.



Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel

1.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

2. V ptipadé havarie umozni ndjemce okamzity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.

3. Pronajimatel je povinen se v pronajatych nebytovych prostorach chovat tak, aby provozni ¢innosti ndjemce
nebyla rusena v nejmensi mozné mite.

4. Pronajimatel se zavazuje mit pronajaté prostory pojistény jako stavbu. Pojisténi vnitfniho zafizeni,
uskladnéného materialu a zboZi se zavazuje provést najemce.

Najemce

1. Ndjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu jako radny hospodar. Naklady spojené s obvyklym udrzovanim
pronajatych prostor hradi najemce.

2. Najemce odpovida za skodu na predmétu najmu, kterou zpUsobil on nebo treti osoba, které umoznil pristup
do nebytovych prostor.

3. Najemce se zavazuje provadét nezbytnd ochranna a zabezpecovaci opatreni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu vcetné dodrZovani predpisi vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, predpisl
protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisli o ochrané majetku a zdravi osob.

4. Najemce se zavazuje po skonceni provozni doby radné zamykat pronajaté nebytové prostory. Najemce se
zavazuje pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav na pronajatych nebytovych prostordch a umoznit
jejich provedeni.

5. Ndjemce prebird nebytové prostory ve stavu, vjakém jsou ke dni podpisu této smlouvy, a nezadd, aby
pronajimatel provedI jakékoliv Upravy téchto prostor.

XI.
Odpovédnost za skodu

1. Ochrana majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pred ztratou, poSkozenim nebo zni¢enim a jeho
pojisténi je vylucnou véci ndjemce a jeho nakladu.

2. Pronajimatel neodpovidd za odcizeni ¢ehokoliv z majetku ndjemce umisténého v nebytovych prostorach, ani
za jiné Skody, které by najemci jeho zaméstnanciim nebo klientdim a osobam, které se s jeho védomim zdrzuji
v nebytovych prostordach, vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu, s vyjimkou pripadl prokazatelné
zavinénych pronajimatelem.

3. Ndjemce odpovidd pronajimateli za Skodu vzniklou jeho zavinénim na objektu ndjmu, tak v pronajatych

nebytovych prostorach.

Xil.



Zavérecna ustanoveni

1. Pravni vztahy smluvnich stran se fidi prislusSnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. c.
89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem, v platném znéni.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZz najemce obdrzi 1 vyhotoveni a
pronajimatel 2 vyhotoveni, z toho jedna pro vlastnika objektu.

3. Tuto smlouvu Ize platné ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu obsahu porozumély, uzavreni

této smlouvy je projevem jejich pravé, svobodné a vainé vlle. Na dlikaz toho pftipojuji své vlastnorucni
podpisy.

V Lovosicich dne 29.05.2020

ronajimatel najemce

reditel



