1Ze uvedgene smiuvinl sirany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem llejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a
Nazev: Farni charita Praha 1 — iové Méilo
Zastoupena: Ing. Andreou Kubistovou na zakladé plné moci (pFiloha ¢. 4)

(dale jen ,,Ndjemce’” na strané druhé)

se v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, a na zakladé
vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 2019/1093
I.  POSTAVENiA PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:
(i) na zékladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona ¢. 131/2000 8Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich piedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem

a nese odpovédnost z téchto vztahidl vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavnilio mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpist, svéien do spravy dum €. p.1383,
k. . Nové Mésto, Zitna 35, Praha 1(dale jen ,, Dim™);

(iii)) v Domé se v 1, nadzemnim podlaZi ve dvofe nachazi prostor slouzici podnikani (jednotka
¢. 1383/103) o vyméte cca 43 m2 (dale jen ,Nebytovy prostor™). Prostor byl uzivan jako
sklad. Kolaudace neni dochovana. Nebytovy prostor je vyznafen v planu, ktery je
p#ilohou & I této smlouvy,

(iv) je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské Casti Praha | €. URI9 1078 ze dne 12.11.2019 ve spojeni s
usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢, UR20 0211 ze dne 25.02.2020,

(v) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvvy mu nebrani Zzadny zdavazek
viaci jiné osobé €i pravo nebo narok statu, {inancniho Gfadu nebo jiné instituce;

2 Najemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ngjmu €innost dle G&elu sjednaného v této smlouve,

II. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uzivan! Nebytovy prostor za (G&elem skladovaci
prostor a poskytovat nebo zajidt'ovat Njemci plnéni spojend s ndgjmem v rozsahu a zplsobem
uvedenym v pFiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,.sluzby").
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Ndjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &
podininky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z uéelu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najjemné a Ghradu za
poskytovaneé sluzby, a to ve vysi a zplsobem stanovenym v ¢lanku [11. této smiouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil je§té pfed podpisem této smlouvy a prohlauje, Ze
siednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor satn odpovidaji jeho zaméru vyuziti, a
proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 12 000~ K& (slovy: dvandct tisic korun ceskych)
bez DPH za kazdy kalendatni rok (déle jen ,najemné™), Najemné bude hrazeno v mési¢nich
platbach ve vysi 1 000,- K¢.

Smluvni strany se dohodly, ¢ Pronajimatel je opravnén kazdoroén& zvySovat nijemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou pfirlistkem primérného roéniho indexu cen trznich sluZeb -
kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického tfadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhldsen, muzZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistick¢ho ifadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmu vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorugit Najemci pisemné ozndmeni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem ndjemného a vysi meésicnich plateb vidy nejpozdéji do 30. ervna
pfisluiného kalendainiho roku, v opaéném piipadé€ se md za to, ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni najemného nevyuZzil. Pronajimatel je opravnén takto zvydit ndjemné poprvé
v kalendafnim roce nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla @&innosti tato smlouva,
Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi nijemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skuteénou vy§i najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dni od dorudeni
oznameni dle €1, IT1, 8ast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluzeb, pfiemz vycet téchto sluzeb, zpisob
vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vys$i ziloh za né stanovi pFifeha é 2 této smlouvy.
V odiivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorudenym Najemci upravit vysi ziloh, zejména v pfipadé, Zze dojde ke zvySeni cen sluZeb,
Jejich kvality anebo ke zvysené spotiebé sluZeb ze strany Ndjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zplisob
jejich roziétovani, zplsob stanoveni vy$e zaloh a provedeni vyaétovani.

Jednou ro¢né doru¢i Pronajimatel Najemci pisemné vyiétovani ubrazenych ziloh podle
skutedné spotfeby pfislusnych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4
mésich od doruceni vyt&tovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésict od dorudeni vyludtovani
zapolten proti piipadné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vricen na cet Najemce, znéhoZz poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas
pisemné nestanovi jiny zplsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani niajmu Nebytového prostoru je piisludna
smluvni strana povinna uvhradit druhé smluvni strané na zékladé zavéreéného vya&tovani
uhrazenych zéloh podle skuteéné spotieby sluzeb, které bude Najemei Pronajimatelem doruceno
podle zisad tohoto &lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pieddvacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimatelt.

Splatnost a zpisoh plnéni

Néjemné a zalohy na tihradu nékladii na sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.
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Nijemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery piedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je
splatnd nejpozdgji 5 dnl od pievzeti Nebytového prostoru do uZivanf. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostiedky pripsany na bankovni (et
Pronajimatele &islo

Zalohy na dhradu nakladd na sluzby se Néjemce zavazuje platit ncjpozd&i do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud ptislusné SVJ nebo jiny
dodavatel sluzeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba ziloh
nakladi na sluzby je splatnd nejpozdéji 5 dnii od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za
den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na

bankov et (sprévee domu) islo

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zdkladé této smlouvy, je Najemce vedle tihrady dluzné castky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vyse troku z prodleni neni
urena obecné zavaznym piedpisem, dehodly si smluvni strany arok odpovidajici rodné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v ném# doslo
k prodleni, zvy3ené o osm procentnich bodi.

Najemce a Pronajimatel se dohedli, Ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni uéty
uvedené v odst, 2 a 3 této €asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Zze uhrada jistiny ma vidy
piednost pfed ahradou Groki z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne 29.11.2019 na jeho et &islo || GczNzG
S, - orositedley vo yi%3 000 K& filoyy: o4 sixice Foru

ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby ndjemného (dale jen , kauce®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu i&innosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi ohrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zékladé této
smiouvy, a to vyhradné na:

(1) dhradu dluzného najemného;

(i) dhradu dlwznyeh zaloh na sluzby;

(1it) nhradu penéZzitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);

(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V piipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnfl po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Nijemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vysi, a to do 10 dnil ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji prisluSnou ¢ast Najemci, nejpozdg€ji do 30 dna
ode dne, kdy Najemce po skonéeni nijmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu
protokolame preda Pronajimateli.

Nijemce souhlasi, aby pripadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako pauSalni thrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
Ze s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouve.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto ¢&lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zdkona &. 89/2012 Sb.,
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obc¢ansky zakonik, a zarovefi jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro pfipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro uéely této smlouvy se za zménu piedmétu ndjmu povazuje jakykoliv zasah Néjemce do
pfedmétu ndjmu, jeho soucasti, piislusenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sam o sobg
nebo ve spojeni s dalSimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro tcely tohoto &lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s¢l. V. &asti B,
odst. 1 této Smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu
(dale téZ jen ,,ndhrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miiZze provadét jen takoveé zmény pfedmétu ndjmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se¢ od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Géely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&4sti.

V piipad€, 2e Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimate]l poZadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni
pronajaté véci do pévodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a
hodnota predmétu niajmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je
Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojnisobku znehodnoceni
pronajaté véci. Je-li pfedmét ndjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Néjemce
pravo na zadnou nahradu naklada ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel miize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-1i pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najinu, méa Néjemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v piipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zaroveri
k pfimé&renému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo piedem stanoveno s chledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zji§tuje uréeny znalec ke dni, kdy najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne ptedani ptedmétu najmu. Od zjisté€né hodnoty se odeétou viechny
slevy na npdjemném, kieré Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén WNajemci
poskytl. V ptipadé, Ze¢ Najemce odepisuje technické zhodnoceni daiiové a¢innymi odpisy,
odecte se od piipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vy3i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalcd
Pronajimatele. Pokud tedy najemce pfedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne dorugeni posudku soudniho znalee spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od dorudeni ptisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Nijemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamZikem, kdy Néjemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pripadné pokraovani v odpisech.

V pfipad€, Zze ndjemni vztah skonci bez zavinéni Najemce diive, neZ bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo diive, nez Cinila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Néjemce pravo na dhradu Gcelnd
vynalozenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestagil odepsat, nebo pravo na nahradu
zhodnoceni podle odst. 6 tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vy3ai.

V pfipadé€, 2e najemni vztali skonéibez zavingni Pronajimatele, vEetné ptipadi, kdy najemni
vztah ukonéi Ndjemce bez udani divodu, nemd Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouzije i v pfipadé, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplisobem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, i nahradu ucéelné vynaloZenych ndklada,
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ve splatkach v piipadé, Ze pohledivka N4jemce piesahuje vice nez 4 miliony korun éeskych.
V takovém pfipadé se pfislusna pohledavka rozloZzi do splatek aZna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru de nZivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Ndjemci nejpozdé&ji do 14 (&trnacti) dnit ode
dne podpisu této smlouvy a Néjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (¢trnacti) dnt: pfevzit. Pronajimatel je povinen urdit v ramei vy3e uvedené
lhity den a Cas predani a prevzeti Nebytového prostoru a Ndjemce o tomto terminu pisemné
informovat. O piedani a pievzeti Nebytového prostoru sepisi smiuvni strany pfedavaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prosteru, stav ptislusnych métidel
energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pfipadné dalsi dileZité skutenosti, to vie ve stavu ke dni podpisu predavaciho
protokolu ob&ma smluvnimt stranami, Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V piipadé potfeb oprav Nebytového prostoru,
Jjeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét takové
opravy, které urCuje prifoha ¢. 3 této smlouvy, V pfipadé, 7e bude t¥eba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a
umoZnit mu takové opravy provést. V opacném pfipadé, je Nijemce odpovédny za Skody
zptsobené tim, Ze takovéa oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podndjmu &i jiného uzivani tteti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, pfip. béZi-li vypovédni lhita, je
Najemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym  zdjemcim
o novy najemni vztah, a to vZdy za G¢asti Pronajimatele nebo jeho zdstupce. Pronajimatel a tito
zajemc) viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se ptisluinych
bezpec¢nostnich a hygienickych piedpist vztahujicich se na &innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pFipadnou Najemcovu odpovédnost za polkozeni &i zniden{
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Ndjemce povinen v téze thiité uzavkit pojisténi odpovédnosti za kody
zpiisobené svou provozni ¢innosti, popF. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfnim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaven{ Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zplisobenych jeho zaméstnanci & jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a po3kozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tretimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen nezneéistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domg a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urfena (napf. kontejnery na odpad v Dom&), 24dné predmety.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZzdrni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
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pfiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Néjemce umozni pFistup do
Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veikeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich udaji, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
Jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dni poté, kdy tato zména nastane.

Nijemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Nijemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto ndjemni smlouvou.
Néjemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodntho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dni ode dne skonéeni najmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapolaty
tyden prodleni se spinénim této povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povazuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce zobchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku, Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu
piipadné vzniklé Skody ve vySi presahujici smluvni pokutu.

Néjemce je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené plivodciim odpadd platnou pravni Upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Zakaz neZddoucich emisi

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rudit no¢ni klid a vetejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou €innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a gasu,

(i) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas pronajimatele,

(iti) produkovat svou €innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v mist&
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

Nijemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopfedu garantovat, ze

svym povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatieni je Nijemce povinen na

vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Najemce zavazuje tato opatifeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pricem? je povinen pFihlédnout i k doporucenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zarovefi mimo tuto provozni dobu neni Néjemce opravnn uzivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli privo na no&ni klid ohrozit,

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontroln Nebytového prostoru, a to po predchozim oznameni
Néjemei a za jeho pFitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit,

Nijemce se zavazuje za kaZdé jednotlivé poruSeni povinnosti uvedenych v éasti C. tohoto
Elanku smiouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 1/10 ndjemného splatmého
v mésici, kdy k poruleni povinnosti doslo. Opakované poruieni pak opraviiuje Pronajimatele
vypovédét tuto smlouvu okamzit€ a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych v &asti A. a B. tohoto &lanku smluvni
pokutu ve vys§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).
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DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba ndjmu
Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréitou.

Tato smlouva miZe byt ukonCena pouze:
(i)  nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran,

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodit uvedenych vyhradng
v této smlouve.

Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypoveédét kdykoliv bez udani diivodu.

V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhiity, pfiCemz vypovédni ihita c&ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a za€ina béZet od prvnihe dne kalendainiho mésice ndsledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypoveéd’ dorudena druhé smluvni strané,

V pfipadg€, Ze Najemce uZiva Nebytovy prostor vrozporu se sjednanym 6lelem najmu, mé
Pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed dorudenim
vypovédi vyzve Najemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zavadné jednani, popf. odstranil
protipravni stav.,

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pievzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy

(iif) Najemce odvold zmocnéni dle ¢l. V1. ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

U¢inky odstoupeni dle této €asti smlouvy nastdvaji dnem doruéeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vvyklizeni a piredani Nebytového prostoru

Ke dni skonfeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Nijemce po skoneni najemniho vztahu fadné€ nepiedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skondeni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozomeéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
niklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisenng vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emzZ tento nabradni termin bude
stanoven nejménd 5 dnfl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedina k poStovni piepravé za
0celem jejiho dorudeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor saim nevyklidi a Ffadné Pronajimateli nepredd, je Pronajimatel Nédjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu miniméalné 30 dail v
Jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okelnosti k vyklizeni zmociiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Nédjemci oznamit, kde byly
Jjeho véci uskladnény a uréit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.
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V piipadé, Ze si Néajemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel bez
dalsiho opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim afadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vygi 5.000,- K& (slovy: pér tisic
korun ceskych) za kazdy byt i zapoaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu ptipadné
vzniklé skody nebo vydani nabrady bezdivodného obohacend.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéienou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majeikové spravy Ufadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 G097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
nijemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednant: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si
Najemce zésilku, nebo nepodafi-1i se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povaZuje se den vraceni zisilky odesilateli za den, kdy byla Ndjemci doruena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v ptipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni evidenci
smluv vedené Méstskou €asti Praha 1, kterd mbZe byt vefejné pfistupna, a kiera obsahuje Odaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smiouvy, Ciselné oznaeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu.

V pripadé, e n¢které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neiidinné anebo
nevymahateiné, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, G¢inna a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netcinné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, GCinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpoviddé nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, netéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smiuvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucésti této smlouvy jsou tyto pFilohy:

Priloha é I: Plan predmétu ndjmu

PFiloha é. 2: Plnéni spojena s ndjmem a zpiisob jejich ihrady
FPriloha & 3; Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢ 4. Pind moc pro Ing. Andreu Kubistovou ze dne 11.03.2020
Priloha ¢. 5: Potvrzeni o uvefejnéni v registru smiuv - volna priloha

Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem uvefeinéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfefteni smiouvy prohlaSuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné
viile, ur€ité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadng nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.




Osvédeujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l L. odst. 1 bod i této
smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Utadu méstské &asti Praha 1 od 16.09.2019 do 15.10.2019.
Rovnéz se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednin a schvilen Radou
mestské Casti Praha 1| dne 12.11.2019, usnesenim & URI9_1078 ve spojeni s usnesenim &.
UR20 0211 ze dne 25.02.2020.

V Praze dne: VPrazedne: (4, / Lo«

17 -05- 2020

.........................

Méstskﬁ gﬁst Pra g'_]
Ing. Pe a

Hejm Ing. Andrea Kubistova

starosta na zakladé plné moci

Pronajimatel Ndjemce
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Pfiloha €. 2 Smiocuvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vytet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B 1. il najemni smiouvy stanovuje tyto zalohy za dhradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh pinéni Meésicni zaloha sjednana pfi podpisu smiouvy

Vodné a stocné 0

Vytapéni ) 0

Dodavka teplé uZitkové vody 0

Uklid spoleénych prostor domu 80 K¢&

Odvoz tuhého domovniho odpadu 0

Provoz Vytahu 0

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 20KE

prostorach domu

Kontrola a Cisténi kominQ oKe

Spol T\ hlasova

Relie 0

Celkem zadloha za sluzby: 100 K¢

Il.  Pravidla pro rozdétovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozdctovani pouiije cenu sluzhy sjednanou s dodavatelem sluZby, maximalné
v3ak cenu obvyklou v misté a case plnéni zjisténou podie jiného pravniho predpisu.

2. Ceny sluieh se rozdctuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného pledpisu a v souladu
s metodikou pouZivancu Spoleéenstvim vlastnikd jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zplsob roziétovdni takto stanoven, se rozdftuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou v&tiinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé, rozactuji se
ceny stuzeb podle podiahovych ploch byt(.

3. Vyse zalohy na dhradu cen sluieb poskytovanych s uiivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedchodnou--li se, Gétuje pronajimatel ndjemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésicni podil z pfedpoklddané roéni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho ziétovaciho obdobi, nebo 2 ceny odvozené z pfedpoklddanych cen béZného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym cznamenim upravit vyii zaloh, zejména
v pfipadé, ze dojde ke zvyseni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené & snizené spotiebé
ze strany Najemce.

5. Mésiéni zalohu ve vysi zménéné podie odstavce 4 milie pronajimatel pozadovat nejdfive od
prviniho dne mésice nésledujictho po pisemném oznameni nové vyie zalohy najemci. Zména
vySe mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné adlvodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

6. MNa zakltadé pisemné Z23dosti ndjemce je pronajimatel povinen doloiit cenu jednotlivych sluzeb,

zplsob jejich rozGEtovani, zplisob stanoveni vye zaloh a provedeni vylétovani podle této
poloiky.




Piiloha €. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s b&znou idrzbou pfedmétu ndjmu.

BéZnou iidrzboun Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetnd
oprav omitek, tapetovani, ¢isténf podlah a obkladii stén, iidrzba a €iSténi zatizovacich pfedméta,
Cisténi zanesenych odpadi aZz ke stoupadce a obnova vnitinich natérii. Pod b&Znou fdrzbu
Nebytového prostoru spada také povinnost Néjemce zajistit a zaplatit revizi, ¢i%téni a opravu
kotle,

Podle vécného vymezenf se za drobné epravy povaZuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souéasti, vymeény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

vymeny vypinacl, zasuvek, jisti¢d, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefonf véetné
elektrickych zamki;

vymény uzaviracich kohoutii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavére pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapa&l tuki;

opravy méFiéy tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovich uzivérek, cdsavach
par, digestofl, misicich baterit, sprch, vmyvadel, van, vylevek, diezi, splachovadl, kuchyiiskych
sporakii, variéh, kuchyfiskych linek, vestavénych skiini apod. U zatizeni pro vytépéni se za
drobné opravy pevazuii opravy vzaviracicl 2 reguladnioh armiatur, Za drouné opravy se povazuji
rovnéZ vymeény drobnych soudasti vySe uvedenych stavebnich dilé, zatizovacich pfedmétl a
technickych zaiizeni.

POVINNOSTI NAJEMCY NERYTOVYCH PROSTOR

Opravy a Gdrzba Nebytového prostorn musi byt provedena tak, aby nezasdhla rudive tvarem,
barvou €i jinymi prvky do vn&jsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi.
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Reditelka Farni charity Praha 1 - Nové mésto
Mar. Eva HradeZna

PLNA MOC

Touto plnou moci povéfuje nize podepsana

Farni charita Praha 1 — Nové mésto

Zastoupena Feditelkou Mgr. Evou Hradetnou

{zmaocnitel)

Ing. Andreu Kubistovou,

{(zmocnénec)

k zastupovani statutarniho zastupce Farni charity Praha 1 Nové mésto

ve vSeech vécech a pfi jednani s fady, organy statnl spravy a organy mistni samospravy,
pravnickymi a fyzickymi osobami, viici tfadim, statnim organiim a organiim mistni samospravy,
pravnickym i fyzickym osobam, zejména:

¢inil mym jmenem veskeré dkony, véetné Ukonl plsemnych,

podaval nayrhy a Zadosti,

pfijimal vedkeré dorucované pisemnosti,

prijimal pinéni narokU, jejich pfijeti potvrzoval a pfipadné neplnéné naroky vymahal.

Tato plna moc se udéluje na dobu od 11. 3. 2020 do 31. 12. 2020.

V Praze dne 11. 3. 2020

Zmocnitel:
Por.G: 10007-0085-0340

VysSe uvedené zmocnéni piijimam:

Zmocnéc:
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