Dohoda o úhradě nájemného

Moravská zemská knihovna,  IČ 00 09 49 43
se sídlem v Brně, Kounicova 65a
zastoupená prof. PhDr. Tomášem Kubíčkem, Ph.D., ředitelem
jako pronajímatel

a

GEMINI NIKOL, s.r.o., IČ 05 56 06 16
se sídlem Brno, Bieblova 26
jednající Bc. Šusanik Hunanyanovou, jednatelem
jako nájemce
	

Pronajímatel a nájemce uzavřeli dne 21.11.2018 smlouvu o nájmu prostor kavárny v 1. nadzemním podlaží v budově pronajímatele v Brně, Kounicova 65a, místností č. 121, 122, 123, 124, 125, 128, 129, 130, 131, 151, 152, 153 a 226, o celkové výměře 308,10 m2.
Přístup do předmětu nájmu je pouze přes foyer pronajímatele a nájemce tak může užívat předmět nájmu pouze v době otevírací doby budovy pronajímatele (dále jen knihovna).

I.
Od 11.3.2020 do 28.4.2020 pronajímatel uzavřel knihovnu z důvodu nařízení svého zřizovatele Ministerstva kultury z důvodu epidemie koronaviru, čímž nájemci znemožnil užívání předmětu nájmu dle § 2205 písm. c) z.č. 89/2012 Sb. (k uzavření restaurací nařízením vlády č. 211/2020 došlo až od 14.3.2020, proto důvodem nemožnosti užívat předmět nájmu bylo znemožnění užívání pronajímatelem, nikoli vládou).
Od 29.4.2020 do 24.5.2020 pronajímatel znemožnil nájemci užívání předmětu nájmu z důvodu stavebních úprav knihovny (pronajímatel plánoval původně toto uzavření na měsíce 07-08/2020, avšak kvůli uzavření knihovny v březnu a dubnu 2020 se pronajímatel rozhodl pro otevření knihovny v 07-08/2020 kvůli zájmu veřejnosti, a proto se rozhodl v březnu  pro provedení stavebních úprav již v dubnu a květnu 2020). 
Pronajímatel tak porušil svou povinnost umožnit nájemci nerušené užívání předmětu nájmu dle § 2205 písm. c) z.č. 89/2012 Sb. v období od 11.3.2020 do 24.5.2020 a nájemci tak dle § 2212 odst. 3 z.č. 89/2012 Sb. nevznikla povinnost za toto období hradit nájemné.

II.
Od 25.5.2020 do 30.6.2020 je knihovna pronajímatele otevřena v rozsahu pouze 55%  běžné otevírací doby v květnu a červnu běžného roku. Pronajímatel tak dle § 2205 písm. c) z.č. 89/2012 omezil nájemce v nerušeném užívání předmětu nájmu v tomto období.
Nájemci tak vznikla dle § 2212 odst. 3 z.č. 89/2012 Sb. povinnost za období od 25.5.2020 do 30.6.2020 hradit nájemné pouze ve výši 55% měsíčního nájemného.

III.
	Nájemce dle § 1765 z.č. 89/2012 Sb. uplatnil vůči pronajímateli nárok na obnovení jednání o smlouvě ve vztahu k hrazení nájemného od 11.3.2020 do 30.6.2020 tak, jak je výše uvedeno, z důvodu změny okolností tak podstatné, že změna založila v právech a povinnostech stran zvlášť hrubý nepoměr znevýhodněním nájemce neúměrným snížením hodnoty předmětu plnění z důvodu epidemie koronaviru a rekonstrukce knihovny, které způsobily uzavření předmětu nájmu, a tuto změnu nemohl rozumně předpokládat ani ovlivnit a že skutečnost nastala až po uzavření smlouvy.
	Nájemce dle § 1765 z.č. 89/2012 Sb. uplatnil vůči pronajímateli nárok na obnovení jednání o smlouvě ve vztahu k hrazení nájemného od 1.7.2020 do 31.8.2020 z důvodu změny okolností tak podstatné, že změna založila v právech a povinnostech stran zvlášť hrubý nepoměr znevýhodněním nájemce neúměrným snížením hodnoty předmětu plnění z důvodu epidemie koronaviru a rekonstrukce knihovny, které způsobily uzavření předmětu nájmu a dále z důvodu uzavření dalších provozoven nájemce usnesením vlády č. 211/2020 od 14.3.2020 do 24.5.2020, což nájemci způsobilo ztrátu všech jeho příjmů, a tuto změnu nemohl rozumně předpokládat ani ovlivnit a že skutečnost nastala až po uzavření smlouvy. Nájemce požaduje možnost hrazení nájemného za 07 a 08/2020 v měsíčních splátkách po 12.000,- Kč měsíčně počínaje červencem 2020, a to pod ztrátou výhody splátek při prodlení s kteroukoliv splátkou.
Pronajímatel s ohledem na výše uvedené okolnosti s návrhem změny smlouvy tak, jak je uveden v čl. III. této dohody souhlasí.
Smluvní strany se proto dohodly, že nájemce nebude hradit nájemné od 11.3.2020 do 24.5.2020.
Smluvní strany se proto dohodly, že nájemce uhradí 55% obvyklého nájemného za období od 25.5.2020 do 30.6.2020.
[bookmark: _GoBack]Smluvní strany se proto dohodly, že nájemce uhradí nájemné za červenec a srpen 2020 v měsíčních splátkách po 14.000,- Kč měsíčně vždy do 20 dne v měsíci počínaje červencem 2020, a to pod ztrátou výhody splátek při prodlení s kteroukoliv splátkou.

IV.
Tato dohoda nabývá platnosti a účinnosti dnem jeho podpisu oprávněnými zástupci všech smluvních stran.
	Tato dohoda je vyhotovena ve dvou vyhotoveních, z nichž po jednom obdrží každá ze smluvních stran.



V Brně dne 25.5.2020



pronajímatel





nájemce				

