Najemni smlouva = (/345/74/0720/7/2005

Dnesniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Meéstska ¢ast Praha 13

se sidlem: Sluneéni nAmésti 2580/13, Praha 5
zastoupena: zastupcem starosty
ICO: 00241687

DIC: C700741687

bankovni spojent:
¢islo uctu:
(ddle jen "pronajimaer

a

MUDr. Karel Kopecky

bytem: Na Smukyice 36/457, Praha 5, 15800

IC: 49280562

rozhodnuti zdravotniho odboru MC Praha 13 o registraci nestatniho zdravotnického zafizeni
¢. R36/1993

(ddle jen "ndjemce”)

na zakladé uplného konsensu o vech nize uvedenych ustanovenich se dohodly v souladu
s piisluSnymi ustanovenimi obecng zdvaznych pravnich predpisid, a to zejména zdkona ¢.
116/1990 Sb. v platném znéni, na této:

najemni smlouvé

Clanek 1.

Pronajimatel je vlastnikem komplexu budov »Polikliniky LIPA CENTRUM Nové Butovice®
se sidlem Seydlerova ul. &.p. 2451 véemns pfislusnych pozemkii na zakladé vyhlagky hl. m.
Prahy, kterou se doplituje Statut hl. m. Praha - IL ¢., schvalenou usnesenim Zastupitelstva hl,
m. Prahy ¢. 34/2 ze dne 16.12.1993,

Clanek I1.
Predmét a nicel této smlouvy

I. Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi stranami této smlouvy, pficem? tdelem
této ndjemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vili stran a
obecn€ zdvaznymi pravnimi predpisy.
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Clanek I11.
Piedmét najmu

Predmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou je nebytovy prostor v prizemi
domu &. p. 2451, ul. Seydlerova, Praha 5.

Celkovéa vyméra nebytového prostoru ¢ini 68,85 m? a zahrnuje mistnosti uvedené v pfiloze
Cislo 1, umisténé dle situacniho planu v piloze ¢.2. Obe ptilohy jsou nedilnou sougisti
nagjemni smlouvy. Vyse zminéné prostory se pronajimaji nezaiizené (déle jen ,predmét
najmu*).

Ndjemce je opravnén usivat spole¢né prostory a dalsi plochy véetng piislugenstvi
pronajimatelem uréenych pro spoleéné uZivani, tj. které nejsou uréeny pro podndjem nebo
vyluéné uZivani tretimi osobami véetné chodeb, vnitinich a vngjdich schodist, vytaht,
odpocivaren, které nejsou umistény uvnity najatych nebytovych prostor a dalsi prostory
poskytované pronajimatelem pro spoleéné uZivdni tfetimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadst zmeny tykajici se rozsahu spolenych prostor, aviak pouze tak, aby
neprimétend nerugil uivani najatych prostor nijemcem.

Svym nize uvedenym podpisem najemce stvrzuje, Ze si nebytové prostory Fadng prohléd],
sezndmil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zpiisobily k uXivani za ucelem této
smlouvy,

Utelem najmu je uZivani predmétu ngjmu podle ustanoveni ¢, 111 této najemni smlouvy
stim, Ze tento udel ngjmu je v souladu s ucelem, ke kterému je stavebné uréen
kolaudaénim rozhodnutim.

Piedmét naijmu bude uZivan vyluéné jako:

nestatni zdravotnické za¥izenf — ordinace obor pediatrie, akupunktura a homeopatie
a s tim souvisejici zazemi

Kjinému uéelu uZivani Je ndjemce povinen si vyZzadat predchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni naklady zabezpedit rekolaudaci pfedmétného nebytového
prostoru u pfisl. organu stétni spravy.,

Clinek V.

Pronajimatel dava do najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zévaznymi pravnimi
predpisy ptedmst najmu najemei.

Néjemce bere do néjmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi
pravnimi piedpisy predmét do najmu.

Clének VI
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen ze jistit fadny a neruSeny vykon nijemnich prav néjemce po celoy
dobu trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno doséhnout G&ely této
smlouvy, tak i ielu uivéni pfedmétu najmu této smlouvy.,
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Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéfené osoby dle této najemni smlouvy je
zajisténi nasledujicich sluzeb: dodavky elektrické energie, dodavky vody, doddvky tepla,
odvodu pouzité vody, ¢innosti ostrahy, d¢innosti recepéni sluzby, tklidu g udrzby
spolecnych prostor, odvozy komunalniho odpadu, likvidace biologického odpadu a tiklidy
predmétu najmu.

Pronajimatel nebo Jim povéiena osoba Jsou opravnéni vstoupit do predméty najmu spolu
$ osobou ndjemce & osobou Jim povéfenou v pracovnich dnech v b&znych provoznich
hodindch néjemce, a to za ticelem kontroly dodrovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni drzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalgfho vedent, jestliZe je toto zapotiebi a to tak, aby co nejméng naruloval
b&Zny provoz najemce.

Soucasné je pronajimatel opravnen vstoupit do predmétu najmu  této smlouvy ve
vyjimeénych ptipadech i mimo stanovenou dobu beg, doprovodu najemce nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stay & Jind podobn4
skute¢nost. O tomto musi pronajimatel n4jemce neprodlené uvédomit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu najmu, Jestlize nebylo mozno ndjemce informovat predem,.

V této souvislosti bere nijemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni néhradnj
klige k prostortim, které Jsou predmétem najmu a najemce musi uvedomit pronajimatele o
pfipadné vymeéng zamku a predat kli¢e. Tyto klige budou uloZeny v zapedeténé obélce a
pouZity pouze v pfipadé havarie.

Pronajimate] se zavazuje zabezpedovat \iklid a Cistotu pFstupovych chodeb a schodists
k najatému prostoru, jakoZ i pfistup do domu vne¢ objektu, a to v ramei b&Zné udrzby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl najemce nerugens uZivat pfedmét ndjmu
v souladu s t¢elem jeho uZivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojigténi nemovitosti, v ni¥ se nachazi predmét néjmu po
dobu trvéni této smlouvy dle &1, XII.

Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 10 pracovnich dng predem nutnost
vetsich oprav (s vyjimkou havarijnich situac), pfi nichZ by mohlo dojit k omezeni prav
nijemce vyplyvajicich z této smlouvy,

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientadni znadeni.

- V.dob& trvani posledniho mésice pfed ukondenim ngjmu je pronajimate] opravnén

vstupovat do predméty najmu v provoznich hodinach najemce za ptitomnosti nijemce
nebo osoby jim povéfené, a to v doprovodu osob, které jsou potencialnimi zdjemci o
ndjem.

Clének VII.
Prava a povinnosti nijemce

Ndjemce je opravnén uzivat predmét ndgjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani najemniho vztahu,

Néjemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.,

Ndjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vegkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmaétuy najmu, a to jak zap¥{dindnim najemce, tak i bez jeho vlivy a viile a
soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfeby oprav, které
mé pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto j Jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

Najemce se zavazuje zdrzet Jakychkoliv jednéni, kter4 by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a ndjemnich pray v objektu, v ném? se nachézi piedmét nagjmu. Zdrsi
se jakychkoliv rusivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou ¢innosti a bude se snait
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jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v objektu nebyl rufen nebo
mohl byt rufen jen minimalné a v nezbytné mite. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v ném# se nachézi predmét najmu,
je nepiipustné.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zbo¥i nebo nepotiebné
véct ve spole¢nych prostordch objektu, na chodniku, na dvorku apod.

Néjemcee odpovida za znideni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v najatém prostoru s vyjimkou prostor vefejné piistupnych. Tim neni dotéena jind zdkonna
odpovédnost ndgjemce nebo podnajemce.

Ndjemce je povinen odstranit na své naklady jakoukoli $kodu na pfedmétu nijmu a
spoleénych prostorach, které sim zplsobil. V piipads, Ze je 8koda zptlisobena tieti osobou
se kterou je ndjemce v pravnim vztahu (napi. smlouva o dilo nebo o provedeni opravy a
pod.), pak za §kodu zpisobenou touto tfeti osobou nese odpovédnost najemce.

Ndjemce neni opravnén ptedmét najmu dale podnajimat s vyjimkou odborného zdstupu po
domluv¢ v dob& nutné nepfitomnosti (odborna sta?, nemoc apod.) a s vyjimkou podnajmu
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Nijemce je povinen dodrZovat veSkeré povinnosti vyplyvajici z piedpisti o bezpeénosti
préace a pozérni ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované ¢innosti.

Clanek VIIL
Stavebni a jiné apravy

Nijemee je opravnén provadst v predmétu ndjmu této smlouvy jakékoliv stavebni & jiné
upravy trvalého charakteru jen pii splnéni podminek ustanoveni &l VIII. této smlouvy a
nasl.

Veskere tipravy provadéné najemcem v prostorach predmétu ngjmu této smlouvy vyZaduji
predchozi pisemny souhlasu pronajimatele. Soudasti souhlasu je 1 vyslovna specifikace
téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZena v Zadosti najemce.
V takoveém pifpadé se ndjemce jako stavebnik zavazuje splnit veskeré povinnosti vii¢i
stavebnimu fadu, ptip. i dalsi povinnosti, je stanovi zdkon.

Ve sporném pripadé se ma za to, %e souhlasu vyZaduji vegkeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici predmét najmu ¢&i
pevna instalace jakychkoliv zatizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dal$iho vedeni.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je nijemce povinen po skonéeni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét ndgjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan p#i zohlednéni
béZného opotfebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZna dohodou stran.

Clanek IX.
Najemné

Ndjemné se vypocitd ¢astkou thrady za ndjem za jeden metr étveredni najimané plochy
nasobeny celkovou najimanou plochou.

Uhrada za néjem &ini:

a) Pro pronajaté plochy oznadené jako C126, C127 a C104a, o celkové vyméte 43,1m?
¢ini dhrada za ndjem 1.672,00K¢& (slovy:jedentisicestsetsedmdesatdvekorun) za jeden
metr ¢tveredni této najimané plochy za rok.
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b) Pro pronajaté plochy oznadené jako C131a, C133, C133a, C133b a C134 o celkové
vyméte 14,95 m®  &ni  Ghrada  za najjem 166,50 K¢  (slovy:
stosedesatSestkorunpadesathaléit) za jeden metr Gtveredni této najimané plochy za rok.

¢) Pro pronajatou plochu oznadenou jako C105 o vyméte 10,8 m” &ini Gihrada za nijem
418,00 K¢ (slovy:étyfistaosmnéctkorun) za jeden metr tveredni této najimané plochy za
rok.

Tedy celkem ¢astku 79.066,50 K¢ (slovy:sedmdesétdevéttisicéedesz&teﬁcstkorunpadesétha—
1¢td) vidy za cely predmét najmu dle této smlouvy za rok.

Splatnost Ghrady za najem:

Uhrada za najem dle ustanoveni ¢l. IX. bod 2 se plati m&si¢ng a &ini: 6.588,50 K& (slovy:
Sesttisicpétsetosmdesatosmkorunpadesathaléti) a to vidy k 15. (patnactému) dni
piislu§ného mésice.

Pronajimatel a najemce se dohodli, 7e vyse thrady za najem je mozn¢ kazdoro¢ng k 1.
lednu valorizovat podle primémé roéni miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym
ufadem. Inflaéni koeficient bude poprvé zapo€itan v roce nasledujicim po roce, v ném
doslo k podpisu smlouvy.

Uhrada za najem bude hrazena na ucet pronajimatele u (

Pfi prodleni s placenim thrad za ndjem zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z dluzné Sastky za kazdy zapocaty den prodleni.

Vuhradé za ndjem neni zahrnuta dhrada za sluZby souvisejici s ndjemnim vztahem
uvedenym v ¢l. VI bod 2. Vyse zalohy za sluZby bude stanovovana pronajimatelem pro
kazdy kalendaini rok na zakladg skute$nych nakladd vynaloZenych za tyto sluzby
v predchazejicim kalendainim roce néasledng poté, co tyto naklady za pfedchazejici rok
budou komplexn& znamy. Zaloha za sluzby se plati mé&si¢né, vzdy k 15.dni p¥slugného
mésice, Cini 4.459,00 K& (slovy: CtyfitisiceCtyfistapadesatdevétkorun) za cely predmét
nigjmu a mésic (skutednost za rok 2004). Tato zdloha bude vyudtovana dle skuteénych
nakladi za sluzby v piislugném roce a dle poméru vyméry pronajatého nebytového
prostoru k celkové vyméfe vech pronajatych prostor v objektu. S vyjimkou ndkladi na
SV, TUV a tepla, které budou v ramei tohoto vyuctovani rozictovany dle pomérovych
méfidel, v souladu s aktudlng platnou legislativou. Vytctovani bude vyhotoveno vidy 1x
za 1ok k 31. bfeznu nasledujiciho roku. Splatnost pripadnych nedoplatki bude stanovena
na ptislusném ucetnim dokladu.

Veskeré namitky je ndjemce povinen sdélit pronajimateli nejpozd&ji do 15 dnfi od
doruceni vyidtovani.

Clanek X.
Telefonni linky, poplatky za telefon a jejich splatnost

Pronajimatel zajisti ndjemci uzivani jedné telefonni pobocky pies telefonni strednu.
Poplatky za telefonni pobocku, dle uskute¢nénych hovort, bude najemce hradit na zaklade
faktur pfedloZenych pronajimatelem nebo jeho povéienym zéastupcem.

Clanek XI.
Doba trvini smlouvy

Tato smlouva se uzavira od 1.6.2005, a to na:
dobu urditou do 31.5.2010 s moZnosti prolongace
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Najem skonéi pouze:

- uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

- pisemnou dohodou smluvnich stran,

- vypoveédi.

Pronajimatel a ngjemce jsou opravnéni vypoveédét tuto smlouvu v souladu se zakonem &.
116/1990 Sb.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét najemci tuto najemni smlouvu s okamZitou Gdinnosti,
jestlize:

najemce bez uvedeni vazného diivodu neprovozuje v pronajatych nebytovych prostorech
¢innosti, za jejichZz ucelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu del§i nez 2
kalendaini mésice

najemci bylo odebrano zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovéani &innosti
vyplyvajici z této smlouvy nebo sidlo ¢i misto podnikani ndjemce bylo presunuto za
hranice Ceské republiky

na najemce byl prohla8en konkurs a ndjemce neplni povinnosti podle této smlouvy

nastaly a¢inky prohlageni konkursu na majetek najemce

ngjemce nesplnil povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy ani po marné pisemné vyzve
zaslan¢ pronajimatelem

ndjemce hrubé porusil povinnost vyplyvajici z této smlouvy &i zakona.

V piipadé vypovézeni smlouvy podle tohoto &lanku je ndjemce povinen vyklidit nebytové
prostory do 15ti kalendéainich dnit ode dne doruéeni vypovédi ndjemci.

i A
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Smlouva se automaticky prolonguje o dalSich pét let, pokud néktera ze smluvnich stran
nejpozdéji i mésice pred uplynutim doby, na kterou je sjednana, neoznami strand druhé,
Ze nema zdajem na jejim prodlouZeni.

Oznameni o vypoveédi musi byt pisemné, dorudené druhé smluvni strang. Vypovédni lhita
zaind béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorudena.
Néjemce pii skonfeni nijmu nemd néarok na nahradu investic, zhodnoceni stavebnich
uprav, oprav ¢i udrZby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

Néjemce je povinen pfedmét ngjmu piedat pronajimateli v plivodnim stavu s ohledem na
b&Zné opotiebeni nejpozdéji do 15ti kalendarnich dnd od skondéeni uginnosti této smlouvy.
V ptipad® poruseni toto povinnosti je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢&
za kazdy den prodleni.

O zpétném prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol.

Pokud néajemce po skonceni najmu ani po opakovaném pisemném upozornéni, jez bude
obsahovat Zadost vyklidit pfevzaté prostory, nevyklidi pfevzaté prostory, je pronajimatel
opravnén piedmétné prostory vyklidit na néklady ndjemce a pievzit jeho pfedméty pro
thradu dluhu s ¢imZ najemce vyslovné souhlasi.

Néjemce je povinen oznamit nejpozdéji do 15ti kalendainich dni pronajimateli veskeré
zmeny skutecnosti (sidlo spolednosti, udet spole¢nosti, zmény statutarnich organil), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (déle jen jako oznamovaci
povinnost). Néjemce se nemiZe dovolavat neplatnosti tikonu pronajimatele v piipadé
poruSeni oznamovaci povinnosti.

Veskere zasilky bude pronajimatel dorudovat na adresu najemce uvedenou v zahlavi této
smlouvy. V pfipadé, Ze si ndjemce nevyzvedne doporudenou zdsilku do 15 dnit ode dne
uloZeni, povazuje se posledni den lhiity za den dorudeni, ackoliv se najemce o uloZeni
nedozveédel,



Clanek XIL
Pojisténi

Pronajimatel ma pojisténu nemovitost, v niZ se nachazi ptedmét najmu po dobu trvani této
smlouvy. Jedna se o Zivelni pojisténi, pojisténi kradeZe a loupeZe a pojisténi odpovédnosti
za Skodu.

Pronajimatel neodpovid4 za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za 8kody na vnesenych
vécech a nenf povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

Clanek XI11.
Ustanoveni pfechodna a zavéreéna

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovng
uvedeny, se fidi obSanskych zakonikem a zdkonem &. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném znéni a dal¥imi obecng pravnimi pfedpisy.

Veskeré zmény této najemnf smlouvy je nutno udinit v pisemné formg,

V piipadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zustavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy innd. Strany se zavazuji nahradit neidinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, netiginného.

Pronajimatel je opravnén své pohledavky, sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pievést na tfeti osobu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, pfidemZ pronajimatel obdrz{ ti
vyhotoveni, ndgjemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, Ze vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou villi, a e tato smlouva nebyla podepsana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na diikaz dehoy piipojuji své vlastnoru¢ni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zastupci.

Tato smlouva se uzavird na zaklade rozhodnuti Rady MC Praha 13 & 283 ze dne
25.4.2005.
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pronajimatel najemce
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