Smlouva o najmu prostoru neslouziciho podnikani

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku podle 2302 odst. 2 a
nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, mezi smluvnimi
stranami, kterymi jsou:

Pronajimatel:
Centrum Kocianka se sidlem: Brno,
Kocianka 93/2, PSC 612 47 Jednajici
feditelem
1CO: 00093378
DIC: CZ00093378
Bankovni spojeni: CNB Brno, &.
Statni ptispévkova organizace ziizena Ministerstvem prace a socidlnich véci
na jedné
(dale jen ,,pronajimatel’)

a
Najemce:

Matetské centrum Svétluska, obfanské sdruzeni se
sidlem: Brno-Sobé&sice, Rizenec 602/35, PSC 644 00
IC: 22895272 jednajici piedsedkyni, (dile jen
,hajemce”)
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Predmét a Gcel najmu

1x1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma prislusnost hospodareni s majetkem statu ke stavbé ¢.p. 1947, postavené
na pozemku p,¢. 231/2, a dale k pozemku p.¢. 231/3 a 231/5, ptiemz nemovité véci jsou zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 3094 pro obec Brno a katastralni tizemi Re&kovice jako vlastnictvi Ceské republiky s
prislusnosti hospodateni pro pronajimatele.

1,2, Pronajimatel pronajima najemci prostory umisténé v II. nadzemnim podlazi stavby ¢.p. 1947, postavené
na pozemku p.&, 231/2, zapsané na listu vlastnictvi & 3094 pro obec Brno a katastralni izemi Reckovice
(dale téz ,,budova”), o celkové vymeéie 367,40 rn? za ucelem provozovani Matefského centra Svétlugka.

1.3. Soucasné s pfedmétem najmu je najemce, jakoz i osoby, které budou predmét najmu uzivat odvozené z
titulu prava najemce, opravnén uzivat po dohodé s najemcem prostor v I. Nadzemnim podlazi, kterym je ZS
Letokruh, mhradii (pozemek p,¢x 231/5) a pozemek za stavbou ¢.p. 1947 (zadni ¢ast pozemku 231/3).

1.4.V dal$im textu jsou pronajimané prostory nazyvany téz jen jako pfedmét najmu. Pfedmét ndjmu je graficky
znazornén v priloze €. 1 této smlouvy a je nedilnou soucasti najjemni smlouvy.

1.5. Najemce je opravnén dale uzivat spolecné s pronajimatelem a dal$imi najemci v objektu ¢.p. 1947
piistupovou komunikaci i spoleéné prostory v aredlu, a to vyluéné jen k pfistupu k pronajatym prostoram,
nebude-li mezi G¢astniky této smlouvy dohodnuto jinak.

1.6. Shora popsany pfedmét najmu pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do ¢asové omezeného
uzivani za dale sjednanych smluvnich podminek. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat po dobu
platnosti smlouvy vyluéné ke sjednanému téelu.

1x7. Najemce nema pravo v predmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zmenit zptisob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu ngjmu jiz vyse sjednaného, a nebo z toho, co bylo mozné divodné
ocekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména ptsobila zhorSeni pomérii v nemovité véci nebo by nad
pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v
disledku zmény pomérii na jeho strané jeho Cinnost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.



1.8. Soucasn¢ s pfedmétem najmu dava najemci pronajimatel k Gplatnému uzivani mycku nadobi a elektricky
sporak.

n.

Doba trvani ndjmu

11.1. Pronajimatel pfenechava ptredmét najmu do uzivani za podminek sjednanych touto smlouvou na dobu urcitou
od 1. zafi 2014 do srpna 2015.

11.2. Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 22.8.2014 za ti¢elem provedeni tprav najemce
potiebnych k uzivani pfedmétu najmu.

111.

Néjemné a tthrada nakladt za poskytnuté sluzby
I11. 1. Vyse najemného byla sjednana v ¢astce 14 972,- K¢ (slovy ¢trnact tisic devétset sedmdesat dvé koruny
¢eskych) zajeden mésic a je vypoctena z dohodnutého najemného 489,-K& /m?/rok z plochy uvedené v ¢l.
1.2. Najemné je najemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdéji do 5, (patého) dne platebniho
obdobi.

111,2. Spole¢né s najemnym je najemce povinen platit zalohy a naklady za sluzby, které je povinen
zajistovat pronajimatel; témito sluzbami jsou dodavka teplé a studené vody, tepla, elekttiny, plynu, odvoz
a odvadéni odpadnich vod a provoz a ¢isténi komind (dale jen ,,uhrada sluzeb”). Zalohy se pro prvni
kalendaini rok trvani najmu stanovi v ¢astce 3 000,- K¢ (slovy tii tisice korun ¢eskych) za jeden mésic, v
dalsich letech bude jejich vySe urCena a pfedem oznamena najemci pronajimatelem podle odhadu thrady
sluzeb na zéaklad¢ jeji vyse za predchozi obdobi.

111,3. Zalohy na uhradu sluzeb se pronajimatel zavazuje podrobné vyuctovat vzdy do 31. I, nasledujiciho
kalendainiho roku podle spotfeby zjisténé na zaklad¢ faktur dodavatelti a odectu podruznych meéfidel,
Nebude-1i to pro absenci podruznych méfidel mozné, stanovi se Ghrada sluzeb pomérné podle podilu
pronajaté podlahové plochy k celkové podlahové plose budovy a koeficientu 5/14, jenz odpovida vyuziti
pfedmétu najmu za sjednanym tucéelem v prubéhu jednoho tydne (pét ptildnt v pracovnich dnech); nerval-li
najem cely kalendatni rok, stanovi se thrada pomérn€. Pronajimatel je povinen najemci na zadost poskytnout
veskeré podklady pouzité pro vytétovani, véetné faktur od dodavatelti a vysledky odectu métidel.

11104, Za uzivani mycky nadobi a elektrického sporaku zaplati najemce pronajimateli ¢astku 3.312,- K¢
vcetné DPH za rok a bude zaplacena na zéklad¢ samostatné faktury vystavené pronajimatelem pti zahajeni
najmu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

IV.1. Pronajimatel je povinen:
a) prenechat pfedmét ndgjmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému tcelu
b) udrzovat pfedmét najmu takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat
C) zajistit najemci nerusené uzivani ptedmétu najmu po dobu najmu
d) provadét ostatni idrzbu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy

e) sjednat k pfedmétu ndjmu Zivelni pojisténi f) provadét revize vyhrazenych technickych zatizeni

1V.2, Ke dni podpisu této smlouvy nebrani zadné zasadni nedostatky uzivani pfedmétu ndjmu najemcem ke smluvenému
ucelu. Ptipadné Upravy najemcem budou provedeny s pisemnym souhlasem pronajimatele na naklad najemce, kdy
zhodnoceni budovy bude feseno darovaci smlouvou mezi ndjemcem jako darcem a pronajimatelem jako obdarovanym
formou daru nepenézitym plnénim a tedy bez naroku ndjemce na tthradu zhodnoceni.



IV.3. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy srany védély a které
nebrani uzivani véci.

V.4 Pronajimatel prohlasuje* Ze pfistup do pronajatych prostor méd pouze najemce a pronajimatel v
souladu s touto smlouvou.

IV.5? Néjemce je povinen:

a) uzivat véc jako fadny hospodat k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit ndjemné dle této
smlouvy

b) provadét béznou Gdrzbu predmétu najmu

C) omamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy
ji zjisti nebo kdy pii pe¢livém uzivani véci zjistit mohl

d) ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu veci, kterou nelze odlozit na dobu po
skonéeni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpusobi obtize nebo omezi
uzivani véci

e) predlozit nejpozdéji do 15,9.2014 pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za
Skodu s minimalnim limitem I 6000.000,-K¢.

f) dodrzovat veskeré pozarni bezpeénosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce jemu udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi
organy

g) hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu

h) umozZnit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

IV.6. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob¢, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoZ i pristup k ni nebo do ni, za Gcelem provedeni potifebné opravy nebo udrzby véci.
Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod€¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Vzniknou-li najemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatn4 ma pravo na slevu
z najemného.

Iv.7. Smluvni strany sjednaly pro zajisténi komunikace ve vSech zalezitostech Smlouvy nasledujici
kontaktni osoby:
Kontaktni osoba pronajimatele:

kontaktni osoba najemce:

IV.8. Néajemce odpovida za vSechny Skody, které zpasobi na pfedmétu najmu vcetné Skod, které
zpusobi jiné osoby, Takové skody je najemce povinen na sviij naklad napravit formou uvedeni do ptivodniho
stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak

IV.9. Najemce je opravnén:

a. omami-li nadjemce fadné a v€as pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit pronajimatel a ten
tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takze najemce mize véc uzivat jen s obtiZemi ma najemce pravo
na pfiméfenou slevu z najemného nebo mize sam provést opravu a pozadovat po pronajimateli
nahradu ucelné vynalozenych nakladii. V piipadé, Ze vada bude zdsadnim zplsobem ztézovat
uzivani nebo ho nemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti najemného nebo mize najem
vypovédét bez vypovédni doby.

b, trva-li oprava vzhledem k dob&€ najmu dobu nepiiméfené dlouhou nebo ztézuje-li oprava uzivani véci
nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu

C. jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc viibec uzivat, ma najemce
pravo, aby mu pronajimatel doCasné poskytl k uzivani jinou véc, nebo miize najem vypoveédét bez
vypovédni doby.

d. v piipadg, Ze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zplsobi-li tfeti osoba najemci
porusenim najemniho prava ujmu, mize se ochrany domahat najemce sdm.

€. najemce ma pravo provést znénu predmétu ndjmu jen s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svtij naklad Pokud vSak dojde znénou véci k jejimu zhodnoceni, bude feSeno
darovaci smlouvou mezi najemcem jako darcem a pronajimatelem jako obdarovanym formou daru
nepen¢zitym plnénim a tedy bez naroku najemce na tthradu zhodnoceni. Provede&li vSak najemce
zménu véci bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do piivodniho



stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pfi skonceni najmu. Neuvede-li najemce
na zadost pronajimatele véc do ptivodniho stavu, miize pronajimatel najem vypovédét bez vypoveédni
doby.

V.
Podnajem

V.1 Jiné osobé mize najemce ziidit uzivaci pravo jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zptisobujicich
pronajimateli vaznéjsi 4jmu. V pfipad€ souhlasu pronajimatele 1ze podnajem ziidit tfeti osob¢ jen na dobu
najmu véci,

V.2 Umozni-li najemce uzivat véc treti osob€, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby
véc uzival sam.

V1.
Zmeéna vlastnictvi

VI.1. Zméni-li se vlastnik pfedmétu ndjmu, piejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.
VI.2.  Strana nema pravo vypoveédét najem jen proto, Ze se ménil vlastnik véci,

VII.
Skonc¢eni najmu

VII1.1. Pfi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni vnesl
vlastnim ndkladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepfiméfené jeji uzivani.

VII.2. Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v c¢lanku II. této smlouvy. O
ukongeni trvani najmu se strany mohou kdykoliv pisemné dohodnout.

VIL.3. Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby nijmu, najem skonci.

VI1.4. Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu z¢asti, ma najemce pravo bud’ na pfimétenou slevu
z najjemného a nebo miize najem vypovedét bez vypoveédni doby.

VIL5. Vypoveéd najmu vyzaduje pisemnou formu a dorucuje se na adresu sidla dané smluvni strany.
Neni-li stanoveno jinak, ¢ini vypoveédni doba tfi mésice a bézi od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé strané nebo plati domnénka doruceni podle 570 zakona
¢, 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

VIL.6. Nijemce muze vypovédét najem z divodi uvedenych v ndjemni smlouvé a pro podstatné
poruseni smluvnich povinnosti pronajimatele, pficemz je povinen uvést vypovédni divod ve
vypovédi.

VIL.7. Néajemce mize najem vypoveédet i pfed uplynutim sjednané doby i bez udani divodu v
dvoumési¢ni vypovédni dobé.

VII.8. Pronajimatel mtize vypovédét najem pouze z diivodi podstatného poruseni smluvnich povinnosti ndjemcem,
pri¢emz je povinen uvést vypoveédni diivod ve vypoveédi-

VIL.9. Od smlouvy je mozné odstoupit s okamzitou uc¢innosti pro podstatné poruSeni smluvnich
povinnosti druhé strany a z diivodil uvedenych v 27 odst. 2 zak. & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve méni pozd¢€jsich predpist

VI1.10. Njemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem koné&i. Pfedmét najmu je
odevzdan, obdrzi-1i pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

VII.11. N4jemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé& na béZné opotiebenti pfi
bézném uzivani, na vady, které je povinen odstranit pronajimatel a na upravy, jez njemce provedl se souhlasem
pronajimatele, a to formou pisemného piedavaciho protokolu,

VI11.12. N4jemce je povinen na piani pronajimatele odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl se
souhlasem pronajimatele, a uvést predmét ndjmu do ptivodniho stavu, jen pokud si to pronajimatel
pfi poskytovani souhlasu se zménou vyminil.

VII.13. Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; najemce presto
nemize zadat vyrovnani, i kdyby se ménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel



muize alternativné zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zpisobeno
zménami provedenymi nadjemcem bez souhlasu pronajimatele.

VII.14. Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepiiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu ndjmu nebo nemovitosti jako celku, pfechazeji
upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele.

VII. 15. Pronajimatel ma pravo na nédhradu ve vys$i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce piedmét
najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skute¢né odevzda.

VIL 16. Ztstane-li v pfedmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se pronajimatel o
véc ve prospéch najemce a na jeho ucet- Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyteéného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni najemce na jeho Gcet vhodnym zpisobem prodat poté, co
poskytne dodatecnou ptimétenou lhiitu k prevzeti. To neplati, jedné-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

VII. 13. Vyklidi-li najemce prostor v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd’ platnou a ptijatou njjemcem

bez namitek.
VI,

Firemni $tit
Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby opatfit nemovitou véc, kde se naléza predmét najmu, v piiméfeném
rozsahu §titem, navéstim ¢i podobnym znamenim. Pti skonceni ndjmu je najemce povinen veskerad znameni
odstranit a uvést dotéenou ¢ast nemovité véci do pivodniho Stavu. Pro pfipad poruseni této najemcovy
povinnosti pronajimatel je opravnén svépomoci firemni §tit po ukonceni ndjmu odstranit i sim na naklady
najemce

IX.

Zaveérecna ustanoveni

IX.1. Smlouvaje vyhotovena ve dvou paré s platnosti originalu. Po podpisu smlouvy obdrzi pronajimatel
jedno vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

IX.2 V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
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