Smlouva o najmu

prostoru slouziciho k podnikani v budové JABLOTRON OFFICE PARK

Smluvni strany:

1. obchodni spoleénost JABLOTRON ALARMS a.s.
ICO: 286 68 715, DIC: CZ28668715
se sidlem: Pod Skalkou 4567/33, 466 01 Jablonec nad Nisou
zastoupena Mgr. Vladimirem Stanislavem na zakl. plné moci
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. B 1957
bankovni spojeni:
(dale jen ,pronajimatel’) na strane jedne,

2. obchodni spoleénost CENDIS, s.p.
ICO: 00311391, DIC: CZ00311391
se sidlem: nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zastoupena Ing. Janem Paroubkem, povéfenym fizenim
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. ALX 706
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo uétu: 5517635319/0800
(dale jen ,najemce") na strané druhe,

dale také spole¢né jako ,strany®, se v souladu s prislusnymi ustanovenimi z. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, dohodly na této smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
v budové JABLOTRON OFFICE PARK, na adrese U Pergamenky 1145/12, 170 00 Praha 7 -
Holesovice, takto:

L PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy €. p. 1145 umisténé na pozemku

V 8.NP Budovy je situovan prostor slouzici podnikani (dale jen ,Nebytovy prostor”) jako kancelare

a jejich prisluenstvi, o vyméfe 343 m® Specifikace Nebytového prostoru je zachycena v planku, ktery

tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Pfed Budovou je situovano parkovisté osobnich automobill, na kterém jsou vymezena a ozna¢ena mj.
3 (tfi) parkovaci stani Il (déle jen ,Parkovaci stani‘).

4. Pronajimatel pfenechava Nebytovy prostor a Parkovaci stani k do¢asnému uzivani najemci a najemce
se za to zavazuje platit pronajimateli najemné a dohodnuté Uhrady za sluzby souvisejici s najmem.

5. Nebytovy prostor a Parkovaci stani dale spole¢né jen jako ,Pfedmét najmu”.

6. Najemce prohlasuje, ze je se stavem Pfedmétu najmu seznamen a ze mu byl tento osobné pfedveden

a ukazan, a ze Predmét najmu vtomto stavu pfijima. S ohledem na neexistenci kolaudacni

dokumentace najemce bere na védomi prohlaseni pronajimatele, ze Prfedmét namu je zcela

vyhovuijici ke sjednanému uzivani. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je v pfipadé provoznich
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potfeb opravnén jednostranné vymezit k parkovani najemci jina, nez shora uvedena Parkovaci stani,
pricemz ale nové pfidélena stani budou v podstatnych ohledech splfiovat parametry puvodnich stani.
V pfipadé, Ze by n&jemce vznesl proti vymezeni novych stani namitku a strany se na zaménitelnosti
stani nebyly schopny shodnout, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu ohledné &asti Pfedmétu najmu
tykajici se Parkovacich stani nebo nékterého z nich vypoveédet bez vypovédni doby. Najem zbyvaijici
¢asti Pfedmétu najmu zUstane nedotéen.

Il. UGEL NAJMU

1. Najemce je opravnén Nebytovy prostor uZivat jako administrativni prostory pro vykon své
podnikatelské Cinnosti: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a 3 Zivnostenského zakona.

2. Najemce je opravnén uzivat Parkovaci stani vylu&né k parkovani osobnich automobild.

3. Pokud by najemce zamyslel uZivat Predmét najmu kjinému G&elu, miZe tak udinit pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze pro uzivani Pfedmétu najmu za Géelem uvedenym v této smlouvé byla
vydana vsechna potfebna povoleni a souhlasy. Veskera dalsi povoleni potfebna pro provoz ¢innosti
najemce si ndjemce zajisti na vlastni naklady.

1II. SLUZBY SOUVISEJICi S NAJMEM

1. Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani najmu dle této smlouvy zajistovat najemci poskytovani sluzeb
uvedenych v pfiloze €. 3 této smlouvy (dale jen ,Sluzby souvisejici s najmem?).

2. Podrobny rozsah a obsah Sluzeb souvisejicich s najmem je obsazen v pfiloze €. 4 této smlouvy.

3. UkKlid pronajatého Nebytového prostoru a telekomunikaéni sluzby (véetné datovych) si zabezpecuje
najemce sam na své naklady. Dodavatele téchto sluzeb zvoli najemce po dohodé s pronajimatelem.

4. Pronajimatel mizZe po dohodé s najemci na dobu najmu umoznit umisténi nékterych jeho technologii
do sdilené
Fristiup do serverovny bude mit najemce zajistén v rezimu

uvedeném v Cl. VIII. odst. 7. této smlouvy.

V. NAJEMNE A UHRADY ZA SLUZBY SOUVISEJICi S NAJMEM

1. Najemné za uzivani Pfedmétu najmu je U&astniky sjednano v nasleduijici vysi:

a. za Nebytovy prostor ve vysi 92.880 K¢ (devadesat-dva-tisice-osm-set-osmdesat-korun-
Ceskych) mésiéné,
b. za Parkovaci stani ve vysi 4.500 Ké (&tyfi-tisice-pét-set-korun-ceskych) mésiéné.

2. VySe Uhrad za jednotlivé Sluzby souvisejici s najmem jsou uvedeny v pfiloze &. 3 této smlouvy.

3. Najemce bude platit nagjemné zpétné za kazdy mésic bezhotovostné na udet pronajimatele, a to na
zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem s DUZP k poslednimu dni pfislusného
mésice. Najemce je povinen uhradit pfislusny dafovy doklad vZdy nejpozdgji do &trnacti (14) dnl od
jeho obdrzeni.

v

a. : pronajimatel zasilat elektronicky na e-mailovou adresu najemce:

4. Uhrady za Sluzby souvisejici s najmem bude najemce provadét spole¢né s najemnym, nevyplyva-li
z této smlouvy ¢&i jeji prilohy jinak.

. Najemce je povinen hradit najemné a thrady za Sluzby souvisejici s najmem poéinaje dnem 1.6.2020.

6. Pripadné nedoplatky, pfeplatky dhrad za Sluzby souvisejici s najmem vyuctuje pronajimatel najemci
nejpozdéji do triceti (30) dnl poté, co se o nich dozvi.

7. Najemné mlzZe pronajimatel navys$it o prlimérnou meziro&ni miru inflace zZjisténou a vyhlasenou
Ceskym statistickym UFadem za uplynuly kalendafni rok, vzdy poéinaje od 1. ledna roku nasledujiciho,
nejdfive vSak za rok 2021.

8. O vsech vyse uvedenych platbach piati, Ze budou U&tovany spoiu s pfisiuénou DPH.

9. Je-li najemce v prodleni, byt jen &asteéném, s jakoukoliv platbou dle této smlouvy, je povinnosti
pronajimatele jej na tuto skute€nost upozornit. Pro pfipad, Ze najemce bude v prodleni s Ghradou
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i desaty (10.) den po obdrZeni upominky, sjednava se pravo pronajimatele poZadovat po najemci
zaplaceni smluvni pokutu ve vysi &tvrt procenta (0,25 %) z diuzné c¢astky za kazdy zapocaty den
prodleni. Kromé& naroku na smluvni pokutu ma pronajimatel rovnéz narok na nahradu Skody.

V souvislosti s Gpravou cen v oblasti provoznich nakladl (zvy$eni, snizeni) si pronajimatel vyhrazuje
pravo na zvys$eni (snizeni) Uhrad za Sluzby souvisejici s najmem na zakladé vyuctovani, které obdrzi
od dodavatell zbozi a sluzeb, na zékladé predchoziho odsouhlaseni nagjemcem.

V. ZACATEK NAJMU, TRVANI SMLOUVY, PREDANI PREDMETU NAJMU

Najemni vztah zacina dnem 1.6.2020 a je uzavien na dobu neurcitou.

Pronajimatel je povinen predat najemci Pfedmét najmu nejpozdéiji do 26.5.2020.

O pfedani Pfedmétu najmu bude vyhotoven predavaci protokol, ktery podepii ob& smluvni strany
a v némz uvedou zejména vady Pfedmétu najmu, (stavy méfidel), predané pristupoveé prostredky (klice,
¢ipové karty apod.) a popis a stav vybaveni Pfedmétu najmu.

Najemce si Pfedmét najmu prohlédl, seznamil se s jeho stavem a prohlasuje, ze v tomto stavu jej do
uZivani pfijima. Najemci nebyly pfislibeny Zadné zvlastni vlastnosti ani zvlastni rozsah Pfedmétu najmu.
Pfipadné dal$i Upravy Pfedmétu najmu provede najemce na vlastni naklady, a to pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, prostiednictvim odborné zpusobilé osoby, v souladu s platnymi
obecné zavaznymi predpisy a normami.

VL. UDRZBA A OPRAVY NEBYTOVEHO PROSTORU

Najemce se zavazuje provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy Nebytoveho prostoru.
Bé&Znou udrzbou se pro uéely této smlouvy rozumi udrzovani a ¢isténi Nebytového prostoru vcetné
zafizeni a vybaveni Nebytového prostoru, které se pfi uzivani obvykle provadi. Jde zejména o malovani,
opravu omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén a Cisténi
zanesenych odpad( az ke svislym rozvodim. Déle se bé&Znou udrzbou rozumi udrZovani zafizeni
Nebytového prostoru ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky, ¢i$téni a opravy vodovodnich vytokd,
zapachovych uzavérek, odsavadl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaél vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachova&l, kuchynskych sporakd, pegicich trub, vaficl, infrazaficd,
kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. V pfipadé, Ze se na dané zafizeni vztahuje jesté
zaruka za jakost poskytnuta jeho dodavatelem, zavazuje se pronajimatel poskytnout najemci takovou
soucinnost, aby k opraveé doslo v ramci takové zaruky.

Drobnymi opravami se pro Uéely této smlouvy rozumi takové opravy, které nepfesahuji za kazdou
jednotlivou opravu ¢astku tfi tisice korun ¢eskych (3 000,- K&).

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, kterou ma
pronajimatel provést vlastnim nakladem a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu
takto vznikiou.

V pfipadé, Ze by doslo k uplnému znieni Budovy, neni pronajimatel povinen k op&tovnému postaveni.
VIl. STAVEBNi UPRAVY

Stavebni Upravy Pfedmétu najmu mize najemce provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody
s pronajimatelem.
Jestlize byly stavebni zmény provedeny bez souhlasu pronajimatele, nebo jestlize byly provedeny
v rozporu s platnymi zakonnymi ustanovenimi, je ndjemce povinen tyto odstranit a Pfedmét najmu uvést
do puvodniho stavu. Pokud tak najemce neuéini, je pronajimatel opravnén zmény odstranit sam na
naklady najemce.

VIl. OSTATNIi POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce je odpovédny za $kody zplsobené jim, pfipadné jeho zaméstnanci na Pfedmétu najmu.
K tomuto ucelu je najemce povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skodu.
Najemce se zavazuje pii uzivani Pfedmétu najmu, stejné tak jako pfi uzivani ostatnich prostor v Budove,
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dbat na to, aby vykonem jeho &innosti nebyly ruSeny zajmy ostatnich uzivatelll Budovy. Takto je zejména
povinen dbat toho, aby pfistupové prostory byly prichodne a prujezdné.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu zpusobem, ktery respektuje konstrukéni a ostatni technicka
omezeni Budovy (zatizeni na ploe, namahani stavby, pfikon el. energie, kapacitu rozvodl apod.),
s nimiz jej pronajimatel seznami.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do Nebytového prostoru za ucelem kontroly jeho
stavu, zpUsobu uzivani a k zjidténi pfipadné potfeby oprav, a to po pfedchozim informovani najemce.
Jinak ma pronajimatel pravo vstoupit do Nebytového prostoru pouze za uéelem odvraceni hrozicich
kod v pfipadé nebezpeti prodleni, $kod z titulu pozaru apod., ato i bez informovani najemce. Pro tento
piipad bude u pronajimatele uloZeno jedno vyhotoveni kli¢a od Nebytového prostoru v uzaviené obalce,
pficemz tyto klige budou moci byt pouzity pouze v uvedenych havarijnich pfipadech a o jejich pouziti
bude vZdy pronajimatel informovat najemce pisemnym zaznamem.

Najemce je povinen pfi své ¢innosti dodrzovat v pronajatych prostorach veskeré pozarni a bezpecnostni
predpisy. Najemce je povinen dodrzovat i pfedpisy na ochranu Fivotniho prostiedi a dal$i pfedpisy, které
upravuji povinnosti uzivatele Budovy tohoto charakteru (provadéni prislusnych revizi apod.), pokud se
vztahuji k vécem v majetku najemce.

Potfebné revize zafizeni Budovy & Budovy jako takoveé ¢&i jejich ¢asti, je povinen zajistit pronajimatel.
Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni uzivani Pfedmétu najmu a pristup k nému po celou dobu trvani
najmu, dvacet &tyfi (24) hodin denné, sedm (7) dni v tydnu, a zavazuje se zajistit ndjemci poskytovani
Sluzeb souvisejicich s najmem.

Pronajimatel se dale zavazuje Predmét néjmu udrzovat svym nakladem ve stavu zpUsobilém
k sjednanému Géelu uzivani, pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak.

Jina, nez v Budové obvykla oznageni (viz pfiloha &. 5 této smlouvy) mize najemce umistit u vehodu do
Budovy & do Nebytového prostoru (jako &tity, navésti a podobna znameni) pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel muze souhlas odmitnout, jen ma-li pro to vazny
divod. Smiuvni strany timto vyluéuiji fikci souhlasu pronajimatele dle ust. § 2305 obéanského zakoniku.
Pfi skonéeni najmu najemce odstrani znameni a uvede dotéenou cast Budovy do pavodniho stavu.
Bude-li najemce ru$en v uzivani Pfedmétu najmu pronajimatelem ¢i jednanim tfeti osoby, ma pravo na
pfiméfenou slevu z najemného, pokud takové jednani treti osoby pronajimateli v€as oznamil.

IX. KAUCE

Najemce nejpozdéji do 7 (sedmi) dnli po prevzeti Pfedmétu najmu uhradi pronajimateli penézitou kauci
ve vysi 97.380,- K (slovy: devadesat-sedm-tisic-tfi-sta-osmdesat-korun &eskych), a to bezhotovostnim
prevodem na uget pronajimatele vedeny [ ENEGTNTGNGG 1 2o kauce
miize byt pronajimatelem pouzita k uhradé jakychkoliv penézitych zavazkl najemce vuci pronajimateli
vzniklych na zakladé této smlouvy anebo v souvislosti s ni, resp. pronajimatel je opravnén oproti
pohledavce najemce na vraceni kauce po skonceni u€innosti najemniho vztahu zapocist jakoukoliv svou
i nesplatnou penézitou pohledavku za najemcem vzniklou na zakladé této smlouvy &i v souvislosti s ni.
Paklize dojde pronajimatelem k takovému uziti kauce &i jeji Casti, vyjma situace, kdy k jejimu uziti dojde
v okamziku ukonéeni Gcinnosti najmu, vznika najemci povinnost, aby takovou doplnil do celkové vyse
uvedené v tomto odstavci nejpozdéji do 7 dnli ode dne, kdy bude pisemné vyrozumén. Pronajimatel
vrati najemci kauci v jeji aktudlni vySi do 14 dnl ode dne, kdy budou spinény v8echny nésledujici
podminky: (i) dojde k ukon&eni najemniho vztahu, (i) budou vyporadany veskeré vzajemne zavazky
mezi stranami vyplyvajici z této smlouvy a (i) ndjemce pronajimateli prokaze prislusnym zapisem
v obchodnim, resp. Zivnostenském rejstfiku, ze v Zadném z nich nema jako adresu svého sidla, resp.
provozovny uvedenu adresu budovy JABLOTRON OFFICE PARK, U Pergamenky 1145/12, 170
00 Praha 7 — HoleSovice. Smluvni strany se dohodly, Ze uroky pfipsané za celou dobu, po niz bude
kauce slozena na Uétu pronajimatele, jsou odménou pronajimatele a budou slouzit k uhradé veskerych
naklad( spojenych s vedenim a spravou bankovnich Uctu.



X. PODNAJEM

Najemci je dovoleno pfenechat Pfedmét najmu zcela nebo &asteéné, za Uplatu nebo bezlplatné, do
podnajmu tfetim osobam pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

XI. SKONCENI NAJMU

Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, a to i bez udani dlvodu.
Vypovédni doba &ini 3 (tfi) mésice a jeji béh poéina prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
Pronajimatel muze, s vyjimkami uvedenymi v této smlouvé, najem vypovédét bez vypovédni doby
pouze z nize uvedenych dlvodu a za podminky, Ze vyzval najemce k odstranéni zavadnéeho stavu,
poskytl mu k tomu pfiméfenou Ihitu, nejméné vsak v délce tficeti (30) dnd, a tato Ihita uplynula marné:
a. najemce je po dobu del$i nez tficet (30) dnu v prodleni se zaplacenim najemneho ¢i uhrady za
Sluzby souvisejici s najmem ¢&i jiné platby dle této smlouvy,
b. najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou,
c. najemce, nebo osoby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni, hrubé
porusuji klid nebo pofadek v Budové,
d. najemce prfenecha Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,
e. najemce je v upadku anebo bylo insolvenéni fizeni proti nému zastaveno z divodu nedostatku
majetku.
Najemce mize najem vypovédét bez vypovédni doby pouze v nasledujicich pfipadech:
a. stane-li se Nebytovy prostor bez zavinéni najemce zcela nezplsobily ke smluvenému uzivani
a pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce neodstranil pfekazku branici fadnému uZivani
Nebytového prostoru ani ve |h{té tficeti (30) dni od obdrzeni vyzvy najemce,
b. stane-li se Nebytovy prostor bez zavinéni najemce nezplsobilym ke smluvenému uzZivani jen
tasteéné a Nebytovy prostor Ize uzivat v omezeném rozsahu, a smluvni strany se ani do tficeti
(30) od vyzvy najemce nedohodly na pfiméfené slevé z najemneho.
Nedohodnou-li se strany pisemné jinak, je najemce povinen predat Pfedmét najmu zpét pronajimateli
nejpozdeji nasledujici den po skonceni najmu.
Po skonéeni najmu je najemce povinen pfedat Pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakem jej
prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni a stavebnim Upravam provedenym se souhlasem
pronajimatele.
Pfi pfedani Pfedmétu najmu po skonéeni najmu sepisi pronajimatel a najemce protokol, v némz uvedou
vdechny pfipadné zavady vraceného Pfedmétu najmu, zplsob jejich odstranéni jakoz izbyvajici
neuhrazené naroky z najemniho vztahu. Nevyklidi-li najemce Pfedmét najmu po skonéeni najmu fadné
a v€as, ma pronajimatel pravo veskeré véci, které se nachazeji v Pfedmétu najmu v den nésledujici po
dni skongeni najmu vyklidit. Najemce timto vtakovém piipadé zplnomocnuje pronajimatele
k vystéhovani a vhodnému uskladnéni jeho véci z Pfedmétu najmu na jeho naklady.
Smluvni strany timto vyslovné vyluéuji pouziti ust. § 2230 ob&anského zakoniku tykajici se prodlouzeni
najmu v pfipadé, ze najemce pokragoval v uzivani Nebytového prostoru po dni, kdy mél najem
Nebytového prostoru skonéit a pronajimatel najemce nevyzve do jednoho (1) mésice, aby Nebytovy
prostor opustil.

Xll. ZAVERECGNA UJEDNANI

Vztahy touto smlouvou vyslovné& neupravené se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpis(.

Veskeré zmény nebo dodatky této smlouvy musi byt u¢inény pisemnou formou, jinak jsou neplatné.
Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jeji obsah odpovida jejich pravé a svobodné vili a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech vjazyce &eském s platnosti originalu,
vlastnoruéné podepsanych smluvnimi stranami, z nichz kazda obdrzi po jednom (1) vytisku.

Kontaktni osoby smluvnich stran povérené resenim zalezitosti tykajicich se této smlouvy.



a. na strané pronajimatele:
i. pro otazky technickg- i
i. pro otazky smiuvni:

b. na strané najemce:

i. iro otézki technicko—irovozni: ]

i, pro otazky smiluvni:
6. Smiuvni strany se dohodly na téchto adresach pro doruéovani pisemnosti:

a. pronajimatel -

b. najemce - adresa uvedena v zahlavi této smlouvy,

c. tyto adresy mohou byt ménény pouze pisemnym oznamenim doru¢enym druhé strang,

d. pokud jedna strana nevyzvedne pisemnost zaslanou ji na shora uvedenou adresu druhou
smluvni stranou doporugené nebo na doruéenku, ma se tato pisemnost za dorucenou tfetim (3.)
dnem, kdy byla pisemnost pfedana k doruceni poskytovateli poStovnich sluzeb.

7. Seznam priloh:

Piiloha €. 1:  Situaéni plan Pfredmétu najmu
Pfiloha &. 2.  Vypis z obchodniho rejstiiku najemce + osvédéeni o registraci k DPH
Pfiloha &. 3: Kalkulace najemného a Uhrad za Sluzby souvisejici s ngjmem
Priloha ¢. 4. Rozsah a obsah Sluzeb souvisejicich s najmem
Pfiloha &. 5: Provozni fad Budovy véetné obvyklych oznageni uzivanych v Budové
Pfiloha &. 6:  Prukaz energetické naroénosti Budovy dle ust. § 7a z. ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
energii, v platném znéni
Pfiloha &. 7. Kopie plné moci
V Jablonci nad Nisou dne 25.5.2020 V Praze dne 26.5.2020

JABLOTRON ALARMS a.s.

CENDIS, s.p.
Mgr. Vladimir Stanislav na zakl. piné moci ng. Jan Paroubek, povéfeny fizenim






